TOA AN NHAN DAN C()Né HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUC HOA Déc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH LONG AN

Ban an sd: 273/2023/DS-ST
Ngay 27 - 9 - 2023
VIV Tranh chdp V& hiéu hop dong iy
quyén Quyén sir dung dat; VO hiéu hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Vin Hiép.

CAac Hoi tham nhdn dan:

1. Ba V0 Thi Kiéu Loan.

2. Ba Luong Thi Hong Tham.

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hao 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Duc Hoa, tinh Long An.

Dai dign vign kiém sdat nhan din huyén Pirc Hoa, tinh Long An tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Hién, Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén DPtic Hoa,
tinh Long An xét xir so tham cong khai vu 4n déan sy thu 1y s6: 812/2022/TL-ST
ngay 13 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp VO hiéu hop dong ity quyén
quyén sir dung dat; Vo hiéu hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 380/2023/QDXXST - DS ngay 15 thang 8
nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 79/2023/QDST - DS ngay 08 thang
9 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Mai Chi H, sinh ndm 1986.

Dia chi: Ap 2, X8 My Hanh N, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An, c6 mat.

2. Bi don: Ong Truong Hoang S, sinh nam 1979.

Pia chi: Ap 3, x4 Tan P, huyén Thanh Hda, tinh Long An, ving mit.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Viin phong cong ching Nguyén Vin L do 6ng Nguyén Vin L - Truéng
Van phong dai dién.

Pia chi: S6 00, Ap 1, x3 Puac Hoa P, huyén Puc Hoa, tinh Long An, xin
Véng mat.

3.2. Vian phong cong chimg Tran Hitu T do ong Tran Hitu T - Truéng Vin
phong dai dién.

Dia chi: Ap C, xa Duc Lap H, huyén D¢ Hoa, tinh Long An, xin Véng
mat.

3.3. Ong L& Th, sinh nam 1992.

Pia chi: S6 00, Ap 7, x4 L& Minh X, huyén Binh Chéanh, Thanh phé Ho Chi
Minh, vang mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 09 thang 12 nam 2022 va cdc 1oi khai tiép theo
trong qud trinh gidi quyét ciing nhw tai phién toa nguyén don éng Mai Chi H
trinh bay nhw sau: Vao ngay 15 thang 11 nam 2022, éng Mai Chi H c0 vay cua
6ng Truong Hoang S so tién 200.000.000d0ng, thoi han vay 01 théang va ng S
co lam hop d6ng vay muon tién ngay 15 thang 11 nam 2022. Pé lam tin, 6ng S
yéu cau dng H phai ky Hop dong uy quyen quyén st dung dat dién tich 905m?
thudc céc thura 517, 531 to ban d6 6 tai 4p 2, x3& My Hanh N, huyén Buc Hoa,
tinh Long An trén dat c6 01 can nha caa 6ng H, 02 ngdi mo trén thira 513 va 03
ngdi mo co xay nha mo trén thira 517. Bén hen, 6ng H lién hé ong S dé tra no
nhung ong S ludn tranh né. Mat khac, 6ng H phat hién dng S da ban thua dat ma
ong H cam cb cho ngudi khac nén éng H tranh chap Nay 6ng Mai Chi H yéu
cau Toa an nhan dan huyén Buc Hoa giai quyét cac van dé sau:

1. V6 hiéu hop ddng ay quyen quyén sir dung dat dién tich dién tich 905m?
thudc céc thira 517, 531 to ban d6 6 tai 4p 2, X3 My Hanh N, huyén Buc Hoa,
tinh Long An duoc ky két gitra 6ng Mai Chi H véi 6ng Truong Hoang S duoc
Vin phong cong ching Nguydn Van L cong ching sé 12232 quyén
11/2022TP/CC — SCC/HDGD, ngay 15 thang 11 nam 2022.

2. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat dién tich dién tich
905m? thudc céc thira 517, 531 to ban do 6 tai ap 2, x4 My Hanh N, huyén Buc
Hoa, tinh Long An dugc ky két gitra 6ng Mai Chi H c6 ngudi dai dién 1a 6ng
Truong Hoang S véi 6ng L& Th duoc Vin phong céng chiing Tran Hiru T cong
chung s6 10084 quyén 11/2022TP/CC — SCC/HPGD, ngay 30 thang 11 nim
2022.

Ngoai ra, ng H yéu cau dng S va ong Th c6 trach nhiém lién déi tra lai
gidy ching nhan quyén sir dung dat ban chinh thira dat néu trén cho 6ng H thi
ong H tra lai sb tién 200.000.000d6ng cho éng S néu 6ng S ¢6 y&u cau.

Déi véi bi don ong Truong Hoang S: Da dugc Toa an triéu tap hop 18
nhung 6ng S khong dén Toa an nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An lam
viéc hoac phan héi ¥ ¥y kién cta ong S vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong céng chimg Nguyén
Van L trinh bay: Vao ngay 15 thang 11 nam 2022, Van phong cong ching
Nguyen Van L ¢6 nhan dugc yéu cau cong chung hop dong uy quyén quyén su
dung dat gitra dng Mai Chi H véi 6ng Truong Hoang S. D01 tuong uy quyen la
dién tich 905m? thuoc cac thira 517, 531 to ban d6 6 tai ap 2, xd My Hanh N,
huyén Pac Hoa, tinh Long An, sé cong chimg 12232 quyén 11/2022TP/CC —
SCC/HbGD, ngay 15 thang 1 nam 2022.

Viéc cong chimg hop d6ng néu trén dung theo trinh tu quy dinh cua phap
luat vé cong ching, ding theo y chi ty nguyén cting nhu cam két cua cac bén khi
tham gia giao két hop dong. Vao thoi diém cong ching cac duong sy khong yéu
cau céng ching vién xac minh, thim dinh thira dat va tai san trén dat. Dong thoi
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Vén phong cong chu’ng Nguyén Vin L xin xét xir Vang mat.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chimg Trdan Hiru T
trinh bay: Vao ngay 30 thang 11 nam 2022, Vén phong cong chimg Tran Hiru T
c¢6 nhan duoc yéu cau cong chimg hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat
(khong c6 tai san) gilra 6ng Mai Chi H c6 nguoi dai dién 1a dng Truong Hoang
S véi 6ng Lé Th. Pbi tuong chuyén nhuong la dién tich 905m? thugc céc thura
517, 531 to ban d6 6 tai ap 2, x4 My Hanh N, huyén Puc Hoa, tinh Long An, s6
cong chimg 10084 quyén 11/2022TP/CC — SCC/HPGD, ngay 30 thang 11 nim
2022.

Viéc cong ching hop ddng néu trén dung theo trinh tu quy dinh cua phap
luat vé cong chung, ding theo y chi ty nguyén cling nhu cam két cua cac bén khi
tham gia giao két hop dong. Vao thoi diém cong ching cac duong su khong yéu
cau cong chimg vién xac minh, thim dinh thta dat va tai san trén dat. Dong thoi
Vién phong cong ching Tran Hiru T xin xét xir vang mit.

Déi véi nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Th: Pa duoc Tda an
triéu tap hop 1¢ nhung 6ng Th khong dén Toa an nhan dan huyén Dirc Hoa, tinh
Long An lam viéc hodc phan hdi ¥ kién ctia 6ng Th vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

Vé t6 tung: Viéc thy 1y giai quyét vu 4n 1a ding tham quyén. V@ trinh tu
thu tuc dam bao theo quy dinh cta té tung trong viéc thu thap chimg ctr, xac
minh. Toa an, Tham phan, Hoi dong xét xir thuc hién ding chirc ndng nhiém vu
va quyen han. Cac bén duong sy thyc hién dung t6 tung ve quyen va nghia vu.

Vé noi dung: Dm v6i y kién vé viéc giai quyét vu 4n, dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Qua yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay
quan h¢ phap luat can giai quyét 1a: “Tranh chap VO hiéu hop dong 1y quyén
quyén s dung dat Vo hiéu hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”,
nguyén don cho rang quyén va loi ich bi xdm pham nén c6 quyén khoi kién theo
quy dinh tai Piéu 186 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015 va vi tri dat tranh
chap tai xd My Hanh N, huyén Puc Hoa, tinh Long An nén thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Puc Hoa theo quy dinh tai Diéu 35 cta
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[1.2] Déi véi nhitng ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan xin vang mat
va vang mat khong 1y do nén Hoi dong xet xur can cu Diéu 227, Diéu 228 cia
B0 luat to Tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xtr ving mat ho.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Ong H yéu cau tuyén vo hiéu hop dong uy quyen quyén str dung dat
dién tich dién tich 905m? thudc cac thira 517, 531 to ban d6 6 tai 4p 2, X4 My
Hanh N, huyén Btc Hoa, tinh Long An dugc ky két gitta 6ng Mai Chi H véi dng
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Truong Hoang S duoc Vin phong cong chitng Nguyén Van L cdng ching sb
12232 quyén 11/2022TP/CC — SCC/HPGD, ngay 15 thang 11 nam 2022. Ong H
cho rang 6ng H chi vay tién 6ng S sb tién 200.000.000d5ng, thoi han vay 01
thang va ong S cd l1am hop ddéng vay muon tién ngay 15 thang 11 nam 2022. Bé
lam tin, 6ng S yéu cau dng H phai ky Hop dong uy quyén quyén sir dung dat
dién tich 905m? thuoc céc thira 517, 531 to ban dd 6 tai ap 2, x4 My Hanh N,
huyén Pac Hoa, tinh Long An trén dat ¢6 01 cian nha cua 6ng H, 02 ngbi mo
trén thira 513 va 03 ngdi mo co xay nha mo trén thira 517. _Chimng minh cho viéc
nay, 6ng S van con dang quan ly nha dat tir khi ky hop ddng uy quyén cho dén
nay. Hoi dong xét xr thdy rang, tai thoi diém ngay 21 thang 8 nam 2023, Toa &n
tién hanh tham dinh nha dat tai dién tich 905m? thuoc cac thira 517, 531 to ban
d6 6 tai 4p 2, x4 My Hanh N, huyén Bac Hoa, tinh Long An thi trén dat c6 01
can nha cia 6ng H, 02 ngdi mo trén thira 513 va 03 ngdi mo ¢6 xay nha mo trén
thira 517. Mat khéac, ong S ¢ 1am hop dong vay muon tién ngay 15 thang 11
nam 2022 nén vo hiéu theo Piéu 124 cua Bo luat Dan su nam 2015. T do, Hoi
ddng xét xir ¢6 du can ctr chimg minh 6ng H khong co chuyén nhuong nha dat
dién tich 905m? thuoc céc thtra 517, 531 to ban do 6 tai 4p 2, X& My Hanh N,
huyén Btrc Hoa, tinh Long An cho dng S. Do do, can chap nhan yéu cau cua ong
H tuy@n vo hiéu hop ddng ay quyén quyén sir dung dat dién tich 905m? thuoc
cac thira 517, 531 to ban db 6 tai 4p 2, x4 My Hanh N, huyén Btc Hoa, tinh
Long An duoc ky két giita 6ng Mai Chi H véi 6ng Truong Hoang S dugc Vin
phong cong ching Nguyén Vin L cdng ching s6 12232 quyén 11/2022TP/CC —
SCC/HDPGD, ngay 15 thang 11 nam 2022.

[2.2] Vé yéu cau tuyén vd hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat dién tich dién tich 905m? thudc céc thira 517, 531 to ban d6 6 tai ap 2, x4 My
Hanh N, huyén Buc Hoa, tinh Long An dugc ky két gitra 6ng Mai Chi H co
nguoi dai dién l1a 6ng Truong Hoang S véi 6ng Lé Th dugc Van phong cong
chimg Tran Hitu T cong chiing s6 10084 quyen 11/2022TP/CC — SCC/HPGD,
ngay 30 thang 11 nim 2022. Xét thiy, hop dong uy quyen quyén sir dung dat
dién tich 905m? thuoc céc thira 517, 531 to ban dd 6 tai ap 2, x4 My Hanh N,
huyén Buc Hoa, tinh Long An dugc ky két gitta 6ng Mai Chi H véi 6ng Truong
Hoang S duoc Vian phong cong chung Nguyén Vin L cong ching sé 12232
quyén 11/2022TP/CC — SCC/HPGD, ngay 15 thang 11 nam 2022 13 khong du
co s¢ phap 1y va khong ding quy dinh cua phap ludt vi hop dong uy quyen
quyén sir dung dat dién tich 905m? thudc cac thira 517, 531 to ban d6 6 tai ap 2,
x& My Hanh N, huyén Btic Hoa, tinh Long An dugc ky két gitta dng Mai Chi H
véi 6ng Truong Hoang S dugc Vin phong cong ching Nguyén Vin L cong
ching s6 12232 quyén 11/2022TP/CC — SCC/HPGD, ngay 15 thang 11 ndm
2022 la gia tao, che day hop dong vay tai san nén vo hiéu theo Piéu 124 cua Bo
luat Dan sy nam 2015. Do do, yéu cau cua ong H 1a ¢6 can ctr chap nhan.

[3] Vé giai quyet hau qua hop dong vay véi sb tién 200.000.000d6ng, tai
phién tda 6ng H ddng ¥ tra cho 6ng S 200.000.000d0ng va dong v tinh 13i theo
quy dinh ctia phap luat dén khi xét xir so tham. Xét su tw nguyén cta ong H 12
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phu hop voi quy dinh cua phap luat. Tuy nhién trong vu an nay, 6ng S ving mat
khong c6 y kién gi vé s tién 200.000. OOOdong ma 6ng da cho 6ng H vay nén
Hoi dong xét xir khong ¢6 co s& xem xét. Ong S duoc quyén khoi kién ong H
bang vu 4an khac vé viéc tranh chap hop dong vay tai san.

[4] Déi vai 6ng S va 6ng Th c6 tham gia giao dich chuyén nhuong dién tich
905m? thugc cac thira 517, 531 to ban do 6 tai ap 2, x& My Hanh N, huyén Dirc
Hoa, tinh Long An. Tuy nhién trong vu 4n nay, 6ng S va ong Th Vang mat
khong co ¥ kién gi nén Hoi dong xét xir khong c6 co so xem xét. Ong S va ong
Th néu phat sinh tranh chap thi khoi kién bang vu an khéc.

[5] D6i véi yéu cau dng S tra lai gidy ching nhén quyén sir dung dat ban
chinh do 6ng H ding tén. Xét thy, vé nguyén tac, khi giao dich dan sy vo hiéu,
cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi dé nhan, bén co 16i gay ra thiét hai phai
boi thuong. Trong vu an, cac duong su khong yéu cau boi thuong; phia nguyén
don chi yéu cau bi don va nguoi c0 quyen loi nghia vu lién quan tra lai ban goc
gidy chimg nhin quyén st dung dat da nhan. Vi vay, can budc ong Truong
Hoang S va dng Lé Th phai tra lai cho nguyén don ban gbc ciia gidy chimg nhan
nay.

[6] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Ong Mai Chi H c6 ndp
3.000.000ddng, di ndp va chi phi xong. Trong vu 4n nay, 6ng H ty nguyén chiu
nén Hoi ddng xét xir ghi nhan.

[7] Vé an phi: Can ct Diéu 147 cta Bo luat t6 tung dan sy 2015 va Piéu
27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi huéng dan vé 4an phi, 1& phi Toa an: Ong H khdng phai chiu
an phi, hoan tra tién tam tng an phi da nop; Ong S va éng Th phai chiu 4n phi
khong gia ngach do phan yéu cau nguyén don dugc chip nhan.

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH:

Cin cr cac Didu 26, Piéu 35, Piéu 34 va Diéu 227 cua Bo luat td tung

dan sy ndm 2015; Khoan 4 Piéu 32 cua Luit t6 tung Hanh chinh 2015;

Cin clr khoan 1, khoan 2 Diéu 50 ctia Luat Dat dai nim 2003; Diéu 100,
Diéu 167 cua Luét Dat dai nam 2013;

Cian ctr Diéu 147, Piéu 157, DPiéu 165 cia Bo luat t6 tung dan sy nim
2015;

Can ct Diéu 131, Diéu 408, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502 cta B§ lut dan
st nam 2015

Can ctir Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Mai Chi H dbi véi Ong Truong
Hoang S va dng Lé Th vé viéc “Tranh chdap VO hiéu hop dong uy quyén quyén
st dung dat; VO hiéu hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.
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- V0 hiéu hop dong uy quyen quyén sir dung dat dién tich 905m? thudc céac
thira 517, 531 to ban db 6 tai 4p 2, x4 My Hanh N, huyén Puc Hoa, tinh Long
An duoc ky két giira 6ng Mai Chi H ¢6 nguoi dai d|¢n la 6ng Truong Hoang S
véi 6ng L& Th duoc Vian phong cong chiing Tran Hitu T cdng chang sé 10084
quyén 11/2022TP/CC — SCC/HPGD, ngay 30 thang 11 nam 2022.

- V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich dién tich
905m? thudc céc thira 517, 531 to ban do 6 tai ap 2, x4 My Hanh N, huyén Buc
Hoa, tinh Long An dugc ky két gitra 6ng Mai Chi H c6 ngudi dai dién 1a 6ng
Truong Hoang S véi dng Lé Th duoc Vian phong cong ching Tran Hiu T cong
chang s6 10084 quyén 11/2022TP/CC — SCC/HPGD, ngay 30 thang 11 nim
2022.

- Budc 6ng Truong Hoang S va dng Lé Th co trach nhiém lién doi tra lai
cho dng Mai Chi H 01 ban goc Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyen SO
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CD 047006, s6 vao so cap gidy
chiung nhan: CS 00164 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap ngay
01 thang 02 nam 2016 dbi v6i thira dat s6 517, to ban do s 6, dién tich 1.183m?
va thita a4t s 531, t ban @b sb 6, dién tich 724m? tai dia chi xa M$ Hanh N,
huyén Buc Hoa, tinh Long An.

Trong trudng hop ong S va 6ng Th khong tra lai Gidy chung nhan quyén sir
dung dat néu trén cho 6ng H thi Ong H c6 quyén lién h¢ voi co quan nha nudce ¢o
tham quyén dé dugc cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

2. Vé chi phi xem xet, tham dinh tai chd: Ong H tu nguyén chiu so tién
3.000.000d, da ndp va chi phi xong.

3. Ong S vang mit khong c6 y kién gi vé so tién 200.000. OOOdong ma Ong
da cho 6ng H vay nén Hoi dong xét xir khong ¢ co sd xem xét. Ong S duoc
quyén khoi kién ong H bang vu an khac vé viéc tranh chap hop dong vay tai san.

4. Ong S va dng Th c6 tham gia giao dich chuyén nhuong dién tich 905m?
thudc céc thira 517, 531 to ban d6 6 tai 4p 2, X3 My Hanh N, huyén Buc Hoa,
tinh Long An. Tuy nhién trong vu an nay, 6ng S va 6ng Th ving mit khong co ¥
kién gi nén Hoi dong xét xtr khong c6 co so xem xét. Ong S va dng Th néu phat
sinh tranh chap thi khai kién bang vu 4n khac.

5. V& 4an phi dan sy so thdm: Budc 6ng Truwong Vian S phai chiu
300. OOOdE)ng an phi khong gia ngach vé yéu cau vo hiéu hop dong uy quyén
quyén sur dung dat; Ong Lé Th phai chiu 300. OOOdong an phi khong gia ngach
vé yéu cau vo hi¢u hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat. Hoan lai cho
6ng Mai Chi H sé tién 600.000d0ng theo bién lai thu s 7507 ngay 12 thang 12
nam 2022 va bién lai thu s6 2773 ngay 21 thang 8 nam 2023 cta Chi cyc thi
hanh an dan sy huyén Buc Hoa.

6. An xét xtr so tham cdng khai, cac duong sy c¢6 mat duoc quyen khang
cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Riéng cac duong su vang mat dugc
quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban sao an hodc ké tir
ngay ban an dugc niém yét.



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Cac du:;mg su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND Tinh Long An;

-VKSND huyén Dtic Hoa;

-Chi cuc THA huyén buc

Hoa;

-Luu.

Mai Van Hié¢p



