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V/v tranh chép ‘Hop dong ting
cho quyén si dung ddt”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN C

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thiam phdan-Chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Thuy Trang

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Bui Thanh Tri

2. Ong Nguyén Thanh Tung

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Hanh Nhung- Thu ky Toa &n nhan dan
quan C, thanh ph6 Can Tho.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan din qugn C tham gia phién toa: Ong L&
Vian Quoc- Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 9 nam 2023, tai Toa an nhan dén quan C xet xu so tham
cong khai vu an dan sy thy ly so: 82/2023/TLST-DS ngay 11 thang 4 ndm
2023; ve tranh chap "Hop dong tang cho quyén st dyng dat" theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xir s0: 389/2023/QDXX-ST ngay 14/8/2023 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vian H; sinh nim 1945. Dia chi: S6 021
khu vuc L, phuong T, quan C, thanh pho Can Tho. C6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Nhat H1; sinh ndm 1977. Pia chi: S0 64G khu
vuc TH, phuong T, quan C, thanh pho Can Tho. Vang mat.

3. Ngwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi T; sinh nam 1950. Pia chi: S 438/136 khu vuc H,
phuong P, quan C, thanh pho Can Tho. Co mit.

3.2 Van Phong Cong Chang N; bia chi: HD 8-1 duong G, Khu vyc H,
Khu dan cu N, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho. Pai dién uy quyén: Ong
Lé Nguyén N; sinh nim: 1986. Dia chi: HD 8-1 duong G, Khu vye H, Khu dan
cu N, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho. Co yéu cau giai quyét ving mit.

3.3 0ng Nguyen‘Thanh N (Tinh). Dia chi: S6 64G khu vyc TH, phuong
T, quan C, thanh pho Can Tho. Vang mit.



3.4. Ba Nguyén Hﬁng P; sinh ndm: 1969. Dia chi: ’Sé 021 khu vyc L,
phuong T, quan C, thanh pho Can Tho. C0 yéu cau giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi ki¢n ngay 06/01/2023 ciia nguyén don la 6ng Nguyén
Vén H va qua trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai phién t0a so' tham, nguyén
don cho rang:

Nam 2008, vo chong 6ng va ba Nguyén Thi T c6 tach thira tang cho con
la Nguyen Nhat H1 02 thwa dat: thira 1054 va thura 1055 dé sau nay ¢ quy
hoach, boi thuong thi gia dinh 6ng dugc hudng thém ché do boi thuong, cu thé:

1/ Thira dat s6 1054, dién tich 346,8m?, t& ban do s6 02, toa lac tai khu
vuc L1 (nay la khu vuc L), phuong T, quan C. Ba lam tha tuc tich thira sang tén
cho Nguyén Nhat H1 dung tén gidy chung nhan quyén s dung dat sé6 AL
484861 (H01663), cap ngay 31/7/2008.

2/ Thira 1055, to ban d6 s6 02, dién tich 573,8m? (CLN), toa lac tai khu
vuc L1 (nay la khu vyc L), phuong T, quéan C, thanh pho Can Tho.

Nam 2009, Nguyén Nhat H1 c6 chong 1a Nguyén Thanh N nén chuyén lai
cho 6ng thtra 1055 dé vo chong dudng gia, con lai thira 1054 do H1 van dang
ding tén.

Pén nam 2022, do 6ng tudi gia nén mudn chia cho cac con mdi nguodi mot
phan dat khoang 200m?2. Déi vi Nguyén Nhat H1 da duoc dimg tén thaa 1054,
dién tich 346,8m? nhung do thira dat ndy c6 moé ma 6ng ba va nha cia 6ng dang
& trén dat tir truge dén nay nén Nguyén Nhat H1 khong thé sir dung duoc vi vay
6ng va ba Nguyén Nhat H1 thoa thuan, vo chong 6ng s& lam tha tuc tiang cho
Nguyén Nhat H1 phan dat dién tich 199,8m2 CLN mat tién 16 Nguyén Chi Sinh
tai thira 1950 (tach thtra 236) cua vg chdng dng cho Nguyén Nhat H1 d¢é H1 dé
dang chuyén nhuong cho ngudi khac duoc va H1 s& chuyén tra lai cho 6ng thira
1054 c6 can nha cua 6ng dang o.

Do d6, ngay 06/06/2022, vo chong ong va Nguyen Nhat H1 ra Van phong
Cong chung N ky dong thoi hai hop dong tang cho gdm: Hop dong tang cho
quyén sir dung dat cua vo chong dng cho Nguyén Nhat H1 dién tich 199,8m?
CLN mit tién 16 Nguyén Chi Sinh tai thira 1950 (tach thira 236) va Nguyén Nhat
H1 ky Hop ddng tang cho sang tén lai cho 6ng phan dat thira 1054, dién tich
346,8m>,

Di v6i phan dat dién tich 199,8m? thira 1950 cua vo chong ting cho
Nguyén Nhat H1 thi Nguyén Nhat H1 da 1am xong thu tuc tach thira va duoc
cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat. Ngoai ra, thira dat nay c6 mot phan nho
dién tich nam trong du 4n Lo Cao téc Bac —Nam nén Nguyén Nhat H1 ciing da
nhan tién boi thudng cua Ban giai phdng mat bang quan C xong.

Con thira 1054 do thay dbi dia gi6i hanh chinh, trude déy la khu vyc L1
nay doi lai thanh khu vuc L, phuong T nén can chinh ly lai giay ching nhan



quyén str dung dat va ky lai Phyu luc Hop d6ng tiang cho tai Phong cong ching
mai sang tén duoc. Tuy nhién, Nguyén Nhat H1 sau khi dang tén duoc quyén sir
dung dat tai duong Nguyén Chi Sinh thi muén chiém luén phan dat thira 1054
nén khong chiu di cong chirng Phu luc hop dong ting cho vai 6ng nita.

Do d6, 6ng khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong ting cho quyén
str dung dat ngay 06/06/2022 giita bén ting cho 1a ba Nguyén Nhat H1 (con rudt
ctia 6ng) tang cho 6ng 13 Nguyén Vin H ddi vé6i thira dat sé 1054, dién tich
346,8m?, to ban d6 s6 02, toa lac tai khu vuc L (trude day 1a khu vuc L1),
phuong T, quin C thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat s H01663 cip
ngay 31/7/2008 do ba Nguyén Nhat H1 dimg tén. Pong thoi, cong nhan thira dat
nay thudc quyén stir dung dat hop phéap cua dng.

. Qua trinh gidi quyét vu dn, bi don la ba Nguyén Nhdat H1 va nguwoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan la dng Nguyén Thanh N vang mdt.

Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi T cho ring:

Ba 1a vo cta 6ng Nguyén Vian H. Ba théng nhat nhu 10i trinh bay va yéu
cau cua Ong H.

Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan 1a Van phong Cong chizng N
cho rang:

Vén phong cdng chimg ¢ thuc hién chung nhén hop dong ting cho
quyén str dung dat s6 cong ching 3893, quyen s0 01/2022/TP/CC-SCC/HBGD
ngay 06/6/2022 giita bén tang cho ba Nguyen Nhat H1 véi bén nhan tang cho
6ng Nguyén Vin H. Viéc cng chimg hop dong da duoc thuc hién theo dung
quy dinh phap luat nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép lut.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Héong P cho ring:

Nha va dét thuge thira 1054 1a cta cha ba 1a Nguyén Vian H. Ba Nguyén
Nhat H1 la em gai Ut noi v6i cha cho Nhat H1 dimg tén dé sau nay nhan boi
thuong.

Tuy nhién, dén nam 2022, cha ba chia dat cho céc con, mdi nguoi con chi
dugc 01 phan dat. Phan dat thira 1054 cha cho H1 dung tén trude day 14 co can
nha cha ba dang & va ban khéng dugc nén cha me ba va Nguyén Nhat H1 thoa
thuan H1 Ky tén dbi tra lai cho cha ba dé H1 1ay miéng dat & ngoai Lo Nguyén
Chi Sinh.

Do d6, H1 ky hop dong ting cho cha ba thtra 1054 va cha ba ky hop dong
tach thira dién tich 200m? (do thyc té 199,8m?), thira 1950 & ngodi Lo Nguyén
Chi Sinh cho Nguyén Nhat H1.

Péi vai thira dat & Lo Nguyén Chi Sinh thi Nguyén Nhat H1 d 1am xong
thii tyc téch thira sang tén. Phan dét cua H1 dinh vao quy hoach dién tich nho va
H1 da nhan boi thudng xong, phan dién tich con lai H1 vin dang dting tén giay
chting nhan quyén sir dung dat.
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Tuy nhién, ddi véi thira 1054 ¢O can nha cua cha bé dang ¢, do thay doi
khu vuc L1 thanh khu vuc L nén can phai lam lai hgp dong thi H1 khong chiu
Ky tén nira nén mai xay ra tranh chap.

Nha va dat toa lac tai thira 1054 13 ctia cha ba. Ba song trong nha nay tir
nho den nam 2014 di lay Chong ra ¢ riéng. Tuy nhién, dén nam 2022, ba ly hén
va trd vé can nha nay sinh séng cho dén nay.

Ba khdng co xay dung cong trinh, vat kién tric hay canh tac gi trén thira
dat nay nén khong c6 yéu cau gi trong vu kién nay.

Dai di¢n Vign kiém sdt phdt biéu y kién:

- Vé viéc tuan theo phép luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong x€t xu,
Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gla t6 tung trong qué trinh giai quyét vu
an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a phu hop
quy dinh phap luat.

- V& viéc giai quyét vu &n: Xét thay:

Gitra nguyén don véi ba Nguyen Nhat H1 c6 thoa thuan chuyén d6i quyén
sir dung dat voi nhau; cy thé: vo Chong ong H, ba T ky hop dong tang cho ba H1
dién tich 199,8m? duong Nguyén Chi Sinh va ba H1 ky hop ddng tiang cho
chuyén tra lai cho 6ng H quyén sir dung dat thira dat s6 1054, dién tich 346,8m?,
td ban do s6 02, toa lac tai khu vye L (trude day la khu vuc L1), phuong T, quan
C do ba H1 dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat nén ngay 06/6/2022,

cac bén co ky tén dong thoi hai hop dong ting cho quyén sur dung dat tai Vin
phong Cong ching Ngb Hong Thanh.

Hop dong ting cho ndy vé thi tuc dd duoc cong chung theo ding quy
dinh phap luat.

Déi voi phan dat toa lac tai mit tién 10 duong Nguyén Chi Sinh, dién tich
199,8m2 CLN, thitra 1950: ba H1 da dugc cap giay chirng nhan quyén sir dung
dat so CS05652 ngay 04/7/2022.

Con phan dét thira 1054 6ng H chua thyc hién thi tuc dang ky duoc la do
yéu t6 khach quan; trong hop ddng tang cho ba H1 da ky ngay 06/6/2022 ghi
thira dat 1054 toa lac tai khu vuc L1 1a ddng voi gidy chiig nhan quyén sir dung
dat cia ba H1 dtng tén nam 2008 nhung do hién nay thay doi khu vyc L1 thanh
khu vuc L, can phai ky lai Phu luc hop dong. Bén canh d6, tai bién ban hoa giai
& phudng ngay 12/8/2022, ba H1 ciing thira nhan da ky hop dong tang cho thira
1054 cho dng H nén hop dong tang cho gitra ba H1 véi dng H 1a ¢é hiéu lyc.

Do d6, dé nghi Hoi dong Xet Xt chap nhan yéu cau caa nguyén don, cong
nhan hop dong tang cho quyén sir dung dat dbi vai thira 1054, dién tich 346,8m?
gitra ba Nguyen Nhét H1 véi ong Nguyen Vén H la cd hiéu luc va cong nhan
thira dt ndy thudc quyén sir dung dat hop phép cua 6ng Nguyén Vin H. Ong H
co trach nhiém tu lién hé co quan chic nang dé thuc hién tha tuc ding ky cip
gidy chuang nhan quyén sir dung dat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Xet moi quan hé phap luat: day la vu kién tranh chap “Hop dong
tang cho quyén st dung dat” thudc tham quyen giai quyet cua Toa an theo khoan
3 biéu 26 BG luat To6 tung dan su.

[2] Xet yéu ciu cia nguyén don, vé viéc yéu cau cong nhan hop dong
tang cho quyen su dung dat ngay 06/06/2022 giira ba Nguyén Nhat H1 tang cho
6ng Nguyén Van H ddi véi thira dat s6 1054, dién tich 346,8m?, to ban do sd 02,
toa lac tai khu vue L (trude day la khu vyc L1), phuong T, quan C thudc gidy
chung nhéan quyen sir dung dat s6 H01663 ngay 31/7/2008 do ba Nguyen Nhat
H1 dtng tén va yéu cau cong nhan thira ndy thudc quyén sir dung dat hop phap
ctia nguyén don; Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1] Ngay 06/06/2022, ba Nguyén Nhat H1 la con rujt ciia 6ng Nguyén
Van H co ky hop dong tang cho ong la Nguyén Van H ddi véi thira dat sb 1054,
dién tich 346,8m?, to ban d6 sb 02, toa lac tai khu vyc L (trudce day 1a khu vue
L1), phuong T, quan C thudc gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 H01663
ngay 31/7/2008 do ba Nguyén Nhat H1 dung tén. Hop dong c6 cong ching theo
dung quy dinh phéap luat.

[2.2] Vé ngudn gdc thira dat 1054 ciia ba Nguyén Nhat H1 dang tén 1a do
ba Nguyen Nhat H1 duogc cha me téng cho riéng trude thoi ky hon nhan véi dng
Nguyéen Thanh N.

[2.3] Viée ba H1 ky hop dong tang cho thira 1054 véi dng Nguyen Vian H
1a hop ddng c6 diéu kién, cu thé: vo chong dng H, ba T phai ky hop dong tang
cho ba H1 thira 1950 mit tién 16 duong Nguyén Chi Sinh, dién tich 199,8m?
CLN cho ba H1 dung tén.

Do do, cung ngay 06/6/2022, vo chbng 6ng Nguyén Van H, ba T da ky
hop dong tang cho thira 1950 cho ba H1 va ba H1 da duoc cap glay chung nhan
quyén sir dung dit s6 CS05652 ngdy 04/7/2022 dbi vai thira dat nay.

Do d4, tuy hop dong ting cho quyén str dung dét giira cac bén chua thuc
hién thu tuc dang ky tai co quan quan ly dat dai nhung viéc 6ng H chua thuc
hién thu tyc dang ky duoc 1a do yeu td khach quan, thay doi khu vuc L1 thanh
khu vue L, can phai ky lai Phy luc hop dong.

Ngoai ra, tai bién ban hoa giai ¢ phuong ngay 12/8/2022, ba H1 cling thira
nhan da ky hop dong tang cho thira 1054 cho 6ng H.

Do hop dong tang cho giira ba H1 véi dng H 1a giao dich c6 diéu kién, ba
H1 da dugc 6ng H hoan thanh thu tuc tang cho thira 1950 nén ba H1 phai thuc
hién nghia vu cua ba H1 d6i v6i hop dong ting cho thira 1054 cho 6ng H theo
quy dinh tai Diéu 120 B luat Dan su.



~ Viviy, can ca Piéu 120, 459 Bo luat Dan su; Djéu 166, 167, 188 Luat
Pat dai, yéu cau cta nguyén don 1a cé co sé nén duogc chap nhan.

[3] Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: Tong
cong: 5.000.000d. Do yéu cau cua nguyén don duge chap nhan nén bi don phai
chiu chi phi. Ong H dd nop tam tmg nén ba H1 phai hoan tra lai cho ong H
5.000.0004 tién chi phi tham dinh tai cho va dinh gia tai san.

[4] V@& an phi din sy so' tham: Theo quy dinh tai Diéu 26 ‘Nghi quyet

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an;

Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don 13 ba Nguyén
Nhat H1 phai chiu an phi 300.000d.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoin 3 Piéu 26, biéu 157, 165, 227, 228, 235, 266, 273 cia Bo lut
To tung dan sy;

- Diéu 120, 459 B¢ luat Dan sy Bo luat Dan sy;

- Diéu 166, 167, 188 Luat Dat dai nam 2013.

- Dicu 12, 14, 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban Thuong vu Quoc hoi ve an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cta nguyén don 1a 6ng Nguyén
Van H.

Cong nhan Hop dong ting cho quyénNSfJ: dung dat sé cbng chuang 3893,
ngay 06/06/2022, gitra bén tang cho la Nguyén Nhat H1 véi bén nhan tang cho
la 6ng Nguyén Van H d6i voi thira dat so 1054, to ban d6 so 02, dién tich
346,8m2,toa lac tai khu vue L (trudc dﬁ,y 12‘1, khu vuc L1), p}mc‘mg :I', quan C
thudc gidy chung nhan quyén su dung dat so AL 484861 (So vao so H01663)
ngay 31/7/2008 do ba Nguyen Nhat H1 dung tén, 1a co hiéu luc.

Cong nhan thira dat sb 1054, to ban do s6 02, dién tich 346,8m? (Trong
do6: 123m? ODT + 223,8m? CLN) toa lac tai khu vuc L (trude day 1a khu vuc
L1), phuong T, quan C la thudc quyén st dung dat hop phap ctiia dng Nguyen
Van H.

~ Ong Nguyén Van H c6 trach nhiém tur lién hé v6i Co quan c6 tham quyén
de dang ky cap giay chirng nhan quyén str dung dat.

o Kién nghi co quan co tqhém quyén thu hoi gidy chimg nhan qu)ién su dung
dat sO AL 484861 (So vao so H01663) ngay 31/7/2008 do ba Nguyen Nhat H1



dung tén va cip glay ching nhan quyen stt dung dat cho 6ng Nguyén Van H
dung tén dbi véi quyén sir dung dat nay.

2. Vé chi phi do dac thAm dinh, dinh gia: Tong cong: 5.000.000d: Bi
don 1a ba Nguyén Nhat H1 phai chiu. Ong H d4 ndp tam ung nén ba Nguyén
Nhat H1 phai hoan tra lai cho 6ng Nguy&n Vin H chi phi do dac, thaim dinh,
dinh gia 12 5.000.000d (Nim triéu ddng).

3. V& 4n phi din sy so' thim:

Bi don 14 ba Nguyén Nhat H1 phai chiu 300.000d (Ba trim ngan dong) &n
phi.

Ong Nguyén Vin H 1a nguoi cao tudi, thudc truong hop duge mién ndp
tam ung an phi, an phi.

4. Vé quyén khang cao: Trong han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an dbi voi
duong su co6 mat tai phien tda, ké tir ngdy nhén dugc ban sao ban an hodc ban
sao ban 4 an dugc niém yet d6i vOi duong sy Vang mat tai phién toa; cdc duong su
dugc quyen khang céo dé yéu cau Toa an cap trén xét xir phic tham.

5. V& quyén yéu ciu thi hanh an dan sw: Truong hop Ban an, Quyét
dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi
dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh an. Quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh &n
dan su.

Noi nhin'. TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND Q. C;

-Chicuc THAQ.C;

-UBND Q. C;

- TAND Tp. Cén Tho;
- Luu ho so tai Toa an.

Nguyén Thi Thiy Trang






