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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Nhan.
Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Hong Tam.

Ba Nguyén Thi Diép Thiy

- Thw ky phién toa: Ong V6 Tan Dii, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién
Giang.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ong
V0 Trung E - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 01 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Tién Giang Xxét
Xt phuc tham cong khai vu an thu ly so: 298/2022/TLPT-DS ngay 09 thang 11

nam 2022 vé tranh chap:* Hop dong dit coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 130/2022/DS-ST ngay 12 thang 8 ndm 2022
ctia Toa an nhan dan huyén AA, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 364/2022/QP-PT ngay 17
thang 11 nam 2022 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi My A, sinh nim 1965.
Dia chi: 4p AB, xd AC, AD, tinh Tién Giang.
Pai dién Gy quyén: Chi Buii Thi Thanh B, sinh nim 1995.
Pia chi: AE, AD, tinh Tién Giang.
(Van ban ty quyén ngay 13/01/2022)
2. Bi don:2.1 Ba Lwong Thi C, sinh nam 1962.

2.2 Chi Nguyén Thi Thanh D, sinh nim 1990.
Cung dia chi: 4p AF, xa AG, huyén AA, tinh Tién Giang.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Thi Thu E, sinh nim 1977.

Dia chi: 4p AH, x4 Al, huyén AJ, tinh Dong Thap.
* Nguwoi khang cao: Bi don Luong Thi C.



NOI DUNG VU AN:

*Theo don khéi kién, va trong qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don va
dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngay 26/02/2021 ba Tran Thi My A véi ba Luong Thi C va chi Nguyén Thj
Thanh D ky hop dong dit coc dé dam bao viéc ba C va chi D chuyén nhuong thira
dat sb6 985, to ban dd s6 03, dién tich 168,5m? toa lac tai ép AF, xa AG, huyén AA,
tinh Tién Giang véi gia 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) cho ba A. Theo hop
déng dac coc, Ba A da giao s6 tién dat coc 500.000.000 déng cho ba C va chi D da
nhan va ky tén.

Hai bén thoa thuan sau khi ba C nhan tién coc xong, hai bén lam thu tuc ky
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, thoi gian thyuc hién hoan tat hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 03 thang tr ngay 26/02/2021 dén ngay
26/5/2021, n€u bén mua khong thuc hién thi s€ mét coc, bén ban khong thyc hién
thi phai tré coc va phat coc gap 02 lan.

Tuy nhién, trong thoi gian hai bén thuc hién ba A nhiéu 1an lién hé yéu cau ba
C va chi D ky hop dong chuyén nhuong, nhung ba C va chi D khong thuc hién va
cd tinh né tranh khdng lién lac dugc. Hét thoi han 03 thang nhung ba C va chi D
van khong thuc hién, khi tim hiéu thong tin thi biét dugc ba C va chi D da ¢ tinh
chuyén nhugng phan dat nay cho nguoi khac tir ngay 21/4/2021 ma khéng béo cho
ba A biét, khong hoan tra lai s tién coc da nhan du lién hé doi nhiéu lan.

Do ba C va chi D d4 vi pham hop dong dit coc hai bén da ky két, nén nay ba
A yéu cau hiy hop dong dit coc ngay 26/02/2021 dugc ky két giita ba A véi ba C
va chi D; yéu ciu ba C va chi D ¢6 nghia vu lién dé1 hoan tra sb tién dit coc
500.000.000 ddng va phat coc 500.000.000 dong, tong cong 1.000.000.000 dong
(Mot ty dong), tra 01 1an ngay sau khi an c6 hiéu lyc phap luat.

* Bi don trinh bay:

Ba C va chi D thira nhan, ngay 26/02/2021 me con ba c6 thdéa thuan véi ba
A ky hop dong dat coc dé dam bao viéc ba C va chi D chuyén nhuong thira dat s6
985, t& ban dd s6 03, dién tich 168,5m? toa lac tai 4p AF, xa AG, huyén AA, tinh
Tién Giang véi gia 1.000.000.000 dong (Mot ty dong), ba A giao tién dat coc
500.000.000 dong cho ba C va chi D da nhan va ky tén.

Hai bén thoa thuan trong thoi gian 03 thang, hai bén phai lam thu tuc hoan tat
ky hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat. Sau khi nhan tién coc ba C ¢o
nhd ngudi tén Duy & AA lam hd so chuyén nhuong quyen str dung dat voi ba A,
nhung do ba A khong Ién ky hop dong. Do ba C can tlen nén ngay 22/4/2021 da
1am van ban thoa thuan vay tién ba Nguyén Thi Thu E so tién 1.200.000.000 dong,
hai bén thoa thuan trong thoi han 24 thang néu ba C ¢ tién tra thi s& cho chudc lai.
Sau d6 ba C d3 lam thu tuc sang tén phan dat nay cho ba E va dugc cp gidy chimg
nhan quyén su dung dét thira 550, tO ban do sb 16, dién tich 291,3m? do S¢ tai
nguyén va moi truong tinh Tién Giang cap ngay 10/5/2021 cho ba Nguyén Thi Thu
E dung tén. Do ba A da vi pham hop dong khong tiép tuc mua dét, nén ba C khong
ddng v tra coc va phat coc s6 tién 1.000.000.000 ddng cho ba A.



Bén 4n so tham s6 130/2022/DS-ST ngay 12 thang 8 ndm 2022 cia Toa 4n
nhan dan huyén AA, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Ap dung Piéu 328, khoan 2 Diéu 357, Diéu 422, Biéu 423 B luat dan su;
khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Dléu 228, Diéu 271, 272, 273 B6 luat té tung dan
su; Piéu 12, Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé 4n phi va 1& phi Toa an; Piéu 2 Luét
nguoi cao tudi.

Xir: Chap nhan yéu cau khdi kién cia ba Tran Thi My A.

Ghi nhan ba A voi ba C va chi D théng nhat vé viéc huy hop dong dat coc
gitra ba A voiba C va chi D da ky két ngay 26/02/2021 dbi vé6i thira dat sb 985,
to ban d6 sb 03, dién tich 165,5m? toa lac tai ap AF, xa AG, huyén AA, tinh Tién
Giang.

Budc ba Luong Thi C va chi Nguyén Thi Thanh D c6 nghia vu lién déi tra
lai cho ba Tran Thi My A sb tién dit coc 500.000.000 dong va phat coc so tién
500.000.000 dong, tong cong 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé nghia vu chiu an phi va quyén khang
cdo cac duong su.

* Tai phién toa phuc thim:
- Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién, khong dong ¥ véi yéu cau khang
cdo cua bi don.
- Bj don van giit nguyén yéu cau khang cao, yéu cau Toa an cap phuc thim
khéng chip nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi My A;

- Céac duong sy khong théa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tai phién toa phat biéu y
kién:

- V@& viéc tuan theo phap luat to tung trong qué trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nhitng ngudi tham gia té tung
ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an di tuan tha
dang cac quy dinh ctua Bo luat T tung dan sy.

- V& noi dung vu an, sau khi phan tich, danh gia cac tai liéu chung cir ¢ trong
hd so vu an, ¥ kién tranh luan tai phién toa (c6 bai phat biéu), Kiém sat vién co ¥
kién nhu sau: Ban an so tham xir chap nhan yéu cu khoi kién ciia ba Tran Thi My
A, bude ba Luong Thi C va Nguyén Thi Thanh D tra cho ba Tran Thi MJ A 50 tién
1.000.000.000d6ng 1a ¢6 can cu, phu hop quy dinh cua phap luét. Pé nghi Hoi
ddng xét xtr khodng chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Luong Thi C. Gilr nguyén
ban 4n dan sy so tham ctia Toa an nhan dan huyén AA.

Can cu vao cac tai li€u, chung ctr c6 trong hd so vy an da dugc tham tra tai
phién toa. Can cur vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du,
toan dién tai liéu, chung cu, y kién cua cadc duong su, Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& td tung:



- Bi don Nguyén Thi Thanh D va Ngudi c¢6 quyén va nghia vu lién quan
Nguyén Thi Thu E da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ nhung cd don xin Véng mat;
Cian ct Diéu 296 ctua Bo luat td tung dan su, HO1 dé)ng xét XU quyét dinh xét xur

vang mat cac duong su.

- Pon khang cdo va bién lai thu tam tng an phi phiic thAm ndp trong thoi han
va hop 1€, dung voi quy dinh tai Piéu 271, 272, 273 cua Bo luat T tung dan sy
nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tir phuc tham.

(2] Vé quan hé phap luat phat sinh tranh chap yéu cau giai quyét: Can cr vao
yéu cau khoi kién cua nguyén don va cac tai ligu, chu’ng ctr c6 trong hd so vu an,
Tda an cap so tham xéac dinh quan hé tranh chap:“ Hop dong dit coc” 1a phu hop
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B6 luat T tung dan su.

o [3] Vé ndi dung: Xét yéu cau khang cio cua bi don Luwong Thi C, khong
dong y yéu cau cua ba Tran Thi My A doi phai tra so tien 500.000.000d6ng tién
coc va 500.000.000d6ng tién phat coc, Ho1 dong xét xur nhan thay:

- Xét nguyén don va bi don trinh bay théng nhéat ngay 26/02/2021, ba Tran
Thi My A va ba Luong Thi C, chi Nguyén Thi Thanh D cé théa thuin giao dich
dic coc. Noi dung ba C, chi D da nhan tién dit coc 500.000.000 dong cia ba A,
muc dich dé dam bao ky két hop dong chuyén nhuong thira dat s6 985, to ban do6
s6 03, dién tich 165,5m? toa lac tai ép AF, xa& AG, huyén AA, tinh Tién Giang.
Theo théa thuan hop déng dat coc thoi han thuc hién 1a 03 thang, qua thoi han néu
bén mua khong thuc hién thi s€ mat coc, bén ban khong thuc hién thi phai tra coc
va phat coc gip 02 lan. Do vy cin cit Diéu 92 B¢ luat t6 tung dan sy, HDXX xéc
dinh tinh tiét néu trén 1a dung su that.

- Xét hop ddng dit coc ngay 26/02/2021 giita ba Tran Thi My A va ba Luong
Thi C, chi Nguyén Thi Thanh D cé4c bén tham gia giao dich dit coc c6 di ning luc
hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyén, muc dich va ndi dung ctia hop déng khong vi
pham diéu cam cta luat, khong trai dao duc xa hoi. Can ct Diéu 117 va Diéu 328
B luat dan sy, xac dinh Hop déng dat coc néu trén c6 hi€u luc phap luat tur thoi
diém giao két.
- Xeét hop dong dat coc hai bén ky két ‘ngay 26/02/2021 hai bén thoa thuén
“Thoi han ky két, cong chimg hop dong chuyén nhwong: Téi da khéng vuwot qud 03
thang tir ngay 26/02/2021 dén ngay 26/5/2021”. Hai bén thoa thuan bén phia ba C,
chi D 13 ngudi dem gidy to dén UBND x3 hodc Vin phong cong chiung dé dé hai
bén tién hanh ky két hgp dong chuyén nhugng QSDD, nhung trong thdi gian thuc
hién hqp déng ba C khong thuc hién ding nhu hai bén thoa thuan ma trong thoi
gian nay ngay 22/4/2021 ba C da ky hop dong chuyén nhuong toan bo thira dat cho
ba Nguyén Thi Thu E sb tién 1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram triéu dong), ba
C da lam thu tuc sang tén phan dat cho ba E va duogc cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat thira 550, t& ban d6 s6 16, dién tich 291,3m? do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Tién Giang cAp ngdy 10/5/2021 cho ba Nguyén Thi Thu E dung tén,
hién tai thira dat nay ba E da ban cho nguoi khac. Nhu vay ba Luong Thi C va chi
Nguyén Thi Thanh D d3 vi pham nghia vu cua bén nhan coc theo théa thuan hop
dé)ng dac coc.



- X¢ét 1o1 khai cua ba C cho rang ba A khong dong y chuyen nhuong dat nén
ba C chuyén nhuong cho ba E. Xet thdy tai Toa an cap so tham, ba C xac dinh ba
chi nho nguoi lién he lam glay to, nhung chua soan thao hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat dé ky két voi ba A; Trong thoi gian 03 thang dé hai bén ky hop
ddng chuyén nhuong, ba C cho rang c6 dién thoai kéu ba A 1én dé ky hop dong
nhung ba A khong 18n, ba ciing khéng c6 vin ban gi dé thong bao cho ba A biét
néu ba A khong mua dét thi ba C s€ ban cho phia ba E. Ngoai ra ba C khdng cung
cap duoc tai liéu chimg cr gi dé chting minh, ba A khong dong y ky két hop dong
nén 10i khai cia ba C 1a khéng c6 can ctr chap nhan.

- Xét trach nhiém ba C va chi D di ty y don phuong giao két hop dong
chuyén nhuong QSDD cho nguoi khac trong thoi han thuc hién hop déng dac coc
v6i ba A 1a d3 vi pham tai muc 02 Piéu 3 cua Hop ddng dit coc hai bén ky két
ngay 26/02/2021. Do vay cap so thim xt chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba A,
budc ba C va chi D ¢6 nghia vu lién déi hoan tra cho ba A s6 tién dat coc
500.000.000 dong di nhan va phat coc sd tién 500.000.000 dong, tong cong
1.000.000.000 dong (Mot ty dong) 1a hoan toan phu hop véi quy dinh tai Dicu 328
B4 luat dan su.

Tt nhitng phan tich trén, HDXX khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ba
Luong Thi C.

Gitr nguyén ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén AA chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba Tran Thi My A.

[4] V& an phi: Do khang céo ctia ba Luong Thi C khong dugc Hoi dong xét
xtr chap nhan, ba C phai chiu an phi DSPT theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, do
ba C 13 nguoi cao tudi, nén thude trudng hop mién an phi.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh néu trén nén
Hoi ddng xét xir chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 26, Dicu 148, khoan 1 Dicu 308 Bo luat To tung dan su;

Xu: Khéng chap nhan khang cdo ctia ba Luong Thi C.

Gitr nguyén ban an dan sy so tham s6 130/2022/DS-ST ngay 12 thang 8 nim

2022 ctia Toa an nhan dan huyén AA, tinh Tién Giang.

- Ap dung Piéu 328, khoan 2 Diéu 357, Diéu 422, Diéu 423 B0 luat dan sy;

- Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung
an phi, 1¢ phi Toa an; Bleu 2 Luat ngudi cao tudi.

1. Chap nhén yéu cau khai kién cta ba Tran Thi My A,

Ghi nhén su thoa thuan giira ba A véi ba C va chi D vé viéc huy hop dong
dat coc gitra ba A voi ba C va chi D da ky két ngay 26/02/2021 dbi véi thira dat
50 985, to ban do s6 03, dién tich 165,5m? toa lac tai ap AF, X3 AG, huyén AA, tinh
Tién Giang.



Budc ba Luong Thi C va chi Nguyén Thi Thanh D c6é nghia vu lién déi tra
lai cho ba Tran Thi My A sd tién dit coc 500.000.000 dbng va phat coc sd tién
500.000.000 ddng, tong cong 1. 000.000.000 dong (Mot ty dong).

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugce thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i
ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan su.

2. V& an phi: Mién cho ba Luong Thi C sé tién 21.000.000 dong (Hai muoi
mot triéu dong) an phi dan su so tham.

Budc chi Nguyén Thi Thanh D phai chiu 21.000.000 dong (Hai muoi mét
triéu dong) tién an phi dan su so tham.

Hoan tra cho ba Tran Thi My A sé tién 21.000.000 dong (Hai muoi mdt
triéu dong) tam ung an phi da nop theo bién lai thu s6 0001228 ngay 19/01/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén AA, tinh Tién Giang.

Mién an phi dan sy phtc tham cho ba Lwong Thj C.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Pieu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an ddan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Pieu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ticn Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén AA,;

- Chi cuc THADS huyén AA;

- Cac duong su;

- Phong KTNV&THA,;

- Cong thong tin dién tir:
- Luu: VT, hd so vu 4n.

Nguyén Thanh Nhan



