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“V/v tranh chap QSD ddt va yéu cau
cham diet hanh vi can tré trdi phép ludt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAY SON, TiNH B PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdam phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Giang Nam.
Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ba Tran Tlli 1aq.
2. 0Ong Nguyen Tan Thanh.
- Thu ky phién toa: Ba L€ Thi My Hi¢p - Thu ky Toa an nhan dan huyén Tay
Son, tinh B Dinh.
- Dgi di¢n Vi.énqkié?m sdt nhin dan huyén Tdy Son tham gia phién toa: Ong
Duong Tan Phat - Kiém sat vién.

Trong ngay 18 thang 5 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Tay Son xét
xtr so tham cong khai vu én thu ly s6 62/2022/TLST-DS ngay 09/6/2022 vé viéc
“Tranh chip vé chdm dat hanh vi can trd trai phap luat QSD dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur sd 17/2023/QDXXST-DS ngay 28/3/2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Quynh Th, sinh nim 1983 (c6 miit).
Dia chi: Khu vuc H, phuong B, thi xa A, Binh Dinh.

- Bi don: Ong Pang Thanh B, sinh nim 1981 (vang mat).

Dia chi: thon S, Xx& TT, huyén T, Binh Dinh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi P, sinh 1967 (c6 mat);

+ Ba Tran Thi T1 (vang mit).

Cung dia chi: thon S, xa TT, huyén T, tinh Binh Dinh.

+ Ba Dang Thi Phuong B1, sinh nam 1969 (ving mat).

Dia chi: To X, phuong P, thi xa K, tinh Gia Lai.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién (vé viéc tranh chap quyén st dung dat), ban ty khai va cac
101 khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham nguyén don
la ba Nguyén Thi Quynh Th trinh bay: Nguyén thira dat s6 83, to ban dd so 43, dién
tich 475m? - (300m? dat &, 175m? dat trong cdy hang nam) tai thon S, x& TT, huyén
T, Binh Pinh - duoc UBND huyén T4y Son cép cho vo chong ba Pang Thi Phuong
B1, ong Nguyén Vin T2 theo Gidy chimg nhan QSD dat s6 phat hanh BK 160165



ngay 25/8/2012. Ngay 14/4/2016 ba B1, 6ng T2 di thoa thuan chuyén thira dat s6 83
thanh tai san riéng cta ba B1 (duoc céng nhan theo Gidy ching nhan QSD dat s6 DA
666217 ngay 25/6/2021). Ngay 07/7/2021 ba B1 chuyén nhuong thira dat trén cho ba
Nguyén Thi P & cung dia phuong. Ngay 10/11/2021 ba P chuyén nhuong thira dat
nay lai cho ba (Th), hop dong thue hién ding theo quy dinh cua phap luét va ba da
dugc UBND huyén Tay Son cip Gidy ching nhan QSD dat. Tuy nhién, 6ng Pang
Thanh B (em trai ba Dang Thi Phuong B1) ¢ ké bén can trg khong cho ba sir dung
dat va 1an chiém mot phan thira dat (phia Tay, dién tich khoang 11m?) va xay dung
trai phép 01 nha v€ sinh, ham cau trén thira dat cua ba.

Nay ba yéu cau ong Pang Thanh B cham dut c4c hanh vi can tro dé ba dugc sir
dung thira dat ndy, thao d& cac cong trinh xdy dung (hdm cau, mai ton che) va cac
cdy cau, cdy bang lang - tra lai cho ba céc dién tich dt 1an chiém (phia tay 11m? +
dat xay nha vé sinh, him cau) dé ba toan quyén sir dung. Pbi v6i nha vé sinh do 6ng
B x4y dung qua do v& khong thudc dét cuia ba thi ba rat yéu cau.

Tai cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an, bi don 1a 6ng Pang Thanh B
trinh bay: Ong 13 em rudt ba Piang Thi Phuong B1. Cha me 6ng c6 thira dat nam phia
Tay thira dat s6 83. Nguyén thira dat s6 s 83, to ban do sb 43, dién tich 475m? noi
trén (tai thon S, x& TT, huyén T, B Pinh) c¢6 ngudn gbc 1a dat do cha me 6ng quan 1y,
str dung tir trude. Sau cho ba Pang Thi Phuong B1 (chi géi) ¢ nho. Cha me ong la
chu str dung thira dat, ong khong cong nhan viéc ba Bl dugc cap dat, khong dong y
viéc ba B1 ban dat. Ong yéu cau huy Glay chirng nhan quyen su dung dat cap cho ba
B1, yéu cau hiy bo hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén. Tuy
nhién, 6ng khong lam don yéu cau. Hién 6ng chi str dung dat trong ranh gioi dat nha
ong, khong co 1an chiém gi thira dat sé 83. Nén khong dong ¥ yéu cau cla nguyén
don.

Tai cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an nguoi co quyén lgi, nghia vu
lién quan la ba Bang Thi Phuong B1 trinh bay: Ba la chi rudt cua 6ng Pang Thanh B,
trudc day ba la nguoi thon S, Xa TT, T. Trudc nam 1990, thoi d6 qua kho khan nén
vo chong ba (chong tén Nguyén Vian T2) ¢ xin vo chong dng Ba C (chong tén K, vo
tén S, con ho gi ba khong rd) cho vo chéng mot miéng dat nam ké bén nha dat cia
cha me ba. Khi d6 dam dat nay 1a dat hoang, toan 1a day kém gai, cdy ban chai moc
day. Dat nay 13 cua vo chong chi Ba C, chua c6 s6 do, khong lién quan gi dén dat cua
cha me ba, khi d6 dat cha me c6 ranh gidi rd rang. Sau khi xin dit vé vo chdng ba
mo&i phat don, cai tao dat roi vé sau dan da méi mé rong dit ra. Vo chéng ba cé xay
dung 01 ng6i nha trén dat, sinh song B thudng, cha me ba khong hé c6 ¥ kién tranh
chap gl. Pén nam 2012 ba lam thu tuc xin dugc cap Gidy ching nhan QSD dét, ba
lam day du thu tuc, nop 1¢ phi trude ba 7.272.000d va ngay 03/9/2012 duoc nhén
Gidy chimg nhan quyén su dung dat. Do co quan cap s0 ghi sai tén ba (Pinh Thi
Phuong B1) nén dén nam 2021 ba 1am thi tuc xin ddi lai s6 do, da dugc cap lai Glay
chtng nhan QSD dat sb DA 666217 ngay 25/6/2021 d6i véi thira dat s6 83, to ban d6
s6 43, dién tich 475m? (S, TT, T, Binh Dinh). Nam 2014 ba voi chong ly hon; vo
chdong ba ty thoa thuan chuyén tai san chung thanh tai san riéng cta ba, dén ngay
13/4/2021 thi 6ng T2 chét. Do can tién nén ba da chuyén nhuong 16 dat trén cho ba
Nguyén Thi P vao ngay 07/7/2021, hai bén da giao nhan tién, s6 do, giao dat xong, ba
khéng 6 lién quan gi nita nén khong c6 yéu cau gi.
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Dbi véi viée 6ng Pang Thanh B tranh chip, cho rang thira dat sb 83, to ban d6
sb 43 ndi trén 1a cta cha me, khong thtra nhan viéc chuyén nhuong thira dét 1a hoan
toan khong ding sy that. Dat nay vo chong ba st dung cong khai, duge nha nudce cp
s6 d6 hop phap. Cha ba khi con séng ciing khong c6 ¥ kién gi. Con me ba (Tran Thi
T1) thi do ¢ cung véi ong B nén nghe 16i ong B 1di néi khong dung su that. Nam
2021 6ng B moi 14n sang thira dat ndy, dat may cua y dd 14n chiém dat. Dé nghi Toa
an xem xét giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Tai cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu 4n nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan la ba Nguyén Thi P trinh bay: ba la nguoi cung dia phuwong véi chi em ba Ding
Thi Phuong B1, ong Dang Thanh B. Déi v6i thira dat s6 83, to ban dd s6 43, dién tich
475m? - (300m2 dat 6, 175m? dat trong cdy hang nam) tai thon S, x& TT, huyén T,
Binh Dinh thi ba & gin nén biét rd ngudn gdc dat nay 1a do vo chong ba Bl xin dat
hoang ctia vo chéng ong K tir trude nam 1990. Roi vo chong ba B1 khai pha, cai tao
dat va quan 1y, stir dung dat on dinh cho dén khi duoc cap dat va Gidy chting nhan
QSD dat. Vao ngay 07/7/2021 ba B1 chuyén nhuong thira dat trén cho ba, hai bén da
1ap hop ddéng dung theo quy dinh, hop dong duoc chimg thyc. Ngay 10/11/2021 ba
chuyén nhuong thira dat nay lai cho ba Nguyén Thi Quynh Th, hop dong thuc hién
dung theo quy dinh ctia phap luat va ba Th di duoc UBND huyén Tay Son cap Gidy
chting nhan QSD dat. Ba da giao dat, ba Th tra du tién mua dét, ba khong cé lién
quan gi dén thira dat nay nita. P& nghi Toa an giai quyét vu an dung theo quy dinh
cua phap luat.

Tai cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu 4n nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan la ba Tran Thi T1 trinh bay: Ba 1a me rudt ctia 6ng Ping Thanh B va ba Pang
Thi Phuong B1; ba théng nhat nhu 10i khai va yéu cau cta 6ng Pang Thanh B. Pdi
v6i thira dat s6 83 noéi trén thi ¢ ngudn gdc 13 dit cia vo chong dng Ba Cut cung dia
phuong, do vo chong 6ng Ba Cut khong sir dung nén ba c6 xin va dugc vo chéng éng
Ba Cut cho mdt phan dién tich 16n trong dam dat, con ba B1 ciing dugc vo chong 6ng
Ba Cut cho mét phan nhé (khoang 100m?) trong dam dat d6. Sau khi xin dugc dat thi
vo chong ba quan 1y, sir dung 6n dinh. Vo chong ba B1 thi xdy nha trén phan dat
dugc cho. Do do, ba khong déng ¥ viéc ba B1 d4 ké khai xin cdp toan bo dam dat (c6
ca phan ong Ba Cut cho vg chong ba) ciing khong dong ¥ viéc ban dat noi trén. Ba
yéu cau huy Glay ching nhan quyén st dung dat cap cho ba B1, yéu cau huy bo hai
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén. Tuy nhién, ba gia ca khong lam
don khoi kién, ciing khong co tién theo kién. Ba khong dong ¥ yéu ciu cua nguyén
don.

UBND huyén Tay Son c6 y kién (theo Vin ban sé 54/TNMT-QLDPD ngay
07/3/2023):

- Nam 2010, thyc hién theo Quyét dinh s6 15/2008/QD-UBND ngay 18/3/2008
ctia UBND tinh B Dinh vé viéc ban hanh quy dinh vé xur 1y 14n, chiém dat dai; dat da
giao khong dung tham quyén, thu tién khong dung quy dinh vé cip gidy ching nhan
quyén st dung dat dbi véi cac trudong hop du diéu kién tiép tuc st dung dét trén dia
ban tinh. UBND xi Ty Thuén d3 kiém tra, ra soat cac trudng hop st dung dét trén
dia ban xa du diéu kién tiép tuc sir dung dat va dugc UBND huyén ban hanh Quyét
dinh s6 1164/QD-UBND ngay 14/12/2010 vé viéc cong nhan quyén sir dung dat va



cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ngudi dang st dung dét tai xa TT, huyén
T, trong d6 c6 trudng hop cua vo chong ba Dang Thi Phuong B1. Vo chdng ba Pang
Thi Phuong B1, 6ng Nguyén Vin T2 c¢6 nha & va dang sir dung thira dat s6 83, to ban
d6 43, dién tich 475m? (tai thon S, xa TT, huyén T). Thoi diém st dung dat 1a nam
1990 (trude ngay 15/10/1993), ngudn gbc: 14n chiém dat. UBND xa TT xac dinh viéc
xdy dung nha ¢ ctia vo chong ba B1, 6ng T2 tai thura dat néu trén phu hop quy hoach
su dung dét cua dia phuong nén da xét cho tdn tai va da diéu kién tlep tuc su dung dat
v6i dién tich 475m? (300m? dat & va 175m? dét trong cdy hang nam khac). Tai thoi
diém d6 da niém yét cong khai va két thiic cong khai theo quy dinh, khong c6 xay ra
tranh chap. Pén nim 2012, vo chdng ba Pang Thi Phu’O’ng B1, Ong Nguyen Van T2
1ap thu tyc hé so va dugc UBND huyén Tay Son cap gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 phat hanh BK 160165, sb vao s6 CH 00313 ngay 25/8/2012.

- Nam 2014, Toa an nhan dan huyén Tay Son ban hanh Ban an sO
52/2014/HNGD-ST ngay 04/7/2014 vé viéc giai quyét vu an “Tranh chap ly hon”
gitta: Nguyén don ba Ping Thi Phuong B1 véi bi don ong Nguyén Vin T2, trong
Ban an nay phan tai san chung ghi vo chong ong Tan, ba B1 tu thoa thuan phan chia
khong yéu cau Toa an giai quyét nén mién xét. Pén ngay 14/4/2016, ong Nguyén
Vian T2 va ba Bang Thi Phuong Bl ty thoa thudn tach tai san chung thanh tai san
riéng (theo Vian ban thoa thuan tach tai san chung thanh tai san riéng s6 108, Quyén
s6 01/2016-SCT/HP,GD do UBND x& TT chimg thuc ngay 03/6/2016). Nhu vay,
viéc tach tai san chung thanh tai san riéng 13 theo sy tw thoa thuan cua dng Nguyén
Van T2 va ba Pang Thi Phuong B1 va dugc UBND xa TT ching thyc theo quy dinh.

- Nam 2021, ba Pang Thi Phuong B1 chuyén nhuong quyén str dung dat va tai
san gan lién véi dat cho ba Nguyén Thi P tai thira dét s6 83, to ban d6 43, dién tich
475m? (300m? dat & va 175m? dat trong cdy hang nim khac) va nha ¢ dién tich 60m2
dugc Van phong cong chimg Lé Viét Cuong cong chimg theo Hop dong sd 1653,
quyén sé 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/6/2021 va dugc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén Tay Son chinh 1y bién dong trong glay chirng nhan
quyén st dung dat ngay 07/7/2021 va ciing trong nim 2021 ba P chuyén nhuong toan
b tai san trén cho ba Nguyén Thi Quynh Th (dugc Van phong cong ching Lé Viét
Cuong cong chimg theo Hop dong sb6 2575, quyén sd 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 01/11/2021 va dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Tay Son
chinh 1y bién dong trong gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 10/11/2021 (Gidy
ching nhan QSD déat s6 phat hanh DA 666217, 80 vao s6 CS 02936 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B Dinh cap ngay 25/6/2021). Nhu vay, viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat 1a quyen cua cong dan va da
dugc Vin phong cong ching Lé Viét Cudng cong ching hop ddng theo quy dinh cua
phap luat.

Dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Tay Son giai quyét vu an theo quy dinh cia
phap luat.

Tai phién dinh gia ngay 08/12/2022 xac dinh:

- Thra dét s6 83, to ban d6 43, dién tich thuc té 475m2,

Pat & (khu vuc 4, vi tri 1): don gia theo quy dinh: 187.000d/m?; gia thi trudong:
1.300.000d/m?;



Pat trong cay hang niam khac: don gia theo quy dinh: 94.500d/m?; gi& thi
truong: 500.0004/m?;

- Trén thtra dat 83, to ban d6 43 c6 mot sd cong trinh xay dung va cay cbi, gom:

+ 01 ngdi nha ma hiéu N6, dién tich 60m?; xay dung nim 1990, dén thoi diém
dinh gia da hét gia tri khau hao.

+ 07 cay huynh dan (duong kinh 15cm);

+ 01 cay xanh; 01 cay bo; 01 cay xoai;

+ 02 cay cau, 01 cay bang lang.

+ 01 nha vé sinh nam phia Tay nam, dién tich 1,5m x 1,6m (6ng B xay dung)

+ 03 ham rat dugc che phu béi mai ton dién tich 1,5m x 4,3m; dudng kinh mdi
ham 1,5m, sau 1,8m (do 6ng B xay dung nim 2012);

+ Hang rao ludi B40 vay quanh mot dién tich dat (khoang 11m?);

- Hang rao ludi B40, 02 cay cau, 01 cay bang ling, 01 nha vé sinh va 03 ham rut
che mai ton 12 do 6ng Pang Thanh B xay dung, trong 1én; cac tai san con lai 13 tai san
gan lién trén dat duoc chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Quynh Th.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhdan dan huyén Tdy Son phdt biéu y kién:

Viéc tuan thii phap luat t6 tung ctia Thu ky, Tham phan, HDXX tir khi Toa thu
ly d&én trude khi Ho1 ddéng xét xir nghi an dung theo quy dinh phap luat; viéc chap
hanh phap luat t tung cua cac duong sy ding theo quy dinh.

Vé ndi dung vy an: dé nghi HDXX: Can ctir Khoan 1 Dleu 147, Piéu 91; Piéu
161; Piéu 228, Diéu 229, Khoan 1 Diéu 273 cua B luét td tung dan sy nam 2015;
Ap dung céac Pidu 166, 168, 170 cua Luat dat dai nam 2013; Diéu 163, 164 Bo luat
Dan sy nam 2015: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Quynh
Th. Budc ong Pang Thanh B ¢6 nghia vu: thao d& cac cong trinh xay dung trai phép
trén thira dat s6 83, to ban dd sb 43, dién tich 475m? (gdm: 03 ham rut dudng kinh
1,5m sau 1,8m + mai che ton (dién tich 1,5m x 4,3m; hang rao luéi B40) va chat bo
cac cay trong (02 cay cau, 01 cay bang lang) giao lai cac phan dat 1an chiém (gom:
11,4m? dat nam phia Tay va dat xay dyng 3 ham rat - mdi hAm duong kinh 1,5m, sau
1,8m) - thudc thira dat sé 83 cho ba Th toan quyen str dung; dong thdi budc ong B
phai chAm dut cac hanh vi can tré trai phap luat dén viéc str dung dat ctia ba Nguyén
Thi Quynh Th (c6 so dd ban v& kém theo). Riéng nha vé sinh 1,5m x 1,6m khong
nam trong thura dat s6 83, tai phién toa ba Th da rat yéu cdu nén mién xét. Khong
xem xét yéu cau cua 6ng B va ba T1 vé viéc hay Gidy chimg nhén QSD dat cap cho
ba Bang Thi Phuong B1 va huy bo hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
noi trén (d6i voi thira dat sé 83, to ban do sé 43) vi duong su khong lam don khoi
kién theo quy dinh. An phi, chi phi dinh gia theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dan dwoc tham tra tai phién toa
vd cdn cik vao két quda tranh tung tai phién toa, ¥ kién phdt biéu cia Kiém sdt vién
tham gia phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung: Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom ba Tran Thi
T1 - vang mat tai phién toa mac du da duoc tricu tap hop 1¢ hai lan ba Pang Thi
Phuong B1; nguoi lam chtng: 6ng Nguyén Vian K, ba Ho Thi S - vang mit nhung
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déu c6 don yéu cau xét xir vang mat. Can ctt vao Diéu 227, khoan 1 Biéu 228, Diéu
229 cua B0 luat to tung dan su, Toa an van tién hanh xét xir vu an.

[2] V& quan hé phép luat: Ba Nguyén Thi Quynh Th khoi kién yéu cau budc 6ng
Ping Thanh B chim dut cac hanh vi can tro trai phap luat dén viéc sir dung dat cua
ba va phai thao d& cic cong trinh xay dung (hAm cdu, mai ton che) va cac ciy cau,
cdy bang ling - tra lai cho ba c4c dién tich dét 1an chiém. Nén cin ctr quy dinh tai
Piéu 26 Bo luat to tung dan sy nam 2015, Pidu 164 Bo luat dan sy nam 2015 can xac
dinh quan hé phap luat trong vu an nay 1a: Tranh chip quyén st dung dat va yéu cau
cham dut hanh vi can trd trai phap luat dén quyén sir dung dat.

[3] Nguyen thira dat so 83, to ban dd 43, dién tich 475m? (tai thon S, xa TT,
huyén T) la dat c6 ngudn gbe do vo chong ba Ping Thi Phuong B1, 6ng Nguyen Vian
T2 l4an chiém va xay nha &, sir dung cong khai, lién tuc tir trude ndm 1990 ma khéng
c6 tranh chap gi voi cac chu dét lién ké. Thira it nay thi nam lién ké vé&i nha dét caa
vo chong ba Tran Thi T1 (me rudt ba B1). Tinh tiét nay dugc UBND huyén T4y Son
xéac thyc, nguoi 1am ching 1a vo chong 6ng Nguyén Vin K, ba H6 Thi S 1a nguoi
cung dia phuong xac nhan.

Nam 2010, thyc hién theo Quyét dinh s6 15/2008/QD-UBND ngay 18/3/2008
ciia UBND tinh B Pinh vé viéc ban hanh quy dinh vé xu ly lén chiém dét dai; dat da
giao khong ding tham quyén, thu tién khong dung quy dinh vé cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat dbi véi cac truong hop du diéu kién tiép tuc str dung dat trén dia
ban tinh. UBND xi T4y Thuén d3 kiém tra, ra soat cac trudng hop str dung dat trén
dia ban xa du diéu kién tiép tuc sir dung dét va dugc UBND huyén ban hanh Quyét
dinh so 1164/Qb-UBND ngay 14/12/2010 vé viéc cong nhan quyén sur dung dat va
cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ngudi dang st dung dét tai xa TT, huyén
T, trong d6 c6 trudng hop cia vo chdng ba Ding Thi Phuong B1. Vo chdong ba Pang
Thi Phuong B1, 6ng Nguyén Van T2 c¢6 nha ¢ va dang sir dung thira dat sé 83, to ban
d6 43, dién tich 475m?. Thoi diém st dung dat 13 nam 1990 (trude ngdy 15/ 10/ 1993),
nguodn gdc: 14n chiém dat. UBND xa TT xac dinh viéc xay dung nha ¢ cia vo chong
ba B1, 6ng T2 tai thira dat néu trén phu hop quy hoach sir dung dét cia dia phuong
nén da xét cho ton tai va di diéu kién tiép tuc stir dung dat vai dién tich 475m? (300m?
dat ¢ va 175m? dat trong cay hang nam khéc). Tai thoi diém d6 da niém yét cong khai
va két thuc cong khai theo quy dinh, khong cé xay ra tranh chap. Dén nim 2012, vo
chong ba Ping Thi Phuong B1, 6ng Nguyén Van T2 lap thu tuc hd so va duoc
UBND huyén Tay Son cap gidy chimg nhan quyén sir ~dung dat s6 phat hanh BK
160165, s6 vao s6 CH 00313 ngay 25/8/2012. Trong sudt qua trinh Vo chdng ba B1
thuc hién thu tuc xin cap dat cling nhu viéc UBND xa TT niém yet cong khai, két
thiic cong khai quy trinh bén bi don khéng hé ¢6 hanh vi tranh chap gi. Sau khi duoc
cap dat vo chong ba B1 tiép tuc st dung cong khai ciing khéng xay ra bat ky khiéu
nai gi. Nhu vay vo chong ba Bl, ong T2 da dugc UBND huyén Tay Son cong nhan
viée su dung dat va cp gidy ching nhan QSD dat hop phép, dung quy dinh tai Diéu
50 Luat Dat dai nam 2003,

[4] Nam 2014, ba B1 va 6ng T2 ra Toa ly hon, Toa an nhan dén huyén Tay Son
da giai quyet bang Ban an so tham s6 52/2014/HNGD-ST ngay 04/7/2014, Ban an
nay khong giai quyét phan tai san chung (do vg chong 6ng T2, ba Bl tu thoa thuan



phan chia khong yéu cau Toda an giai quyét), an xir khong c6 khang cdo, khang nghi
nén ban an so tham dé co6 hiéu luc phap luat. Dén ngay 14/4/2016, 6ng Nguyén Vin
T2 va ba bang Thi Phuong B1 tu thoa thudn tach tai san chung thanh tai san riéng
(theo Vin ban thoa thuin tach tai san chung thanh tai san riéng sé 108, Quyén sb
01/2016-SCT/HD,GD do UBND xa TT ching thuc ngay 03/6/2016). Nhu vay, viéc
tach tai san chung thanh tai san riéng 1a sy tu nguyén thoa thuan cia 6ng Nguyén Vin
T2 va ba Bang Thi Phuong B1 va dugc UBND xa TT ching thuc ding theo quy dinh
nén thoa thuan nay 1a hop phap, c6 hiéu luc. Ba B1 c6 toan quyén ddi véi thira dat s6
83 noi trén.

[5] Nam 2021, ba Bang Thi Phuong B1 chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién v6i dat cho ba Nguyén Thi P tai thira dat s6 83, to ban dd 43, dién tich
475m? (300m? dat ¢ va 175m? dét trong cay hang nim khac) va nha & dién tich 60m?
dugc Vin phong cong chimg Lé Viét Cuong cong chimg theo Hop dong s6 1653,
quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/6/2021 va duoc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén Tay Son chinh 1y bién dong trong g1ay chirng nhan
quyén st dung dat ngay 07/7/2021 va ciling trong nim 2021 ba P chuyén nhuong toan
bd tai san trén cho ba Nguyén Thi Quynh Th (dugc Van phong cong ching Lé Viét
Cuodng cong chimg theo Hop dong sé 2575, quyén sd 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 01/11/2021 va dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Tay Son
chinh 1y bién dong trong gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 10/11/2021 (Giay
chimg nhian QSD dat sd phat hanh DA 666217, s6 vao s6 CS 02936 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B Dinh cap ngay 25/6/2021).

Qua trinh chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat cac bén
da thyc hién dang theo quy dinh cua phap luat, d3 duoc co quan c6 thim quyén thuc
hién viéc dang ky theo quy dinh nén cac hop dong chuyén nhuong sd 1653 gitra ba
béang Thi Phuong B1 voi ba Nguyen Thi P va hop ddng s6 2575 giita ba Nguyen Thi
P véi ba Nguyén Thi Quynh Th (d6i twong chuyén nhuong: nha va thira dat s 83 noi
trén) la hoan toan hop phap, cé hiéu luc phap luat.

[6] Do d6, viéc ong Piang Thanh B cho rang thira dat s6 83 13 ctia cha me ong
(vo chong ba Tran Thi T1), ty v 1an chiém 11,4m? dat nam phia Tay thira dat s6 83
(rdo ludi B40) va ty y xdy dung 03 ham rat (duong kinh 1,5m sau 1,8m), mai che ton
(dién tich 1,5m x 4,3m); can tré khong cho ba Th khai thac st dung thira dat s6 83 ma
khong dua ra dugc chimg ctr dé ching minh - 1a vi pham quy dinh tai cac Dleu 166,
170 Luat Dét dai nam 2013; nén c4c yéu cau cta ba Nguyén Thi Quynh Th vé viéc
budc ong bBang Thanh B phai thao d& cong trinh xay dung trai phep trén thira dat so
83 (03 ham rat, mai ton, ludi B40) cung nhu chat bo cac cay trong (02 cay cau, 01
cdy bang ling) giao lai phan dat 1an chiém thudc thira dat s6 83 va budc cham dut
hanh vi can trd trai phap ludt dén viéc sir dung dat cia ba Nguyén Thi Quynh Th Ia
pht hop quy dinh cac Piéu 163, 164 cia Bo luat dan sy nam 2015, nghi nén chép
nhan. Riéng nha vé sinh 1,5m x 1,6m (phia tady nam) do 0ng B xay du’ng khong nam
trong thira dat sb 83; tai phién toa ba Th da rat yéu cau vé viéc doi ong B thao d& va
tra phan dat nay - nén mién xét.

[7] Ba B1, 6ng T2 sir dung thira dét s6 83 6n dinh, cong khai, lién tuc tir trude
nam 1993 khong co tranh chap va da dugc cap Giay chung nhén quyén st dung dat.
Cac co quan c6 tham quyén da thuc hién day du thu tuc niém yét cong khai, két thtc
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cong khai, rd rang ddi véi cac quy trinh vé trinh ty, tha tuc cdp dat; khong hé c6 tranh
chép, khiéu nai gi. Ba B1 di chuyén nhuong dat cho ba P, ba P lai chuyén nhuong
tiép cho ba Th; cac hop dong déu tuan theo cac quy dinh cia phap luat va c6 hiéu lyc.
Ba P va ba Th déu 1a bén nhan chuyén nhuong QSD dat ngay tinh. Ong béng Thanh
B va ba Tran Thi T1 ¢ yéu cau huy bo Glay ching nhén quyen str dung dat cip cho
Ba bang Thi Phuong B1 la khong thudce tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan
cap huyén; yéu cau hay bo hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén
nhung khong lam don khoi kién, yéu cau theo quy dinh, nén HPXX khong xem xét
giai quyét trong vu 4n nay.

[8] V& &n phi va chi phi dinh gié:

- Vé an phi dan su so tham: Céan ct Khoan 1 Diéu 147 Bo luat to tung dan su; ap
dung Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu
Québc hoi: Can budc ong Pang Thanh B phai chiu 300.000d.

- Chi phi dinh gi4 tai san, do v&: Can ctr Piéu 161 Bo luat to tung dan su thi 6ng
Ping Thanh B phai chiu s6 tién 5.000.000d - ba Th d& du ndép nén budc éng B phai
giao lai cho ba Th 5.000.0004.

[9] Loi phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T4y Son tai phién
toa la phu hop vdi nhan dinh cia HDXX.

Vi cdc [é trén,

QUYET PINH:

Can ct vao Picu 92; Khoan 1 Diéu 147; Diéu 161; Dicu 227; Dicu 228; Dicu
229: Khoan 1 Diéu 273 cia Bo luat tb tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac Piéu 166, 168, 170 ciia Luat dat dai nam 2013;

Ap dung Piéu 163 va 164 ctia Bo luat dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xu:
1. Chép nhan yéu ciu khai kién cta ba Nguyén Thi Quynh Th.

Budc ong Pang Thanh B c6 nghia vu: thiao d& cac cong trinh xdy dung (gém:
ludi B40, 03 ham rat - mdi ham duong kinh 1,5m sau 1,8m; mai che ton dién tich
1,5m x 4,3m) va chit bo cac ciy trong (02 ciy cau, 01 cdy bang lang) trén thira dat s6
83, t ban d6 so 43, dién tich 475m? tai thon S, x4 TT, huyén T, tinh Binh Pinh va
phai giao lai Ccac phan dat lan chiém (gom: 11,4m? dét nam phia tay va dat xay dung
03 ham rat) - cho ba Nguyén Thi Quynh Th toan quyén sir dung, dong thoi budc dng
B phai cham dat cic hanh vi can tro trai phap luat dén viéc st dung dat cua ba
Nguyén Thi Quynh Th (c6 so dd ban v& kém theo).

Dbi v6i phan dat c6 01 nha vé sinh (1,5m x 1,6m) nam phia tdy nam thira dat sd
83 - tai phién tda ba Th rat yéu cau nén mién xét.

Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Dang Thanh B vé viéc cho rang thira dat sb
83, to ban do so 43, dién tich 475m? 13 dat cua vo chong ba Tran Thi T1 (cha me
ong), khong chiu thdo do ham ruat, chat bd cay coi dé€ giao lai dat 1an chiém, can tro
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ba Nguyén Thi Quynh Th str dung thira dat noi trén vi khong c6 chimg ctr dé chimg
minh, khong phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

Khong xem xét yéu céu ctia 6ng Pang Thanh B va ba Tran Thi T1 vé viéc huy
Gidy chimg nhan QSD dat cap cho ba Pang Thi Phuong B1 va huy bo hai hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén (d6i v6i thira dat sé 83, to ban dd sb 43)
vi duong su khong lam don khéi kién theo quy dinh.

2. V& an phi déan sy so tham, chi phi dinh gia:

- An phi dan su so tham: Ong Pang Thanh B phéi chiu an phi vé6i so tién
300.000d.

Ba Nguyén Thi Quynh Th khong phai chiu an phi dan sy so thim. Hoan tra lai
cho ba Nguyén Thi Quynh Th s6 tién 300.000d (Ba trdm nghin dong) - tam ng an
phi da ndp theo bién lai s6 0007300 ngay 09/6/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Tay Son.

- Chi phi dinh gi4 tai san, do v&: 6ng Diang Thanh B phai giao lai cho ba Nguyén
Thi Quynh Th s tién 5.000.000d.

3. Duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao trong han 15 ngay, ké
tr ngay tuyen an. Duong sy vang mat tai phién toa duoc quyén khang cdo trong han
15 ngay, ké tir ngay nhan duoc hodc niém yét Ban an.

4. Quyén va nghia vy thi hanh an:

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac khoan tién phai thu ndp vao
ngan sach Nha nudc phap luét c6 quy dinh nghia vy tra lai ma co quan thi hanh an c6
quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tu ngay co don yéu cau thi hanh
an ctia ngudi dugc thi hanh an (ddi v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi
hanh &n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo murc 13
sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia B luat dan sy nam 2015.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
tho1 hiéu thi hanh an thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: - TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh B Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tay Son;

- Chi cuc THA dan sy huyén Tay Son;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Giang Nam



