TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Doc 1idp — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 76/2024/DS-PT
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V/v tranh chip hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dit

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing

Cdc Tham phdn: Ong Lé Thanh Hung

Ong L& Phan Céng Tri

- Thuw ky phién téoa: Ba Duong Thi Kiéu Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bac Liéu.
R - Dai dién Vién Kiéng sdat nhdn dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Truong Trung Tin - Kiém sat vién.

Ngéyo 07 thang 5 nam 2024, tai tru sé T(‘)a’én nhan dan tinh Bac Liéu xét
Xt phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y so: 21/2024/TLPT-DS, ngay 22

thang 01 nam 2024, vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

Do Bin 4n dén sy so thdm s0: 61/2023/DS-ST ngay 08 thang 9 ndm 2023,
cua Toa an nhan dan huyén Hong Dan, tinh Bac Li€u bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xa phiic tham so: 49/2024/QD-PT ngay
20 thang 3 nam 2024, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1963. Pia chi: 4p N, xi N,
huyén H, tinh Bac Liéu (c6 mat).

- Bi don. Ong Nguyén Van D, sinh nam 1963. Dia chi: ép N, xa N, huyén
H, tinh Bac Li€u (vang mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Bé’Hu}‘/nh Thi C, sinh nim 1967. Pia chi: 4p N, xd N, huyén H, tinh
Bac Liéu (vang mat).

2, Ba Thai Kim H, sinh nim 1966. Pia chi: ap N, x4 N, huyén H, tinh Bac
Liéu (vang mat).

3. Ong Nguyén Vin T1, sinh nim 1971. Dia chi: ép N, xa N, huyén H,
tinh Bac Liéu (c6 mat).



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Nguyén Vin TI: Ong
Pham Quang C1, 1a Luat su Cong ty L, Poan luat su tinh Bac Liéu.

4. Ba Phan Thi P, sinh nam 1969. Dia chi: ép N, xa N, huyén H, tinh Bac
Liéu (c6 mat).

5. Ong Nguyén Vin V, sinh nim 1967. Dia chi: ép N, xa N, huyén H, tinh
Bac Li€u (vang mat).

6. Ngan hang N
Pia chi: S6 B L, Phuong T, Quan B, Thanh Phd Ha Nai.

’ Nguoi dai dién theo phap ludt: C)ng Pham Toan V1, chiic vu: Téng giam
doc.

Nguwoi dai dién theo uy quyéﬁ: Ong Nguyén Tan HI1, chirc vu: Giam ddc
Ngéan hang N chi nhanh huyén H (vang mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Van T1 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qua trinh tham gia 16 tung nguyen don ong
Nguyen Van T trinh bay: Pit ¢o nguon goc cua vg chong ong Nguyén Vin T va
ba Huynh Thi C. Ngay 22/03/1996, 6ng Nguyén Vin T va ba Huynh Thi C
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin P dién tich 03 (ba) cong tam cay voi gia
11,5 chi vang 24k 9999. Viéc nay c6 lam gidy tay chinh 1a “Td xin chuyén
nhuong dat nong nghiép” dé ngay 22/03/1996 c¢6 6ng Nguyén Van T va 6ng
Nguyén Vian P cung ban can 1a Nguyén Vin O va Nguyén Vin H2 ky tén sau
d6 mang cho Bi thu chi bo 4p N 1a 6ng Vii Ptic H3 kY x4c nhan. Khi chuyén
nhuong dat nay hai bén c6 giao két bang 10i ndi s& cho 6ng Nguyén Vin T mua
lai dat khi c6 nhu cau. Sau khi canh tac duoc khoang 3, 4 nam, 6ng P c6 nhu cau
chuyén nhuong dit nay nén gip 6ng Nguyén Van T hoi xem c¢6 nhu cau nhan
chuyén nhuong lai hay khong. Khi d6, 6ng Nguyén Van T va ba Huynh Thi C
khong c6 kha ning nén khong chudc. Nghe duge thong tin nén 6ng Nguyén Vin
T1 gip 6ng Nguyén Van P va 6ng Nguyén Van T dua ra phuong an dé ong
Nguyén Vian T1 mua lai va 6ng Nguyén Van T1 hira bang 10i néi sau nay 6ng
Nguyén Vian T va ba Huynh Thi C c6 kha ning s& mua lai ctia 6ng Nguyén Vin
T1. Ong Nguyén Vin D ban toan bo dat nay cho 6ng Nguyen Van T1 voi gla 15
chi vang 24k 9999. Khi chuyén nhugng quyén st dung dat cho 6 ong Nguyén Vin
P, 6ng Nguyén Van T dé dang ky xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
nhung chua dugc cap glay Pén nam 1999, dng Nguyen Van T dugc Nha nudc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat va hién thé chip vay Ngan hang N
70.000.000d dén nay van chua tra.

Nay dng T yéu cau Toa an hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat glua ong voi ong Nguyén Vian P va giita ong Nguyen Vian D vo1 ong
Nguyén Vin T1, budc 6ng Nguyén Vin D va dng Nguyén Vin T1 giao tra cho
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Ong Nguyén Vin T phan dit khoang 03 cong dat tim cay. Ong Nguyen Van T
ddng v tra lai cho 6ng Nguyén Vin T1 voi gid 40.000.000d/cong tam cdy.

- Bi don ong Nguyen Van D trinh bay: it c6 ngudn gdc cua vo chong
Ong Nguyén Vin T va ba ‘Huynh Thi C. Ngay 22/03/1996, 6ng Nguyén Vin T
va ba Huynh Thi C chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin P dién tich 03 (ba)
cong tim cdy véi gia 11,5 chi vang 24k 9999. Viéc nay c6 lam gidy tay chinh 1a
“T& xin chuyén nhuong dat nong nghiép” dé ngay 22/3/1996 c6 ong Nguyen
Vian T, 6ng Nguyén Vin P cung ban can la Nguyen Vin O va ong Nguyén Vin
H2 ky tén, sau d6 mang cho Bi thu chi b6 a ap N 12 0 ong Vi bic H3 ky xac nhéan.
Khi chuyén nhuong dat nay hai bén khong co giao ket s€ cho ong T chudc lai
dat ma ghi 13 ong P duogc quyen str dung dat vinh vién. Sau khi canh tac duoc
khoang 3, 4 nim, 6ng Nguyén Vin D ¢4 nhu cau chuyen nhuong dat nay nén
gip ong Nguyén Vian T hoi xem ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong lai hay khong.
Khi d6, ong Nguyén Vin T va ba Huynh Thi C khong c6 kha ning nén khong
mua lai. Nghe sy vu nhu thé nén 6ng Nguyen Vin T1 gip ong Nguyén Vin b
va ong Nguyén Vin T dua ra phuong an dé ong Nguyen Van T1 mua lai va 6ng
Nguyén Vin T1 hira bang 16i néi sau nay ong Nguyen Van T va ba Huynh Thi C
c6 kha ning s& mua lai cia 6ng Nguyén Vin T1. Ong Nguyén Vian B ban toan
bo dat nay cho 6ng T1 véi gia 15 chi vang 24k 9999. Vigc ong Nguyén Vin D
ban dat cho 6ng Nguyén Vian T1 hai bén viét vao phia sau “Td xin chuyén
nhuong dat nong nghiép” giao cho ong Nguyen Van T1 gitr. Khi chuyen nhuong
quyén su dung dat cho ong b, 6ng Nguyén Vin T chua duoc cap gidy _chung
nhan quyén st dung dat. Pat nay ong T da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin
P va 6ng Nguyén Vin D chuyén nhuong lai cho o ong Nguyén Vin T1 cong khai,
ngay tinh khi do khong ai ngan can hay tranh chap nén Ong Nguyen Vian D
khong dong y voi yéu cau cia ong Nguyen Vvian T. Ong P ¢6 ¥ kién giita ong
Nguyén Vin T va Ong Nguyén Vin T1 mdi bén nhuong bd mot it dé hoa giai
cho xong vu viéc. Néu khong hoa giai duoc thi Toa 4n giai quyét theo quy dinh
phap luat. Néu Toa 4n budc 6ng Nguyén Vin D tra dat cho Ong Nguyen Van T
thi phai budc 6ng Nguyén Van T1 tra lai dat nay cho ong B. Vé sb vang Toa an
budc 6ng Nguyen Van D tra cho ong Nguyén Vin T1 thi phai budc 6ng Nguyén
Vin T tra lai s6 vang bang véi s6 vang ma 6ng Nguyén Vin P phai thuc hién
v6i ong Nguyén Vin T1.

Nguoi c6 quyén loi, ‘nghia vu lién quan ong Nguyen Van T1 trinh bay: Dat
cO ngudn goc cua vg chong 6ng Nguyén Van T va ba Huynh Thi C. Ngay
22/03/1996, 6ng Nguyén Vin T va ba Huynh Thi C chuyén nhuong lai cho ong
Nguyén Vin B dién tich 03 (ba) cong tam cay voi gia 11,5 chi vang 24k 9999.
Viéc ndy c6 lam gidy tay chinh 13 “T¢ xin chuyén ‘nhuong dat néng nghiép”. Sau
khi canh tac duoc khoang 2, 3 nam, ong Nguyén Vin B c¢6 nhu cau chuyén
nhuong dat nay nén ong Nguyén Vin D gip 6ng Nguyén Vin T hdi xem c6 nhu
cau nhan chuyén nhuong lai hay khong. Khi d6, ong Nguyen Van T va ba
Huynh Thi C khong c6 kha ning nén khong mua lai. Nghe sy viéc nhu thé nén
6ng Nguyén Vin T1 gip 6ng Nguyén Vin D va 6ng Nguyén Vin T dua ra
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phuong an dé ong Nguyen Van T1 mua lai dat nay. Sau do ong Nguyén Vin D
chuyén nhuong toan bo dat nay cho 6ng Nguyén Vin T1 véi gia 15 chi vang
24k 9999. Viéc 6ng P ban dat cho dng T1 hai bén viét vao phia sau “Td xin
chuyén nhuong dat nong nghiép” giao cho ong Nguyén Van T1 gitr. Khi chuyen
nhuong dat nay ong Nguyén Van T1 khong c6 hira sau nay cho ong Nguyen
Van T va ba Huynh Thi C mua lai. Khi chuyén nhuong quyén su dung dat nay
ong Nguyen Van T chua dugc cap gidy chting nhan quyén st dung dat. Sau khi
nhan chuyén nhuong, 6ng Nguyen Van T1 co dang ky ké khai xin cap gidy
ching nhan nhung dén ‘nay van chua dugc cap gidy chung nhén quyén st dung
dat. Pat nay 6ng Nguyén Vin T da ban cho 6ng Nguyén Vin P, sau d6 ong P
ban lai cho 6ng Nguyén Vin T1 cong khai, ngay tinh. Khi ban 6ng Nguyén Vin
T1 c6 héi dng Nguyén Vin T va 6ng Nguyén Vin T ciing deng y. Khi d6 khong
ai ngan can hay tranh chap, dong thoi phia sau hau ong Nguyen Van T1 con mau
dat bén trong khong c6 dudng thoat nuwdc, nhd mua dat nay nén ong Nguyen
Vian T1 méi thoat nudc nén 6ng Nguyen Van T1 khong dong ¥ véi yéu cau cua
ong Nguyen Van T. Ong Nguyén Van Tl co y kién budc ong Nguyen Van T
giao tra quyén gidy ching nhan quyen su dung dat dé ong Nguyen Van T1 lam
thu tuc dang ky quyén su dung. Ong Nguyén Vin T1 khong yéu cau xu 1y hau
qua hop déng chuyén nhuong vo hiéu.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van V trinh bay: Dat
nay la cua anh ru¢t 6ng la ong Nguyén Van T, Co quan chuyén mon dinh ¢6 mot
phan dién tich do 6ng dung tén gidy ching nhan quyén su dyng dat 1a do cap
nham. Gidy ching nhéan quyen stt dung dat nay 6ng dang thé chap vay Ngan
hang N 3.000.000d dén nay van chua tra. Ong va ong Nguyen Vian T s€ tu lién
hé co quan chirc ning diéu chinh lai gidy ching nhén quyén su dung dat cho phu
hop. Ngoai ra, khong c6 y kién hay yéu cau gi khéc.

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia Ngan hang N ng Nguyén Tan HI trinh
bay: Ngan hang N cho 6ng Nguyen Van T vay 70.000.000d va 6ng Nguyen Van
V vay 3.000.000d. Ong Nguyén Van T cé thé chap glay ching nhan quyén st
dung dat thira 680 con ong Nguyén Vin V thé chip gidy ching nhan quyén su
dung dat thira 959, 635, 681 cho Ngan hang, tuy nhién nhém no van binh
thuong nén ngan hang khong yéu cau tra no tuy nhién khi giai quyét vu an Toa
an phai dam bao quyén, loi ich chinh dang cho Ngan hang. Ngoai ra, khong co y
kién hay yéu cau gi khac.

Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi C trinh bay va y
kién giong nhu phan trinh bay va y kién cia nguyén don éng Nguyén Vin T.
Ngodi ra khéng c6 ¥ kién hay yéu cdu gi khdc.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghla vu lién quan ba Thai Kim H trinh bay va y kién
giong nhu phan trinh bay va y kién cia bi don éng Nguyén Van D. Ngoai ra
khéng cé y kién hay yéu cdu gi khdc.



~ Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi P trinh bay va y kién
giong nhu phan trinh bay va y kién cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyen Van T1. Ngodai ra khong co y kien hay yéu cau gi khdc.

TU nd1 dung trén, tai Ban an dan su so tham ‘sc‘): 61/2023/DSST ngay 08
théng 9 nam 2023, ctia Toa an nhan dan huyén Hong Dan, tinh Bac Liéu da
quyét dinh:

Ap dung Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
147, khoan 1 Diéu 228, Piéu 271 va Piéu 273 B6 luat T tung déan sy; Dleu 502,
688 Bo luat dan sy 2015; Piéu 167, DBiéu 203 Luat dat dai 2013; Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban thu:0’ng vu Quéc
héi quy dinh vé mirc thu mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢

phi Toa an.
Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau ciia khoi kién cua ong Nguyén Van T:

Tuyén b giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Nguyén
Vén T, ba Huynh Thi C v&i 6ng Nguyen Van D, ba Thai Kim H va gitta 6ng
Nguyén Van D, ba Thai Kim H vai ong Nguyen Van T1, ba Phan Thi P vo6 hiéu.

Budc ong Nguyén Vin T1, ba Phan Thi P c6 nghia vy giao tra cho ong
Nguyén Van T, ba Huynh Thi C quyén st dung dat toa lac tai ap N, xa N, huyén
H, tinh Bac Liéu c6 vi tri kich thudc:

Thira dat s6 1, dién tich 1.980,4m’:

Hudng Dong giap phan dat dang tranh chép thira 2, canh dai 44,0m.
Huong Tay giap dat ciia 6ng Nguyén Vian T1, canh dai 35,8m.
Hudéng Nam phé‘ln dat dang tranh chﬁp thtra 5, canh dai 50,4m.

Huéng Béc giap phan dat khong tranh chip cia 6ng Nguyén Vian T, canh
dai 49,5m.

Thira dat sb 2, dién tich 914,4m*;

Huéng Pong giap phan dat dang tranh chap thtra 3, canh dai 47,7m.
Huong Tay giap phan dat dang tranh chap thira 1, canh dai 44,0m.
Huéng Nam phan dat dang tranh chap thira 4, canh dai 24,5m.

Huéng Bac giap phan dat khong tranh chip ciia 6ng Nguyén Vian T, canh
dai 15,8m.

Thira dat s6 3, dién tich 172,7m*:
Hudng Bong giap kénh, canh dai 51,1m.

Huong Tay giap phan dat dang tranh chap thta 2, 4, canh dai 47,7m +
3,0m.



Huéng Nam phan dat khong tranh chip cta ong Nguyén Vian T, canh dai
5,2m.

Hudng Bic giap phan dat khong tranh chap cua ong Nguyén Vin T, canh
dai 1,6m.

Thira dat s6 4, dién tich 115,4m*:

Huéng Dong giap phan dit dang tranh chép thira 3, canh dai 3,0m.

Huong Ty giap phan dat dang tranh chap thua 5, canh dai 6,4m.

Huéng Nam phan dat khong tranh chip ctia 6ng Nguyén Vian T, canh dai
25,2m.

Hudng Béc gidp phan dat dang tranh chap thira 2, canh dai 24,5m.

Thira dat s6 5, dién tich 502,4m”:

Hudng Dong giap phan dat dang tranh chap thira 4, canh dai 6,4m.

Huong Tay gidp dat ciia 6ng Nguyén Van T1, canh dai 13,5m.

Huéng Nam giap phan dat khong tranh chap cia ong Nguyén Vin T, canh
dai 51,1m.

Huéng Bic giap phan dat dang tranh chap thira 1, canh dai 50,4m.

Trén ho so dia chinh X4 N A thanh lap nam 2009:

‘Thira dat s6 1, dién tich 1980,4m’: Nam trong thira 446, to ban d6 s6 5, do
Nguyén Van T1 dung tén trén s6 muc ké va chua cap giay ching nhan quyén su
dung dat cho doi tuong nao.

‘Thira dat s6 2, dién tich 914,4m”: Nadm trong thira 446, t& ban do s6 5, do
Nguyén Van T1 dung tén trén s6 muc ké va chua cap giay chung nhan quyén su
dung dat cho doi tuong nao.

Thura dét s6 3, dién tich 172,7m’: Nam trong thira 446, to ban do s0 5,
dién tich 146,7n‘12 do Nguyén Van T1 ding tén trén s6 myc k& va chua cap giay
chirng nhan quyén stir dung dat cho doi tuong nao.

Nim trong ’thtra,T7, to ban dd s ﬁ, dién tich 2,6,0m2 c}}ua o tén trén s6
muc ké va chua cap giay ching nhén quyén str dung dat cho doi tugng nao (hién
do 6ng Nguyén Van T1 quan 1y st dung).

~Th1”1’a dét sb 4, dién tich 1w15,4m2: Nim trong’thfra, 446, t& ban do sb §, do
Nguyén Van T1 dung tén trén s6 muc ké va chua cap giay chung nhan quyén su
dung dat cho do6i tugng nao.

Thira dat sé 5, dién tich 502,4m?: Nam trong thira 446, to ban dd s6 5, do
Nguyén Van T1 dung tén trén s6 muc ké va chua cap giay chung nhan quyén su
dung dat cho doi tuong nao.

Trén ho so dia chinh x& N A thanh l4p nam 1993:



Thura dat s6 1, dién tich 1980,4m”: Nam trong thira 681, to ban d6 s 10,
do 6ng Nguyén Van V dang tén trén giay chirng nhan quyén str dung dat.

Thura dét s6 2, dién tich 914,4m”: Nam trong thira 681, t& ban do s6 10, do
ong Nguyén Vian V ding tén trén giay chirng nhan quyén str dung dat.

Thira dat s6 3, dién tich 172,7m2: Nam trén phﬁn d4t ven kénh lién ké thira
681, 680 thé hién trén ban dd dia chinh s6 10 dugc thanh 1ap ndm 1993 va chua
cap gidy chung nhan quyén str dung dit cho ddi tuong nao (hién do 6ng Nguyén
Van T1 quan 1y st dung).

Thﬁ;a dat sd 4, dién tich 1 15,4,1112: Nam trong thira 630, to bém, dd s6 10, do
ong Nguyén Vian T dung tén trén giay chirng nhan quyén sir dung dat.

Thﬁ;a dat s 5, dién tich 502,4,1112: Nam trong thira 680, to bém, dd s6 10, do
ong Nguyén Vian T dung tén trén giay chirng nhan quyén stir dung dat.

Budc ong Nguyén Van T, ba Huynh Thi C c6 nghia vu tra cho oOng
Nguyen Van D, ba Thai Kim H 15 chi vang 24k 9999, buoc Nguyen Van b, ba
Théai Kim H c6 nghia vu tra cho dng Nguyén Van T1, ba Phan Thi P 15 chi vang
24k 9999.

Ong Nguyén Vian T1 va ong Nguyen Vian D co quyen yéu cau giai quyet
héu qua giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu & vu an khac khi
c6 nhu cau.

Vé viéc 6ng Nguyén Vin T va 6ng Nguyén Vin V no Ngan hang N, do
Ngan hang N khong yéu cau dng Nguyen Van T va 6ng Nguyen Van V tra no
trong vu an nay nén khong xem xét giai quyet.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con quyét dinh vé chi phi té tung; vé ap dung
phap luat thi hanh an dan sy va quyén khang cdo cua cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phap cho ong Nguyen Van TI trinh
bay: Nam 1996, ong T chuyén nhuong quyén su dung dat cho ong b; sau d6
nam 1998, ong B chuyén nhuong quyén sir dung dat nay cho o ong T11a co xay ra
trén thue té. Ong D di giao du vang cho ong T; 6ng T d3 giao dat xong cho 6ng
b tor nam 1996. Nam 1998, ong b da giao dét cho 6ng T1 va 6ng T1 cing da
giao du vang cho 6ng . Giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat da thuc
hién xong. Thoi diém ong T duogc cép gidy chimg nhan quyen su dung dat nam
1999 thi phan dat nay 6ng T1 dang canh tac. Nhu vay, viéc cap gidy ching nhén
quyén str dung déat cho ong T la khong dung d6i tuong, cap khong dung quy
dinh phap luat. Do do, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Diéu 308 B
luat Té tung dan su, chap nhén yéu céu khang cao cua 6ng Nguyén Vin T1, sira
ban an dan sy so thim theo hudéng bac toan bd yéu cau khoi kién cta ong
Nguyén Vin T.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Bac Liéu phat biéu y kién:
Vé viéc chdp hanh phdp ludt té tung: Tu khi thy 1y vu 4n dén khi xét xu



phuc tham; Tham phén, Hoi dong xét xwr, Thu ky va cc duong su thuc hién
ding cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé néi dung gidi quyét vu dn: Xét thiy viéc khang cdo cua ong Nguyén
Vin T1 13 ¢6 can ctr, nén dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan khang céo cua ong
Nguyén Vin T1; cin ctit khoan 2 Piéu 308 BO luat TH tung dan su, stta Ban an
dan su so tham sé 61/2023/DSST ngay 08/9/2023 cta Toa 4n nhan dan huyén
Héng Dan, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bo cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 luu trong hd so
vu an dd dugc tham tra tai phién toa, nghe ¥ kién trinh bay cta cac duong su va
¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao
luan, nghi an, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[2] V& t6 tung: Cac duong su vang mit tai phién toa da dugc Toa an triéu
tap hop 1¢ 1an thtr hai, nhung ving mat khong co 1y do, khong vi su kién bét kha
khang hodc do tré ngai khach quan, nén xét xir vang mat theo quy dinh tai Diéu
228 Bo luat T6 tung dan su.

[3] Xet khang cao cua 6ng Nguyén Vin T1, Hoi dong X6t XU xét thay:
Phan dat tranh chap theo két qua xem xét, tham dlnh tai chd c6 tong dién tich
3.685,3m% gdm c6 05 thira dat nhu sau:

Thira dat s6 1, dién tich 1.980,4m”:

Hudng Dong giap phan dat dang tranh chap thira 2, canh dai 44,0m.
Huong Tay giap dat cua ong Nguyén Vin T1, canh dai 35,8m
Hudéng Nam phén dat dang tranh chép thtra 5, canh dai 50,4m.

Huéng Béc giap phan dat khong tranh chip ctia 6ng Nguyén Vian T, canh
dai 49,5m.

Thira dat s6 2, dién tich 914,4m”:

Huéng Pong giap phan dat dang tranh chap thtra 3, canh dai 47,7m.
Huong Tay giap phan dat dang tranh chap thira 1, canh dai 44,0m
Huéng Nam phan dat dang tranh chap thira 4, canh dai 24,5m.

Hudng Bac giap phan dat khong tranh chap ciia 6ng Nguyén Vian T, canh
dai 15,8m.

Thira dat s6 3, dién tich 172,7m’:
Hudng Dong giap kénh, canh dai 51,1m.

Huong Tay giap phan dat dang tranh chap thua 2, 4, canh dai 47,7m +
3,0m



Huéng Nam phan dat khong tranh chip cta ong Nguyén Vian T, canh dai
5,2m.

Hudng Bic giap phan dat khong tranh chap cua ong Nguyén Vin T, canh
dai 1,6m.

Thira dat s6 4, dién tich 115,4m*:
Huéng Dong giap phan dit dang tranh chép thira 3, canh dai 3,0m.
Huong Tay giap phan dat dang tranh chép thira 5, canh dai 6,4m

Huéng Nam phan dat khong tranh chip ctia ong Nguyén Vian T, canh dai
25,2m.

Hudng Bic giap phan dat dang tranh chap thira 2, canh dai 24,5m.
Thira dat s6 5, dién tich 502,4m”:

Hudng Dong giap phan dat dang tranh chap thira 4, canh dai 6,4m.
Huong Tay giap dat cua ong Nguyén Vin T1, canh dai 13,5m

Huéng Nam giap phan dat khong tranh chap cia ong Nguyén Vin T, canh
dai 51,1m.

Huéng Bic giap phan dat dang tranh chap thira 1, canh dai 50,4m.

Hién trang: La dét trong lGa, hién do 6ng Nguyén Van T1 va ba Phan Thi
P dang quan ly, st dung.

[3] Phan dat tranh chip cic duong su thong nhét xac dinh c6 ngudn gdc
clia vg chong ong Nguyén Van T; ngay 22/03/1996, ong T chuyén nhuong cho
vo chong 6ng Nguyen Vian b véi gia 11,5 chi vang 24k, hai bén c6 1lam giay tay
la “To xin chuyén nhwong dat néng nghiép”’. Vo chong 6ng D d3 giao du vang
cho vo chong ong T va vo chong ong T di giao dat cho vo chong ong P quan 1y,
stt dung. Ong P canh tac dén khoang nim 1998 chuyén nhuong lai cho vo
chong ong Nguyén Vin T1 véi gia 15 chi vang 24k, viéc chuyen nhuong hai bén
c6 viét gidy tay tai mit sau cua “To xin chuyén nhuong dat nong nghiép” gitra
6ng T véi 6ng B. Ong B va ong T1 da giao vang, giao dat xong va 6ng T1 quan
ly, str dung tir nam 1998. Do trudce khi chuyen nhuong dat cho 6ng B, thiong T
da ké khai dang ky cap quyen sir dung dat, nhung dén ngay 24/04/1999 ong T
moi duge Nha nudce cap gidy chimg nhan quyén su dung dat. Day la tinh tiét, su
kién cac duong su théng nhat, khong can phai chimg minh theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 92 Bo luat T6 tung dan su.

[4] Xét thay, khi ong T chuyén nhuong dat cho ong b; 0ng D chuyén
nhuong dat cho ong T1 thi phan dat mnay ong T chua dugc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, nhung viée chuyén nhuong 13 hoan toan tuy nguyén, khong bi
ép budc, khong bi lra dbi; cac bén co 1ap thanh vin ban, tuy nhién khéng c6
cong chimg, chimg thyc theo quy dinh cua phap luat. Ngay 24/4/1999 ong T
dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat nhung ong T khong thuc hién viée
sang tén gidy chting nhan quyén st dung dat cho nguoi nhan chuyén nhuong.
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Thuc té ong T1 canh tac cong khai tir khi nhan chuyén nhuong va ding tén so
muc ké nam 2009.

Truong hop ndy Toa an phai 4p dung diém b va diém b.2 tiéu muc 2.3
muc 2 phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP, ngay 10/8/2004, cua Hoi ddng
Tham phan Tda an nhan dén tbi cao huéng dan ~ap dung phap luat vé viéc giai
quyét tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac lap tur
sau ngay 15/10/1993.

Piém b quy dinh: “ xdc dinh hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat
khéng cé ddy di cdc diéu kién dwoc hwéng dan tai diém a tiéu muc 2.3 muc 2
nay”.

Piém b.2 quy dinh: “ D6i voi hop dong chuyén nhuong quyen sur dung
dat ma tai thoi diém giao két vi pham cdc diéu kién huéng dan tai dzem a.4 va
diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, nhung sau dé da dwoc UBND cdp c6 tham
quyén cdp gidy chieng nhdn quyén sit dung dat hodc cdc loai gidy to quy dinh tai
cdc khodn 1,2 va 5 Diéu 50 Ludt dat dai nam 2003 ma c6 phat sinh tranh chdp
va tir ngay 01/7/2004 méi c6 yéu cau Toa dn giai quyét thi khong coi la hop
dong vé hiéu do vi pham diéu kién nay”.

Nhu vay, hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng T sang ong
b va tir 6ng D sang 6ng T1 khong dugc coi la vo hiéu. Tuy nhién, Ban an so
tham ap dung Diéu 124, Diéu 689 B luat Dan su nim 2005; Piéu 502 Bo luat
Dan su nam 2015 va diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai ndm 2013 x4c dinh
hop ddng chuyén nhugng dat néu trén vi pham vé hinh thirc 1a khong c6 cong
chtng, chimg thuc, nén tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat
gilta Ong Nguyen Vian T véi 6ng Nguyén Vin P va giita 6ng Nguyén Van D véi
6ng Nguyén Vian T1 vo hiéu 1a khong ding quy dinh ctia phép luat.

[5] Tir nhimg phan tich néu trén, c¢6 cin ¢ chip yéu cau khang céo cua
6ng Nguyén Van T1 va y kién trinh bay cta Luat su bao vé quyén va loi ich hop
phap cho 6ng T1; c6 can ci chap nhan ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Bac Liéu d¢é nghi can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung
dan sy; sira Ban 4n dan sy so tham s6: 61/2023/DS-ST ngay 08/9/2023 cta Toa
an nhan dan huyén Hong Dan, tinh Bac Liéu, theo hudng khong chap nhéan toan
bd yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vin T.

[6] Do 6ng Nguyen Van T1 khong co yéu cau doc lap theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 5 va Piéu 201 Bo luat TH tung dan sy, nén Toa an cap phuc thim
khéng thé xem xét cong nhan nhén hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat
néu trén cho ong Nguyén Van T1, 6ng T1 c6 quyén khai kién yéu cau cong nhén
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thanh vu kién khac.

[7] V& viéc 6ng Nguyen Vian T va 6ng Nguyén Vian V no Ngan hang N,
do Ngén hang N khong yéu cau doc lap trong vu an nay, nén Toa an cap so thAm
khong xem xét, giai quyét; Toa an cap phiac tham ciing khong xem xét, giai

quyet
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[8] Do pham vi xét xtr trong vu an nay chi xem xet yéu cau khoi kién cta
nguyén don Ong Nguyen Vin T vé viéc yéu cau huy hop ddng chuyén nhugng
quyén su dung dat gilra Ong Nguyen Van T véi 6ng Nguyen Van D va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra Ong Nguyén Vian D voi ong Nguyén
Van T1; Bi don khong c6 yéu cau phan t6; Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién
quan khong c6 yéu cau doc lap, nén dbi véi phan dat tranh chip cép cho ong T
va mot phan dién tich dat tranh chap do ong Nguyen Vin V dung tén gidy ching
nhén quyén sir dung dat s& dugc xem xet, giai quyét khi cac duong su yéu ciu
cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat & vu kién khac.

[9] Vé 4an phi: An phi dan su so tham khong c6 gia ngach: Ong Nguyén
Vin T phai chiu 300.000 dong. Ong T dd tam ung an phi 300.000 dong theo
Bién lai thu s6 009535 ngay 25/10/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén
Hoéng Dan dugc chuyén thu an phi. Ong Nguyén Van P va dng Nguyén Van T1
khong phai chiu an phi.

An phi dan sy phuc tham: (A)ng‘ Nguyén Vin T1 khong phai chiu; 6ng T1
dd nop tam ung an phi 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0010773 ngay
15/9/2023 tai Chi cuc thi hanh d4n dan sy huyén Hong Dan dugc hoan lai.

[10] Cac phan quyét dinh khac cua ban an dan sy so tham khong bi khang
cao, khéng nghi da c6 hiéu luc phap luat; Ho1 dong xét xur khong dat ra xem xét,
giai quyet.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Déu 308 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015.

Cnép nhan yéu cau khang céo ctia 6ng Nguyén Van T1; Sira Ban an dan
su so tham s6: 61/2023/DSST ngay 08 thang 9 nam 2023, cua Toa an nhan dan
huyén Hong Dan, tinh Bac Liéu.

Cian cu Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu
147, khoan 1 Picu 228, Piéu 271 va Diéu 273 Bo luat TH tung dan su; Nghi
quyét 8o 02/2004/NQ-HDTP, ngay 10/8/2004 cua Hoi déng Tham phan Toa an
nhan dan toi cao; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhén yéu cau cua khoi kién cua ong Nguyen van T d01 Vol
ong Nguyen Vin D vé viéc yéu cau huy hop ddéng chuyén nhuong quyen su
dung dat lap ngay 22/03/1996 gitra Ong Nguyen Van T voi ong Nguyén Vin B
va hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét gitta 6ng Nguyén Van D véi ong
Nguyén Vin T1.
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Phan dat c6 téng dién tich 3.685,3m? ¢6 vi tri, s6 do va thong tin thira dat
nhu sau:

Thira d4t s6 1, dién tich 1.980,4m’:

Huéng Dong giap phan dit dang tranh chip thtra 2, canh dai 44,0m.
Huong Tay giap dat caa ong Nguyén Vin T1, canh dai 35,8m
Huéng Nam phan dat dang tranh chép thira 5, canh dai 50,4m.

Hudng Bic giap phan dat khong tranh chap cua ong Nguyén Vin T, canh
dai 49,5m.

Thira dat s6 2, dién tich 914,4m”:

Hudng Dong giap phan dat dang tranh chap thira 3, canh dai 47,7m.
Huong Tay giap phan dat dang tranh chap thira 1, canh dai 44,0m
Hudng Nam phén dat dang tranh chép thtra 4, canh dai 24,5m.

Huéng Béc giap phan dat khong tranh chip ctia dng Nguyén Van T, canh
dai 15,8m.

Thira d4t s6 3, dién tich 172,7m*
Hudng Bong gidp kénh, canh dai 51,1m.

Huong Tay giap phan dat dang tranh chap thua 2, 4, canh dai 47,7m +
3,0m

Huéng Nam phan dat khong tranh chap ciia ong Nguyén Van T, canh dai
5,2m.

Huéng Béc giap phan dat khong tranh chip ctia 6ng Nguyén Van T, canh
dai 1,6m.

Thira dat s6 4, dién tich 115,4m”:
Hudng Dong giap phan dat dang tranh chap thira 3, canh dai 3,0m.
Huong Tay giap phan dat dang tranh chap thira 5, canh dai 6,4m

Huéng Nam phan dat khong tranh chip ctia ong Nguyén Vin T, canh dai
25,2m.

Huéng Bic giap phan dat dang tranh chap thira 2, canh dai 24,5m.
Thira dat s6 5, dién tich 502,4m”:

Hudng Dong giap phan dat dang tranh chap thira 4, canh dai 6,4m.
Huong Tay gidp dat ciia 6ng Nguyén Vian T1, canh dai 13,5m

Hudng Nam giap phan dat khong tranh chap ciia 6ng Nguyén Vian T, canh
dai 51,1m.

Hudng Béc gidp phan dat dang tranh chap thira 1, canh dai 50,4m.

Theo ho so dia chinh xa N, huyén H thanh 13p ndm 1993, cu thé nhu sau:
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Thura dét s6 1, dién tich 1.980,4m” thudc thira s6 681, t& ban db s6 10, do
ong Nguyén Vian V ding tén trén giay chirng nhan quyén sir dung dat.

Thua dat s6 2, dién tich 914,4m” thudc thira s6 681, to ban do s6 10, do
ong Nguyén Vian V ding tén trén giay chirng nhan quyén str dung dat.

Thua dét s6 3, dién tich 172,7m” thudc phan dat ven kénh lién ké thira
631, 680 thé hién trén bér} do dia chinb sO 10 du’qc thanh 1ap nam 1993 va Chlfa
cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho doi tuong nao (hién do 6ng Nguyén
Van T1 quan 1y st dung).

Thira dit sb 4, dién tich 115,,4m2 thudc thira s6‘680, to ban 516 s6 10, do
ong Nguyén Vian T dung tén trén giay chirng nhan quyén sir dung dat.

Thua dat s 5, dién tich 502,4m” thudc thira s6 680, t& ban dd s6 10, do
ong Nguyén Vian T dung tén trén giay chirng nhan quyén stir dung dat.

Theo hd so dia chinh x3 N, huyén H thanh 1ap ndm 2009, cu thé nhu sau:

‘Thira dat s6 1, dién tich 1.980,4m” thugc thira s6 446, t& ban do s6 5, do
Nguyén Van T1 dung tén trén s6 muc ké va chua cap giay ching nhan quyén su
dung dat cho doi tuong nao.

‘Thira dét s6 2, dién tich 914,4m’ thudc thira s6 446, t& ban dd sb 5, do
Nguyén Van T1 dung tén trén s6 muc ké va chua cap giay chimg nhan quyén su
dung dat cho doi tuong nao.

Thira dét s6 3, dién tich 172,7m’ thudc thira s6 446, to ban do s6 5, dién
tich 146,7m? do Nguyen Van T1 dung tén trén s6 muc k€ va chua cap giay
chirng nhan quyén stir dung dat cho doi tuong nao.

Mot phan thuc thira T7, to ban do s6 5, dién tich 26,0m?, chua ¢6 tén trén
s6 myc k& va chua cap giay ching nhan quyén st dung dat cho doi tugng nao
(hién do 6ng Nguyén Van T1 quan 1y stir dung).

Thua dat s6 4, dién tich 115,4m? thudc thua s6 446, to ban d6 s0 5, do
Nguyén Van T1 dung tén trén s6 muc ké va chua cap giay chimg nhan quyén su
dung dat cho doi tuong nao.

Thira dat s6 5, dién tich 502,4m” thudc thira s 446, to ban do s6 5, do
Nguyén Van T1 dung tén trén s6 muc ké va chua cap giay ching nhan quyén su
dung dat cho doi tuong nao.

2. Vé chi phi t6 tung xem xét, tham dinh tai ché ong Nguyén Van T phai
chiu 750.000 dong; ong T da ndp tam tng 750.000 dong, da chi hét.

3. V& an phi:

3.1. An phi dan sy so tham khéng co gia ngach: C)‘ng Nguyén Vian T phai
chiu 300.000 dong. Ong T da tam Gng an phi 300.000 dong theo Bién lai thu s6
009535 ngay 25/10/2021 tai th cuc thi hanh an déln~ su huyén Hong Dan duoc
chuyén thu an phi. Ong Nguyén Van D va 6ng Nguyeén Van T1 khong phai chiu
an phi.
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3.2. An phi dan su phiic tham: Ong Nguyén Van T1 khong phai chiu; ong
Nguyén Vin T1 di ndp tam tng an phi 300.000 dong theo Bién lai thu sb
0010773 ngay 15/9/2023 tai Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén Hong Dan duoc
hoan lai.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai TP. HS Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén Hong Dén;

- CCTHADS huyén Hong Dén;

- Puong su;

- Luu, T6 HCTP.

Trwong Thanh Diing
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