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] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:

Thédm phéan — Chi tea phién toa: Ong Nguyén Vin Thu

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Nga

Ong Lé Quang Ninh

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudéc.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinkh Binh Phwéc: Ba Pao Thi Tan -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 04 thang 5 nam 2022, tai tru s6 Toa &n nhan dan tinh Binh Phudc
tién hanh xét xir phic tham coéng khai vu an thu Iy sé 134/2022/TLPT-DS ngay
24 thang 12 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhirong quyén siz
dung dat”.

Do Ban an Dan sy so tham s6 22/2021/DS-ST ngay 07 thang 5 nam 2021
cua Toa &n nhan dan thi xa P, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phic tham sb 35/2022/QDXXPT-
DS ngay 23 thang 02 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Thé M, sinh nam 1971 (vang mat);

bia chi : thon 2, xa B, huyén B, tinh Binh Phuéc.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Thanh T, sinh
nam 1977 (c6 mat);

Dja chi: Khu D — Thj tran B, huyén B, tinh Binh Phudc.

- Bi don:

1. Ong L& Anh P, sinh nam 1959 (c6 mat);

2. Ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1965 (c6 mit);

bia chi : thon 2, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc.

- Nguoi khang cao: Bi don 6ng Lé Anh P.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Pham Thé M va nguoi dai dién theo iy quyén cho 6ng
M la 6ng Nguyen Thanh T trinh bay:



Ngay 08/6/2019 t6i c6 nhan chuyén nhugng tir dng L& Anh P ba Nguyén
Thi T1 mét phan dién tich dat phia sau nha 6ng L& Anh P, dat dd co gidy
CNQSDD s6 BM 953014 thira dat s6 91, to ban d6 34, dét toa lac tai thon 1, x&
B, huyén B, tinh Binh Phudc véi gia 1.200.000.000d, téi dua trude cho 6ng P
sb tien 700.000.000d, con lai 500.000.000d thi hai bén thoa thuan khi nao lam
thu tuc xong s tra du. Cac bén méi chi 1ap gidy chuyén nhuong viét tay, chua
c6 cong ching hoic chieng thyc, khi viét gidy c6 ngudi lam chang la con ré caa
t6i tén Chu Anh T2, hop dong mua ban nay chi viét mot ban. Tuy nhién, toi
thay Viéc chuyen nhuong ma khong ghi dién tich dat cu thé thi khdng 6n vi vo
chdng t6i mua dat véi s6 tién 16n nén ngay trong ngay chung t6i da thoa thuan
lai mua dién tich dat cu thé khoang 1,2 ha, tat ca dong y va da thong nhét hity
hop dong chuyén nhuong c6 ngudi 1am ching nay va lap hop dong mai, khi
haty hop ddng thi khdng xé bé, toi tra lai hop déng cho dng P va éng P van giit
lai, con ndi dung hop dong mai twong tu nhu hop doéng cii nhung c6 ghi rd hon
la “miéng dat dang sau va 10m mdt tién giap nha 6ng T3 (miéng ddat khodng 1
Mdu hai)”. Khi 1ap gidy sang nhuong moi nay khong cé ngudi 1am ching, hop
doéng maéi nay toi gitr, qua trinh do dac lam thu tuc chuyén nhuong theo quy
dinh phap luat thi phat hién dat khong du dién tich nhu thoa thuan 1,2 ha. Vi
vay, nay yéu cau Toa an giai quyét, tuyén hay hop dong “Glay mua ban dat”
viét tay ngay 08/06/2019 giira t6i va 6ng L& Anh P, ba Nguyén Thi T1, (hop
ddng khong c6 ngudi 1am ching) budc vo chong éng P ba T1 tra lai cho tdi sb
tién 700.000.000d va bdi thuong thiét hai 100.000.000d, téng cong
800.000.0004.
Tai phién tda so tham, nguyén don xin rat yéu cau bdi thuong thiét hai
100.000.000d, khong yéu cau giai quyét boi thuong hau qua.

Bi don 6ng L& Anh P, ba Nguyén Th; T1 théng nhat trinh bay:

Ngay 08/6/2019 ching toi cd thoa thuan chuyén nhuwong mot phan thia dat
dién tich khoang 1,2 ha cho 6ng Pham Thé M la dtng, gia chuyén nhuong
1.200.000.000d, d& nhan 700.000.000d 1a dang, 6ng Pham Thé M mua muc
dich dé 6ng M khai thac da, dat da co gidy CNQSDD s6 BM 953014 thua dat
s6 91, to ban d6 34, dat toa lac tai thon 1, x& B, huyén B, tinh Binh Phuéc, noi
dung hop dong chuyén nhuong cé ghi “miéng dat dang sau va 10m mat tién
giap nha dng T3 (miéng dat khoang 1 mau hai)”, hop dong khong c6 nguoi lam
chung.

Tuy nhién, sau d6 toi thiy dién tich khong dang 1,2 ha nhu thoa thuan
nén chang t6i thoa thuan lai chi ban miéng dat phia sau, khong biét chinh xéc
dién tich bao nhi€u, nén da huy hop dong va viét lai hop dbng mai, noi dung
hop dong mai co ghi “miéng dat dang sau va 10m mit tlen giap nha ong T3”,
hop d6ng méi ndy c6 nguoi lam ching Chu Anh T2, khi viét hop dong chi viét
mot ban duy nhat, hop dong MGi 6 nguoi lam chung nay la t6i dang gitt, ly do
ong M chua giao du tién, that su chiing t6i khoéng ban dat mat tién 10m vi thua
dat c6 mot phan 16,6m gidp hanh lang 16 gidi roi, néu tdi ban 10m mat tién 1a
ban hanh lang 15 gici la sai, nay nguyén don khoi ki¢n huy hop dong (hop ddng
khong c6 nguoi 1am ching) ching t6i khong dong y vi hop dong nay ching toi
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da thoa thuan hay réi, ngoai ra ching toi khdng c6 kha ning tra lai tién cho
nguyén don.

Néu Toa &n huy hop dong thi ching t6i khong yéu cau Toa &n giai quyét
van dé bdi thuong thist hai, cu thé khong dong y boi thuong hoic khéng nhan
boi thuong thiét hai.

Tai Ban an dan sy so tham s6 22/2022/DS-ST ngay 07 thang 5 nim 2022
ctia Toa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc di quyét dinh:

“1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don, tuyén bé hop dong
chuyén nhurong quyén si- dung dat ngay 08/06/2019 giiza 6ng Phgm Thé M véi
ong L& Anh P, ba Nguyén Th; T1, (glay khong co nguoi Iam chizng) la vo hiéu.

Bugc 6ng Lé Anh P ba Nguyén Thi T1 trd lai sé tien 700.000.000d cho
6ng Pham Thé M.

Pinh chi gidi quyét yéu cdu boi thirong thiét theo don ciia nguyén don.

2. Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sé 12/2020/0D-
BPKCTT ngay 07/08/2020 cia Toa an nhan dan huyén B duoc tiép tuc duy
tri cho dén khi co quyér dinh khac thay thé hodc bj hiy bé. ”;

Ngoai ra con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung, nghia vy thi hanh an

va quyén khang céo cia cac duong su theo luat dinh.

Ngay 20/5/2021, bi don 6ng L& Anh P c6 don khang cao ban an dan sy
so tham trén, dé nghi Toa an nhan dan tinh Binh Phudc sira ban an so tham
theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

- Nguoi dai dién theo uy quyen cta nguyén don 6ng Pham Thé M 1a 6ng
Nguyén Thanh T gitr nhguyeén yéu cau khai kién. Bé nghi Hoi ddng xét xtr giir
nguyén ban an dan sy so tham.

- Bj don 6ng L& Anh P, ba Nguyén Thi T1 giir nguyén yéu cau khang
cdo, d& nghi Toa &n nhan dan tinh Binh Phudc sira ban an so thim theo hudéng
khoéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Y kién cua Kiém sat vién - Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Phueéc tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat caa Tham phan va Hoi dong xét xtr, ké tir
khi thu Iy vu an va tai phién tda, Tham phan va Hoi ddng xét xir tuan tha ding
cac quy dinh cua Bo luat t tung dan su.

- V& hudng giai quyét vu an: BE nghi Hoi dong xét xir can ctir Khoan 1
Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat té tung dan sy, khéng chap nhan yéu cau khang
cdo cua bi don ong L& Anh P, giit nguyén ban an dan sy so tham sb
22/2021/DS-ST ngay 07/5/2021 cua TAND huyén B, tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr VA0 CAc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an va quan diém cua
dai dién Vién kiém sat da duoc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] VVé thu tuc t6 tung:

Pon khang cao cia ong Lé Anh P duoc nop trong han luat dinh nén dugc
chap nhan xem xét giai quyét theo trinh tu phic tham, vi vay Toa &n nhan dan
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tinh Binh Phudc thu ly va giai quyét phlc tham vy an 1a dung theo quy dinh tai
Diéu 273 B0 luat t tung dan sy ndm 2015.

[2] Xét khang cdo cua bi don 6ng L& Anh P thay rang:

[2.1] V& hinh thic hop dong:

Cac duong su thira nhan rang vao ngay 08/6/2019 cac dwong su cd 1ap
va ky vao gidy viét tay “Gidy mua ban dat” va chi viét mot ban cho mot bén
giir, trong hop ddng c6 thoa thuan khi ky gidy hop dong thi giao sb tién
550.000.000d, va cac bén da giao nhan tién, nhu vay € thong thuong bén nhan
chuyen nhuong da giao tién thi phai gitr gidy goc dé bao dam co su Viéc nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat va bao dam c6 viée da giao tién.

Nhu vy, bén ban (ben chuyén nhuong) ong Lé Anh P cho rang vi chua
giao du tién nén gitr gidy gbc, xét y kién nay la khéng thuyet phuc, vi néu nhu
thé thi bén giao tién s& khong c6 gi bao dam viéc da giao tién cho bén bén.

Bén canh do6, viéc sang nhuong quyén st dung dat, vi quyeén loi cia ca
hai bén thi cac bén déu phai biét dién tich chuyén nhuong la bao nhiéu, trong
truong hop nay bi don cho rang thay dién tich khong dung 1,2 ha nhu thoa
thuan nén cac bén thoa thuan lai chi ban miéng dat phia sau nhung lai khong
biét dién tich 1a bao nhiéu 1a khdng phi hop.

Nhu vay ngay 08/6/2019 cac duong su O 1ap va ky vao giay viét tay
“Giay mua ban dat” khong c6 ngudi 1am chang 13 hop dong chinh thirc, nguyén
don yéu cau hay hop dong nay, nhu vay vé hinh thic cua hop dong ma céc bén
da ky két c6 1ap bang van ban nhung khong ¢ cdng chiing hodc chang thuc
theo luat quy dinh.

[2.2] V& noi dung hop dong:

Khi théa thuan chuyén nhuong dién tich dat khoang 1,2 ha nhung thuc
té do dac 12 8.832m?, dién tich khong dtng nhu hop ddng ky két. Nhu vay, hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/6/2019 giita 6ng 6ng Pham
Thé M véi ng Lé Anh P ba Nguyén Thi T1 khdng c6 cong ching hodc ching
thue, cac bén chua thuc hién duoc 2/3 nghia vu ctia minh, dién tich dat chuyén
nhugng khong dung nén hop déng chuyén nhuwong quyén st dung dat bj vo
hiéu, do vay can chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, can tuyén hay
hop déng “Gidy mua ban dat” viét tay ngay 08/06/2019 giira 6ng Pham Thé M
véi ng L& Anh P, ba Nguyén Thi T1 (gidy khong c6 nguoi lam ching).

[2.3] Xet hau qua hop dong Vo hi¢u: Cac bén phai giao tra cho nhau
nhiing gi da nhan, ddi véi dién tich dat 8.832m’ thi chua giao nhén, phia bi don
van dang quan ly su dung.

Déi V6i sé tién chuyén nhugng ma nguyén don da dua trudc cho bi don
la 700.000.000d can bugc bi don tra lai cho nguyén don.

[2.4] Giai quyet van dé thiét hai: Nguyén don va bi don khong yéu cau
boi giai quyét van de bdi thuong thiét hai nén khong xem xét giai quyet Do
nguyén don rat yéu cau boi thuong thiét hai nén dinh chi giai quyét yéu cau boi
thuong thiét hai theo don ctia nguyén don.

4



Tir nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thiy Toa an cip so tham chap
nhan yéu cau khai kién cua 6ng M 1a ¢6 can cir. Do d6, can giit nguyén ban an
dan sy so tham cua Toa &n nhan dan huyén B, khong chap nhan yéu cau khang
cao cua bi don 6ng L& Anh P.

[3] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc 1a
c6 can ctr, pht hop véi nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén duoc chap nhan.

[4] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don
duoc Toa an chap nén bi don phai nop so tién an phi dan su vé hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 300.000d. Nguyén don khong phai chiu.

[5] Vé chi phi xé4c minh tham dinh tai san, do dac, dinh gia nguyén don
tu nguyén nop, khdng yéu cau giai quyéet nén khong xem xét.

[6] Dbi v6i Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi sé
12/2020/Qb- BPKCTT ngay 07/08/2020 cua Toa an nhan dan huyén B dugc
tiep tuc duy tri cho dén khi cd quyét dinh khac thay thé hoac bi huy bo.

[6] VVé &n phi dan sy phic tham: Do khang céo ciia ong Lé Anh P khong
duoc chap nhan nén 6ng Lé Anh P phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

Vi céc lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308, Diéu 309 cua B6 luat T tung Dan sy nim
2015;

Khéng chap nhan toan bo yéu cau khang céo cua bi don 6ng Lé Anh P.

Giir nguyén ban an dan su so tham sb 22/2021/DS-ST ngay 07 thang 5
nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc.

Cin ct vao cac Diéu 122, 129 Bo luat dan su ;

Cin clr vao diém a, khoan 1, Biéu 35, diém a, khoan 1, Diéu 39 Bo luat
T tung dan

Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/NQUBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé an
phi, I& phi cua Toa an.

Tuyén Xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién caa nguyén don:

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/06/2019
gitta 6ng Pham Thé M vai ng Lé Anh P, ba Nguyén Thi T1 (gidy khdng c6
nguoi lam ching) 1a vo hiéu.

Budc 6ng L& Anh P ba Nguyén Thi T1 phai c6 nghia vu tra lai s6 tién
700.000.000d cho dng Pham Thé M.

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu lwec phap ludt (doi Véi cdc trieong hop co
quan thi hanh &n cé quyén chi déng ra quyér dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an ciia nguoi dwoc thi hanh dn (361 Véi cac khoan tién
phdi trd cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an xong, tdt cad céc
khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 13i cua
so tien con phdi thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468
Bo lugt Dan sw nam 2015.



2. Pinh chi giai quyét ddi vai yéu cau boi thuong thiét cia nguyén don
6ng Pham Thé M.

3. Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sé 12/2020/QD-
BPKCTT ngay 07/08/2020 cua Toa 4n nhan dan huyén B duoc tiép tuc duy tri
cho dén khi c6 quyét dinh khac thay thé hozc bi huy bo.

4. V& an phi dan sy so tham:

- Ong L& Anh P ba Nguyén Thi T1 phai lién d6i nop sé tién an phi dan
su so tham 14 300.000d (Ba trdam nghin dong).

- Ong Pham Thé M khéng phai chiu. Chi cuc Thi hanh &n Dan su huyén
B, tinh Binh Phudc, hoan tra dng Pham Thé M sé tién tam ¢ng &n phi nop 1a
18.300.000d (Muoi tam triéu ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam
g an phi s6 015876 ngay 08/12/2020.

5. V& chi phi xac minh tham dinh tai san, do dac, dinh gia nguyén don tu
nguyén nop, khong yéu cau giai quyét nén khdng xem xét.

6. Vé an phi dan sy phtc tham:

- Ong L& Anh P phai chiu 300.000d (Ba trdam nghin dong), nhung duoc
khau trir vao sé tién tam tmg an phi da nop 300.000d (Ba tram nghin dong)
theo bién lai thu s6 016292, ngay 25 thang 5 nam 2021 cta Chi cuc Thi hanh
an Dan sy huyén B, tinh Binh Phudc. Ong P da nop du.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt thi hanh an dan su thi nguoi droc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hogc bi cuéng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai Biéu 6, 7 va 9 cua Ludt thi hanh an dan su,
thoi higu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Ludt thi
hanh an dan sw.

Bdn &n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

e i Binh Phucc: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
CTAND huyen B, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- CCTHADS huyén B; )
- Nhiing ngu¢i tham gia to tung;
- Luu HS, TDS, HCTP.

Nguyén Vin Thu



