TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc lap — Tw do — Hanh phuc

An sb: 04/2019/DS-PT
Ngay: 21 - 3 - 2019

V/v tranh chép vé doi lai tai san.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phén hi dong xét xir phiic tham géom co:

Théam phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Huru Vién

Cdc Thdam phan: Ba L¢ Thi Hién

Ong Nguyén Hiru Bang Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Pham My Ngoc — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Khanh Hoa.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhén dén tinh Khdnh Hoa tham gia phién toa:
Ong Bui Hong Nam - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 3 ndam 2019, tai Try s¢ Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa
mo phién tda cong khai xét xur vu §'1n dan su phﬁc tham thu 1y s6 47/2018/TLPT-
DS ngay 07 thang 12 ndm 2018 v€ tranh chap doi lai tai san. Do Ban an déan sy
so thdm so 35/2018/DS-ST ngay 09 thang 10 nam 2018 cua Toa an nhan dan thi
Xéq A, tinh Khanh Hoa bi khang cao. Theo Quy¢t dinh dua vu an ra xét xu phac
tham so 01/2019/QD-PT ngay 05 thang 01 nam 2019 va cac Quyét dinh hoan
phién toa s6 02/2019 ngay 25/01/2019/QD-PT, s6 04/2019/QD-PT, gitra céc
duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Th, sinh naim 1969; noi cu tri: Phuong B, thi
xa A, tinh Khanh Hoa.

Pai dién theo iy quyén: Ong Lé Van Tr, sinh nam 1991; noi cu tri:
Phuong B, thi xa A, tinh Khanh Hoa (Giady uy quyén ngay 03/10/2018). C6 mat
tai phién toa.

- Bi don:

1. Ong Pinh Vin Kh, sinh nam 1947;

2. Ba Cao Thi Bl, sinh nam 1956.

Cung cu tru tai:Phuong C, thi xa A, tinh Khanh Hoa.

Ong Pinh Vian Kh, ba Cao Thi B1 c¢6 mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khoi kién, qua trinh tranh tung va tai phién toa, dai dién theo
uy quyén cua nguyén don éng Lé Van Tr trinh bay:

Vao nam 2012, vo chong 6ng Dinh Van Kh va ba Cao Thi Bl chuyen
nhuong cho ba Tran Thi Th thua dat s6 768 to ban d6 sb 14 va tal san gan lién
v6i dat gom nha ¢ cap 4,01 tang, dién tich xdy dung 60m2 két cau tuong gach,

mai ngoi, cua go nén xi mang theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s vao
s6 CH00600 do Uy ban nhan dén thi xi A cip ngay 25/5/2012.

Sau khi chuyén nhuong thira dat néi trén, do 6ng Kh, ba B1 chua c6 noi &
m&i nén c6 thoa thuan véi ba Th 1a cho thué lai nha dat trén 01 ndm dé sip xép
thoi gian don nha. Dén ngay 29/11/2014 méi viét gidy xac nhan thué dat véi thoi
han thué 01 nam. Hét thoi han thué, ba Th yéu cAu tra lai nha va dat nhung ong
Kh, ba B1 khong chiu tra.

Vé ngdi nha thi sau khi tham dinh, do v& c6 01 ngo61 nha cap 4, 01 tang,
dién tich xay dung 37m2 két cdu tuong gach, mai ngdi, cira gd, nén xi mang,
mot phan ng01 nha nam trén dat ctia ba Th c6 dién tich 22m? va phan con lai co
dién tich 15m? nam trén thira dat cua ong Kh, ba B1.

Ba Tran Thi Th yéu cau 6ng Pinh Vian Kh, ba Cao Thi B1 phai tra lai cho
ba thira dat sb 768 to ban dd sd 14 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
vao s6 CH00600 do Uy ban nhan dan thi xa A cap ngay 25/5/2012 va tai san gan
lién v6i dat 1a mot phan ngo1 nha cap 4, 01 tang, dién tich 22m?, két ciu tuong
gach, mai ngoi, cra g0, nén xi mang.

- Theo cdc ban ty khai, qud trinh tranh tung va tai phién toa, bi don 6ng
Dinh Van Kh, ba Cao Thi B1 trinh bay:

Vo chong 6ng, ba co chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san trén dat
nhu nguyén don trinh bay, va sau khi chuyén nhuong c6 xin thué lai thué lai dé
¢ tam thoi 01 nam dé sap xép chd & moi. Nay nguyen don khot kién yéu cau tra
lai tai san gdm phan ngdi nha co dién tich 22m? va tra lai thira dat s6 768 to ban
d6 s6 14 thi 6ng, ba ddng ¥ tra. Ngoi nha trén dat sau khi do v& co phan dién tich
22m? nam trén dién tich ctia nguyén don, ong, b yéu ciu duoc hoan ddi phan
nha va dat nam trén dién tich thira dat 768 cua nguyén don tuong tng v6i phan
dién tich dat nam trén thira dat 767 hién 6ng, ba dang st dung.

Bdn dn déan sw so tham sé 35/2018/DS-ST ngay 09 thang 10 ndm 2018
ciia Toa dn nhdn dan thi xa A, quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 147, Piéu 157,
Piéu 158, Piéu 165, Piéu 166, Piéu 264, Piéu 271 va Diéu 273 B0 luit t tung
dan sy ndm 2015; Dicu 494, Diéu 496 va Diéu 499 B¢ ludt dan sy nam 2015;

Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi vé 4n phi, 16 phi Toa an, tuyén xir:

1. Chéap nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Budc dng Dinh
Van Kh, barCao Thi B1 tra lai g:ho ba Tran Thi Th thira dat so 768 to ban do so
14 theo Giay ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6 cap gidy chung nhan



CHO00600 do Uy ban nhéan dén thi xa A cap ngay 25/5/2012 va tai san gén lién
v6i thira dat 1a mot phan ng6i nha ¢ cap 4, 01 tang, co dién tich 22m?, két cau
tuong gach, mai ngdi, ctra gd, nén xi ming.

Ngoai ra, 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, nghia vu
thi hanh an va quyén khang cao theo qui dinh.

Ngay 19 thang 10 nam 2018, 6ng Dinh Van Kh va ba Cao Thi B1 c6 don
khang céo khong dong y do6i voi Ban an so tham so 35/2018/DS-ST ngay 09
thang 10 nam 2018 ctia Toa an nhan dan thi xa A, tinh Khanh Hoa.

Tai phién toa phtc thim:

- Ong Pinh Vin Kh va ba Cao Thi B1 giit nguyén noi dung khang céo va
trinh bay: Ong, ba sang nhu’ong cho ba Tran Thi Th quyén sir dung 16 dat co
dién tich 22m x 12m = 264m? nhung dién tich dat trén glay ching nhén quyen
sir dung dat cua ba Tran Thi Th 12 321m?, chénh léch 57m?. Dé nghi giai quyét
dung theo gidy to sang nhuong.

- Kiém sat vién phat biéu tai phién toa: Tham phan da thuc hién ding cac
quy dinh cta B luat t6 tung dan su tir khi thu Iy vu 4n dén khi mo phién toa
phuc thém Hoi ddng xét xtr da thyc hién ding cac quy dinh cua B luat t tung
dan sy vé phién toa phiic tham nhitng nguoi tham gia t6 tung dd chip hanh
dung cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy trong giai doan xét xur phuc tham.
Can ¢ vao 101 trinh bay cua duong sy va tai lidu, ching cr ctia vu an, dé nghi
Hoi dong xét xir tam ngimg phién toa dé thu thap ho so cap gidy ching nhan
quyén st dung dat doi voi thira 768 tai thoi diém ba Cao Thi B1 dugc cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat co6 ban v& dbi véi cin nha cip 4 c6 dién tich
60m? hay khong; xac dinh phan nha da bi thao d&, dién tich cu thé 14 bao nhiéu;
cap so tham tuyén budc bi don phai tra cho nguyén don mot phan nha cap 4,
dién tich 22m?, trong khi dién tich toan bd cdn nha chi c¢6 37m? s& khong thi
hanh an dugc vi anh hudng dén toan bo két cau can nha.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

Nguyén don ba Tran Thi Th khdi kién doi bi don ong Dinh Vén Kh, ba
Cao Thi B1 tra lai dién tich dat theo Glay ching nhén quyén sur dung dat, quyén
s& hiru tai sadn va tai san khac gan lién vé6i dat sb vao sb cap GCN:CHO00600
ngay 25/5/2012 va mot phan nha cap 4, dién tich 22m? trén dat (Theo Bién ban
xem xét, tham dinh tai chd ngay 29/6/2018 va Trich do dia chinh s6 1256-2018
ngay 29/6/2018) ma nguyén don da cho bi don mugn. Cap SO tham da thu thap
cac tai liéu, chimg cir lién quan dén viéc chuyen nhuong quyén str dung dat va
tai san trén dat, da t1en hanh xem xét, tham dinh tai chd va trich do dia chinh
thira dat nén khong can thiét phai tam ngung phién toa dé thu thap ching ctr nhu
dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa.

[2]1Vé néi dung vu dn:



[2.1] L6 dét c6 dién tich 321m? (ODT: 90m?, CLN 195m?, LK 36m?), trén
dét c¢6 can nha cip 4, dién tich xay dung 60m? thudc thira dét sO 768 to ban d6
s6 14 tai phuong C, thi xd A thudc quyén 86 hitu va quyen st dung hop phap
ctia ba Cao Thi Bl (Gidy ching nhén quyén sir dung dat sé vao s6 cip GCN:
CHO00552 do UBND thi xa A cap ngay 15/3/2012).

Ba Cao Thi B1 1ap Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat néu trén cho ba Tran Thi Th, dugc Uy ban nhan dan phuong
C ching thyc ngay 20/3/2012. (Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién v6i dat hop phap ca vé hinh thtc 13n nodi dung theo quy dinh tai
Diéu 106 Luat Dét dai ndm 2003; khoan 2 Diéu 689 B¢ luat dan sy nam 2005).
Ba Tran Thi Th da dugc Uy ban nhan dan thi xa A cap Glay ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu tai san va tai san khac gan lién véi dat s6 vao so cap
GCN:CHO00600 ngay 25/5/2012 d6i véi nha, dat néu trén.

[2.2] Ba Tran Thi Th cho 6ng Pinh Vin Kh va ba Cao Thi B1 & lai nha
dat néu trén mot thoi gian, va ngay 29/11/2014, ba Tran Thi Th véi éng Pinh
Vian Kh va ba Cao Thi Bl lap “Pon xin x4ac nhan thué dat”. Tuy “Pon xin xac
nhan thué dat” c6 ndi dung: ba Tran Thi Th cho thué lai thoi gian 01 nam ké tir
ngay 29/11/2014 dén 29/11/2015 nhung cac bén déu xac nhan khong c6 viée tra
tién thué, ma thuc chat 1a ba Tran Thi Th cho 6ng Pinh Vin Kh va ba Cao Thi
B1 muon tai san.

[2.3] Hét thoi han muon tai san, 6ng Pinh Vin Kh va ba Cao Thi Bl
khong tra lai tai san cho ba Tran Thi Th 1a vi pham nghia vu cia bén muon tai
san theo quy dinh tai Diéu 512, biéu 514 B6 luat Dan su nim 2005 (tuong Ung
v6i Picu 494, Picu 496 Bo luat Dan sy nam 2015). Do dé, yéu cau khoi kién
ctia ba Tran Thi Th budc ong Pinh Van Kh va ba Cao Thi Bl phai tra lai nha,
dat d3 muon 1a ¢6 can ct.

[2.4] Ba Tran Thi Th yéu cau 6ng Pinh Van Kh va ba Cao Thi B1 phai tra
lai cho ba dién tich dat thuc té 1a 302m? (giam 19m? so v6i gidy chung nhan
quyén st dung dat da cap la do trudc day do dac khong chinh xac), trén dat co
mot phan ngoi nha cip 4, 01 tang, dién tich 22m?, két cAu tuong gach, mai ngoi,
ctira g0, nén xi mang (Theo Bién ban xem xet, tham dinh tai chd ngay 29/6/2018
va Trich do dia chinh s6 1256-2018 ngay 29/6/2018). Cap so tham can clr Piéu
494, Piéu 496 va Diéu 499 B luat Dan sy nam 2015, chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ba Tran Thi Th 1a c6 can cu.

[2.5] Ong Pinh Vian Kh va ba Cao Thi B1 khang céo cho rang dién tich
dat ma ong, ba chuyén nhuong cho ba Tran Thi Th la 264m? theo Gidy sang
nhuong dat dé ngay 18/02/2012 chir khéng phai dién tich dat ma cap so tham da
tuyén xtur.

Gidy sang nhuong dat néu trén duoc ky két gitta ong Dinh Van Kh va ba
Cao Thi B1 cling c4c con Ha Minh T1, Ha Minh H1, Ha Thi Minh H2, Ha Qudc
H3 vé6i ba Tran Thi Th va 6ng Lé Vin Tr, khong c6 xac nhan hodc chimg thuc



ctia co quan c6 thAm quyén, nén khong hop phap Vé hinh thuc theo quy dinh cua
phap luét. Sau d6 ba Cao Thi B1 la ngudi ¢6 quyén sir dung va s¢ hiru hop phap
nha dat néu trén (Gidy ching nhén quyén st dung dat sd vao so cap GCN:

CHO00552 do UBND thi xa A cap ngay 15/3/2012) 1ap Hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dét va tai san gan lién voi dat néu trén cho ba Tran Thi Th, duoc
Uy ban nhan dan phuong C ching thuc ngay 20/3/2012. Ba Tran Thi Th da
dugc Uy ban nhan déan thi xa A cap Glay ching nhén quyen sir dung dat, quyén
sO hitu tai san va tai san khac gin lién véi dat sd vao so cap GCN:CH00600
ngay 25/5/2012 d6i voi nha, dat néu trén. Do d6, khong cb can cir chip nhan noi
dung khang cao cua 6ng Pinh Van Kh va ba Cao Thi B1.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin ct vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan khang céo ctia 6ng Dinh Van Kh va ba Cao Thi B1. Giur
nguyén ban an so tham.

Ap dung Diéu 494, Piéu 496 va Diéu 499 B9 luat dan sy nam 2015; Piéu
26, biéu 147, Piéu 148 Bo luat td tung dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién ctia nguyén don ba Tran Thi Th.

Bugc 6ng Dinh Van Kh va ba Cao Thi B1 phai tra lai cho ba Trén Thi Th
302m? dit (giam 19m? so véi gidy chung nhan quyén st dung dat da cap la do
trudc day do dac khong chinh xac) va mot phan ngoi nha cap 4, 01 tang, dién
tich 22m?, két cau trong gach, mai ngoi, cura go, nén xi mang trén dat. Theo
Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san va tai san khac gan
lién véi dat s6 vao sO cap GCN:CHO00600 ngay 25/5/2012 cua Uy ban nhan dan
thi xd A cap cho ba Tran Thi Th. (Kém theo So do ban vé s6 1256/2018/SPP).

2. Vé an phi:

- Ong Binh Vin Kh, ba Cao Thi B1 phai ndp 300.000 dong 4n phi dan su
so' tham va 300.000 dong an phi dan sy phac tham. Dugc trir 300.000 dong tién
tam Umg an phi phuc tham ma 6ng Pinh Vian Kh va ba Cao Thi B1 da ndp theo
Bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 1& phi Toa 4an s6 AA/2018/0006051 ngay 09

tAhang 11 nam 2018 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Aq tinh Khanh Hoa.
Ong Dinh Van Kh, ba Cao Thi B1 da ndp xong an phi phuc tham dan su.

- Hoan lai cho ba Tran Thi Th 300.000 déng tién tam tng an phi dan sy
so tham theo Bién lai thu tién tam tGng 4an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2016/0003710 ngay 19 thang 3 nam 2018 cta Chi cuc thi hanh an dan su thi
xa A, tinh Khanh Hoa.



3. Giir nguyén cac quyét dinh khac ctia an so thim khéng co khang co,
khéng nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Khanh Hoa; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tx. A;

- VKSND Tx. A;

- Chi cuc THADS Tx. A,
- Cac duong su;
- Luu an van, ho so.

Tran Hiru Vién



