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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN TOA AN NHAN DAN CAP CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:

Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ong Bui Pac Xuén.

Cdc tham phan: Ong Nguyén Xuan Thién.

Ba Tran Thi Thu Thay.

Thw ky phién toa: Ong Trinh Xuan Luyén - Tham tra vién chinh, Toa &n
nhan dan cép cao tai Thanh phdé HO Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Minh Son — Kiém sat vién.

Ngay 30/12/2024, tai try so Toa 4n nhan din cip cao tai Thanh phd Hd Chi
Minh mé phién toa giam dbc tham xét xir vu an dan su vé “Tranh chdp hop dong
dat coc”, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Quang T, sinh nam 1993. Dia chi thudng tra: S6
* duong TQ, x8 TA, thanh phd LV, tinh Vinh Long. Pia chi lién hé: S *,
Puong LC, Phuong *, Quan *, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Bui Thanh Tuyét N, sinh nam 1983. Pia chi: S6 *, ap CT,
Qudc 16 62, xa BN, thanh phd AT, tinh Long An.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Vin phong cong chimg MT (nay 12 Vin phong cong ching QT). Dia chi: S6
* dwong VT ndi dai, Phudng *, thanh phd AT, tinh Long An.

NQI DUNG VU AN

Nguyén don 6ng Pham Quang T (c6 nguoi dai dién theo ity quyén la ng

Hoang Xudn Poadn trinh bay): Ngay 03/12/2018, 6ng Pham Quang T ky két hop



ddng dit coc tri gia 10.000.000.000 dong véi ba Bui Thanh Tuyét N, sb cong
ching 7368, quyén sé 04-TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg MT
ching thuc nham dam béao cho muc dich thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sur
dung dat ddi véi cac thira dat, cu thé: Thua dat s6 2880, TBD sb 4, dién tich
976,8m? loai dit ¢ tai néng thén, toa lac tai xd Loi Binh Nhan, thanh phd AT,
tinh Long An theo gidy chimg nhan quyén st dung dat (sau ddy viét tit la
GCNOSDP) sb AK 688*** do UBND thi xi AT, tinh Long An cdp ngay
22/01/2008; Thira dat s6 2884, TBD sb 4, dién tich 976,8m?, loai dét & tai nong
thon, toa lac tai xa BN, thanh phd AT, tinh Long An theo GCNQSDD sé AK
6885** do UBND thi xd AT, tinh Long An cip ngay 22/01/2008; Thira dat sd
194, TBD sb 4, dién tich 9.803,4m2, loai dat tré)ng cay hang nam khac, toa lac tai
x& BN, thanh phd AT, tinh Long An theo GCNQSDPD s6 AK 7042** do UBND
thi xd AT, tinh Long An cép ngay 23/10/2007.

Sau khi ky hop déng dat coc, theo nhu thoa thuan 6ng T da thuc hién viéc
chuyén 10.000.000.000 dong tién dit coc cho ba N vao tai khoan mang tén Bui
Ngoc A, cha rudt ba N. Sau d6 ong T va ba N c6 thoa thuan 1ui thoi han ky hop
d6ng chuyén nhuong va do tinh hinh dich bénh Covid 19 va Iy do ¢4 nhin nén
6ng T va ba N chua thé tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong.

Vira qua, nhan thay co su sai sot vé dién tich ciing nhu thong tin thira dat
trong hop dong dit coc nén ngay 24/4/2023, 6ng T da c6 thong bao cho ba N dé
yéu cau diéu chinh nham tiép tuc thuc hién ky két hop dong chuyén nhuong theo
nhu thoéa thuan va duoc ba N phan hoi bang thong bao ngay 27/4/2023 xac nhan
lai dién tich cac thira dat trén hop déng dat coc ngay 03/12/2018 la dung, kém
theo GCNQSDD s6 AK 7042** do UBND thi xa AT, tinh Long An cip ngay
23/10/2007.

Theo do, tai trang bd sung gidy ching nhan (ma trudc day, tai thoi diém ky
hop dong dit coc 6ng T khong dugc biét), 6ng T phat hién cac thia dat 2880,
2884, va 194, TBD s6 4, xa BN, thanh phd AT, tinh Long An duoc cap nhat bién
dong nhiéu lan, cu thé: Ngay 21/11/2007, toan bo thira dat s6 194, dién tich
11.757m* da duoc chuyén muc dich sir dung tir dat lua sang dat trong cdy hang
nam khéc; ngay 26/12/2007, thira dat nay duoc tach thanh nhiéu thira khac nhau
va dugc cap moi GCNQSDPD cho nhiéu nguoi khac nhau.

So sanh ddi chiéu véi hop dong dit coc gitta ong T va ba N da ky két ngay
03/12/2018, c6 su sai léch nghiém trong, dién tich va loai dat khong dtng nhu thé
hién cia GCNQSDBD. Cu thé, éng T da dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo 03 gidy chimg nhan sau: GCNQSDD s6 AK 6885** cap ngay 22/01/2008,
dién tich 976,8m? loai dit ¢ tai néng thon; GCNQSDD s6 AK 688*** cip ngay
22/01/2008, dién tich 976,8m? loai dit ¢ tai nong thon; GCNQSDD s6 AK
7042** cap ngay 23/10/2007, dién tich 11.757m? loai dat trong laa. Nhu vay,



ong T dat coc dé nhan chuyén nhuong té)ng cong la 1.953,6m2 dat & tai nong thon
va 11.757m? dat trdng lua.

Tuy nhién, hop déng dit coc thé hién: Thira dat s6 2880, TBD sd 4, dién tich
976,8m>, loai dat ¢ tai néng thon, toa lac tai xa BN, thanh phd AT, tinh Long An
theo GCNQSDPD do UBND thj xa AT, tinh Long An cap ngay 22/01/2008; Thira
dat s6 2884, TBD sb 4, dién tich 976,8m2, loai dat ¢ tai nong thon, toa lac tai xa
BN, thanh phé AT, tinh Long An theo GCNQSDD do UBND thi xa AT, tinh
Long An cip ngay 22/01/2008; Thira dat s6 194, TBD sé 4, dién tich 9.803,4m?,
loai dat tré)ng cay hang nam khac, toa lac tai xa BN, thanh phé AT, tinh Long An
theo CNQSDD do UBND thj xa AT, tinh Long An cap ngay 23/10/2007. Mat
khac, sau khi 6ng T tim hiéu thi dugc biét thira dat 2880, 2884 cung dugc tach ra
tir thira 194. Nhu vay, ba N ¢6 hanh vi ltra ddi trong viéc giao két hop dong dit
coc ngay 03/12/2018, 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phéap cho 6ng T.

Ong T yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén huy hop dong dit coc ngay
03/12/2018 gitta ong T voi ba N, sd cong chung 7368, quyén sé 04- TP/CC-
SCC/HDbGD do Vian phong cong chung MT, tinh Long An chung thuc; Budc ba
N hoan tra lai tai san dat coc 1a 10.000.000.000 dong cho ong T ngay sau khi
quyét dinh hodc ban an ¢6 hiéu luc phap lut.

Tai phién toa so thim, nguoi dai dién cta nguyén don thay d6i yéu cau khoi
kién, nhu sau: Yéu cau v6 hiéu hop dong dit coc ngay 03/12/2018 giira 6ng T voi
ba N voi 1y do: Ba N ¢6 hanh vi lira d6i éng T trong giao dich dit coc. Néu
truong hop hop dong dit coc ¢o hiéu lyc thi 6ng T vin mong muén tiép tuc ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vai ba N.

Bi don ba Bui Thanh Tuyét N trinh bay: Bac bo cac yéu cau cua nguyén don,
vi trong hop dong dit coc ¢ théa thuan cac ndi dung sau:

Piéu 2: Thoi han dit coc: thoi han dit coc dé hai bén tién hanh ky hop déng
chuyén nhugng quyén st dung dat 1a 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy hop dong dit
coc nay dugc ching thuc.

Piéu 5: Nghia vu va quyén cta bén B: néu bén B tir chdi viéc nhan thyc hién
chuyén nhugng quyén st dung dat da thoa thuan theo hop dong dit coc thi bén B
bi mat tai san dit coc.

Sau khi ky hop dong dit coc, 6ng T c¢6 chuyén khoan tra tién hop dong dat
coc ngay 03/12/2018 1a 10 ty dong vao tai khoan cua cha rudt cua ba theo hop
dong dat coc ngay 03/12/2018 gdm 3 thira dat: 194, 2880, 2884.

Hop dong dat coc giita ba va ong T ky ngay 03/12/2018. Dich Covid 19
bung phat & Viét Nam vao nam 2021 va ba véi ong T khong I0i viéc ky hop dong
chuyén nhuong. Ké tir ngay ky hop dong dit coc, ong T chwa thong bao véi ba 1y
do c4 nhan cua ong T dé 6ng T khoéng tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong.
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Trong hop ddng dat coc 6ng T co ghi rd: t6i da doc va dong y. Nhu vay, ong T
noi ba cd hanh vi lira déi trong viée giao két hop dong dit coc ngay 03/12/2018 1a
vu khéng ba. Do d6, ba khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua éng T.

Néu truong hop hop ddng dit coc cd hiéu luc, ba khong ddng ¥ chuyén
nhuong quyén st dung dat cho éng T, vi qua thdi han dit coc va ba khong vi
pham hop ddng.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la Vin phong céng chirmg MT (nay la
Van phong cong ching QT) trinh bay:

Vao ngay 03/12/2018, tai Van phong cong chimg MT cé nhan duoc phiéu
yéu cdu cong ching hop doéng dit coc ctia ba Bui Thanh Tuyét N va hd so dinh
kem.

Sau khi dbi chiéu va kiém tra tinh xac thuc viéc yéu cau cong chimg cling
nhu sau khi xac dinh cac chi thé tham gia du nang luc hanh vi dan sy va tham gia
giao dich 1a phu hop phap luat, khong trai dao dlirc xa hoi cling nhu cac bén tu
nguyén tham gia giao dich hop dong, da xuét trinh va thyc hién day du cac tha
tuc theo quy dinh phép luat vé cong chimg, do d6 Vin phong cong chimg MT
(dai dién cong chimg vién QT) khang dinh rang viéc chimg nhan hop dong néu
trén 1a hoan toan dung phép luat, phu hop dao duc xa hoi va phai dugc cac bén
nghiém chinh thuc hién theo quy dinh phap luat.

Tai Ban 4n déan su so tham sé 92/2023/DS-ST ngay 31/8/2023, Toa an nhan
dan thanh phd AT, tinh Long An quyét dinh:

Khéng chdp nhén toan bé yéu cau khoi kién ciia 6ng Pham Quang T vé viéc
V6 hiéu hop dong dat coc ngay 03/12/2018 giita éng Pham Quang T véi ba Biii
Thanh Tuyét N, s6 céng chitng 7368, quyén sé 04-TPICC- SCC/HPGD do Vin
phong cong chung MT nay la Van phong cong chung QT, tinh Long An ching
nhdn va hoan tra sé tién ddt coc la 10.000.000.000 dong (muoi ty dong).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cio
cua duong su.

Ngay 14/9/2023, 6ng Pham Quang T khang cido ban 4n so tham, yéu ciu
Toa an cép phuc tham giai quyét chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén
don, tuyén bd hop déng dat coc vO hiéu, budc bi don phai tra tién coc
10.000.000.000 dong.

Tai Ban an dan sy phlc tham sé 11/2024/DS-PT ngay 05/01/2024, Tda an
nhan dan tinh Long An quyét dinh (t6m tdif):

Chdp nhdn mét phan khdng cdo ciia 6ng Pham Quang T. Sira ban dn déan suw
so tham. Tuyén xit:



Chdp nhdn mét phan yéu cau khdi kién ciia éng Pham Quang T doi véi ba
Buii Thanh Tuyét N vé viéc tranh chdp hop dong ddt coc.

Hiiy b6 hop dong dit coc ngay 03/12/2018 giita 6ng Pham Quang T véi ba
Bui Thanh Tuyét N, sé cong chimg 7368, quyén so 04-TPICC- SCC/HPGD do
Van phong cong chung MT (nay la Van phong cong chuing QT), tinh Long An
chirng nhan.

Budc ba Bui Thanh Tuyét N phdi c6 nghia vu hoan tra cho éng Pham Quang
T 56 tién ddt coc di nhan la 10.000.000.000 dong (Muoi ty dong).

Khéng chap nhdn yéu cau khéi kién cia éng Pham Quang T vé viéc v6 hiéu
hop dong dat coc ngay 03/12/2018 giita éng Pham Quang T véi ba Bui Thanh
Tuyét N, s6 cong chirng 7368, quyén s6 04-TPICC-SCC/HPGD do Vin phong
cong chung MT nay la Van phong cong ching QT, tinh Long An chitng nhan.

Ngoai ra, Toa an cip phuc tham con quyét dinh vé an phi va cac quyén theo
quy dinh cua Luat Thi hanh an dan sy.

Ngay 30/01/2024, ba Bui Thanh Tuyét N c¢6 don dé nghi giam dbc tham doi
v6i Ban an dan sy phiic tham néu trén.

Ngay 01/4/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An c6
Thong bao s6 72/TB-VKS-DS, dé nghi khang nghi giam déc tham d6i voi Ban an
phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 255/QD-VKS-DS ngay 05/11/2024, Vién trudong Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh khang nghi Ban an dan sy
phiic tham s 11/2024/DS-PT ngay 05/01/2024 ctia Toa an nhan dan tinh Long
An, dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Thanh pho H6 Chi
Minh xét xir giam d6c tham, hiy toan bd Ban an dan sy phuc tham sé
11/2024/DS-PT ngay 05/01/2024 cta Toa an nhan dan tinh Long An va Ban an
dan sy so tham s6 92/2023/DS-ST ngay 31/8/2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh
phé AT, tinh Long An. Giao ho so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh pho AT, tinh
Long An x¢&t xtr lai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa gidm dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xur giam dbc tham chap nhan
khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh ph Ho
Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Ngay 03/12/2018, o6ng Pham Quang T c6 ky hop dong dit coc tai Vian
phong cong chimg MT (nay 1a Van phong cong chung QT) dat coc cho ba Bui
Thanh Tuyét N s6 tién 10.000.000.000 dong dé hai bén thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi cac thira dat thudc to ban d6 so 4 gom:



thira s6 2880 dién tich 976,8m? loai dit ¢ tai ndng thon; thira dat 2884 dién tich
976,8m? loai dit ¢ tai nong thon; thira dat sb 194 dién tich 9.803,4m? loai dit
tré)ng cay hang nam khac. Ca 03 thua dét toa lac tai xa BN, thanh phé AT, tinh
Long An (do ba N dung tén GCNQSDPD). Hai bén thong nhat gia tri chuyén
nhuong ba thira dit néu trén 1a 47.028.000.000 dong.

[2] Nguyén don 13 ong T va ngudi dai dién theo Gy quyén cho rang dng T ¢6
goi dién cho ba N thdng nhét lui thoi gian ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va sau khi 6ng T ky hop dong dit coc, kiém tra thong tin cac thira dat thi
6 su sai sot, nham 13n nén ong T yéu cAu ba N di diéu chinh lai dién tich dé ky
két hop dong chuyén nhuong nhung ba N khong dong y. Tai Toa an cip so tham,
6ng T cho rang ba N ¢6 hanh vi Iira ddi trong giao két hop dong nén dé nghi huy
Hop dong dit coc ngay 03/12/2018, budc ba N tra lai 10.000.000.000 dong tién
coc. Ong T khang céo tai Toa an cap phiic tham yéu cau tuyén bd hop dong dat
coc ngay 03/12/2018 vo hiéu va budc ba N tra 10.000.000.000 dong tién coc.
Trong truong hop hop déng dic coc cé hiéu luc, 6ng yéu cau tiép tuc thuc hién
ky hop dong chuyén nhugng 03 thira dat voi ba N. Ba N cho rang hop dong dat
coc ghi trong thoi han 30 ngay dé hai bén ky hop dong chuyén nhuong, nhung
6ng T khong thyc hién nén mat coc. Truong hop hop dong dit coc c¢6 hiéu lyc, ba
khong doéng ¥ chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng T, vi qua thoi han dat
coc 30 ngay va ba khong vi pham hop dong.

[3] Can cr 10i trinh bay clia cac duong sy Va C4c tai liéu co trong hd so vu
an xét thay: Tai thoi diém 6ng T va ba N ky két hop dong dit coc dé chuyén
nhuong 03 thira dat s6 2880, 2884 va 194 1a phu hop, ding vdi GCNQSDD cua
ba N; hop dong dit coc duoc cong ching tai Vin phong cong ching MT. Vé
hinh thtrc va ndi dung hop dong dit coc phu hop véi quy dinh cua phap luat nén
viéc 6ng T cho riang dién tich c6 sy thay d6i va yéu cau tuyén bd hop dong dat
coc vo hiéu do bi lira ddi 1a khong c6 can clr chap nhan. Toa an cip so tham va
Toda an cap phuc tham xac dinh Hop dong dat coc ngay 03/12/2018 giita 6ng T
v6i ba N 1a tu nguyén, khong bi lira dbi, ép budc nén co hiéu luc phap luat 1a co
can ct.

[4] Tai Piéu 1 dong Hop ddng dit coc ngay 03/12/2018, cac bén thoa thuan
vé tai san dat coc 1a 10.000.000.000 dong, ngay sau khi ky hop dong ong T (Bén
B) s& chuyén sb tién dit coc cho ba N (Bén A) vao tai khoan cua cha rudt cia
Bén A la 6ng Bui Ngoc A. Diéu 2 vé “Thoi han ddt coc” cac bén thoa thuan:
“Thoi han dét coc dé hai bén tién hanh ky hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat néu trén 1a 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay hop dong dat coc nay dwoc
chitng nhan.”. Piéu 3 quy dinh muc dich dat coc: “Pé hai bén thuc hién viéc
sang nhwong cdc thira dat sau:...”. Diéu 5 quy dinh: “Trong qud trinh thwc hién



hop dong ma co phat sinh tranh chap, cdac bén cung nhau thuwong lwong gidai
quyet trén nguyén tic ton trong quyen loi cua nhau...

Sau khi hét thoi han 30 ngay, ong T cho ring c6 thoa thuan 1ui ngay dé ky
két hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat va da duoc ba N dong ¥, nhung
6ng T khong cung cip dugc cac tai liéu, ching ctr, ching minh cho 16 trinh bay
ctia 6ng T. Ba N cho ring hai bén c6 thoa thuan miéng noi ky két thuc hién hop
ddng chuyén nhuong 1a Vin phong cong chimg MT, sau khi hét thoi han 30 ngay
ba c6 dén Vin phong cong chimg MT va ¢ goi dién cho ong T nhung khong goi
dugc. Ba N trinh bay nhung khong cung cip duoc céc tai liéu, ching ct, ching
minh cho rang ba c6 ra Vin phong cong ching MT dé ky két hop dong chuyén
nhuong nhu cic bén da thoa thuan nén khong cd co sé chap nhan 10i trinh bay
cua ba N.

Nhu vay, thoi han dit coc hai bén thoa thuan dé tién tdi viéc ky két hop
d6éng chuyén nhuong quyén st dung dat 13 quyén va nghia vu cua hai bén. Tuy
nhién, Hop dong dit coc tai Piéu 2 chi thé hién noi dung “Thoi han dat coc dé
hai bén tién hanh ky hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat néu trén la 30
(ba mwoi) ngay ké tir ngay hop dong ddt coc nay dwoc chirng nhdn.” chtr khong
thé hién ndi dung vé thoi han hai bén phai tién hanh ky Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat trong thoi han 30 ngay ké tir ngay dit coc.

Khi hét thoi han 30 ngay ké tir ngay 03/12/2018, hai bén déu phai cé trach
nhiém cung nhau thoa thuan, thuong luong giai quyét trén nguyén tic ton trong
quyén lgi ctia nhau dé thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat chir khong phai 1a nghia vu ctia mot minh 6ng T. Ba N cho rang ong T
khéng yéu cau ba ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nén 10i
thudc vé ong T 1a khdng phl hop nodi dung hop dong dit coc ma cac bén di thoa
thuan. Trong trudng hop nay, ba N ciing phai c6 nghia vu xtc tién dé cung 6ng T
thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vi GCNQSDD
ba N dang quan ly. Do cé hai bén déu khong thuc hién dung nhu ndi dung thoa
thuan vé viéc cing nhau thuc hién viéc ky két hgp dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, do d6 Toa an cap phuc tham xac dinh hai bén cung c6 18i lam cho thoa
thuan dat coc khong thuc hién duoc. Vi vay ca 6ng T va ba N déu c6 16i trong
viéc khong tién hanh ky két hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ding
thoi han quy dinh.

[5] Ngoai ra, tai hop dong dit coc cac bén thoa thuan: “Néu bén B (6ng T)
tir choi giao két hodc tir chdi viée thiee hién chuyén nhwong quyén sir dung dat da
thoa thudn theo hop do”‘ng dat coc thi bén B bi mdt tai san dat coc. Bén B duwoc
nhan lai tai san dat coc cong thém mot khoan tién bdng gid tri tai san dat coc
trong truong hop bén A tir chéi giao két hodc tir choi viéc thwc hién chuyén
nhuong quyén sw dung da thoa thudn theo hop do”‘ng dat coc”.



Sau khi ky hop dong dit coc, ngay 27/4/2023 6ng T ¢o guri thong béo cho ba
N dé yéu cau diéu chinh dién tich cac thira dit nham tiép tuc thuc hién ky két hop
ddng chuyén nhuong theo nhu thoa thuan va dén nay, 6ng T van dé nghi ba N
tiép tuc thuc hién hop ddéng chuyén nhuong nhung ba N khong dong ¥ va cho
rang da hét thoi han 30 ngdy. Thiy rang, 6ng T khong tir chdi giao két hodc tir
chéi viéc thuc hién nhin chuyén nhugng quyén st dung véi ba N nén khdng bi
mat tién coc theo hop dong dit coc.

[6] Xét hop ddng dit coc gitta ong T va ba N duoc cac bén ky két vao ngay
03/12/2018 tai Van phong cong chimg MT 1a c6 hi¢u luc phap luat. Ca hai bén
déu co 15i trong vi¢c khong thuc hién ding nhu ndi dung théa thuan vé viéc cung
nhau thyc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lam cho
thoa thuan dat coc khong thyuc hién dugc. Trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa phac tham, ong T dé nghi ba N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi véi ba thira dat néu trén, trudng hop ba N khong
d6ng Y tiép tuc thuc hién hop dong thi phai hoan tra lai s6 tién ma ong T da dit
coc cho ba N nhung ba N khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong vi da hét thoi
han 30 ngay ké tir ngay 03/12/2018. X¢ét thay, ba N co du diéu kién dé tiép tuc
giao két hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi ong T, nhung ba N
tir chdi giao két hop dong chuyén nhuong cho 6ng T nén hop dong dit coc giita
hai bén nham dé dam bao viéc chuyén nhuong quyén st dung dat khong tiép tuc
thuc hién duoc. Ca nguyén don va bi don déu co 16i lam cho théa thuan dit coc
khong thuc hién duoc nén Toa an cap phiic tham hity bo hop dong dit coc ngay
03/12/2018 va giai quyét hau qua cia viéc hity bo hop dong dit coc, cac bén phai
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, ba N phai hoan tra cho 6ng T sd tién coc da
nhan 13 10.000.000.000 dong theo cac Piéu 423, 427 B luat Dan sy nim 2015 12
c6 can ctr, dung phép luat.

[7] Nhu trén d3 nhan dinh, Toa an cap so tham va Toa an cap phuc tham da
thu thap tai liéu, chimg clr trong hd so vu an da day du, rd rang; c6 di can cir dé
lam 13 céc tinh tiét trong vu 4n; qua trinh giai quyét vu an Toa 4n hai cap so tham
va phuc tham khong vi pham pham vi xét xir; két ludn cua ban an phu hop véi
nhing tinh tiét khach quan ctia vu 4n nén khéng c6 cin cir chap nhan khang nghi
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh dé
nghi hily ca hai ban an so tham va phiic thim dé giao ho so vé Toa an cap so
tham xét xtr lai theo thu tuc so tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr Biéu 337, Piéu 343 va Diéu 349 Bo luat TS tung dan su.



1. Khéng chip nhin Quyét dinh khang nghi sé 255/QD-VKS-DS ngay
05/11/2024 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh.

2. Gilt nguyén Ban 4an dan sy phuc tham sé 11/2024/DS-PT ngay
05/01/2024 cta Toa an nhan dan tinh Long An gitta nguyén don la 6ng Pham
Quang T véi bi don 1a ba Bui Thanh Tuyét N va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a Van phong cong chirng MT (nay 1a Van phong cong ching QT).

3. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhin: 7 TM.UY BAN THAM PHAN

- D/c Chanh 4n (d€ bao cdo); THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phap ché va quan 1y khoa hoc;

- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND tinh Long An;

- TAND thanh phd AT, tinh Long An;

- Chi cuc THADS thanh phé AT;

- Cac duong su theo dia chi;

- Luu: Phong GDKTIL, Phong LTHS, HS, THS. Bui Dite Xuan



