TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 288/2019/DS-PT
Ngay: 10/4/2019

V/v: Tranh chdp doi nha, yéu cau
tuyén bd vin ban cong chimg vo
hiéu va tranh chdp quyén s& hitu
nha & va quyén st dung dt 6.
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TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Quy
Cdc Tham phén: 1. Ong Pham Hoéng Giang
2. Ba biang Huyén Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba VO Thi Hoang Yén - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhén dian Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Vuongd Thi Vinh Hung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01 va ngay 10 thang 4 nam 2019, tai tru s6 Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phiic thim cong khai vu an thu 1y sé
107/2019/TLPT-DS ngay 18 thang 01 nim 2019 vé viéc “Tranh chdp doi nha,
yéu cau tuyén bd van ban cong chimg vo hiéu va tranh chip quyén so hitu nha &
va quyén str dung dat 0.,

Do ban 4n dan sy so tham s6 752/2018/DS-ST ngay 21 thang 11 ndm 2018
cua Toa &n nhan dan quan T - Thanh ph6é H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 957/2019/QD-PT ngay 04/3/2019
va Quyét dinh hodn phién toa s6 1588/2019/QP-PT ngay 22/3/2019, giita cac
duong su:

Nguyén don: Ba Vuong Ngoc L, sinh nam 1985

Dia chi: 442 Puong H, Phuong P, Quan M, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Ta Thi Vuong V

Dia chi: 1185B Khu phé B, phuong T, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh.

Bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1970

Dia chi: 674A Puong Q, Phudng M, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh

Newoi ¢é quyén lpi, nghia vu lién quan:

1. BaLam Thi U, sinh nam 1954

Dia chi: 674 Puong Q, Phuong M, quan T, Thanh ph HO Chi Minh



Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong V& Xuan V

Dia chi: 504 Pudng A, Phuong 4, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh

2. Ba Tran Lam Thiy R, sinh nam 1981

Dia chi: 674 Puong Q, Phuong M, quan T, Thanh ph HO Chi Minh

3. Ong V6 Xuan N, sinh ndm 1975

Pia chi: 668 Puong Q, Phuong M, quan T, Thanh phé HO Chi Minh

4. Phong Cong chimg I - Thanh phé HO Chi Minh

Dia chi: 94 - 96 Pudng Y, Phudng D, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh

5. Uy ban nhan dan quéan T - Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi: S6 387A duong C, Phuong S, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi khang cao: Nguyén don Ba Vuong Ngoc L, bi don 6ng Nguyén Vin
D, nguoi co6 quyén lo1 nghia vy lién quan ba Lam Thi U

Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh theo Quyét dinh khang nghi phuc thim sé 03/QDKNPT-VKS-DS ngay
20/12/2018.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 20/10/2010 va don khoi kién bd sung ngay
11/12/2017, nguyén don Ba Vuong Ngoc L trinh bay: Nguyén vao nam 2009,
ba ngoai t6i 14 Lam Thi G cho t6i 01 can nha sb 13/3 (s6 méi 1a 672/2) Pudng
Q, Phuong M, quéan T, Thanh phd Ho Chi Minh theo hop déng tang cho nha &
va quyén sit dung dat & sd 014998, quyén sé 04/TP/CC-SCC/HPGD do Phong
Cong chtng I, Thanh phd HO Chi Minh chimg nhan ngay 23/4/2009, trudc ba
ngay 27/4/2009 va dang bo ngay 06/05/2009.

Can nha nay trude day ba toi dé trong, sau d6 ong Nguyen Van D la chau
clia ngoai toi xin dé nhd 1am kho chtra ciy go va tap két vat liéu xay dung dé
kinh doanh. Khi dugc ba ngoai t6i 1am hop dong ting cho cin nha néu trén, toi
da thong bao cho dng D biét va yéu cau 6ng D don di noi khac, ong D hira khi
nao can thi ong s& doi di. Can nha hién nay chi dé chira cay gd, khong c6 nguoi
&. Sau khi ba ngoai toi mat, t6i c6 yéu cau ong D tra nha nhung ong khong tra.
T6i ¢6 yéu cau Uy ban nhan dan Phuong M, quian T hoa giai va ngay
08/10/2009 Uy ban nhan dan Phudng M c6 moi hai bén 1én hoa giai nhung ong
D khéng dong ¥ tra nha.

Nay t0i yéu cau 6ng D phai tra lai cho to1 can nha s6 13/3 (s6 méi 1a 672/2)
Puong Q, Phuong M, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh va budc dng D phai cé
trach nhiém boi thudng thiét hai cho t6i khoan thu nhap thuc t& bi mat tir viée
kinh doanh cho thué nha, tam tinh tir thoi diém thang 05/2009 dén nay véi sd
tién 1a 1.030.000.000d (Mot ty khong trim ba muoi triéu dong).

Bi don ong Nguyén Vin D trinh bay: Nguyén cin nha sb 13/3 Puong Q,
Phuong M, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh cta ba Tran Thi Kim X lam dai
dién va éng Tran Van R 1am chu, t6i c¢6 tién hanh mua cin nha trén véi gia
50(Nam muoi) lugng vang SJC, hai bén giao két t6i dua trude 30 luong (Ba
muoi) thi ba X giao nha cho toi dé toi stra chita, con 20 lugng (Hai muoi) toi s&
giao du khi ba X giao chii quyén. Sau khi t6i nhan nha tir thang 05/2009 toi da
tién hanh stra chita lai toan bd can nha va gén déng hd dién, nude dé sinh hoat.



Khi tién hanh mua ban nha, vi con doc than, ong so khi 1ap gia dinh thi anh
huéng dén tai san riéng cua 6ng nén dng con nhd ba Lam Thi G (ba ngoai cua
Ba Vuong Ngoc L) dung tén dum 6ng, vi lic bay glo ba G song doc than, khong
chdng va séng nuong tua vao 6ng. Sau khi ba X giao nha, ong da tién hanh sira
chita toan bd cin nha, vi sira chita va phai dua tiép cho ba X 20 luong vang (Hai
muoi) nén t6i phai vay Ngan hang ACB sé tién 1a 100.000.000d trong thoi han
02 nam thi mdi c6 tién tra tiép cho ba X. Khi ba G dung tén dum mot thoi gian,
dén cudi naim 2009 6ng thdy ba G hay dau yéu nén 6ng c6 néi ba G sang tén lai
can nha cho 6ng, dang luc tién hanh thi ba G tr¢ bénh nang, gia dinh lo lang cap
clru. Sau khi chay chita cho ba G xong 6ng tiép tuc tién hanh tha tuc sang tén
can nha thi méi phat hién toan bo gidy to nha di mat. Trong luc lo cip ciru cho
ba G, trong nha chi con Vuong Vinh T (anh ba L) ¢ trong nha nén t61 nghi cho
Phu léy. Sau d6, ba G thudng xuyén trd bénh, phai di cip ctru nén toi khéng con
thoi gian nghi t6i gidy to cho dén khi ba G mét vao ngay 07/02/2010.

Khi ba G con sdng, anh em Phu, Linh khong ¢6 nudi dudng ma nguoc lai
hanh ha, ngugc dai thi khong thé dé dang ba G lai ky tén tdng chi Linh can nha
s6 13/3 Puong Q, Phuong M, quan T va trong thoi diém tang cho, ba G trd bénh
ngng, lac tinh lac mé phai dua di cap ctru nhiéu lan & bénh viéc nén viée ba L
xudt trinh glay tang cho nha do ba G 1ap c6 nhiéu nghi van vi lic d6 ba G khong
con minh man dé ky gidy to nha dat.

Pé nghi Toa an nhan dan quan T hay hop dong ting cho cin nha sé 13/3
buong Q, Phuong M, quan T duogc 1ap tai Phong Cong chimg 1 gitra ba Lam Thi
G va Ba Vuong Ngoc L.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Thi U tai ban ty khai ngay
27/2/2012 trinh bay: Nguyén trudc day toi c6 mua 02 16 dat hién nay toa lac tai
04 can nha 594/38, 594/34/1A, 572/19/55/1B va 572/19/55/C1 tai duong Au
Co, phuong 10, quan T. Do tinh huyét thong chi em va chau, toi c tin chon su
tin tudng chi rudt 1a ba Lam Thi G, té1 c6 cho ba G biét va nhe toi lui trong nom
dum dién tich dat ndy. Tuy nhién ba G ty ¥ phan 16 dé ban toan bo dét dai cua
t6i cho nguoi khac. Ba G ban bao nhiéu tién vang t6i khong biét, khi phat hién
su viéc, ba G da lap giéy chimg nhan vai t61 nd1 dung thira nhan da ban toan bo
02 16 dat cua toi v6i gia 12 luong vang. Trude khi chét ba G hira khi nao can ba
s& mua tra lai cho t6i 02 16 d4t khac twong tu hodc tim mua 02 cin nha gan tra
lai cho t6i. Do d6 ong dong y mua 02 cin nha sd 13/4 (hién nay 672/4) va 13/3
(hién nay 672/2) Puong Q, Phuong M, quin T va dé ba Lam Thi G dimg tén do
tinh nghia chi em va ba G lai séng doc than.

Khi ba G gia yéu, toi d yéu cu ba G tra lai dat va cin nha sb 13/3 Puong
Q, Phuong M, quan T va sang tén cho t6i. Nhung trong thoi gian nay, lgi dung
ba G ¢6 dau hién mat ning lyc hanh vi dan su, 6m rat ning khong tu di lai dugc
va hoan toan khoéng minh méin. Tuy nhién khi 1ap hop dong ting cho tai Phong
Cong chimg I, ba G khong c6 gidy ching nhan stc khoe, khong c6 nhan chimg.
Ba L da ép budc ba G ky két hop dong ting cho nha s6 13/3 Puong Q, Phudng
M, quan T nham tAu tan tai san dé trén tranh nghia vu trd ng ctia ba G ddi véi



t61. Ngay 07/02/2010 ba G chét, do ba G di ky két chuyén giao tai san cho ba L
ma khong tra lai cho t61 1a khong ding phép luat.

Nam 2010 ba L 14y 1y do can nha trén da duoc ting cho ba dé khai kién
ong D. Nay t6i d& nghi Toa 4n xem xét hiy bo hop déng ting cho duoc ky két
giita ba Lam Thi G va Ba Vuong Ngoc L ddi véi can nha sé 13/3 Puong Q,
Phuong M, quéan T va tam thoi yéu cau ba L c6 trach nhiém thuc hién nghia vu
tra no thay cho ba ba G 12 luong vang (Mudi hai) do ba G ban dit cua ong.

Tuy nhién tai ban ty khai ngay 25/7/2012 ba U chi yéu cau huy hop dong
tang cho dugc ky két giita ba Lam Thi G va Ba Vuong Ngoc L dbi véi can nha
s6 13/3 Puong Q, Phuong M, quan T, budc ba L giao tra cin nha va yéu ciu xéac
1ap quyén s hitu can nha s 13/3 Puong Q, Phudng M, quén T cho 6ng.

Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran Lam Thily R trinh bay: Vé
nha sé 13/3 Puong Q, Phuong M, quén T t6i chi biét 1a vao nam 2004 tdi c6 dé
vat tu cia minh vao d6, nhung dén nim 2009 thi 6ng khong con dé vat tu nira.
Viéc tranh chép t6i hoan toan khong biét va khong c6 lién quan.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V5 Xuan N trinh bay: Vao nim
2000, ba G c06 cho toi dé hang van ép va la phong nhua dén nam 2009 thi ba G
mat va toi khéng con dé hang nita chi con khung sat. Néu Vuong Ngoc L ¢6 lay
lai nha thi to1 chap hanh don di vi nha nay thudc cia ba Lam Thi G mua vao
nam 2000. T61 1a chau va cling 1a nguoi lam cho ba Lam Thi G. To6i khong co
tranh chap ma ciling khong c6 doi héi gi.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Phong Cong ching I - Thanh phé
Hb Chi Minh trinh bay: Vao thoi diém cong chung, nguoi yéu cau cong ching
da xuét trinh cac gidy to sau:

- Phiéu yéu ciu cong chung hop dong, giao dich.

- Chimg minh nhan dan, ho khau ctia ba Lam Thi G, Ba Vuong Ngoc L

- Gidy xac nhan tinh trang hon nhan cua ba Lam Thi G do UBND Phuong
M, quéin T sé 84/UBND-XN ngay 20/3/2009.

- Gidy chung nhan quyén s hiru nha & va quyén st dung dat & sb
9071/2001 do UBND Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 30/5/2001, dang ky
thay d6i chu ngay 24/8/2001.

- Hop d6ng mua ban nha do Cong chimg vién Phong Cong ching I ching
nhan s6 023824 ngay 01/8/2001 giita bén ban 14 ong Tran Vin R va bén mua 1a
ba Lam Thi G.

- T khai 1€ phi trude ba ngay 13/8/2001.

Sau khi kiém tra cac gidy to do nguoi yéu cau cong ching Xuat trinh 1a day
du va phu hop v6i quy dinh cta phéap luat, cong ching vién da tiép nhén, soan
thao hop dong, hai bén da doc lai hop dbng trude khi cong chimg vién hudng
dan hai bén ky truc tiép vao ting trang hop dong theo dung quy dinh cua Luat
Cong chimg. Tai thoi diém cong ching, ngudi tham gia hop dong c6 day du
nang luc hanh vi dan su, hoan toan ty nguyén va tu do thé hién ¥ chi ctia minh.

Dé dam bao chinh x4c chii thé tham gia hop déng, cong ching vién con cho
cac bén diém chi vao hop dong.



Cong chimg vién da thuc hién viée cong chimg hop dong ting cho nha & va
quyén st dung dat & toa lac tai sd 13/3 buong Q, Phuong M, quan T, Thanh
phé HO Chi Minh gitta bén cho 1a ba Lam Thi G va bén nhan tang cho l1a Ba
Vuong Ngoc L (s cong ching 014998 ngay 23/4/2009) theo dung trinh ty, thu
tuc quy dinh cua phap luét.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhin dan quan T, Thanh
phd Ho6 Chi Minh do 6ng Ding Thanh Binh 14 dai dién theo ty quyén trinh bay:
Tai thoi diém dang ky thay ddi chu sé hiru ngay 06/5/2009 cho Ba Vuong Ngoc
L dél v6i can nha sé 13/3 DBuong Q, Phuong M, quan T trén gidy chimg nhan
quyén s hitu nha & va quyén s dung dat & sd 9071/2001 ngay 30/5/2001, can
ctr hop ddng ting cho nha & va quyén st dung dat ¢ sé 014998/HD-TCN ngay
23/4/2009 do Phong Cong chimg I chimg nhan. Uy ban nhan dan quan T d
thuc hién dang trinh tu, thu tuc theo quy dinh ctia Luét dat dai, Luat nha & va
cac vin ban huéng dan thi hanh vé viéc ding ky thay doi quyén sé hitu nha & va
quyén sir dung dit 6.

Tai Ban 4n dan su so thdm sd 752/2018/DS-ST ngay 21 thang 11 nim 2018
ctia Toda 4n nhan dan quan T - Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Tuyén bo Hop dong mua ban nha ngay 17/5/2009 giita bén ban 1a ba
Tran Thi Kim X va bén mua la 6ng Nguyen Vin D vo hi¢u va khong chap nhén
yéu cau cia nguyén don 0 ong Nguyen Vian D vé viée yéu cau cong nhan quyén
so hitu doi v0i can nha s6 13/3 (s6 m&i 672/2) Puong Q, Phuong M, quan T,
Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Pinh chi xét xtr di véi yéu cau cua ba Lam Thi U vé viéc yéu cau hay
hop ddng tang cho cin nha s6 13/3 (s6 méi 672/2) Lac Long Quén, Phudng M,
quan T, Thanh phé Hd Chi Minh duoc 1ap tai Phong Cong chimg I gitra ba LAm
Thi G va Ba Vuong Ngoc L; yéu cau Ba Vuong Ngoc L giao tra lai can nha sb
13/3 (s6 méi 672/2) Puong Q, Phuong M, quan T va xéc 1ap quyén so hitu cho
ba.

3. Chép nhan 01 phan yéu cau ctia nguyén don Ba Vuong Ngoc L

Buoc 6ng Nguyén Vin D ¢ trach nhiém giao tra can nha s 13/3 (s6 méi
672/2) Pudng Q, Phudng M, quan T, Thanh phd HO6 Chi Minh ngay sau khi ban
an c6 hiéu luc phap luét thi hanh.

4. Khong chap nhan yéu,céu cua ong Nguyén Van D vé viéc yéu cau hiy
hop dong tang cho can nha s6 13/3(s6 mai1 672/2) Lac Long Quan, Phuong M,
quan T duoc lap tai Phong Cong chung I gitra ba Lam Thi G va Ba Vuong Ngoc
L.

5. Khong chap nhéan yéu cau cua Vuong Ngoc L vé viéc yéu cau ong
Nguyén Van D phai boi thuong thiét hai voi so tién la 1.030.000.000d (Mot ty
khong trdm ba muoi tri¢u dong).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén nghia vy thi hanh 4n, 4n phi va quyén
khang céo cua cac duong su theo luat quy dinh.



Ngay 28 thang 11 nam 2018, bi don dng Nguyén Vin D c6 don khang cio;
Ngay 06/12/2018 Ba Vuong Ngoc L ¢6 don khang cao; Ngay 14/12/2018 ba Lam
Thi U ¢6 don khang cao d6i v6i Ban an s6 752/2018/DS-ST ngay 21 thang 11 nam
2018 ctia Toa an nhan dan quan T - Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 20 thang 12 nim 2018, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh c6 Quyét dinh khang nghi phiic tham s6 03/QDKNPT-VKS-DS ngay
20/12/2018 dbi v6i Ban an sb 752/2018/DS-ST ngay 21 thang 11 nam 2018 cua
Toa an nhan dan quan T - Thanh phé HO Chi Minh.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, dé
nghi hoi déng xét xtr phuc thdm stra ban 4n so tham theo hudng chip nhan toan
bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

Bi don 6ng Nguyen Van D khéng céo de nghi Hoi dong xét xtr phuc tham
stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau cia nguyén don. Chap nhan yéu
cau phan t6 cua 6ng, huy hop dong tang cho nha gitra ba G va ba L, cong nhan
quyén so hitu nha la cua ong, d6i voi tién sira chira nha do 6ng khong chap nhan
yéu cau cua ba L va yéu céu cong nhén quyén s& hitu nha 1a cua ong nén éng
khong yéu cau Toa an giai quyét tién sira chita nha.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Lam Thi U ¢6 6ng V5 Xuan V
dai dién dé nghi H1 dong xét xur phic tham hiy ban an so tham. D& nghi Ho1
dong xét xir hoan phién toa dé ong moi luat su va photo tai liéu.

Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau veé vige gidi quyet vu an.

Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh giit nguyén Quyét dinh
khéang nghi.

Nguoi bao ve¢ quyen va loi ich hop phap cta nguyén don yéu cau Hoi dong
xét xir phiic tham chap nhan yéu cu khang cao cua nguyén don stra ban an so
tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don. Khong
chap nhan yéu cau khang cao cta bi don 6ng Nguyén Vin D va yéu cau khang cdo
ciia nguodi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lam Thi U ¢6 6ng V6 Xuan V dai
dién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir d3 tuan thu quy dinh Bo luat TS
tung dan sy nam 2015 trong qua trinh thu Iy vu an cling nhu tai phién toa.

Vé néi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang nghi cia
Vién kiém sat, chap nhan khang cdo ctia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba
Lam Thi U, chip nhin mot phan khang cao cua bi don 6ng Nguyén Vin D. bBé
nghi hity ban 4n dan sy so tham s6 752/2018/DS-ST ngay 21 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhén dan quan T - Thanh phé H6 Chi Minh va giao hd so cho Toa 4n
nhan dan quan T dé diéu tra va xét xur lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiig ctr c6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Toa an nhan dinh:



Vé thii tuc t6 tung: Ngay 28 thang 11 nam 2018, bi don éng Nguyén Van D
c6 don khang cdo; ngay 06/12/2018 Ba Vuong Ngoc L c6 don khang cao; ngay
14/12/2018 ba Lam Thi U c6 don khang c4o trong han luat dinh nén hop 1¢€.

Ngay 20/12/2017, Vién kiém sat nhan dan thanh phé H6 Chi Minh c6 quyét
dinh khang nghi Ban an s6 752/2018/DS-ST ngay 21 thang 11 nim 2018 cua
Tda 4n nhan dan quan T theo thi tuc phic thim. Can cit theo quy dinh tai Khoan
2 Piéu 372 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 thi viéc khang nghi cua Vién kiém
sat nhan dan Quan 2 la con trong tho1 han khang nghi.

Vé noi dung:

Xét khang cdo cua nguyén don yéu cau Toa an cp so thim chdp nhéan toan
bd yéu cau khai kién ctia ba, stra 4n so thdm chap nhan yéu cau budc ong D phai
bdi thuong thiét hai cho ba tong sb tién 1.030.000.000 dong, Hoi ddng xét xtr thay
rang: Tir khi ba G ting cho nha cho ba L 6ng D dang st dung cin nha nay 1am noi
dé vat liéu xay dung, ba L cho rang ba nhiéu l1an doi 6ng D tra lai cin nha nhung
ong D khong tra nén ba khong cho thué dugc nhung ba khong co chimg cir gi de
ching minh cho thiét hai thuc té cia minh. Toa an cip so thim khong chap nhin
yéu cau nay cua nguyén don la phu hop, tai phién toa phuc thAm nguyen don cling
khong cung cdp thém chimg ctr nao khac dé chimg minh cho yéu cu ctia minh.
Do d6, khong c6 can ctr chip nhan khang cdo ciia nguyén don.

Tai don khang cao ngay 28 thang 11 nam 2018 cua 6ng Nguyén Van D va
don khang co bo sung ngay 01/3/2019 ong D yéu cau huiy hop dong tang cho nha
0 gita ba G va ba L; Huy gidy chimg nhan quyén su dung dat tai dja chi s6 13/3 (sb
moi 672/2) Puong Q, Phudong M, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh, tir ba G cap
nhat sang tén cho ba L; cong nhan can nha tai dia chi s6 13/3 (sé mdéi 672/2)
Pudng Q, Phuong M, quan T, Thanh phé Hd Chi Minh thudc quyén sé hitu cua
ong. Hoi dong xét xtr nhan thay: Xét hop dong ting cho nha & gitra ba G va ba L,
ba G mua nha tir ong R va da tuan thu dung cic quy dinh cta phap luat vé hop
d6ng mua ban nha, tai ¢ ‘Hop dong thoa thuan” ngay 12/01/1998 ba Tran Thi Kim X
xac nhan ban can nha s6 13/3 Buong Q, Phuong M, quén T cho ba G; ba G la
ngudi dugce nha nude cip quyén sir dung dat va quyén s hitu nha, viéc ba ting cho
ba L dugc thuc hién ding theo trinh ty thu tuc theo quy dinh cua phap luat nén
khong c6 co s¢ chap nhan yéu cau nay ctia ong D. Xét yéu cau ctia 6ng D yéu cau
cong nhén can nha tai dia chi 50 13/3 (s6 méi 672/2) Puong Q, Phuong M, quéan T,
Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén sd hitu cta 6ng nhan thdy: 6ng D cho rang
ong la ngudi mua nha va nho ba G ding t€n dum trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nhung 6ng khong c6 ching ctr dé chimg minh cho 161 trinh bay ctia minh;
tai phién toa, 6ng trinh bay, khi ba G con song 6ng co biét vige ba G tang cho cén
nha trén cho ba L nhung ong ciing khong co y kién hay yéu cau gi. Do1 vOi yéu cau
khang cao huy gidy chung nhén quyén sir dung dat tai dia chi s6 13/3 (s6 moi
672/2) Buong Q, Phuong M, quan T, Thanh ph6 Hb Chi Minh, tir ba G cép nhat
sang tén cho ba L 13 yéu cAu méi vudt qua pham vi xét xir so tham va phiic thim
nén hoi déng xét xir khong xem xét. Tir nhitng nhan dinh trén, khong c6 co sé chap
nhan yéu cau khang cdo cuia 6ng D.



Xét khang céo cua ba U, Ho1 déng xét xur nhan théy: Can ctr vao cac tai liéu
chung cir c6 trong hd so vu an thé hién: Toa an cdp so thAm mo phién toa lan thir
nhat vao lac 14g00 ngay 31/7/2018, 6ng V (dai dién theo uy quyén cua ba U) co
don xin hodn phién tda; Toa an cAp so thAm md phién toa 1an thtr hai vao luc 14g00
ngdy 28/9/2018, 6ng Lam Quédc Y — nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba
U ¢6 don xin hodn phién toa, ong V (dai dién theo ty quyén ctia ba U) ¢6 don xin
hodn phién toa; Toa an cp so thim md phién toa 1an thi ba vao lac 14g00 ngay
30/10/2018, truoc d6 ngay 29/10/2018 dng V c6 don xin hoan phién toa, ngay
30/10/2018 khi Toa an cap so tham md phién toa dng V va luat su Lam Québc S c6
mit, sau khi két thic ph?m tha tuc ong V va luat su tu y bo vé, Toa 4n cép so thAim
nhan dinh duong su Véng mit 1an tha 2 va dinh chi yéu cau khoi kién cua ba U 4
phu hop. Do d6, khong c6 cin cir chap nhan yéu cau khang céo ctia ba U.

Xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd H6 Chi Minh, Hoi
ddng xét xir nhan thiy:

Tai bién ban kiém tra vé viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir ngay
14/5/2018, dai dién ba U Vang mat, ndi dung bién ban khong ghi rd y kién cua bi
don cac yéu cau phan t6. Pay 1a thiéu sot ctia Toa an cap so tham, tuy nhién,
trong hd so vu an thé hién ngoai bién ban kiém tra vé viéc giao nop, tiép can,
cong khai chimg ctr ngay 14/5/2018 con co cac bién ban kiém tra vé viéc giao
nodp, tiép can, cong khai chimg cir khac.

Viéc 6ng D ¢6 don phan t6 yéu cau hiy hop dong tang cho nha ¢ gitta ba G
va ba L, dong thdi cong nhan quyén so hitu cho ong ddi voi can nha sb 13/3 (sb
moi 672/2) Puong Q, Phudng M, quan T, Thanh phd Hd Chi Minh nhung Toa
an cép SO thém trong ban an chi néu mot quan hé tranh chap 1a “doi nha” 1a co
thleu sot can thiét phai bd sung them quan h¢ phap luat trong vu an nay la “yéu
cau hily van ban cong chimg” va “tranh chap quyén sé hitu nha”. Do d6, noi
dung khang nghi nay cua Vién klem sat 1a co can ctr.

Khang nghi cho rang tda an cap so thAm tuyén budc ong D giao nha cho
nguyén don, ban an chua nhan dinh vé ¥ kién ctia 6ng D dbi véi s6 tién sita chira
nha ma ong da bo ra la khong chinh xac. Theo 101 trinh bay cua 6ng D tai phién
toa cling nhu cac tai liéu chung cur c6 trong hd so vu an thi 6ng D yéu cau huy
hop dong tang cho nha ¢ gitaba GvabaL, ddng thoi cong nhan quyén so hitu
cho 6ng d6i v0i can nha s6 13/3 (s6 m&i 672/2) Puong Q, Phuong M, quén T,
Thanh phé HO Chi Minh vi do day la nha ctua 6ng nén 6ng khong yéu cau hoan
tra. Buong sy khong yéu cau nén Toa 4n khong xem xét 13 phu hop. Néu 6ng D
c6 yéu cau, ong c6 quyén khoi kién thanh mdt vu an khac néu dép ung du cac
diéu kién vé viéc khai kién.

Viéc Toa an cdp so tham tuyén bd hop ddng mua ban nha ngay 17/5/1999
giita bén ban 13 ba Tran Thi Kim X va bén mua la 6ng Nguyén Vin D v6 hiéu 1a
can clr vao yéu cau cua ong D cong nhan cin nha tai dia chi sb 13/3 (s6 méi
672/2) Buong Q, Phuong M, quan T, thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén sé hitu
ctia dng 1a dé giai quyét vu an duoc toan dién va triét dé.



Vién kiém Sat cho rang can thiét phai triéu tap ong Tran Van R (nguoi ky
tén trén hop déng mua ban nha véi ba G) tham gia t tung voi tu cach 1a ngudi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a khong can thiét vi hop déng mua ban nha
gitra 6ng R va ba G da dugc cong ching bo1 Van phong Cong ching I, Thanh
phd H Chi Minh, vao s6 ching nhan sé 023824 ngay 01/8/2001 va viéc mua
ban nay da sang tén cho ba G, ba G da nhin nha va tdng cho lai ba L trong thot
gian dai nhung 6ng R khéng c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

Viéc 6ng D cho rang 6ng 1a ngudi mua nha nhung nho ba G ding tén
dum, ong D trinh bay thi 6ng D phdi c6 nghia vu chung minh, nhung 6ng D
khong co chimg ctr gi & ching minh cho 101 trinh bay ctia minh. Bén canh do,
tai phién toa phac tham 6ng D trinh bay, sau khi ba G ting cho nha cho ba L va
ba L dang bd sang tén 6ng co biét nhung 6ng khong cé v kién hay yéu cau gi.

Vién kiém sat khang nghi cho rang “dé xdc dinh ba G c¢6 ditng tén ginm
hay khéng can thiét phdi triéu tdp ong R va cdc dong thira ké gom cdc éng T,
ba X, ba Ngoc vdao tham gia té tung dé lam ré tai sao ba X da ky bdn nha cho
ong D tw nam 1999 nhung nam 2001 ong R lai ky ban nha cho ba G, ong R co
nhdn tién hay khéng, chimg cir giao nhdn tién”, Hoi ddng xét xir nhan thiy, ong
D cho rang nho ba G dung tén dum thi 6ng D phai c6 nghia vu ching minh, viéc
ba G c6 giao tién hay khong phia ba L khong co nghia vu chimg minh, viéc ba G
c6 giao tién hay khong 6ng R va cac ddng thira ké khong c6 tranh chip hay yéu
cau gi nén khong can thiét phai lam 1am rd noi dung nay.

Vo1 cac nhap dinh néu trén, HO1 don,g X‘et XU chap nhan mot ph?\n khang
nghi cia Vién Kiém sat nhan dan thanh phdé H6 Chi Minh.

Vé an phi dan sy so tham: Ba L phai chiu an phi d6i voi yéu cau khong
dugc chdp nhan; bi don phai chiu an phi d6i v6i yéu cau ciia nguyén don duoc
chép nhdn va d6i voi yéu cau khong duge chap nhan.

~ Mién 4n phi dan sy so thAm va phiic tham cho ba U, vi ba U 1a nguoi cao

tuoi va cd don xin mién an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t Khoan 2 Diéu 308 cuia Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi,
1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

Khoéng chap nhan yéu cau khang céo ctia Ba Vuong Ngoc L; khong chap
nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Nguyén Vian D; Khong chip nhan yéu cau
khang céo cua ba Lam Thi U.

~ Chap nhan mot phan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

Stra an so tham:



1. B6 sung quan hé phép luit tranh chap trong vu an: “Yéu cau tuyén bd van ban
cong chimg vo hiéu” va “Tranh chip quyén s6 hitu nha & va quyén sir dung dét &”.

2. Tuyén bd Hop dong mua ban nha ngay 17/5/2009 giita bén ban 14 ba
Tran Thi Kim X va bén mua 1a 6ng Nguyén Van D v6 hiéu.

3. Pinh chi xét xtr dbi v6i yéu cau cua ba Lam Thi U vé viéc yéu cau huy
hop ddng ting cho can nha sb 13/3 (s6 méi 672/2) duong Q, Phuong M, quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh duoc 14p tai Phong Cong ching I giita ba Lam Thi G
va Ba Vuong Ngoc L; yéu cdu Ba Vuong Ngoc L giao tra lai cin nha sb 13/3
(s6 mai 672/2) Puong Q, Phuong M, quan T va xac 1ap quyén s& hitu cho ba.

4. Chap nhan 1 phan yéu cdu cia nguyén don Ba Vuong Ngoc L.

Budc 6ng Nguyén Vin D cé trach nhiém giao tra can nha sO 13/3 (sb méi
672/2) Buong Q, Phuong M, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh ngay sau khi ban
an c6 hi¢u luc phap luat thi hanh.

5. Khong chap nhan yéu cau ctia 6ng Nguyén Vin D vé viéc yéu cau huy
hop dong ting cho can nha sé 13/3(s6 mai 672/2) Lac Long Quan, Phudng M,
quan T duoc 1ap tai Phong Cong chung I gitra ba Lam Thi G va Ba Vuong Ngoc
L; khong chap nhan yéu cau cua 6ng D d6i véi yéu cu cong nhan can nha so
13/3(s6 méi 672/2) Lac Long Quén, Phuong M, quan T thudc quyén sir dung
cua ong.

6. Khong chap nhan yéu cau cua Vwong Ngoc L vé viéc yéu cau ong
Nguyén Vin D phai bdi thudng thiét hai v6i so tién 1a 1.030.000.000d (Mot ty
khong trim ba muoi triéu dong).

7. V& 4an phi dan su so thim: Hoan tra cho Ba Vuong Ngoc L tién tam Umg
an phi, 1¢ phi da nop 1a 200.000d (Hai tram ngan ddng) theo bién lai thu tién tam
Ung an phi, 1¢ phi s 06079 ngay 10/12/2010. Ba Vuong Ngoc L phai chiu an
phi ddi véi yéu cau khong dugc chap nhén 1a: 42.900.000d (Bén muoi hai triéu
chin tram ngan dong), sb tién nay duoc can trir vao tlen tam ung an phi, 1¢ phi
nguyén don d3 ndp 1a 21.450.000d theo bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1& phi
s6 0007550 ngay 04/1/2018. Sau khi can trr, Ba Vuong Ngoc L con phai nop
thém s6 tién 1a 21.450.000d¢ (Hai muoi mét triéu bon trim nim muoi ngan
dong).

Ong Nguyen Van D phai chiu an phi la 400.000d (Hai tram ngan dong) sO
tién nay dugc can trur vao tién tam tng an phi, 1¢ phi da ndp la 28.225. O6ldong
Sau khi c4n trr, ong D dugc nhan lai s6 tién 14 27.825.061d theo bién lai thu sb
AB/2010/07182 ngay 06/9/2011 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan T.

Hoan tra tién tam tng an phi, 18 phi ba U da nop 1a 200.000d theo bién lai
thu tién tam Gng 4n phi, 1& phi s6 00749 ngay 13/8/2012 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su quan T.

8. An phi dan sy phuc tham:
Ba Vuong Ngoc L phai chiu 300.000 ddng tién 4n phi nhung dugc cAn trir
vao tién tam ung an phi phic thim d3 ndp theo bién lai thu sb: AA/2018/
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00037542 ngay 6/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan T - Thanh ph
H6 Chi Minh.

Ong Nguyen Vin D phai chiu 300.000 dong tién an phi nhung dugc can
trir vao tién tam Gng an phi phuc tham d3 ndp theo bién lai thu sb: AA/2018/
00037452 ngay 28/11/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan T - Thanh ph
Ho Chi Minh.

Hoan tién tam tng an phi dan sy phuc thdm cho ba Lam Thi U sb tién
300.000 dong (Ba traim nghin ddng) theo bién lai thu s6 AA/2018/0037671 ngay
24/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan T.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND quan T;

- Chi cuc THADS Q.T;
- Cac duong su;

- Luu. (T/18). Tran Thi Kim Quy
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