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Ban an sd: 01/2023/DS-PT

Ngay: 05 - 01 - 2023.

V/Iv: Tranh chap quyén st dung dat
y&u cau huy gidy chimg nhan quyén
stir dung dit.

NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA- VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan — Ch toa phién toa: Ong Truong Vin Tam

Céac Tham phan: Ong Cao Minh V¥

Ong Ping Puc Hao

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Lé Thanh Ha — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba

Ria — Viing Tau
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ba Ria- V.T: Ba Thanh Thi Linh -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Tir ngay 30 thang 12 nam 2022 dén ngay 05 thang 01 ndm 2023, tai try s¢ Toa
an nhan dan tinh Ba Ria — Vung Tau xét xir phac tham cong khai vy an déan sy thu ly

5O 109/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 10 nam 2022 ve viéc “Tranh chap quyén sir
dung dat va yéu cau hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat”.

Do ban an dén su so tham sb 42/2022/DS-ST ngay 28 thang 6 nim 2022 cia
Toa an nhan dan thanh pho V.T, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phic tham so 107/2022/QD-PT ngay
25/11/2022, quyét dinh hodn phién toa so 94/2022/Qb-PT ngay 08/12/2022, quyét
dinh thay do6i nguoi tién hanh t0 tung so 57/2022/QDB-TA ngay 30/12/2022, gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ba V.T.T.H, sinh nam 1960; dia chi: 459/25 T.C.D, phuong 7,
thanh pho V.T, tinh tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ba L.H.T, sinh nam 1987; dia
chi: 154/21A T.C.D, phuong 7, thanh pho V.T, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Co mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don: Luat su D.T.T —
Cong ty Luat TNHH MTV D.T — DPoan luat su tinh tinh Ba Ria — Viing Tau. (Co
mat).

- Bi1 don: Ong T.V.T, sinh nam 1973; dia chi: 447 T.C.D, phuong 7, thanh phé
V.T, tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 mat).



Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong N.V.N, sinh nam 1985; ba
N.T.Tr, sinh nam 1987; cung dia chi: 427/3 N.A.N, phuong 9, thanh pho V.T, tinh Ba
Ria — Viing Tau. (C6 mat).

- Nguoi ¢6 quyén 191, nghia vy lién quan:

+ Ong L.Q.D, sinh nam 1958; dia chi: 459/25 T.C.D, phudng 7, thanh phd V.T,
tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 mat).

+ Ba P.T.H1, sinh nam 1979; dia chi: 447 T.C.D, phuong 7, thanh phé V.T,
tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba P.T.H1: Ong N.V.N, sinh nim 1985; dia
chi: 32/15C N.G.T, Phuong 12, thanh pho V.T, tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 mat).

- *+SoT nguyén \{é Mﬁ[ truong tinh Ba Ria - V.T; nguoi dai dién theo phap luat:
Ong N.V.H — Giam doc. (Vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua S¢ T nguyén va Moi truong tinh
Ba Ria — Viing Tau: Ong N.T.L, chirc vu t6 truong to hanh chinh - tong hop Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho V.T. (C6 mat).

- Nguoi lam chung: Ong P.X.Pg, sinh nam 1961; Dia chi: 459/22A (cu la
459/25) duong T.C.D, phuong 7, thanh pho V.T. (C6 mat).

- Nguoi khang cao: Ba V.T.T.H la nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba V.T.T.H va
nguoi dai dién hop phap ciia ba T.H trinh bay: Nam 1991, ba T.H va chong 13 ong
L.Q.P nhan chuyén nhuong cta 6ng K.T.C mot manh dat dién tich 1174m? thudc
thira dat s6 49 (ci 177), to ban dd sd 36 (ct 07) tai dia chi s6 459/25 T.C.D, phuong
7, thanh pho V.T (goi tat 13 thira dét s6 49). Khi nhan chuyen nhuong hai bén 1ap don
xin chuyén nhuong thanh qua lao dong, két qua dau tu ¢ gan lién viéc su dung dat;
c6 do dac, cim méc bang coc tre va duoc S Thay san xac nhan don, cip so do vi tri
cung ngay 04-10-1991. Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh ba T.H chua c¢6 nhu
cau stir dung dat nén dén nim 1993 méi xdy dung tudng rao, nha va & trén dat cho
dén nay. Khi xay dung tuong rao, ba khong do lai dién tich dat Ngay 18-9-1997,
phan dat trén dugc Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau cap gidy ching nhén
quyeén su dung dat ngay 22-11-1999, bi thu hoi gidy chimg nhan va duoc cap lai gidy
chuing nhéan quyen su dung dat s6 O 898427 cho ho ong L.Q. b voi cung dién tich
1. 174m2 dat gom 230m? dat & va 944m? dat nong nghiép (goi tat 1a glay ching nhan
s6 O 898427). Nam 2004, ba T.H va 6ng B chuyén nhuong 171,8m? dét gom 40m?
dat & va 131,8m? dat nong nghiép cho ong L.V.H, ba N.T.L. Sau khi chuyén nhuong,
ba T.H va 6ng P lam thi tuc chuyén muc dich 40m? dat nong nghiép sang dat xay
dung nha & nén dién tich dat con lai hién nay ctia ba T.H va 6ng P la 1002,2m? gém
230m? dat & va 772,2m? dit nong nghiép.

Nam 2019, ong T.V.T, ba P.T.H1 nhan chuyén nhugng thira dat sb 50 ci, to

ban do s6 36 (goi tat 1a thira 50 ci) cia dng N.T.Th, ba B.T.K.V thi ba T.H duoc ba
Thanh H1 cho biét chiéu ngang thira dat s6 50 cii 1a 15m, trong khi ba T.H biét thira



dat nay (giap ranh v&i dat nha ba) co nguon gbc do ong K.T.C chuyén nhuong cho
ong T.V.K, ba P.T.Q (khi chuyen nhuong dat, mat t1ep giap duong hém va mat tlep
giap khu 5 ting deu c¢6 chiéu ngang dai 14m) dugc Uy ban nhan dan tinh cap glay
chung nhan quyen sir dung dat voi dién tich 549m? cho 6ng K cung ngay cap giay
ching nhan quyén st dung dat cho gia dinh ba T.H. Ba T.H di sao luc hd so va phat
hién dién tich thira dat sb 49 cua gia dinh ba T.H chi con 972m? dat theo so do vi tri
ngay 10-5-2004 cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén moi truong tinh Ba Ria - Viing
Tau; con thtra dat s6 50 duoc diéu chinh ting dién tich thanh 596m? va sau do diéu
chinh giam lai dién tich dat thanh 577,2m? va chuyén nhuong cho 6ng T, ba Thanh
H1. Ba T.H cho rang 28,2m? dét ting 1én cua thtra dat s6 50 cii 1a phan dat thudc thira
sO 49 con thiéu; dién tich dét thiéu twong dwong véi 1m ngang, dai hét dat, vi tri
thudc thira dat 50 ci, phan tiép giap vo1 tuong rao nha ba. Sau khi do v& thi dién tich
dat tranh chap 1a 36,9m? theo so db vi tri do Trung tam ky thuat Tai nguyén va moi
truong thude SO Tai nguyén va méi truong cip ngay 03-11-2021 nén ba xac dinh yéu
cau khéi kién cia ba nhu sau:

+ Budc 6ng T.V.T tra lai cho ba dién tich dat 36,9m? thudc thira s6 50 cii theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 CP 931896 (goi tat 1a gidy ching nhan s6 CP 931896); yéu cau hity mot phan
gidy ching nhan s6 CP 931896 tuong mg voi phan dat tranh chap; hiy mot phan
chinh 1y bién dong qua tén chu sit dung T.V.T, P.T.H1 ngay 25-3-2019 cta Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd V.T dbi véi dién tich 36,9m? n6i trén.

Do so d6 vi tri ngay 03-11-2021 cap nhat lai thira dat méi ngay 29-3-2022 nén
ba xac dinh lai yéu cau khai kién nhu sau: Bugc 6ng T.V.T tra lai cho ba dién tich
36,9m? dat gom 21,7m? thugc thira sO 454, t ban d6 sb 36, glay ching nhén quyén
sir dung dat s0 CR949339 cap ngay 19-7-2019 va 15, 2m? dat thugc thira s6 463, to
ban d6 sb 36, glay ching nhan quyén sir dung dat sb CS 801127 cap ngay 10-9- 2019
va huy mot phan gidy ching nhan s CR949339 va sd CS 801127 tuong tng véi dién
tich 36,9m? dat noi trén.

Tai Toa an cp so tham, ba T.H xéc dinh ong T.V.K, ba P.T.Q; ang N.T.'[h, ba
D.T.K.V 1a nhimg chu sir dung cii cua thuira dat 50 cti. Ba khong y€u cau gi doi voi
nhing nguoi nay, dong thoi khong yéu cau nhirng nguoi nay la nguoi lam chimg cho

yéu cau khoi kién ciia ba, dé nghi Toa an cin ctr ho so dé xem xét giai quyét theo quy
dinh phép luat.

- Qua trinh té tung giai quyét vu an, bi don 6ng T.V.T va nguoi dai dién hop
phap cua ong T.V.T trinh bay: Ngay 19-3-2019, ong T va vo la ba P.T.H1 nhan
chuyén nhuong 577,2m? dat thudc thira dat s6 50 cii theo glay chung nhén s6 CP
931896, duoc Chi nhanh Vin phong diang ky dét dai thanh phd V.T diéu chinh qua
tén chi st dung vo chong ong T, ba Thanh H1 ngay 25-3-2019. Pat co ngudn gdc va
thay d6i dién tich nhu ba T.H trinh bay, tuy nhién viéc ba T.H cho ring dién tich dat
ba T.H thiéu nam trong thtra dat s6 50 1a khong dang béi vi khi ba T.H, 6ng P nhan
chuyén nhuong dat tir 6ng C thi khong thé hién 16 kich thudc cac canh, duong hém
lac d6 rong 3,2m. Khi dng D, ba T.H lam thu tuc chuyén muc dich sir dung 40m? dat
thi duong hém 459 tiép giap thira dat s6 49 cua 6ng P ba T.H rong 4,5m va chiéu
ngang thira dat s6 49 van 1a 24,40m nhu hién nay. Mat khac, tudng rao ranh gidi giita



thira dat s6 49 va 50 do ba T.H xay dung tur rat 1au va ton tai cho den nay, khong ai
xé dich nén dién tich dat ba T.H con thiéu khong nam & thira dat so 50 ma thiéu do
chira dat 1am duong hém. Do d6, bi don khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

- Qua trinh td tung giai quyét vu 4n, nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan 6ng
L.Q.Db trinh bay: Ong ddng v voi toan bd ¥ kién va yéu cau khai kién cua ba T.H,
ong b khong c6 yéu cau nao khac.

- Qué trinh té tung giai quyét vu an, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
P.T.H1 trinh bay: Sau khi ba T.H tranh chip déat v6i ba va dng T thi ba V 1a nguoi
chuyén nhuong dit cho ba Thanh H1 trudc day cho biét trudc day hém nho xe hoi
khong vao dugc nén ba V va mot sé nha hang x6m co6 chira tir 01m dén hon 01m
chiéu sau dat d¢ mo rong duong cho xe 6 t6 di lai dugc. Ba dong y vi toan bd y kién
ctia 6ng T va dai dién hop phap ctia 6ng T, ngoai ra ba khong c6 yéu cau nao khac.

- Qua trinh t6 tung giai quyét vu an, 6ng N.T.L 1a ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cuia S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Ria - Viing Tau trinh bay: Thua
dat s6 50 cii dugc Uy ban nhan déan tinh Ba Ria - Viing Tau cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat sé6 H 099301 ngay 18-9-1997, dién tich 549m? cho 6ng T.V.K, ba
P.T.Q; duoc diéu chinh lai dién tich 1a 596m? theo thuc té sir dung, dugce Sé dia chinh
tinh Ba Ria - Viing Tau x4c nhan tai trang 4 gidy ching nhan s6 H 099301 ngay 20-
01-1998. Tai thoi diém diéu chinh ting dién tich, ong K sir dung hop phéap, 6n dinh
vé ranh giéi, khong tranh chap. Hon nita, ban d6 dia chinh trudc thoi diém nam 2002
duogc do ve bang phuong phap thu cong, khong c6 do chinh xac cao nén dan dén viéc
dién tich da cap gidy chénh Iéch so vai dién tich thyc té stir dung. Viéc xac nhan diéu
chinh ting dién tich theo Hudng dan s6 777/HD-DC ngay 03-10-1997 cta S¢ Pia
chinh ddi véi trudng hop c6 dién tich chénh 1éch nhoé hon 10% dit nong nghiép st
dung 6n dinh (khong phai dat do Nha nuéc giao).

Ngay 21-01-1998, 6ng K, ba Q chuyén nhuong toan bd dién tich dat trén cho
ong N.T.T, ba B.T.K.V, dugc S¢ Dia chinh tinh Ba Ria — Viing Tau xac nhan tai hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ong K, ba Q véi ong Th, ba V va tai
trang 4 gidy chimg nhan s6 H 099301. Ngay 12-3-2019, 6ng Th, ba V dugc S T
nguyen va Moi truong cap lai gidy chimg nhan s6 CP 931896, dién tich 571, 2m? dat
Vige cap lai giay chu’ng nhén trén 1a do 6ng Th ba V c6 don dé nghi cap lai vi mat
gidy chung nhan; viéc cap lai gidy ching nhan duoc quy dinh tai Diéu 77 Ngh1 dinh
43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh Phu. Viéc diéu chinh giam 18,8m? dat do
ba V c6 don ngay 28-02-2019 cam két giam dién tich dat, chap nhan dién tich theo sb
liéu do dac thuc té va khong ghi nhan tai san trén dat; duoc can ctr tai diém k khoan 1
Diéu 99, khoan 5 Diéu 98 Luat Dat dai nim 2013.

Ngay 19-3-2019, dng Th, ba V chuyén nhuong toan bo dat trén cho 6ng T, ba
Thanh H1 theo hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat cong chimg sb 749 ngay
19-3-2019 cua Van phong cong chung so 3, tinh Ba Ria - Viing Tau va duoc diéu
chinh bién dong trong gidy chimg nhan sé CP 931896.

Ngay 10-4-2019, S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau hop 03
thira dat s6 449, 450, 50 cung to ban d6 36 thanh thura dat s6 451, to ban do6 so 36,



ddng thoi tach thira 451 thanh 4 thira 452, 453, 454, 455 to ban dd s6 36. Ngay 19-7-
2019, cap lai gidy ching nhan thtra dat 454, 455 to ban d6 s6 36 do xac dinh lai dién
tich dat &; ngay 10-9-2019 tach thira dat sd 455 t& ban do s6 36 thanh 02 thia 463,
464 t& ban d6 sb 36 va cap 02 gidy ching nhan cho chu sir dung dét 1a ong T.V.T va
ba P.T.H1. Viéc tach hop cac thira dat trén 13 dung quy dinh phép luat, duoc can cir
vao quy dinh hop tach thira dat ciia Uy ban nhan dén tinh Ba Ria — Viing Tau tng voi
tung giai doan.

S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau khong c6 yéu cau gi
trong vu an nay, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luét.

- Tai ban 4n dén sy so tham s6 42/2022/DS-ST ngdy 28 thang 6 ndm 2022 cla
ToOa an nhan dan thanh pho V.T da quyéet dinh nhu sau:

Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia ba V.T.T.H vé viéc budc éng T.V.T tra
lai cho ba T.H dién tich 36,9m? dét, gdm: 21,7m? thudc thira dat s6 454, t& ban d6 sd
36 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CR949339 do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh Ba Ria — Ving Tau cap ngay 19-7-2019 cho 6ng T.V.T, ba P.T. H1 va
15,2m? dat thudc thira dat sé 463, to ban d6 sd 36 theo gidy chimg nhin quyén st
dung dét s6 CS 801127 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Ving Tau cap
ngay 10-9-2019 cho 6ng T.V.T, ba P.T.H1; huy mot phan giay chung nhan quyén sir
dung dat s6 CR949339, s6 CS 801127 tuong tng véi dién tich 36,9m? dat ndi trén.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi sao luc ho so, thim dinh, dinh gia Tai
san, an phi, nghia vu do cham thi hanh an va quyén khang céo.

- Ngay 11/7/2022 ba V.T.T.H khang céo toan bd ban 4n so tham, yéu cau Toa
an cap phuc tham giai quyét: Bugc gia dinh ong T.V.T tra lai cho gia dinh ba T.H
30,2m? dat ma gia dinh dng T di chiém cua ba T.H.

- Tai phién toa phuc tham, ‘nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang cdo; bi don khong chap nhan yéu cau khoi kién va khong chap nhén yéu
cau khang cao ctia nguyén don. Cac duong su khong thoa thuan véi nhau vé viée giai
quyét vu an va khong cung cap tai liéu, chimg cir méi.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién: C6 can ctr xac dinh tuong
rao nguyén don xay dung tir ndm 1993 1a xay dung ranh gidi va cac bén da sir dung
dat 6n dinh ranh gi6i tir nam 1993 dén nay. Phan dién tich dat thiéu cua thia 49, to
ban d6 s6 36 khong nam trong thira 50 (nay la mot phan thira 454, 463, to ban do sé
36). Do d6, yéu cau ctia ba V.T.T.H budc 6ng T.V.T tra lai dién tich dat 36,9m? theo
so d6 vi tri ngay 29/3/2022 cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va MoOi truong tinh
Ba Ria — Viing Tau va yéu cau huy mot phan gidy ching nhén quyen su dung dat
CR949339 cap ngay 19/7/2019, giay ching nhan quyen sir dung dat CS801127 cap
ngay 10/9/2019 cho 6ng T.V.T, ba P.T.H1 Ia khdng c6 co sé chap nhan.

Dé nghi Hoi dong xét xur phuic tham khong chip nhan khang cdo cta nguyén
don, gitt nguyén ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién ctia dai di€n Vién kiém sat
tham gia phién toa, Hoi dong xét xtr phuic tham nhén dinh:

[1] Xét khang céo cua ba V.T.T.H:

[1.1] V& ngudn gdc va qud trinh st dung dét thira s6 49 (cii 177), to ban dd sb
36 (cii 07), phuong 7, thanh phé V.T, tinh Ba Ria — Viing Tau: Theo sy x4c nhan cia
nguyén don va tai liéu ching cr trong hd so vu an thé hién: Nam 1991, ba V.T.T.H
va 6ng L.Q.P nhan chuyén nhuong cua ong K.T.C dién tich dit 1174m? theo “don
xin chuyén nhuong thanh qua lao dong, két qua dau tu co gin lién viéc sir dung dat”
(BL 128). Ngay 18-9- 1997 Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau cap gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 H 099304 (goi tit 1a gidy chimg nhan H 099304) dién tich
1.174m? cho 6ng L.Q.D (BL137).

Khi dang ky cap gidy ching nhan quyén str dung dat, ong D khéng ndp gidy
ching nhan quyén s¢ hiru nha, dat nén ngay 22-11-1999, Uy ban nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh sé 6019/QD-UB thu héi, huy bo gidy ching
nhan H 099304 va cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat sé O 898427 (goi tat 1a
gidy chimg nhan 0898427) cho ho ong L.Q.P vai dién tich 1.174m?, gom 230m? dat
& va 944m? dat nong nghiép (BL 56, 57).

Niam 2003, ba T.H va ong P chuyén nhuong 171,8m? dat, gom 40m? dat & va
131,8m? dat nong nghiép cho 6ng L.V.H, ba N.T.L dugc Uy ban nhan dan thanh ph
V.T x4c nhan ngdy 10-3-2004 tai trang 4 gidy ching nhan quyén st dung dat s6 O
898427, dién tich dat con lai 1002,2m? gdom 190m? dat & va 812,2m? dat nong nghiép
(BL 56). So d6 vi tri do Trung tdm k¥ thuat T nguyén moi truong tinh Ba Ria - Viing
Tau cap ngay 10-5-2004 (viét tit 1a So d6 ngay 10-5-2004) (BL 143) kém bién ban
xac dinh ranh gio1, moc gidi thira dat theo hién trang st dung dét ngay 23-4-2004 thé
hién phan dét thue té con lai cua ong b, ba T.H la 972m?2.

Ngay 30-6-2004, Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét
dinh s6 4457/QD-UB kém so dd vi tri dt cing ngdy cua S& Tai nguyén va Moi
truong tinh cho phép 6ng (bd) L.Q.P dugc chuyén muc dich 40m? dat néng nghiép
sang xdy dung nha &, dugc diéu chinh tai trang 4 gidy chting nhan s6 O 898427 (BL
56). Dién tich dat con lai theo gidy chung nhan s6 O 898427 la 1002,2m? gbém
230m? dat & va 772,2m? dat nong nghiép; So d6 ngay 30-6-2004 kém Quyét dinh trén
duoc can vé theo so dd ngay 10-5-2004.

Toa an da yéu cau Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi truong tinh do vé
thira dat s6 49 dong thoi 16ng ghép gidy ching nhan O 898427 vao So do ngay 04-
10-1991 v6i so dd vi tri str dung hién nay nhung Trung tam K§ thuat Tai nguyén va
MOi truong tinh khong thuc hién duoc do khong co toa do nén nén khong c6 co s&
16ng ghép (BL 114).

So dd ngay 04-10-1991 thé hién phan dat nguyen don c6 dic diém: Canh giap
tuong rao khu 5 ting gdm 02 doan ngang la 17,5m va 11,9m; 01 doan gip khuc dai
06m; canh giagp duong hém gébm mot doan thiang va mot doan 16i 16m khong o sd



lidu; canh giap dat ong C (thtra dat s6 50 cii) dai 40,8m; canh giap dat ong Tr khong
c6 s6 lidu do dai; dudng di chung (nay 1a hém 459) doan giap thira dat s6 49 rong
3,2m.

So sanh céac doan (17,5m; 6,0m) vi tri canh giap khu 5 téng tai so do ngay 04-
10-1991 véi cac doan gébm diém 9, 10, 11, 12 (9,89m; 7,62m; 6,03m) so d6 ngay 16-
6-2022 va cac doan gom diém 285, 292, 269, 291 (9,88; 7,62m; 6,03m) so d6 ngay
10-5-2004 thi hinh thé gidng nhau va d6 dai canh thyc té sir dung hién nay dai hon
canh tuong Ung tai so dd ngay 04-10-1991 khoang 0,01m dén 0,03m (9,89m + 7,62m
so voi 17,5 va 6,03m so vai 6,0m). Do do, xac dinh kich thudce vi tri dat cua nguyén
don phan giap khu 5 tang giita so dd ngay 16-6-2022 va so d6 ngay 04-10-1991 Ia
khong thay doi.

So sanh doan giap dat 6ng Con tai so d6 ngay 04-10-1991 1a 40,8m va doan 7,
8 va 9 so do ngay 16-6-2022 la 39,66m. Nhu vy canh nay hién nay ngan hon canh
theo so d0 ngay 04-01-1991 la 1,14m.

So dd ngay 04-10-1991 c6 02 canh khong thé hién kich thudc. Toa an di yéu
cau co quan chuyén mén tién hanh phuc dung so do nay nhung khong thyc hién dugc
vi khong du co so ky thuat (BL 559). Tai so hoa moc ranh gioi thira dat trong bién
ban xac dinh ranh giéi moc thura dat ngay 23-4-2004 xac dinh ranh giéi thira dat ¢
thuc dja theo su chi ranh va mdc ranh gidi ciia 6ng B, do Trung tam k¥ thuat cung
cap (BL 558), bién ban nay 1a co s& cap so dd ngay 10-5-2004. So sanh so liéu nay
v6i So d6 ngay 16-6-2022 thi do dai canh giap duong hém 459 (diém 6, 7) khong doi
1a 24,46m, do dai canh giap thira 50 cii (diém 9, 8, 7) dai hon 0,09m (22,81m +
16,85m - 39,57m); d6 dai canh giap nha ong H (diém 1, 2, 3, 4, 5, 6) ngan hon
0,037m (7,8m + 7,8m + 7,8m + 12,78m + 0,47m - 36,687m). Nhu vay cac canh néu
trén c6 do dai chénh 1éch rat nho hoic khong doi.

Tai ban ké khai dang ky cap gléy chtng nhan quyén sir dung dat cua 6ng b
ngay 09-9-1992 (BL 123, 150), chiéu dai cac canh cua thira dat 6ng B dang ky 1a:
Bic giap dat ong C dai 40,8m; Nam giap L.H.Tr dai 32m; Pong giap dat ba S.C dai
29,5m; Tay giap bo rao 5 tang dai 29,5m.

So sanh kich thudc cac canh thira dat theo Ban ké khai dang ky ’cép gidy chimg
nhan quyén st dung dat cua 6ng D ngay 09-9-1992 vdi kich thude dat hién nay theo
so do vi tri ngay 16-6-2022, thé hién:

- Poan phia Pong giap ba S.C 14 29,5m theo Ban ké khai ding ky cap gidy cua
ong b ngay 09-9-1992, tuong tmg vdi doan glap duong hém hién nay c6 kich thudce
29,58m (gom doan tir diém 7 dén diém 6 va phan dat da chuyén nhugng cho 6ng H,
ba L c6 chiéu ngang 1a 5,12m theo so dd vi tri ngay 16-6-2022), chénh 1éch rat nho 1a
0,08m.

- Poan phia Béc giap dat éng C 1a 40,8m theo Ban ké khai dang ky cép gidy cua
ong b ngay 09-9-1992 (phu hop so d6 ngay 04-01-1991 thé hién doan nay 1a 40 ,8m)
va doan 7, 8 va 9 theo so d6 vi tri ngay 16-6-2022 la 39,66m, doan nay hién nay ngan
hon doan theo ban ké khai ding ky cap gidy ctua 6ng D ngay 09-9-1992 13 1,14m.



- Poan phia Nam giap L.H.Tr 12 32m theo Ban ké khai ding ky cip gidy cua
ong b ngay 09-9-1992, twong trng hién nay la doan 8,97m + 7,80m + 7,80m + 5,23m
= 29,8m theo so d6 vi tri ngay 16-6-2022. Poan nay hién nay ngan hon so voi ban ké
khai dang ky cuia 6ng D ngay 09-9-1992 la 2,2m .

- Poan phia Tay giap bo rao 5 tang 13 29,5m theo Ban ké khai dang ky cap gidy
cua 6ng DB ngay 09-9-1992, twong tng hién nay la doan 9,10,11,12 va 1 (so do vi tri
ngay 16-6-2022) la 29,32m. Poan nay hién nay ngan hon theo Ban ké khai dang ky
cap gidy cua ong D ngay 09-9-1992 13 0,18m.

Qua viéc so sanh trén cho thay dién tich dat thira 49 cii cua nguyén don giam so
v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho nguyén don trudc day 1a do bién
dong giam kich thudc chiéu dai cta thira dat doan tir duong hém hién nay dén giap
khu 5 tang nhu néu trén.

Tai phién toa phiic tham, ba T.H, 6ng P xé4c nhéan kich thudc thira dat ciia ba
T.H, 6ng D phia giap khu 5 ting hién nay khong thay dbi so v6i So d6 ngay 04-10-
1991, bi don chi 1an phan dat phia truéce; ba T.H khang céo yéu cau bi don tra lai cho
ba T.H 30,2m? dét trong phan dét tranh chap 36,9m2 Ba T.H va 6ng D ciing xac nhan
tuong rao do ba T.H va 6ng D xay dung nim 1993 1a dé xac dinh ranh gi6i sir dung
dat ctia minh, tir trude dén nay ba T.H, 6ng B khong sir dung phan dat tranh chap.

[1.2] Vé ngudn gbc va qua trinh sir dung dat thira s6 50 cii, to ban do sb 36,
phuong 7, thanh phé V.T: Ong T.V.K, ba P.T.Q nhén chuyén nhuong dién tich dét
549m2 cua ong K. T.C (BL 200), duogc Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H 099301 (goi tat 1a gidy chung nhan H
099301) ngay 18-9-1997.

Ngay 20-01-1998 duoc diéu chinh dién tich 1a 596m? theo thyc té st dung duoc
S& dia chinh tinh Ba Ria - Vling Tau xac nhan tai trang 4 giay chirng nhan H 099301
(BL 187).

Ong K, ba Q chuyén nhuong toan bo dién tich dat trén cho 6ng N.T.Th, ba
P.T.K.V, dugc S¢ Pia chinh tinh Ba Ria - Viing Tau xac nhan tai hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat giita ong K, ba Q vai ong Th, ba V kém so dd vi tri va xac
nhan tai trang 4 gidy ching nhan H 099301 cing ngay 21-01-1998 (BL 187, 194,
197).

Ngay 12-3-2019, ong Th, ba V dugc S¢ T nguyén va Mai truong tinh Ba Ria -
Viing Tau cap lai giay chung nhan s6 CP 931896, di¢n tich 577,2m? dat, gom 150m?
dat ¢ va 427,2m? dat trong cay 1au nam.

Ngay 19-3-2019, éng Th, ba V chuyén nhuong toan bd 577,2m? dat trén cho
ong T.V.T va ba P.T.H1 duoc Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd V.T
diéu chinh sang tén ong T va ba Thanh H1 ngay 25-3-2019 tai trang 4 gidy ching
nhan s6 CP 931896 (BL 180). Ngay 10-4-2019, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Ba Ria - Viing Tau hop 03 thira dat sé 449, 450, 50 thanh thira dat s6 451, tlep theo
tach thira 451 thanh 4 thira 452, 453, 454, 455; ngay 19-7-2019 cép lai gidy ching
nhan dat thira s6 454, 455 do xac dinh lai dién tich dat &; ngay 10-9-2019, tach thira



dat s6 455 thanh 02 thira 463, 464 va cap 02 gidy ching nhan cho chu sir dung dat 1a
ong T.V.TvabaP.T.H1.

Nhu vay, thira dat s6 50 ma 6ng T, ba Thanh H1 nhan chuyén nhugng cia 6ng
Th, ba V nay dugc diéu chinh thanh thira 453/1 dién tich 37,9m? nim trong thura dat
sd 453 dién tich 144,6m?, gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CQ 685434 cép
ngay 10-4- 2019; thura 454 dién tich 385,9m?, gidy chirg nhan quyen str dung dt 50
CR 949339 cap ngay 19-7-2019; thira 463 dlen tich 76,3m? , gidy chung nhan quyen
str dung dat s0 CS 801127 va thura dat 464, dién tich 77,3m? , gidy ching nhan quyen
str dung dat s6 CS 801128 cip cung ngay 10-9-2019. Pdi ch1eu v6i ho so Toa &n thu
thap va y kién ctia S& T nguy@n va méi truong tinh cho thay viéc ong T, ba Thanh H1
nhan chuyén nhuong, tach, hop thira dat 50 cii dwoc S& Tai nguyén va Mai truong
tinh thuc hién dung quy dinh phép luat.

Dbi véi viée bién dong dién tich dat thira 50 cii: S& Tai nguyén va Moi trudng
tinh x4c nhan tai thoi diém diéu chinh ting dién tich tir 549m? sang 596m? thi dng K
st dung hop phap, 6n dinh vé ranh gidi, khong tranh chap. Ban dd dia chinh trudc
nam 2002 do vé bang phuong phap thu cong, khong ¢6 d6 chinh xac cao nén dan dén
viéc dién tich da cip gidy chénh l1éch so véi dién tich thyuc té sir dung va khong xac
dinh dugc dién tich tang tai vi tri ndo cua thira dat. Viéc xac nhan diéu chinh tang
dién tich theo Hudng dan s6 777/HD-DC ngay 03-10-1997 ciia S¢ Dia chinh dél voi
truong hop c6 dién tich chénh léch nho hon 10% dét noéng nghi¢p su dung on dinh
(khong phai dat do Nha nudc giao) (BL 340, 470). Viéc cap lai giay ching nhén sO
CP 931896 la do 6ng Th, ba V c6 don dé nghi cap lai vi mat gidy chimg nhan dugc
quy dinh tai Piéu 77 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh Phii (BL
497). Dién tich dat giam 18,8m? tir 596m? xudng 577,2m? duoc xac dinh theo thuc té
st dung, thira dat duoc xay dung tuong rao ¢ dinh, co ranh gid1 10 rang. Viée diéu
chinh giam 18,8m? dét trong cy lau nam do c6 don ngay 28-02-2019 cua ba V cam
két giam dién tich, chép nhan dién tich theo sb liéu do dac thuc té va khong ghi nhéan
tai san trén dét, dugc cin ct tai diém k khoan 1 Diéu 99, khoan 5 Diéu 98 Luat Dat
dai nam 2013 (BL 246).

Qua xem xét tham dinh tai chd va sy thira nhan cua cac bén duong sy, xac dinh
ranh gi6i giita thira dat s6 50 cii va 49 cii ¢d chung tudong rao do ba T.H xay dung
khoang nam 1993 va c4c bén can clr ranh gidi niy sir dung tir d6 cho dén nay. Tai
thoi diém ting dién tich dat thira 50 cil thi chi sir dung céc thira dat s6 49 va 50 cii
khong c6 tranh chap. Viéc diéu chinh ting dién tich dat c6 don “xem xét lai dién tich
dat dang str dung” ctia ba Q, duoc Uy ban nhan dan phuong 7 x4c nhan, duge S¢ Pia
chinh xac nhan trang 4 gidy ching nhan H 099301. Diéu nay phu hop véi y kién cua
S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh vé viée thoi diém diéu chinh ting dién tich tir
549m? sang 596m? thi 6ng K, Q str dung hop phap, 6n dinh vé ranh giéi, khong tranh
chap.

V& viée diéu chinh giam dién tich tir 596m? thanh 577,2m? do cép lai giy
ching nhan do gidy chung nhan s6 H 099301 bi mat ban chinh va don cam két giam
dién tich va khong ghi nhan tai san trén dat cua ba V ngay 28-02-2019 (BL 204, 209,
210).



Nhu vy viée tang, giam dién tich thura dat s6 50 cii duoc thuc hién ding quy
dinh phap luat. Ranh giéi giira thira dat so 49, 50 cti khong thay ddi trong céac lan
diéu chinh ting, giam dién tich thira dat s6 50 cii cho dén nay.

Dién tich dat tranh chap 36,9m? thudc 16 B dién tich 21,7m? va 16 D dién tich
15,2m? thtra 454 va 463, to ban d6 sb 36 (theo so dd vi tri ngay 16-6-2022) duogc cip
gidy chimg nhan quyén st dung cho éng T.V.T, ba P.T.H1, hién do 6ng T, ba Thanh
H1 dang quan 1y sir dung.

[1.3] So d6 vi tri ngay 16-6-2022 cua Trung tdm k¥ thudt Tai nguyén va Moi
truong tinh Ba Ria — Viing Tau 12 so dd vi tri ngay 29-3-2022 ctia Trung tam k§ thuat
Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Ria — Viing Tau nhung cé chinh stra ndi dung ghi
cht va bang ké toa d6 do bi nhdm 14n, do vay cin clr so do vi tri ngay 16-6-2022 d¢
giai quyét.

[1.4] Tai Toa 4n cap phic tham, 6ng T.V.K, ba P.T.Q x4c nhan ong, ba mua
nha va dat khoang nam 1991 — 1992, dat da dugc cdm mdc tr trude, c¢d ranh gio1 1o
rang voi tir can. Trong sudt qua trinh 6ng K, ba Q sir dung 6n dinh theo ranh gidi c6
san khong tranh chip voi ai. Khoang nim 1997 6ng K, ba Q ban lai nha va dat cho
6ng Th va ba V. Tir khi mua dén khi ban hién trang dat khong thay d6i, ong K, ba Q
da ban giao nha va dat diing khuén vién ranh gii da nhan tir 6ng Con. Viéc mua ban
da xong, hién nay 6ng K, ba Q khong con quyén loi gi va khong lién quan gi dén dat
tranh chép.

[1.5] Ba V.T.T.H cho rang thira dat s6 50 cii ¢6 ngudn goc do 6ng K.T.C
chuyén nhuong cho 6ng T.V.K, ba P.T.Q, khi chuyén nhugng, mat tiép giap dudng
hém va mit tiép giap khu 5 ting déu co chiéu ngang dat dai 14m, phia bi don khong
thira nhan ndi dung trinh bay nay cua ba T.H, ba T.H khong c6 ching ctr chirng minh
vé ndi dung trinh bay nay ctia minh nén khong co cin cr chdp nhan.

[1.6] Ong P.X.Pg la ngudi 1am ching theo dé nghi ciia nguyén don xac nhan
duong hém giap dat ba T.H rong ra do cac ho d6i dién dat ba T.H sir dung 1ui vao va
khong anh huong dién tich dat cua ba T.H. Nhan thay: Su bién dong cua dudng hém
khong 14 can cir dé giai quyét vu an nhu nhan dinh & phan trén nén khdng xét noi
dung trinh bay nay cua 6ng Dg.

[1.7] Tt phan tich va nhan dinh trén, c6 can ctr xac dinh ba T.H xay dung tuong
rao ranh gidi giita thira dat s6 49, 50 cii 1a ding ranh cép glay ching nhan quyén stir
dung dat cho 6ng B, ba T.H. Khong c6 cin cit xac dinh phan dién tich dat ctua ba T.H
va 6ng b thiéu so voi gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 O 898427 cap cho dng
D, ba T.H 1 thudc phan dat 16 B so do vi tri ngay 16-6-2022 thudc thira s6 454, giéy
chung nhan quyén sir dung dat s6 CR 949339 cép ngay 19-7-2019 va 16 D so dd vi tri
ngay 16-6- 2022 thudc thua dat s 463, gidy chung nhan quyen st dung dat so
CS801127 cap ngay 10-9-2019 cap choong T, ba Thanh H1; Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 CR 949339 va sd CS 801127 cap cho ong T, ba Thanh H1 ding quy
dinh phép lut. Viéc ba T.H yéu cau 6ng T.V.T tra lai cho ba dién tich 36,9m? dat
thudc thira s6 454, 463, to ban d6 sb 36 va huy mot phan gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CR 949339, s6 CS 801127 tuong tng véi dién tich dat 36,9m? néu trén Ia
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khong cé can ctr cbép nhan. Khong chip nhan khang cdo cua ba V.T.T.H. Gitr
nguyén ban 4n so tham.

[2] Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san, sao luc hd so la
15.169.000 dong: Ba V.T.T.H phai chiu. Ba ndp xong.

[?] é&n phi dan sy so tham: Ba V.T.T.H phai chiu nhung duoc mién do 13 ngudi
cao tuoi; Ong T.V.T khong phai chiu.

[4] An phi dén sy phuc tham: Ba V.T.T.H phai chiu nhung duoc mién do 13
nguoi cao tuoi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

 Khong chap nhan khang cao ciia ba V.T.T.H. Giir nguyén ban an déan su Sy
tham s0 42/2022/DS-ST ngay 28 thang 6 nam 2022 cia Toa an nhan dan thanh pho
V.T, tinh Ba Ria - Viing Tau nhu sau:

Cin ctr vao cc Diéu 147, 157, 165, 227, 228, 229, khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat t6 tung dan su; cac Dléu 166, 167, 170 cua Luat dat dai nam 2013; cac Diéu 12,
26, 27, 29 Nghi quyét sb 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba V.T.T.H vé viéc: Budc ong T.V.T
tra lai cho ba V.T.T.H dién tich dit 36,9m% gom: 21,7m? dat thudc thira s 454, to
ban dd sb 36, phuong 7, thanh phd V.T theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
CR 949339 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 19-7-
2019 cho 6ng T.V.T, ba P.T.H1 va 15,2m? dat thuoc thira sb 463, to ban do sb 36,
phuong 7, thanh phé V.T theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CS 801127 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Ving Tau cap ngay 10-9- 2019 cho 6ng
T.V.T, ba P.T.H1, va khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba V.T.T.H vé hity mot
phan gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CR 949339 va s6 CS 801127 twong tng
véi dién tich 36,9m? dat néu trén.

2. Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san, sao luc hd so 12
15.169.000 dong (muoi lam tri¢u mot tram sdu muoi chin nghin dong): Ba V.T.T.H
phai chiu. Da ndp xong.

3. An phi dan sy so thim: Ba V.T.T.H phai chiu 300.000 dong nhung duoc
mién do la nguoi cao tuoi.

4. An phi dan sy phtic tham: Ba V.T.T.H phai chiu 300.000 déng nhung dugc
mién do 14 ngudi cao tudi.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hélr}h an dan sy thi nguodi duogc thi ‘hémh an ‘dén su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
cO quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac di€u 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
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hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su”.

6. Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; A {N_ ° & >
CTAND TPV T THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP V.T;

- C4c duong su;
- Luu ho so vu an.

Trwong Van Tam

12



13



14



