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TINH BINH THUAN

Bén an so: 16/2023/DS-ST

Ngay: 12/5/2023

V/v: "Tranh chip dat dai".

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA LA GI, TINH BINH THUAN

Thanh phan Héi dong xét xir sotham gom:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ong Bui Pang

Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Ngoc Vii — Ong Phan Vii Anh Kiét

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Song Yén — Thu ky Toa an nhan
dan thi xa La Gi, tinh Binh Thuan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa La Gi tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Xun - Kiém st vién.

Ngay 12 thang 5 nam 2023, tai tru ¢ Toa an nhan dan thi xa La Gi, xét xu
so tham cong khai vu 4n thu 1y s 84/2020/TLST-DS, ngay 14/7/2020, vé viéc:
“Tranh chap dat dai”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xa sb
19/2023/QbXXST-DS ngay 17/4/2023, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Duy D, sinh nim 1969. Pia chi: Khu phé 2,
phuong T, thi xd L tinh Binh Thuan (co mat).

Bi Pon: Ong Pham Vian T, sinh nam 1958. Pia chi: Khu phé 2, phuong T,
thi x& L, tinh Binh Thuan (ving mat).

Nguoi cd quyén lei, nghia vu lién quan:

1/ Ba Tran Thi Nhu P, sinh nam 1973. Bija chi: Khu phé 2, phuong T, thi x&
La Gi, tinh Binh Thuan (c6 mat).

2/ Ba Ha Thi Kim Y, sinh nam 1964. Dia chi: Khu phé 2, phuong T, thi xa L,
tinh Binh Thuan (vang mat).

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién dé ngay 07/6/2020 va cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, nguyén don 6ng Nguyén Duy P



trinh bay: Vao nam 2001 6ng D nhan chuyén nhugng mot phan quyén st dung
dat cua 6ng Nguyén T tai thira 804, 805 véi dién tich khoang 2338 m?, tir can:
Poéng gidp 6ng Nguyén Vin Nam; Tay gidp dat con lai cua 6ng Nguyén T (nay
la ba Hang); Nam giap dit Vuong Xuan B (nay la dudng bé téng, dét tranh
chap); Béic giap dat 6ng Tran Tién C (nay la duong bé tong). Sau khi nhan
chuyén nhuong 6ng D cai tao dat, trong keo tram sir dung dét lién tuc 6n dinh,
khong ai tranh chap, mot s6 ho dan sinh sdng 1au nam tai khu vuc ndy déu biét
ngudn gdc qua trinh sir dung dit cia ong b.

Vao ngay 09/3/2001 va ngay 22/6/2001 6ng D lap hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat, dén ngdy 18/4/2001 va ngay 24/9/2001 duge Uy ban
huyén Ham Tan cip Gidy CNQSD dit cho 6ng P s6 S 487785 thira 804a, to ban
d6 s6 01, dién tich 1996 m2; va s6 S 425602 thira 804b, to ban d6 s 01, dién tich
342 m?;

Theo ban d6 299 va gidy ching nhan quyén st dung dat cua 6ng D thé
hién c4c thira dat khoéng co con dudng di, chi duy nhat 161 di trong dat ong
Nguyén T dan ra duong Ngd Quyén (hém 307), sau d6 dng T chuyén nhuong hét
dat cho cac nguoi dan khéc. Vi khéng c6 duong di nén éng B va 6ng Tran Tién
C (giap ranh dat canh huéng Pong) da théng nhat mdi bén chira 02 mét dé co
con dudng di vao thira ¢at nham thuan tién di lai cho hai bén gia dinh.

Nam 2016 thyc hién chu truong cua nha nude, 6ng Bang Thanh L nguyén
truong Ban diéu hanh Khu phé 2, phuong Tan An da tién hanh van dong cac ho
dan hién dat 1am dudng bé tong vai chiéu rong toan tuyén 3,8 mét, dai 150 mét
va dong tién 1am duong bé tdng ndéng thén mdi ho 2.000.000 dong, riéng éng D
vira hién dét dién tich 95 m? (2,5 mét x dai 38 mét) vira dong gop tién. Cubi nim
2016 Ban diéu hanh khu phé 2 thi cdng xong tuyén dudng bé tong nong thon da
chia d6i thira dét cua ong D thanh 02 thura, cu thé:

Thtra 1: Dién tich 1666,5 m?, ta can Pong giap 6ng Nguyén Vin N; Tay
giap dat ba Hang; Nam giap duong bé tong; Bac giap duong bé tong.

Thira 2: Dién tich 96 m2, t& can Pong gidp ba Hong; Tay giap dat ong
Pham Vin T; Nam gidp dit ba Vuong Thi D; Bic giap duong bé tong.

Qua sir dung dét phat hién 6ng Pham Van T lan chiém dat rdo chan try bé
tong luéi B40 trén dién tich 96 m2. Gia dinh ong D da gap 6ng T trao doi nhung
ong T khong Pong ¥, Gia dinh ong P da nhiéu lan trinh bao dén co quan chirc
nang nhung van khong xu Iy triét d¢, va dd cung cap gidy to lién quan dén phan
dat nay nhung Uy ban phudng Tan An da to chic hoa giai tranh chip dat dai ma
khdng xem xét dén gidy to phap ly da duoc Uy ban huyén Ham Tan c6ng nhan
dan dén két qua hoa giai khong thanh. Hanh vi lan chiém sir dung dat tri phap



luat caa dng T d& 1am can tré qua trinh sit dung dat, xAm pham dén quyén so
hitu, quyén sir dung dat hop phép cua gia dinh éng D.

Viéc Uy ban phuong Tan An xac minh ngudn gbc thira dat tranh chap 1a
ctia ba Tran Thi D1, nam 2004 6ng Pham Vian H (con trai ba D1) 1am nha & trén
thira dat ndy, nim 2006 ba D1 dong y dé ng H 1a nguoi dai dién viét gidy tay
ban cho 6ng T. V& ngudn gdc con duong dugc hinh thanh truéc nam 1975, ranh
gidi phia Bong giap thira 816 (d4t hoang) cach dudng bé tdng mot khoang trong
khong nam trén phan dat tranh chap 1a khéng dlng ngudn gbc hién trang st dung
dat, khong dung theo ban d6 299 va cac gidy CNQSD dat d4 cip cho céc ho dan
xung quanh, boi vi: Hién trang sir dung dt tranh chap hién nay vé huéng Nam
giap dit ba Vuong Thi D (con gai dng B4), thoi diém 1996 giap véi 6ng B4 1a
dlng véi hién trang, phl hop véi ban dd 299, gidy CNQSD dat cua 6ng Thanh,
va CNQSD dét cua dng D. Theo ban db 299 nha ba D1 thoi diém trén chi c6 324
m?, c4c canh cOn lai thira dat déu gidp dat hoang nha nuéc quan Iy nén viéc con
duong bé tong hién nay chia do6i thira dit cua ong B duoc hinh thanh nam 1975 —
1980 1a khéng c6 co so. Viéc ba D1 dong ¥ dé 6ng H 1a nguoi dai dién viét gidy
tay ban dat cho 6ng T 12 gia doi, khai man ngudn gdc dat vi thira dat tranh chap
d4 duoc Uy ban huyén Ham Tan cip gidy CNQSD dit cho 6ng Nguyén T s6 C
0964299 ngay 26/11/1996, dong thoi viéc chuyén nhuong dat giira 6ng H voi
ong T (6ng H dai dién thay mat ba D1 viét gidy tay chuyén nhuong) la trai quy
dinh phép luat dan su. Vi [¢ trén, 6ng D khai kién budc 6ng Pham Van T thao do
rao chan tru bé tong, ludi B40 tra lai dién tich dat 96 m2. Qua két qua do dac thé
hién dat tranh chdp x4c dinh 200 m?, tai phién toa 6ng P xac dinh yéu ciu ong
Pham Vian T thao d& rdo chan tru bé téng, luéi B40 tra lai phan dat thudc trong
gidy CNQSD dét ctia 6ng P 87,8 m2.

Bi don 6ng Pham Vén T thé hién: Vao thang 8/2006 6ng T ¢ nhan sang
nhuong cia vo chong dng Pham Vin H mot thira dat toa lac tai khu phd 2,
phuong Tan An, thi x4 La Gi, tinh Binh Thuén véi dién tich 195 m?2 (bé ngang 30
mét x bé sau 6,5 mét), tar can: Pong gidp ba D1; Tay giap dat ong Muc; Nam
giap dat 6ng B4; Bic giap duong di (hém 265 Ngd Quyén hién nay).

Trude khi sang nhuong cho 6ng T thi vo chong dng H 1am nha sinh song
trén thira dat ndy. Tir nam 2006 6ng T d4 rdo xung quanh thira dat bang tru gd,
day kém gai dong thoi trong cay keo tram trén dat. Ong T d4 sir dung dat 6n dinh
tir nim 2006 dén nay. Plng 13 nam sau, vao khoang thang 7/2019 vo chong 6ng
P ¢ dén nha 6ng T yéu cau thao d& bo hang rao tra lai dat cho éng D vi éng P
cho rang ca thira dat ciia 6ng T dang sir dung 1 ciia 6ng B, 6ng T khdng Dong y
vi dat nay do dng T sang nhuong lai ciia Vo chong dng H tir ndim 2006 dén nay
va 6ng H van dang sinh sbng tai day cach miéng dat nay c6 20 mét. Ong T xéc



dinh khdng hé lan chiém dat caa 6ng B. Ong T thay rang viéc 6ng P yéu cau tra
lai ¢t c6 nhiéu diéu qué vo ly vi: Pat 6ng B mua lai cua 6ng Thanh nam 2001,
d4 xay tuong rdo xung quanh, nhu vay ong D d x4c dinh ranh gidi dat ctia minh;
Pat 6ng T mua lai ctia vo chong 6ng H nam 2006, 6ng T ciing rao lai bang tru
g6, day kém gai xung quanh dat, déng thoi trong keo tram tir nim 2006 dén nay
nhung 6ng B khong c6 y kién gi; Trudc dd vo chong 6ng H ban dat cho 6ng T da
lam nha ¢ trén manh dat nay nhung éng B khong co ¥ kién gi; Con dudng hém
hién hitu c6 tir 1au (ndam 1975) trude khi ong D mua lai miéng dat d6 thi khong
thé nao lam giap ranh bang qua con duong d& c6 sin; Khi dia phuong 1am
duong giao thdng ndng thon bang bé téng trudc mat miéng dat cta éng P va ong
T thi 6ng D ciing khong cd ¥ kién gi; Khi 1am dudng giao théng ndng thén chinh
6ng D thu tién cua dng T dong gop do con duodng di trude ca dat ong T va dat
ong B (co ky tén vao s6 thu tién); Ong B cho rang da hién dat 1am dudng nay thi
Uy ban phuong Tan An d4 bac bo vi Uy ban 1am duodng giao théng nong thén
trén duong hém da c6 san, khong hé van dong nguoi dan nao hién dat d6 bé tong
con hém nay; Chiéu ngang thtra dat cua 6ng T 30 mét trong khi chiéu ngang
miéng dat ong D 1a 37 mét + 5 mét, ong D ban cho ba H1 1a 42 mét thi 1am sao
dat tranh chap 1 cua ong D duogc; Néu do theo s6 6ng P bang qua duong bé tong
cling khong thé gidp dat 6ng Ba vi chi qua dat 6ng T khoang 2-3 mét. Day 14 sai
s6 khi do dac bang tay thoi diém d6; Nghi van giap ranh dat 6ng Ba trong sé dng
D: s6 cap thang 7/2001, 6ng Ba chét vao dau nam 2001; Theo luat dat dai thi 6ng
P da hét thoi hiéu khiéu nai vi 6ng T mua dat rao xung quanh tréng keo tram
trén dat nam 2006 thi trong vong 02 nam sau d6 ong B muén khiéu nai thi phai
khiéu nai trong cac nim 2006 dén 2008; Ong P cin ctr vao s6 lidu do dac va
phan giap ranh dugc ghi trong gidy CNQSD dit dé khiéu kién nhung thuc té thoi
diém d6 do dac bang tay nén c6 thé c6 sai s6 hodc nham 1an, con viéc giap ranh
thi ong B tyu khai nén thiéu co s phap ly; Hon nita trong cudc hop hoa giai do
Uy ban phuong Tan An té chuc ngay 16/10/2019, t6 x4¢c minh caa phudng
khiang dinh con dudng hém 265 Ngd Quyén hién nay d& c6 tir trudc nam 1975,
viéc ong P dé nghi giai quyét tranh chap dat 1a khong c6 co so do phan dat nay
khong nam trong gidy ching nhan quyén st dung dat ma éng B da cung cap
(theo hd so luu trir tai Uy ban phuong Tan An). Tém lai 6ng T khéng Pong
giao tra dién tich dat nhu ong D khoi kién yéu cau. Ong T xin giai quyét vang
mat.

Nguwoi co quyén lgi nghia vy lién quan ba Tran Thi Nhe P (Vo dng D)
trinh bay: Théng nhét nhu 16 trinh bay yéu cau ciia 6ng D.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Ha Thi Kim Y (vor 6ng T) thé
hién: Thong nhat nhu 16 trinh by cua dng T. Ba Y xin giai quyét ving mit.



Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thi x4 La Gi phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat trong td tung dan sy cia Tham phan, HDXX,
viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung dan sy ké tir ngay thu 1y vu
an cho dén trude thoi diém HDXX nghi an. V& ndi dung: Xét yéu cau khai kién
cua nguyén don 1a c6 can ci nén chap nhan. Budc bi don 6ng Pham Vin T thao
d&, di doi hang rao try bé tong, ludi B40 tra lai dién tich dat 87,8 m? cho 6ng
Nguyén Duy D, dit toa lac tai khu phd 2, phuong Tan An, thi xd La Gi, tinh
Binh Thuan. Vé &n phi: Puong sy phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, qua két qua tranh tung, 101 phét biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi
dé)ng x&t xur nhan dinh:

Vé té tung:

[1] Nguyén don yéu ciu bi don giao tra dién tich dt lan chiém nhung bi
don khong chap nhan, nhu vay tranh chap giita cac bén la tranh chap vé dat dai
duoc quy dinh tai Diéu 166 Luat DAt dai 2013.

[2] Bi don c6 noi cu tr( tai khu phd 2, phudng Tan An, thi xa La Gi, dat
tranh Chép toa lac tai khu phé 2, phuong Tan An, thi xa La Gi. Do d6 vu viéc
tranh chap thudc tham quyén giai quyét ciia Tod &n nhan dan thi xa La Gi duoc
quy dinh tai Diéu 26, 35, 39 Bo luat t6 tung dan sy.

[3] Trong vu viéc tranh chap trén, xét thay Uy ban nhan dan thi xa La Gi;
Uy ban nhan dan phuong Tan An; Ong Nguyén T; Ba Vuong Thi D; Ong Pham
Vin H; Ong Ping Thanh L khéng c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vy &n
nay nén khong dua vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi quyén loi, nghia vu
lién quan.

[4] Ong Pham Vin T, ba Ha Thi Kim Y ¢6 don xin Xét Xt vang mat, cin
ctr khoan 1 Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xt vy an.

Vé ndi dung: Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don, Hoi dong xét xir xét
théy;

[1] Dién tich dét hai bén tranh chap dugc xac dinh 200 m?, toa lac tai khu
phd 2, phuong Tan An, thi xa La Gi, tinh Binh Thuan; dat tranh chap c6 hang rao
luéi B40 tru bé tong do 6ng Pham Vian T cat dung Ién.

[2] Qua két qua thu thap théng tin tai liéu chung ctr cho thay, Giay
CNQSD dit sd S 425602, cip ngdy 24/9/2001 va Gidy CNQSD dit s6 S 487785,
cap ngdy 18/4/2001 ding tén dng Nguyén Duy P duogc cip dlng theo trinh tu,
thu tuc phap luat dat dai. Trong dién tich dat tranh chap 200 m?c6 19,8 m? thudc



trong Gidy CNQSD dat s6 S 425602, va c6 68 m? thudc trong Gidy CNQSD dat
s6 S 487785 dung tén dng Nguyén Duy D.

[3] Viéc 6ng Pham Vin T cho rang vao thang 8/2006 6ng T mua mot thira
dat cia vo chong 6ng Pham Vian H bang gidy tay (dat chua c6 gidy ching nhan
quyén sir dung), toa lac tai khu phd 2, phuong Tan An, thi xa La Gi, tinh Binh
Thuan, dién tich gdm 195 m? (trong d6 c6 phan dién tich hién nay éng B dang
tranh chap), sau khi mua 6ng T rao chin st dung dat ndy cho dén nay va con
nhiéu ly do khac nhu 6ng T trinh bay phan trén nén 6ng T khéng Péng y giao tra
dat cho nguy@n don. Thuc té phan dat nay chua dugc co quan nha nude cip chu
quyén cho vo chdng 6ng H (chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat) do d6
vo chdng dng H khong c6 du diéu kién phap ly dé tién hanh giao dich mua ban
dat nay cho dng T. Viéc 6ng T giao dich mua ban phan dat ndy véi vo chong 6ng
H s& khong du xé4c thuc, tinh phéap ly dé xem Xét bao dam quyén loi ich hop phép
cho dng T trong vu viéc tranh chp ndy. Ong T c6 thé khai kién vo chong dng H
thanh mot vu kién dan su khéc khi ¢d yéu cau.

[4] Tai Ban dd 299, Ban dd dia chinh (ban d6 sb), va ban d6 vi tri trong
Gidy CNQSD dit s6 S 425602 va s6 S 487785 dimg tén 6ng Nguyén Duy D déu
thé hién khong c6 con duong trén 02 thira dat 804a, 804b. Do d6 theo két qua
x&c minh trong Bién ban hoa giai tranh chap dét dai ngay 16/10/2019 cta Uy ban
phuong Tan An thé hién: ...vé ngudn gbc con dudng (giap ranh voi thira dat
tranh chap, hién nay 1a duong bé tdng) duoc hinh thanh trudc 1975; va theo két
qua cung cap thdng tin ciia Uy ban phuong Tan An ngdy 24/3/2022 phic dap
cho Toa an xéc dinh con duong gidp ranh thira dat tranh chap dugc hinh thanh
truée 1975 (theo két qua xac minh cac ho dan séng 1au nam) 13 hoan toan chua
phu hop.

[5] Tai khoan 2, va khoan 4 Piéu 91 B¢ luat td tung dan su quy dinh:
“Puwong su phan déi y8u Cau Cia nguwoi khac doi véi minh phdi thé hién bang
Vén bdn va phdi thu thap, cung cdp, giao ngp cho Toda &n tai lidu, chitng cir dé
chitng minh cho sy phdn doi do; DPuong sy €O nghia vu dwa ra chirng cir de
chitng minh ma khéng dwa ra dwoc chitng cir hoac khéng dwa ra du chirng cie thi
Toa an gidi quyét vu viéc dan s theo nhing chitng cir da thu thdp dwroc 6 trong
hé so vu viéce”.

[6] Véi nhitng phan tich néu trén cho thay viéc nguyén don khai kién yéu
cau bj don thao d& hang rao ludi B40 tru bé tong dé giao tra lai dién tich dat lan
chiém 87,8 m2 cho nguy@n don la hoan toan co co sé chap nhén.



[7] Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, xét viéc dé nghi cua Dai dién Vién kiém
sat pht hop véi nhitng phan tich nhan dinh néu trén nén chap nhan.

[8] Vé an phi: Do yéu cau khéi kién ciia nguyén don duoc chap nhan nén
bi don phai chiu 4n phi dan su so tham khéng c6 gia ngach.

[9] V& chi phi t6 tung khéc: V& sb tién chi phi tham dinh dinh gia nguyén
don d3 ndp tam tGng, d4 chi da. Nguyén don ty nguyén chiu, khéng yéu cau giai
quyét nén khong xem xét.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao:
- biéu 26, 35, 39, 147, va khoan 1 Diéu 228 B6 luat té tung dan sy;
- Diéu 166 Luat dat dai;

- Piéu 26, 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an ngay 30/12/2016.

Tuyén xur:
1. Chép nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don dng Nguyén Duy
b.

Budc Vo chdng 6ng Pham Vian T, ba Ha Thi Kim Y thao d& hang rao lui
B40 try bé tdng dé giao tra lai dién tich dat 87,8 m? cho vo chong dng Nguyén
Duy D, ba Tran Thi Nhu P; dit toa lac tai khu phd 2, phuong Tan An, thi x4 La
Gi, tinh Binh Thuan (C6 kém theo so d6 hién trang dét tranh chip va So d6 thira
d4t).

2. V& &n phi: Vo chong 6ng Pham Vian T, ba Ha Thi Kim Y phai chiu
300.000 dong an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Duy P 2.500.000 dong tién tam tng an phi da
thu theo bién lai s6 0001318, ngay 10/7/2020 ciia Chi Cuc Thi hanh an dan su
thi x4 La Gi.

An xtr ¢ong khai so tham, c6 mat nguyén don; nguoi lién quan ba Tran
Thi Nhu P, béo cho duong su biét dugc quyén khang co trong han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an. Riéng vo chéng 6ng Pham Vin T, ba Ha Thi Kim Y dugc
quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an dugc tong dat
hop I¢.



Truong hop Ban an c6 hiéu luc dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su da sira di, bd sung, thi nguoi duogc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi
hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a,7b va 9 Luat thi hanh &n dan sy da sira d6i, bd sung; Thoi hiéu
thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy da
stra doi, bd sung.

Notuhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
:Jﬁg'git;‘;hl_i'”eif uan; Tham phan - Chi toa phién tda

-THA thi xa La Gi;
- Céac duong su;

-Luu HS, AV. (dﬁ k}”)
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