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V/v tranh chap hop dong thué tai san
va yéu cau boi thuong thiét hai

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Cong Binh.

Cdc Tham phdn: 1. Ong Ly Tho Hién;

2. Ba Nguyén Thi Hai Au.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Oanh Huong - Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh bak Lak.

- Dai dién Vien kiém sdt nhin déan tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 nim 2026, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak, xét xu
phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 113/2026/TLPT-DS ngay 05/5/2026 vé
viéc “Tranh chdp hop dong thué tai san va yéu cau boi thuong thiét hai”. Do Ban
an dan sy so tham s6 02/2026/DSST ngay 27/01/2026 cua Toa an nhan dan khu vuc
9 - bak Lak bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 286/2026/QDbXX-
PT ngay 09/6/2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Thanh H, sinh ndm 1992;

Noi thuong tra: Thon A, xa E, tinh Pak Lak; chd ¢ hién nay: T6 dan phd A
(nay 1a thon A), xa P, tinh DBak Lak - Vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Minh L, sinh nim
1988 va 06ng Lé Vinh H1, sinh nam 1954 (Van ban uy quyén ngay 19/5/2025); cung
dia chi: SO nha H, duong G, xa E, tinh Bak Lak (Ong L c¢6 mat, 6ng H1 c¢6 don dé
nghi xét xur vang mat).

2. Bi don: Ong Hoang Van A, sinh ndm 1981; dia chi: Thon D E, xa E, tinh
bak Lak - Co6 mat.

Nguwoi dai dién ity quyén cia bi don: Ong Triéu Phuc T, sinh nam 1997; dia
chi: Thon A, xa E, tinh Bak Lak (Van ban uy quyén ngay 11/8/2025), c6 mat.

3. Nguwoi lam chirng:

3.1. Ong Dinh Hoang L1, sinh ndm 1986; dia chi: Thon T, xa E, tinh Pik Lak,
vang mat;



3.2. C)ng Phan Trong H2, sinh nam 1994; dia chi: Tb dan phé A, xi P, tinh Dik
Lak, vang mat;

3.3. Ong Néng Hong M, sinh nam 2008; dja chi: Thén D E, x3 E, tinh Dik Lik,
vang mat.

4. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Hoang Van A.
NOI DUNG VU AN:

*/ Theo don khoi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don
ong Tran Thanh H va nguoi dai dién uy quyen cua nguyén don trinh bay cé ngi dung
nhw sau:

Ngay 14/12/2024, dng Tran Thanh H ky hop dong v6i ong Hoang Van A dé
thué trang trai chin nudi lon gia cong, phat trién chin nudi theo huéng cong nghiép
va tao ra san pham chin nudi chat luong cao (Nudi heo gibng; SO luong nudi du
kién: 700 con; Quy mo -dién tich chin nudi: 370m? twong duong véi 02 diy chudng,
bao gdm 06 chudng um va 01 kho chira thirc dn). Thoi han hop dong 13 36 thang, ké
tir ngay 14/12/2024 dén ngay 14/12/2027. Thoi gian thué 1a 03 nam + - (cong - trir)

10% voi téng sb tién thué 03 nim. Ong H dit coc cho ong A s6 tién 100.000.000
dong, ké tir ngay ky hop dong. Ong H s& thanh toan tlen thué chudng tral cho ong A
theo timg lira heo xuat ban ra thi trudng, mdi lira v&i tong chi phi: Bao gom tién thué
chuong trai, dién nugc, tién thué 01 nhan cong, trang thiét bi chuong trai 1a 60.000
dong/Ol con heo xuit ban ra thi truong trong vong 20 ngay, ké tir ngay nhap vao
chudng. Ong A phai cung cap chudng trai dat theo yéu cau cta bén 6 ong H (Chudng
trai dat chuén, bao dam vé an ninh, hé thong dién, nuée, bé loc, hé thong thai, dam
bao v¢ sinh an toan sinh hgc...). Trong thot gian 30 ngay ma 6ng H khong nhap heo
vao chudng dé um, thi bén 6ng H phai hd tro cho bén dng A s6 tién 15.000.000 dong
chi phi khau hao chudng trong 01 thang. Pong thoi, cac diéu, khoan khac ctia hop
doéng quy dinh quyén, nghia vu ciia cic bén; cham dut, thanh 1y hop dong; boi
thuong, phat vi pham; giai quyét tranh chap.

Trong thoi gian thuc hiép hop dong, ong H di dit coc tién va chuyén khoan
cho 6ng A hang thang dung theo thoa thuan qua tai khoan 6ng A tai ALl. Tuy nhién,
trong gan 05 thang thuc hién hop dong, 6ng A da tu ¥ xay thém 01 chudng trai chin
nudi song song, lién ké voi trai chian nudi da cho ong H thué ma khong bao trude
cho 6ng H biét, lam cho khu trai 6ng H thué bi chin gi6, khong thoang mat, dan dén
gay ra dich bénh, 6ng H phai bao cdo v6i Tram thu y va mua thudc vé chira tri, nhung
dan heo 6ng H dang nuéi trong chudng ciing khong qua khoi va da chét 109 con heo,
tri gia thiét hai 1a 120.000.000 ddng. Khi thiét hai xay ra, 6ng H dén gip ong A dé
trao d6i, yéu cau huy hop dong, tra lai tién coc va bdi thuong thiét hai cho 6ng H,
ban dau ong A dong ¥, nhung sau d6 6ng thay dbi ¥ kién va néi khong bodi thudong
thiét hai cho 6ng H.

Nhan thdy ong A sau khi ky két va thyc hién hop dong vdi 6ng H 1a thiéu trach
nhi¢m, chi biét thu nguodn 1gi cho minh ma khong quan tdm dén quyén loi cua doi
tac, gy thiét hai vé kinh té cho 6ng H, vi pham nghi€m trong trong viéc thuc hién
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hop dong Vi vay, ong H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng A phai tra
lai s6 tién dit coc 1 100.000.000 ddng va tién gay thiét hai lam 109 con heo cua 6ng
H bi chét, tri gia 120.000.000 dong. V& yéu cau phan t6 cia 6ng Hoang Vin A, thi
6ng H hoan toan khong dong ¥ vi khong co can cu.

*/ Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don éng Hoang Vin A Va
nguoi dai dién uy quyén trinh bay co noi dung nhu sau:

Ong A thira nhan ndi dung hop ddng hai bén da ky két va sau khi ky hop dong,
ong H da dat coc cho 6ng A s6 tién 1a 100.000.000 déng, muc dich dat coc dé dam
bao viéc thuc hién hop dong. Ong A da thuc hién day du cac nghia vu nhu trong hop
déng, cu thé: Giao du dién tich va co s& ha tﬁng dang thoa thudn; dam bao hé théng
dién, nudc, xu ly chét thai, chué)ng trai dat yéu cau; bd tri cong nhan hd trg theo
dung cam két. Khi nhan ban giao chudng trai, ong H khong c6 y kién vé ha ting co
so cuia chudng trai, ddng y nghiém thu ban giao.

Qua trinh thue hién hop dong, ong H da vi pham nhiéu nghia vu quan trong
trong hop ddng, nhu: Vi pham nghia vu vé 80 1u’0’ng heo nhédp nuodi - nhap khong du
s0 luong heo, gay thiét hai s6 tién 61.440.000 dong; vi pham nghia vy thanh toan; vi
pham ngh1a vu v€ dam bdo an toan dich benh tir con giong; don phuong cham dut
hop ddng trai phap lut, gdy thiét hai truc tiép cho quyén loi hop phap cua 6ng A.
Do d6, 6ng A khong ddng ¥ noi dung yéu cau khoi kién caa ong H.

Pong thoi ong A co don phan t6 yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén chidm dut
Hop dong thué trang trai chian nudi ngay 14/12/2024 giita 6ng Hoang Vian A va Tran
Thanh H; cong nhéan viéc ong A giit lai khoan tién dat coc 100.000.000 ddng; bac
b6 toan bo yéu cau khoi kién ctia ong Tran Thanh H; budc 6ng H bdi thuong thiét
hai phat sinh tir viéc vi pham nghia vu hop dong sb tién (tam tinh dén ngay
22/8/2025) 1a 121.440.000 dong, bao gdm: Tién that thu do khong nhap dua sé luong
heo 14 61.440.000 dong; tién hd tro khau hao chudng trai cho 04 thang, tir 22/4/2025
dén 22/8/2025 theo thoa thuén hop dong 1 60.000.000 déng va budc 6ng H phai tiép
tuc boi thuong khoan tién khau hao cho nhiing thang tiép theo cho dén khi vu 4n
duogc giai quyét xong va trang trai duoc cho thué lai.

*| QUA trinh gidi quyét vu dn, nguoi lam chirng 6ng Pinh Hoang L1 trinh bay
¢6 ndi dung: Vé chudng trai trude khi dng A ban giao cho 6ng H thué di dam bao
va dat tiéu chuan theo nhu thoa thuan; khi con giéng nhap vé di duogc kiém dich va
khoe manh. Tuy nhién trong qua trinh chin nuéi, thi dan lon mac bénh tai xanh. Con
nguodn goc lay lan dich bénh tir dau, thi 6ng khong nam dugc vi khong ¢é co quan
c6 tham quyén kiém dich va két luan. Ong A xdy dung thém chudng trai vao khoang
thoi gian xen k€ gitta hai dot 6ng H nhap heo (khi 6ng H khong nubi heo).

Tai Bin dn din sw so tham sé 02/2026/DSST ngay 27/01/2026 ciia Toa dn
nhén din khu vuc 9 - Pik Lik di quyét dinh:

Ap dung: Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
cac Diéu 147; 157; 165; 227; 235; 271 va biéu 273 cua Bo luat To6 tung dan sy; cac
bicu 116, 117, 119, 385, 398; cac Diéu tir 472 - 493 cua Bo luat Dan sy; Nghi quyét
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s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy
dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Thanh H vé viéc budc 6ng Hoang
Vian A tra lai 100.000.000 dong tién coc.

Budc ong Hoang Vian A tra cho ong Tran Thanh H sé tién 100.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoén tién 1ai cua sb tién con
phai thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat dan
su, trir truong hop phép luat cé quy dinh khac

2. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Thanh H vé viéc budc ong
Hoang Van A boi thuong 120.000.000 dong do thi¢t hai.

3. Chap nhan ndi dung khai kién ciia 6ng Hoang Vin A vé viéc yéu cau Toa an
tuyén huy hop dong va giai quyét hau qua cua viéc tuyén huy hgp dong theo quy
dinh cua phap luat.

Tuyén huy: Hop dong thué tai san (Thué chudng trai chin nudi) ngay
14/12/2024 gifta 6ng Tran Thanh H v41 6ng Hoang Van A.

Hau qua cua viéc tuyén huy hop d6ng: Budc 6ng Tran Thanh H tra lai cho 6ng
Hoang Van An toan B chudng trai (c6 dic diém nhu trong hop dong ma Cac bén ky
két va c6 ddc diém nhu trong bién ban xem xét tham dinh tai chd).

4. Khong chap nhén yéu cau khai kién cua ong Hoang Van A vé viée budc 6ng
Tran Thanh H bdi thudng tién that thu do khong nhap du sé luong heo véi so tién
61.440.000 dong.

5. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Hoang Van A vé viéc budc
Ong Tran Thanh H boi thuong tién ho trg khau hao chudong trai 04 thang la
60.000.000 dong va thiét hai phat sinh.

Budc ong Tran Thanh H tra cho ong Hoang Vian A s tién 15.000.000 dong.
Khong budc 6ng Tran Thanh H trd cho 6ng Hoang Van A s6 tién 45.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugce thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoén tién 13i ctia sb tién con
phai thi hanh 4n theo muc 14i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat dan
su, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

Ngoai ra Toa an cdp so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va tuyén
quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so' tham, ngay 09/02/2026, bi don 6ng Hoang Van A c¢6 don
khang cdo, véi ndi dung: Khang céo toan bd ban an, dé nghi Toa an cap phiic tham
sira ban an so tham theo hudng bac toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong
Tran Thanh H va chép nhén toan bo yéu cau phan té cta ong Hoang Vin A.

4



Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don gitr
nguyén yéu cau khoi kién; bi don gitt nguyén ndi dung khang cao, dong thoi yéu cau
phia nguyén don 6ng Tran Thanh H phai tra khoan tién hd tro khau hao chudng trai
ké tir thoi diém ngay 28/4/2025 cho dén ngay xét xtr phic tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pdk Lk tham gia phién toa trinh bay ¥
kién: V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phén ciing nhu tai phién
tdoa, Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky va cac duong su da tuan thu ding cac quy
dinh cua phap luat td tung dan sy. Vé ndi dung: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi
ddng xét xir:

Cin cit khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat T6 tung dan su: Khong chap nhan khang
cao cua bi don 6ng Hoang Van A; gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, ching ctr da duoc tham tra tai phién toa; can ctr vao két
qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem x¢ét dﬁy du, toan dién céc tai liéu, chung
ctr, 10i trinh bay ciia duong su va y kién ciia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan
dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pbi v6i nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la 6ng L& Vinh HI
Vang mat tai phién toa nhung da c6 don dé nghi xét xu vang mét. Can ctr khoan 2
Piéu 296 ciia Bo luat T6 tung dan sy, Toa an xét xtr vang mat é6ng Lé Vinh H1 12
phu hop vdi quy dinh cia phép luat.

[1. 2] Ong Tran Thanh H khéi kién yéu cau Toa an budc dng Hoang Van A phai
tra lai s6 tién dit coc 1a 100.000.000 dong va boi thuong thiét hai dbi v6i 109 con
heo 13 120.000.000 dong, tong cong 1a 220.000.000 dong. Ong Hoang Vin A c6 don
yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén chdm dit Hop dong thué trang trai chin nudi ngay
14/12/2024 giira 6ng Hoang Vian A va Tran Thanh H; cong nhan viéc 6ng A giit lai
khoan tién dit coc; budc 6ng H boi thudng thiét hai phat sinh tir viéc vi pham nghia
vu hop dong bao gom tién that thu do khong nhap du sb luong heo va tién hd trg
khau hao chudng trai tir 22/4/2025 dén khi vu an duogc giai quyet xong va trang trai
duoc cho thué lai (tai phlen tda phic tham 6ng A yéu cau hd tro khau hao chuong
trai tir ngay 28/4/2025 dén ngay xét xtr phiic tham). Nhu vay, yéu cau phan té cia
6ng A 1a yéu cau cham dat hop déng, yéu cau budc ong H b6i thuong thiét hai phat
sinh tir viéc vi pham nghia vu hop d6ng. Con yéu cau xu ly tién dat coc 1y klen cua
b1 don. Viéc Toa an cap so tham xac dinh toan bo yéu cau ctia ong A 13 yéu cau phan
t6 1a khong dung theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 200 ctia Bo luat Dan su.

[2] Péi voi nodi dung khang céo cua bi don ong Hoang Vin A, xét thay:

_ [2.1] Xét Hop ddng thué trang trai chin nudi giira bén thué trang trai 1a 6ng
Tran Thanh H v61 bén cho thué trang trai 1a 6ng Hoang Van A dugc ky ngay
14/12/2024, thay rang:



Hop dong thué trang trai chin nudi giita 6ng Tran Thanh H v6i 6ng Hoang Vin
A ngay 14/12/2024, dugc ky két trén co s¢ hoan toan tu nguyén, cac bén cé day du
nang lyc hanh vi dan sy, ndi dung va myc dich cua hop ddng khong vi pham diéu
cam cua luét, khong trai dao dirc xa@ hoi; hinh thire hop dong phu hop quy dinh phap
luat. Do do, hop ddng phat sinh hiéu luc phap luat ké tir thoi diém giao két theo quy
dinh tai cac Diéu 117, 119, 385 va Diéu 401 Bo luat Dan sy nam 2015.

Qua trinh thuc hién hop déng, ong H da nhan ban giao chuéng trai, dua heo
vao chin nudi va truc tiép khai thac st dung tai san thué. Ong H da thanh toén cho
6ng A tién khau hao ctia thang 01, thang 02 nim 2025 va tién thué chudng trai cua
02 dot xuat heo. Pén ngay 22/4/2025, 6ng H da ngimg hoat dong chan nuoi, tra lai
chu(‘j)ng trai va thong bao viéc cham dit thuc hién hop dong nhung khong duogc dng
A dongy.

Ong H cham dat hop ddng vi cho rang ong A d3 vi pham hop dong, tu ¥ xay
thém 01 chudng trai chan nudi song song, lién ké véi trai chan nudi da cho ong H
thué ma khong bao trudéc cho 6ng H biét, lam cho khu trai ong H thué bi chian gio,
khong thoang mat, dan dén gay ra dich bénh. Hoi dong xét xtr xét thay: Ong H khong
cung cap dugc ching cur chimg minh viée xay dung thém chuong trai cua o6ng A la
nguyén nhan tryc tlep dan dén dan heo cua ong H bi dich bénh. Két qua xet nghiém
trong ho so chi thé hién c6 thoi diém dan heo ciia 6ng H xuét hién mam bénh, nhung
khéng xac dinh duoc ngudn lay bénh cling nhu nguyén nhan phat sinh dich bénh.
Mat khac, ngudi lam chiing 6ng Dinh Hoang L1 xdc nhan viéc ong A xay dung thém
chuéng trai duoc thyc hién vao thoi diém giu’a hai dot nhap heo cta 6ng H; 6ng H
biét viéc xay dung nay nhung khong co y kién phan ddi, sau khi coéng trinh hoan
thanh 6ng H van tiép tuc nhap heo dé nudi. Bén canh d6, theo két qua xem xét tham
dinh tai chd thé hién khu chuong trai cho thué van bao dam dién tich, két ciu, hé
théng dién, nude, khu xir Iy chat thai va cac diéu kién co ban theo thoa thuan. Ong
H ciing khong cung cp dugc ching cir chimg minh 6ng A giao tai san thué khong
dung hién trang hodc khong dap tng diéu kién str dung theo hop doéng. Do d6, 6ng
H da don phuwong chdm dut hop dong khong theo quy dinh tai Diéu 8 cua Hop dong,
nén thudc truong hop don phuong cham dat hop dong trai phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng A dé nghi Toa an huy hop dong vai 1y do ong
H thuong xuyén thanh toan cham tré, khong nhap du s6 luong heo theo thoa thuan.
Xét théy, tai Piéu 1 cta Hop déng, hai bén thoé thuén sb luong du kién 14 700 con
va khong quy dinh day 1a mic san luong toi thiéu bat budc phai duy tri trong subt
qua trinh thuc hién hop dong; ciing khong quy dinh ché tai hoic phuong phap xac
dinh thiét hai trong trudng hop bén thué khong dat sd lugng heo du kién. Dbi voéi
viéc thanh toan tién cua hai bén, hai bén khong thoa thuan thoi han cu thé dé thanh
toan tién thué chudng trai ciing nhu chi phi khau hao; dong thoi 6ng H ciling da thanh
toan day du tién cho 6ng A tir khi ky két hop ddng cho dén ngay 28/4/2025. Do do,
viéc 6ng A yéu cau huy bo hop dong 1a khéng phu hop.

q Nhu vay, day 1a hop déng co hiéu luc va da duoc thuc hién mot ph?m, khong
thé xem hop dong nhu chua tung ton tai dé tuyén hay bo hgp dong. Vi vay, co can
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ctr xac dinh hop dong thué tai san giira 6ng H va 6ng Anu H3 khong thudc trudng
hop hity bo hop dong ma thudc trudng hop cham dut thyuc hién hop dong do mot bén
vi pham nghia vu hop dong, quan hé hop dong thué tai san giita 6ng H v6i 6ng A da
cham dt ké tir thoi diém cac bén ngung thuc hién hop ddng, ngay 22/4/2025. Do
d6, yéu cau khang cdo cta dng A vé viéce tuyén chim dat hop dong duoc ky két gitra
6ng Tran Thanh H vé&i ong Hoang Vin A vao ngay 14/12/2024 1a ¢6 can ¢t chap
nhan.

[2.2] Xét sb tién dit coc 100.000.000 dong:

Tai Diéu 3 ctia Hop ddng thué trang trai chin nudi gitra bén thué trang trai ong
Tran Thanh H vé6i bén cho thué trang trai 6ng Hoang Vin A ngay 14/12/2024 c6 ndi
dung “Bén A (6ng H) coc cho bén B (6ng A) 100.000.000 ddng ké tir ngay ky hop
d6ng”. Sau khi ky hop ddng, 6 6ng H da giao du sd tién 100.000.000 déng cho 6ng A.
Nhu vay, s6 tién 100.000.000 dong 1a sd tién coc dé dam béao viéc thuc hién hop
dong.

Tai khoan 2 Diéu 328 ctua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Trwong hop
hop ddng duoc giao két, thue hién thi tai san dat coc dwoc tra lai cho bén dat coc
hodc dwoc trir dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén dat coc tir choi viéc giao két,
thue hién hop d‘dng thi tai san dat coc thuéc vé bén nhan ddt coc; néu bén nhdn dat
coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop a”dng thi phdi tra cho bén dat coc tai san dat
coc va mot khodn tién twong dwong gid tri tai san dat coc, truw truong hop co thoa
thuan khac.”

Nhu da phan tich ¢ trén, 6ng H 1a ngu:m don phuong chim dut hop dong, 1a
nguoi o 16i dan dén hop ddng khong thé tiép tuc thu:c hién, do d6 s tién coc trén
thudc vé 6ng A. Viéc ban an so tham nhén dinh rang “cdc bén khéng ky hop dong
dat coc riéng, khong thoa thudn phat coc nén phdi tra lai tien coc”, dé budc ong A
phai hoan tra cho 6ng H s6 tién 100.000.000 déng 1 khong c6 cin cit va khong dung
B0 luat Dan sy khong bét budc thoa thuan dit coc Pphai duoc lap thanh mot hop dong
doc 1ap, chi can cac bén c6 thoa thuan 1 rang vé viée giao mot khoan tién dé bao
dam giao két hodc thuc hién hop dong thi théa thuan do da phat sinh hi¢u lyc. Do
d6, Hoi dong xét xir xét thay can stra theo hudng khong chap nhan yéu cau ciia dng
H vé viéc doi lai tién dit coc, 1a phu hop véi quy dinh cua phap luét.

[2.3] Pbi voi yéu cdu ctia 6ng Hoang Vin A vé viée budc ong Tran Thanh H
phai bdi thuong thiét hai phat sinh tir viéc vi pham nghia vu hop dong sd tién 1a
121.440.000 dong (tam tinh dén ngay 22/8/2025), bao gom: Tién that thu do khong
nhap du sb luong heo 14 61.440.000 dong; tién hd tro khau hao chudng trai cho 04
thang (tr 22/4/2025 dén 22/8/2025) theo théa thuan hop dong 1a 60.000.000 dong,
Hoi dong xét xir xét thay:

- béi voi khoan tién that thu do khong nhap du sé lugng heo 1a 61.440.000
dong, thay rang Trong hop dong thué tai san ngay 14/12/2024 tai Diéu 1 cac bén co
ghi nhan s6 luong heo du kién dua vao chan nu6i la khoang 700 con; Hop dong
khéng quy dinh day 1a mtrc san luong tdi thiéu bat budc phai duy tri trong subt qua
trinh thuc hién hop dong va ciing khong quy dinh ché tai hoac phuong phép xac dinh
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thiét hai trong truong hop bén thué khong dat s6 lwong heo du kién. Do d6, ban 4 an
so tham khéng chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Hoang Van A d6i voi khoan tién
that thu do khong nhap du s6 luong heo 13 61.440.000 dong 14 c6 can ct.

- Péi véi khoan tién hd trg khau hao chudng trai cho 04 thang (tur 22/4/2025
dén 22/8/2025) 1a 60.000.000 dong (tai phién toa phic tham 6ng Hoang Van A yéu
cau ho tro khau hao chudng trai tir ngay 28/4/2025 dén ngay xét xir phiic tham):

Tai muc 4 Diéu 3 cia Hop dong thué tai san ngay 14/12/2024 ¢6 quy dinh:
Trong thoi gian 30 ngay ma bén A khong nhap heo vao chuéng dé tm thi bén A phai
hé trg cho bén B 15.000.000 dong/ thang chi phi khau hao chudng trai.

Noi dung quy dinh nay 1 dé bao dam quyén loi cta bén cho thué (6ng A) trong
qua trinh thuc hién hop ddng, boi vi: Ong H sé& thanh toan tién thué chudng trai cho
6ng A theo timg lira heo xuat ra thi truong, nén néu ong H khong nhap heo vao
chudng dé um trong thoi glan thue chuong trai thi s€ gay thi¢t hai cho 6ng A, do d6
6ng H phai c6 nghia vu hd tro tién khdu hao chudng trai cho 6ng A. Tuy nhién, nhu
d3 phan tich, nhan dinh tai myc [2.1] va muc [2.2] & trén, Hop dong thué trang trai
chian nuoi giita ong Tran Thanh H véi 6ng Hoang Van A di chdm dut do ong H 1a
nguoi don phuong cham dut hop dong va ong H 1a nguoi ¢ 16i dan dén hop dong
khong thé tiép tuc thue hién, nén sd tién dit coc dé dam béo viée thue hién hop dé)ng
1a 100.000.000 dong da thudc vé 6ng A. Do d6 s& khong phat sinh nghia vu hd tro
khau hao chudng trai va yéu cu cia 6ng A vé bdi thuong khoan tién hd trg khiu
hao chudng trai, 1a khong co can cr chap nhan.

[3] Nhu vy, Hoi dong xét xir xét thdy mot phan ndi dung khang céo cua bi don
6ng Hoang Vin A 1a ¢6 co so dé chap nhan, nén can stra ban an dan sy so tham, theo
hudng khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Tran Thanh
H va chap nhin mot phan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Hoang Vian A, nhu da
phan tich va nhan dinh trén.

[4] V& chi phi t tung: Do khong chp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don
nén nguyén don 6ng Tran Thanh H phai chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai
chd 14 2.000.000 dong, dugc khau trir vao sd tién tam tmg chi phi té tung ong H da
ndp (da thue hién va chi phi xong).

[5] V& an phi:

[5.1] An phi dan su so tham: Do sira ban 4n so tham nén ap phi dan su so tham
duoc tinh toan lai, cu thé nhu sau:

Nguyén don 0 ong Tran Thanh H phai chiu an phi dan Su sO tham khong c6 gia
ngach dbi voi yéu cau phan t6 cia ong Hoang Vin A vé viéc yéu cau Toa an tuyén
cham dut hgp dong thué tai san ngay 14/12/2024 duoc chap nhan 1a 300.000 dong
va phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach ddi v6i phan yéu cau khai kién
khong duoc chap nhan 13 11.000.000 dong (220.000.000 dong x 5%), tong cong an
phi 6ng H phai chiu 13 11.300.000 dong.



Bi don 6ng Hoang Van A phai chiu an phi dan sy so tham d6i véi phén yéu cau
ph:’%ln to ve boi thuong thi¢t hai so tién‘121 .440.000 dong khéng duoc chap nhan, cu
thé an phi phai chiu 1a: 121.440.000 dong x 5% = 6.072.000 dong.

[5.2] An phi dan sy phtc tham: Do khang cdo duoc chip nhan mdt phan nén
ong Hoang Vian A khong phai chiu an phi dan sy phic tham va dugc nhan lai so tién
tam rng &n phi da nop.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang co, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ci khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 cua Bo luat TS tung dan su;

Ch:?'}p nhan mot phan khang cdo ctia bi don 6ng Hoang Vin A; stra Ban 4n dan
su so tham s6 02/2026/DS-ST ngay 27/01/2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 9 -
Dik Lik.

Ap dung: Cac DPiéu 117, 119, 328, 385, 401, 422 428,472 va 473 cua Bo luat
Dan sy nam 2015; Piéu 26 va Diéu 29 Nghj quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Thanh
H vé viéc yeu cau 6ng Hoang Vian A hoan tra so tlen dit coc 100.000.000 dong va
yéu cau 6ng Hoang Vin A bdi thudng thiét hai sé tién 1a 120.000.000 dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don éng Hoang Vin A.

2.1. Tuyén bd chdm dat Hop dong thué trang trai chian nudi gitta 6ng Tran
Thanh H va 6ng Hoang Vin A ngay 14/12/2024.

Ong Hoang Vin A duoc toan quyén sé hiru d6i véi sb tién dit coc 100.000.000
dong (mdt tram tri¢u dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh édn cho dén khi
thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di sudt cia so tién
con phdi thi hanh an theo mirc 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia BY ludt
dan su nam 20135.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Hoang Van A dbi voi yéu cau
budc ong Tran Thanh H boi thuong khoan tién thiét hai do Kkhong nhép du s6 luong
heo 12 61.440.000 dong va khoan tién hd tro khau hao chudng trai cho 04 thang (tir
22/4/2025 dén 22/8/2025) 1a 60.000.000 dong, va khoan hd trg phat sinh cho cac
thang tiép theo cho dén khi vu an duoc giai quyét xong.



4.Vé chi phi t tung: Nguyén don ong Tran Thanh H phai chiu toan b chi phi
xem ;(ét, tham dinh tai chd 1a 2.000.000 Q6ng, duoc khau trir vao s tién tam tng chi
phi t6 tung 6ng H da ndp 1a 2.000.000 dong (da thuc hién va chi phi xong).

5. V& an phi:
5.1. An phi dan su so tham:

- Nguyén don 6ng Tran Thanh H phai chiu s tién an phi dan su so tham 1a:
11.300.000 ddng (muroi mot tridu ba tram nghin dong), duge khiu trir vao sb tién
tam Ung an phi d3 nop 1a 5.500.000 ddng (ndm triéu nam tram nghin dong), theo
Bién lai thu s6 AA/2023/0002813 ngay 16/6/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Ea H’leo (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 9 - Pak Lik), 6ng Tran
Thanh H con phai tiép tuc ndp s tién 1a 5.800.000 dong (ndm triéu tam tram nghin
dong).

- Bi don 6ng Hoang Vin A phai chiu 6.072.000 dong (sdu triéu khéng tram bay
muoi hai nghin dong) an phi dan sy so thim, dugc khau trir vao s tién tam Ung an
phi da ndp 3.036.000 dong (ba triéu khéng tram ba muoi sau nghin dong) da nop
theo Bién lai thu s6 0000678 ngay 09/9/2025 cta Thi hanh an dan su tinh Dak Lik,
6ng Hoang Van A con phai tiép tuc ndp so tién 1a 3.036.000 dong (ba triéu khéng
tram ba muwoi sau nghin dong).

5.2. An phi dan su phuc thim: Bi don ong Hoang Vin A khong phai chiu an
phi dan sy phtc tham va duogc nhan lai s tién tam ung an phi da nop 1a 300.000
dong (ba tram nghin dong), theo Bién lai thu s6 0002255 ngay 06/3/2026 cta Thi
hanh 4n dén sy tinh Dak Lak.

6. Cac quyét dinh khéac ctia ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi duwoc thi hanh an dcm sw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va
Piéu 9 Ludt Thi hanh dn déan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuce hién theo Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t5i cao (Vu 2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Lik;

- VKSND khu vuc 9 — Bik Lak;

- TAND khu vuc 9 — Bik Lik;

- THADS tinh Bik Lak; (Da ky)

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir Toa 4n;

- Luu H6 so vy 4n. Trwong Cong Binh
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