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TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom c6:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Pau Thi Loan
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Vian Thao

Ong Téng Van Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Yén - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Tan Uyén tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Ngoc Trinh - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 02 nam 2025, tai tru s¢, Toa an nhan dan thanh phd Tan Uyén,
tinh Binh Duong m¢ phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan sy thuy 1y $6:
526/2024/TLST-DS ngay 10 thang 12 nim 2024 vé viéc tranh chap hop dong dit coc,
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 01/2025/QDXXST-DS ngay 06 thang 01 nim
2025, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd: 03/2025/QDHPT-DS ngay 21 thang 01
nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Giang Ta L, sinh nim 1979; noi cu tri: A2 C103, khu phd B,
phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Tuan K, sinh nim 1984 va
ong Nguyén Trong N, sinh nam 1997; cing noi cu tra: T 2, khu phd V, phuong T,
thanh phd T, tinh Binh Duong, 14 ngudi dai dién theo uy quyén (Hop dong uy quyén
ngay 28/9/2024). C6 yéu cau xét X ving mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1967 va ba Nguyén Thi P, sinh nim
1970; noi cu tra: T6 2, khu phd P, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong. C6 yéu
cau xét X vang mat,



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, qud trinh t6 tung, ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don
ong Tran Tudn K trinh bay:

Ngay 09/8/2022, ba Giang Ta L va 6ng Nguyén Van M, ba Nguyén Thi P c6 ky
hop dong dit coc v6i nhau. Theo do, ba Giang T L dit coc cho 6ng Nguyén Vin M,
ba Nguyén Thi P sé tién 2.830.000.000 dong, dé nhan chuyén nhuong phan dat thudc
thira dat s 320, t& ban dd s6 8, tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong véi dién
tich khoang 216m?, gia chuyén nhwong 13 3.330.000.000 dong. Thira dat nay di duoc
UBND huyén (Nay 1a thanh phé Tan Uyén) Cap gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 AB 825364, S6 vao s6 cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat: HO0175 ngay
31/5/2005 cho 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thj P.

Ba Giang Ta L di giao cho 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi P sb tién
2.830.000.000 dong, véi hai dot:

+ Ngay 09/8/2022, dit coc sb tién 2.530.000.000 dong.
+ Ngay 16/8/2022, thanh toan thém 300.000.000 dong.

S tién con lai hai bén thong nhét s& giao khi hai bén ra Van Phong cong ching
ky két hop dong chuyén nhuong. Thoi han giao két hop dong chuyén nhuong 13 thuc
hién xong thu tuc tach thira chuyén nhuong quyén st dung dat du diéu kién chuyén
nhugng theo quy dinh phap luat. Ong Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi P chiu trach
nhiém lam thi tuc dé ra cong chtng chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Sau khi ky hop dong dit coc va giao tién ba Giang Ta L nhiéu lan lién hé voi
ong Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi P dé hoi tién d6 thi déu duoc tra 10i 1a dang 1am
thu tuc. Pén dau nam 2024 thi bat dau né tranh, goi dién khong nghe may, dén nha tim
thi khong gap.

Vi¢c ong Nguyén Van M, ba Nguyén Thi P khong thyc hién thu tuc tach thira dé
Cong chung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, cd tinh tranh né 1a xam
pham nghiém trong dén quyén va lgi ich hop phép cta ba Giang Tu L. Do d6, ba
Giang Ta L khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

+ Tuyén huy hop dong dit coc ngay 09/8/2022 da dugc ky két giira ba Giang Ta L
véi 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi P.

+ Budc 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi P hoan tra lai tién dit coc cho ba
Giang Tu L véi s6 tién 1a 2.830.000.000 dong.

+ Budc 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi P tra tién 1i theo quy dinh tam tinh
13 283.000.000 dong.

Ngay 21/01/2025, dai dién nguyén don c6 don dé& nghi rat mot phan yéu cau
khoi kién d6i véi yéu cau “Budc ong Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi P tra tién 13i theo
quy dinh tam tinh 14 283.000.000 dong”. Thay d6i mot phan yéu cau khoi kién “Tuyén



hop ddng dit coc ngay 09/8/2022 da duogc ky két giita ba Giang Tu L véi 6ng Nguyén
Vian M, ba Nguyén Thi P vo hiéu”

- Bi don ba Nguyén Thi P trinh bay:

Giira nguyén don va bi don bén ¢ ky hop dong dit coc ngay 09/8/2022, theo do
bi don chuyén nhuwong mot phan thira dat s6 320, to ban dd s 8, tai phuong T, thanh
phdé T, tinh Binh Dwong voi dién tich khoang 216m? gia chuyén nhugng 1a
3.330.000.000 dong cho nguyén don. Thira dit trén di dugc UBND huyén (Nay la
thanh phd Tan Uyén) Cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 AB 825364, S6 vao
sO cap gidy chimg nhin quyén str dung dat: HO0175 ngay 31/5/2005 cho bi don. Bi
don da nhan du sb tién nguyén don dat coc 1a 2.830.000.000 déng. S6 tién con lai hai
bén théng nhét s& giao khi hai bén ra Van Phong cong chimg ky két hgp dong chuyén
nhuong. Bi don chiu trach nhiém lam thu tuc dé ra cong chimg chuyén nhuong quyén
sit dung dat. Sau khi ky hop dong dit coc phia bi don c¢6 nhd nguoi 1am tha tuc tach
thira dé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguyén don, tuy nhién
dién tich néu trén khong du diéu kién tach thura.

Vo chéng bi don b1 bénh nén madi phai chuyén nhuong phén dat co dién tich
khoang 216m? cho nguyén don dé c6 tién chira bénh. Hién tai bj don da dung hét tién
dé chita bénh, khong c6 tién dé tra lai cho nguyén don va van dong v tiép tuc chuyén
nhuong cho nguyén don. Bé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat vi bi don
khong co tién dé tra lai cho nguyén don.

- Bi don éng Nguyén Vian M c6 don yéu cau gidi quyét ving mdt, tuy nhién
khéng cé vin ban trinh bay y kién.

Tai phién toa:

- Vi dai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi déng xét xtr va Thu ky Toa an:
Tham phan dugc phan cong thy 1y, giai quyét vu an di thuc hién dung, diy du cac quy
dinh tai Diéu 203 ctia Bo luat TS tung Dan sy. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa da tuan thu ding cac quy dinh cua Bd luat T tung Dan su vé xét XU so
tham.

Vé viée chép hanh phap ludt cua nguoi tham gia tb tung: Tu khi thu 1y vu an
dén phién toa so tham, nguyén don, bi don di thyc hién diy di quyén va nghia vu t6
tung theo quy dinh cua Bo luat T6 tung Dan su.

V& viée giai quyét vu an: Cin cr vao céc tai lidu, chig ¢ ¢ trong hd so vu an
da dugc cong bd tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat dé nghi Hoi dong xét xur:

+ Dinh chi 1 phan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc khong yéu cau bj
don tra tién 14i.

+ Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc “Tranh chap hop dong
dit coc” ddi vé6i bi don: Tuyén hop dong dit coc ngdy 09/8/2022 da duoc ky két giira ba



Giang Tu L v&i ong Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi P vo hiéu. Budc 6ng Nguyén Vin
M, ba Nguyén Thi P hoan tra lai tién dat coc cho ba Giang Ta L voi sb tién la
2.830.000.000 dong.

Nhitng yéu cau, kién nghi dé khic phuc vi pham vé t6 tung: Khéng c6
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chirng ctr ¢6 tai ho so da dugc tham tra tai phién
toa; can cur vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cta dai dién Vién kiém sat,
Ho1 dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luit va thim quyén giai quyét: Nguyén don khéi kién bi
don yéu cu tuyén vo hi¢u hop déng dat coc va yéu cau bi don hoan tra tién dit coc.
Phan dat hai bén thoa thuan chuyén nhuong toa lac tai thanh phé Tan Uyén, tinh Binh
Duong. Bi don ciing ¢6 noi cu tra tai thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong. Do d9,
cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo
luat TH tung dan su, day l1a vu an vé tranh chép hop déng dit coc thudc tham quyén
giai quyét cia Toa 4n nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong.

[1.2] V& su ving mit ctia nhitng ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don cd
yéu cau xét xur vang mat. Do d6, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mit nguyén
don, bi don theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 cta BO luat TH tung dan sy

[1.3] Xét viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc “Budc
ong Nguyén Vian M, ba Nguyén Thi P tra tién 1di theo quy dinh tam tinh I3
283.000.000 ddng”. Xét thay viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a
tu nguyén nén dugc Hoi d@)ng x¢&t xur chép nhan va dinh chi xét xir d6i véi phén yéu
cu nay theo khoan 2 Diéu 244 Bo luat T6 tung Dan sy.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don: Qua trinh giai quyét vu 4n nguyén
don va bi don ba Nguyén Thi P thong nhét: Vao ngay 09/8/2022, giira nguyén don va
bi don ky hop déng dat coc dé chuyén nhuong mat phén thira dat s 320, t& ban do s
8, tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong c6 dién tich khoang 216m?, voi gia
chuyén nhuong 13 3.330.000.000 dong (Pt nong nghiép). Thira dat di dugc UBND
huyén (Nay 1a thanh phd Tan Uyén) Cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AB
825364, S vao sb cap gidy chung nhan quyén si dung dat: HO0175 ngay 31/5/2005
cho bi don. Nguyén don di giao sd tién dit coc 13 2.830.000.000 dong cho bi don. Bj
don chiu trach nhiém 1am thu tyc dé ra cong chimg chuyén nhuong quyén st dung dat.
Nhu vay, su thira nhan ctia duong su vé thoi gian ky hop dong dit coc, ndi dung hop
ddng dit coc, s tién coc dd giao nhdn 14 tinh tiét khong phai chirng minh theo quy
dinh tai Diéu 92 cua B6 luat T6 tung dan su.



[2.2] Theo Céng van sé 100/CNTU-DK ngay 10/01/2025 ctia Chi nhanh Vin
phong Piang ky dit dai thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong cung cap thi phan dit c6
dién tich khoang 216m? thudc thira dat sé 320, to ban do sb 8, tai phuong T, thanh
phd T, tinh Binh Duong khong du diéu kién tach thira theo Quyét dinh sb
38/2024/QD-UBND ngay 18/10/2024 cia UBND tinh Binh Duong. Do d6, viéc cac
bén ky két hop ddng dit coc nham muc dich chuyén nhuong phan dién tich dat néu
trén 1a khong phu hop véi chinh sach dat dai tai dia phuong, khong phu hop véi quy
dinh tai Diéu 117, Diéu 328 cua Bo luat Dan su nén hop déng dat coc gifra cac bén la
v0 hi¢u theo quy dinh tai cac Piéu 122, 123 cua Bo luat Dan su.

[2.3] Theo quy dinh tai Diéu 131 cua Bo luat Dan sy thi giao dich dan su v6 hi¢u
khong 1am phat sinh, thay d6i, chdm dit quyén, nghia vu dan su ciia cac bén ké tir thoi
diém giao dich duoc xac l1ap. Khi giao dich dan sy vo hi¢u thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhan. Vi vay, can budc ong Nguyén
Vin M, ba Nguyén Thi P tra cho ba Giang Tt L sd tién d3 nhan 13 2.830.000.000
dong. Do d6, viéc ba Giang Ta L yéu cau 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi P hoan
tra s6 tién coc 2.830.000.000 dong 1a ¢6 co s& chap nhan.

[2.4] Ldi din dén hop ddng bi vo hiéu: Tai thoi diém ky hop dong, hai bén déu
xem xét k¥ gidy ching nhan quyén st dung dét cling nhu hién trang dat, biét rd phan
dat khong du diéu kién tach thira nhung van thong nhét giao két hop dong. Nhu vay,
ca nguyén don va bi don déu c6 16i dan dén hop déng dat coc bi vo hiéu.

[2.5] Hau qua phap 1y cta hop dong vo hiéu: Nguyén don khong yéu cau Toa an
giai quyét nén khong dit ra xem xét.

[3] Y kién cta vi dai dién Vién kiém sat tai phién toa l1a c¢6 can ctr, phu hop nén
chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 1.500.000 dong. Bi
don phai chiu sd tién nay dé hoan tra cho nguyén don.

[5] V& an phi dan su so thAm: Cin ctr vao Piéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su,
Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngiay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an: Bi don phai chiu an phi di voi phan yéu cau khai kién cua
nguyén don dugc Toa an chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:

Can cu

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 91,
biéu 92, Diéu 147, Diéu 227, biéu 228, Diéu 235, Diéu 244; Diéu 266, Diéu 271,
Diéu 273 ctia BO luat TH tung dan sy;



_Pidu 117, 122, 123, 131, 328, 357, 468 cia Bo luat Dan su;

- DPiéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xu:

1. PBinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Giang Ta L ddi véi
bi don 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi P vé viéc “Budc 6ng Nguyén Vin M, ba
Nguyén Thi P tré tién 14i theo quy dinh tam tinh 14 283.000.000 dong”.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Giang Ta L ddi véi bi don
ong Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi P vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc”.

- Tuyén b Hop dong dit coc ngay 09/8/2022 giita ba Giang Ta L va ong
Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi P 13 v6 hiéu.

- Ong Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi P ¢c6 nghia vy hoan tra cho ba Giang Ta
L s tién 2.830.000.000 ddng (Hai ty tam trim ba muoi triéu dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh 4n (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiju khoan tién 13i ctia s6 tién phai thi hanh an theo mirc 13i suét
quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Ong Nguyén Van M, ba Nguyén Thi P phai nop 1.500.000 dong (Mot triéu nim
tram nghin déng) dé tra lai cho ba Giang Tu L.

4. An phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi P phai chiu sb tién 300.000 dong (Ba
tram nghin dong).

- Hoan tra cho ba Giang T L s6 tién 47.430.000 dong (Bén muoi bay triéu bén
tram ba muoi nghin dong) da ndp theo bién lai thu tién an phi, 1& phi Toa an sb
0004754 ngay 05/12/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Tan Uyén.

5. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Néu vang mit tai phién toa dugc quyén khang
c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an duogc tong dat hop 16.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc b1 cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND thanh ph¢ Tén Uyén;

- THADS thanh pho Téan Uyén; 6

- Puong su;
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