TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 914/2019/DS-PT

Negay: 16/10/2019
V/v tranh chap hop dong vay tai san

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vé6i thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Xuin Trang
Cdc Tham phan: 1. Ong Nguyén Minh Quang
2. Ba Lé Thi Ngoc Huong

Thur ky Toa dn ghi bién ban phién toa : Ba An Phwong Trang, Thu ky Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan ddn Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Hoang Anh Nga — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02/10/2019 va 16/10/2019 tai phong xtr an cua Toa an nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an thu ly s6
361/2019/TLPT-DS ngay 31/7/2019 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Do ban an déan su so tham sé 189/2019/DS-ST ngay 26/6/2019 cua Toa an
nhan dan Quan 6 bi khang cdo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir sé 3548/2019/QD-PT ngay 06/8/2019,
quyét dinh hoan phién toa s6 6952/2019/QD-PT ngay 05/9/2019, quyét dinh
hodn phién toa sb 7515/2019/QD-PT ngay 23/9/2019, quyét dinh tam ngung
phién toa 7965/2019/QD-PT ngay 02/10/2019 va Thong bao vé viéc thay d6i
ngay gio xét xur ngay 09/10/2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Diép Tran Chan M, sinh ndm 1978 (vang mat)
Dia chi: A, phuong B, Quan C, Thanh pho Ho Chi Minh

Pai dién theo iy quyén:

1. Ba Nguyén Thi Vinh X, sinh nidm 1985 (c6 mit)

2. Ba Lé Thi Minh N, sinh nam 1978 (c6 mat)

bia chi: A1, Phuong B1, Quén C1, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich h0’p phap cta nguyén don: Luat su HO
Ngoc Hién T (c6 mit)



Bi don: Ba Banh D, sinh nam 1946 (Véng mat)

Dia chi: Al, phuong B1, Quan C1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: A2, phu’cmg B2, Quan C2, Thanh phd H6 Chi Minh

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia bi don: Luat su H6 Hiru T1
(co6 mat)

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Ptc M1, sinh ndm 1936 (vang mat)

Pia chi: A3, Phuong B3, Quan C3, Thanh phé Ho Chi Minh.

Dia chi lién lac: A4, Phudng B4, Quan C4, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Anh T2, sinh nim 1976 (ving mat
ngay 02/10/2019, c6 mat ngay 16/10/2019)

Dia chi: A5, xd B5, huyén C5, Thanh phé HO Chi Minh.

2. Tré Diép A, sinh ndm 2008 (ving mit)

bia chi: M, USA

Dai dién hop phap: Ong Diép Tran Chan M, sinh nim 1978 (ving mit)
Dia chi: A, phuong B, Quan C, Thanh phé) HO Chi Minh

NOI DUNG

Trong qua trinh tham gia t6 tung ciing nhw tai phién toa hém nay dai dién
nguyén don ba Nguyén Thi Vinh X trinh bay:

Ngay 30/10/2016 ba Banh D c6 muon cua vg chong ong Di¢p Tran Chén
M va ba Tran My P sb tién 20.000.000.000 (hai muoi ty) ddng, gidy muon tién
ky ngay 30/10/2016 do ba D ky muon cua ba Tran My P, muc dich dé ba D
thanh toan cho viéc mua cin nha sd 382-384 Hong Bang, Phuong 16, Quén 11,
TP.HCM. Theo thoa thuan ba D sé& tra dan sb no trén nhu sau:

- Tré nhit ngay 20/12/2016 tra 2.000.000.000 dong
- Tré nhit ngay 25/12/2016 tra 10.000.000.000 dong
- Tré nhat ngay 31/3/2017 tra 3.000.000.000 dong

- Tré nhat ngay 20/5/2017 tra 3.000.000.000 dong

- Tré nhat ngay 31/7/2017 tra 2.000.000.000 dong

Ngay 20/12/2016 ba D tra dugc 2.000.000.000 dong, tir d6 dén nay ba D
khong tra thém Khoan tién nao khac mac du 6ng M1 da nhi€u lan yéu cau ba D
tra no.

Thuc té giira ba P, 6ng M khong truc tiép giao nhan sb tién 20.000.000.000
ddng, s tién d6 6ng M va ba P thay mit ba D thanh toan mua cin nha sé 382-
384 Hong Bang, Phuong 16, Quan 11, TP.HCM cua Céng ty cb phan thuong
nghiép Quan 11. Thoi diém mua nha ba P dang 1a Chu tich hdi déng quan tri cua
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Cong ty c6 phan thuong nghiép Quan 11 nén khong thé dimg tén s hiru do do
vo chong 6ng M va ba P méi nhd ba Banh D dimg tén dum, toan bd qua trinh
thoa thuén, thanh toan déu do ong M va ba P truc tiép chi tra, chung tur thé hién
thanh toan tién mua nha 1a 11.200.000.000 déng va 8.800.000.000 dong tién mit
dé ngoai giao. Ngay 06/4/2017 ba Tran My P chét, ngay sau d6 ong M di nhiéu
1an lién hé yéu cau ba D tra lai sb tién con ng nhung ba D khong tra. Do d6 ong
M da khoi kién ba Banh D tai Toa an nhan dan Quan 11 vé viéc Tranh chép
quyén so hitu nha dbi v6i can nha sé s6 382-384 Hong Bang, Phuong 16, Quan
11, TP.HCM. Sau khi Toa an nhan dan Quan 11 thu Iy vu an ba D da chu dong
lién hé v6i ong M dé lam tha tuc P chia di san thira ké ctia ba P ciing nhu hira tra
Khoan tién lién quan dén viéc mua cin nha s6 382-384 Hong Bang, Phuong 16,
Quan 11, TP.HCM. Ngay 19/9/2017 6ng M d(‘A)ng y rat lai don khoi kién, Toa an
nhan dan Quan 11 di ban hanh quyét dinh dinh chi giai quyét vu an. Ngay
20/9/2017 cac bén tién hanh 1ap vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké, ba
Banh D va 6ng Tran Pac M1 khudc tir va ting cho toan bd phan tai san ctia ba P
sang cho ong Diép Tran Chan M va tré Diép A, ngoai ra ba D phai chuyén
nhuong cin nha sb 382-384 Hong Bang, Phuong 16, Quan 11, TP.HCM véi gia
35.000.000.000 ddng, ba D va éng Tran Ptiic M1 dugc sé hitu 30.000.000.000
ddng, sb tién 5.000.000.000 ddng s& do ong Diép Tran Chan M va tré Diép A so
hitu, 6ng M1 da nhan du 5.000.000.000 dé)ng. Khi d6 cac bén c6 thoa thuan
miéng sau khi ky van ban thoa thuan ba D s& thanh toan s6 no 18.000.000.000
d6ng cho 6ng M nhung ba D da khong thuc hién. S& di ¢6 viéc ba Banh D va
ong Tran Pic M1 khudc tir va ting cho toan bo phan tai san ciia ba Tran My P
dé lai 12 vi thoi diém d6 s6 ng ma ba P vay muon rét 10n, can phai thanh 1y tai
san dé tra no, do 6ng Tran Ptrc M1 va ba Banh D khong mudn chiu trach nhiém
lién d61 nén phai lam thu tuc khudce tir va tang cho sang toan bd cho 6ng Diép
Tran Chan M.

Nay 6ng Di¢p Tran Chan M khéi kién yéu cau ba Banh D va 6ng Tran Puc
M1 tra s6 tién no gdc 1a 18.000.000.000 dong va tién 14i theo 13i suat co ban tam
tinh dén ngay xét xr so thdm 1a ngay 26/6/2019 (18.000.000.000 ddng x
9%/nam: 12 thang x 23 thang) 1a 3.105.000.000 dong. Yéu céu tra ngay mot lan
sau khi an c6 hiéu luc phap luat. Nguyén don khong tinh chi tiét s tién 1ai chdm
tra timg giai doan vi khong mudn chi li timg con s véi ba Banh D, chi yéu cau
tinh 14i tir ngdy cham tra sau cung 1a ngay 31/7/2017 dén nay.

Bi don ba Banh D ¢6 6ng Nguyén Anh TI la dai dién theo ity quyén trinh
bay:

Khoang thoi gian thang 02/2017 ba Tran My P 14 con gai ctia ba Banh D ¢6
noi voi ba D ba can tién dé dau tu bat dong san tai Phu Quéc nén co y dinh vay
tién cua Ngan hang TMCP Phuong D va de nhim dé hop dong thirc hoa ho so
theo dung thu tuc can co gidy vay muon tién nén ba P d3 nhd ba D ky tén vao
gidy muon tién dé ngay 30/10/2016 vé viéc ba D muon cua ba P s6 tién
20.000.000.000 dong. Thyc té gidy muon tién nay duoc ky vao khoang thang
02/2017, ba D trinh bay lac d6 ba P dwa rat nhiéu ching tir cho ba D ky, ba D
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khong xem ndi dung vi tin tuéng con gai. Do d6 hoan toan khong c6 viéc ba D
da nhan 20.000.000.000 dong cua ba P ciing nhu khong co6 viée ngay 20/12/2016
ba D tra 2.000.000.000 dong, glay muon tién cling nhu lich tra ng duoc danh
mAy san, thé hién gidy no trén 13 gidy no khong.

Vé viéc mua cin nha sb 382 - 384 Hong Bang, Phuong 16, Quan 11 1a do
ong Tran DPtric M1 va Cong ty cd phan thuong nghiép Quan 11 da ky Hop dong
nguyeén tac tir ngay 06/5/2016, theo thoa thuan ba D va 6ng M1 s& thanh toan sb
tién mua nha 13.000.000.000 dong (gom 11.200.000.000 dong 1a phan chuyen
nhuong quyén sir dung dat thuong mai dich vu va 1.800.000.000 dong 1a phan
chuyén muc dich st dung qua dat ¢ va cac Khoan thué, phi khac), thanh toan
lam 3 lan: ngay 31/5/2016 thanh toan bang viéc chuyén nhugng cin ho C7-1
Garden Plaza I, Cn2-2, khu pho 4, Phu My Hung, phuong Tan Phong, Quén 7,
TP.HCM v1 gia 6.800.000.000 dbng, ngay 28/7/2016 thanh toan 1.840.000.000
ddng, 1an 3 thanh toan sau khi hoan tat thi tuc chuyen quyén st dung dat va SO
hitu nha &, ba D trinh bay nhiing lan thanh toan tién mua nha cho Cong ty cb
phan thuong nghiép Quén 11 ba déu nho ba P thanh toan dum vi trude d6 ba da
dua cho ba P 170 luong vang SIC twong dwong 6.200.000.000 dong, day 1a sb
tién con lai phai thanh toan khi mua nha, do d6 ba giao cho ba P giit dé thanh
toan cho ding han, cic ching tir ba P thanh toan tién mua nha giup cho ba, ba
khong ¢ gitr cling nhu khi ba giao 170 lugng vang SJC cho ba P khong lam
gidy to, vi co sy tin tuong gilra hai me con song chung nha. Ba D khang dinh ba
va 6ng Tran Puc M1 du kha nang thanh toan tién mua nha nén khong can phai
vay muon tién ctia ba P.

Qua yéu cau khdi kién cta nguyén don thi bi don khong dong v véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don vi d6 chi 1a gidy no khong gitrta ba Banh D va ba
Tran My P. Dé nghi Toa an tuyén huy gidy muon tién ngay 30/10/2016 giita ba
Tran My P va ba Banh D. Dé nghi Toa an ra Quyét dinh hiy bo Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi s6 20 ngay 11/12/2018 ctia Toa an nhan dan
Quan 6, TP.HCM.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan ong T ran Pirc M1 ¢ dng Nguyén
Anh T1 dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 06/5/2016 6ng Tran Dirc M1 va ba Banh D c6 thoa thuan va théng
nhat ky két voi Cong ty co phan Thuong Nghiép Quén 11 hop dong nguyen tic
htra mua hira ban vé viéc chuyén nhuong cin nha s6 382 — 384 Hong Bang,
Phuong 16, Quén 11, TP.HCM voi gia 13.000.000.000 dong (goém
11.200.000.000 ddng 1a phﬁn chuyén nhuong quyén st dung dat thuong mai
dich vu va 1.800.000.000 dong 13 phan chuyén muc dich st dung qua dat & va
cac Khoan thué, phi khac), thanh toan 1a 3 1an, 1an 1 thanh toan ngay 31/5/2016
sd tién 6.800.000.000 dong bang viéc chuyén nhuong cin ho s C7-1 Garden
Plaza Cn2-2, khu phé 4, Phu My Hung, phuong Téan Phong, Quan 7, lan 2 thanh
toan ngay 28/7/2016 s tién 1.840.000.000 dong, 1an 3 thanh toan sb tién con lai
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sau khi Cong ty c¢6 phan Thuong nghiép Quan 11 hoan tit thi tuc chuyén quyén
str dung dat va so hitu nha 382-384 Hong Bang, Phuong 16, Quan 11, TP.HCM
qua cho ba D va éng Tran Dtc M1. Sau khi dé thanh toan dugc 2 lan ngay
31/10/2016 ba Banh D cung Cong ty cd phan Thuong nghiép Quan 11 da ky ket
hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin
lién trén dbi véi can nha s 382-384 Hong Bang, Phuong 16, Quan 11,

TP.HCM, ngay 21/11/2017 ba Banh D da duoc Van phong dang ky dat dai Quan
11 cép nhat nhén chuyen nhuong tir Cong ty c6 phan Thuong nghlep Quan 11.

Tir trude dén nay 6ng Tran Pic M1 chua | ting nghe hodc biét vé gidy muon tién
ngay 30/6/2016 gitta ba Banh D va ba Tran My P, ong M1 chi nghe ba P noi voi
ba D can vay 18.000.000. 000 dong tir ngén hang dé dau tu bat dong san tai Phu
Qudc va dung can nha s6 382-384 Hong Bang, P16, Q11 thé chap. Ong M1
khang dinh 6ng va ba D du kha niang thanh toan tién mua nha 382-384 Hong
Bang, Phuong 16, Quan 11, TP.HCM tir ngudn tién tich liiy ma khong phai vay
muon thém, vi tin tudng con gai 1a ba P nén 6ng ba di giao toan bo tién can
thanh todn mua nha cho ba P dé ba P chi dong trong viéc thanh toan dum ma
khong 1am gidy to giao nhan. Sau khi ba P chét, 6ng va ba D di thoa thuan
khugc tu, tdng cho toan bo tai san cua ba P cho 6ng Di¢p Tran Chan M dé ong
M chuyén nhuong trang trai ng nan. Do khong c¢6 viéc muon tién gitta ba Banh
D va ba Trin My P dé nghi Toa an bac toan b yéu cau khoi kién cia nguyén
don.

Tai phién toa dai dién theo uy quyen ctia nguyén don van giit nguyén yéu
cau budc ba Banh D tra so tién no goc 1a 18.000.000.000 dong va tién 14i tam
tinh dén ngay xét x so tham 1a ngay 26/6/2019 (18.000.000.000 dong x
9%/nam: 12 thang x 23 thang) = 3.105.000.000 dong dong, tra ngay mdt lan sau
khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

Bi don khong ddng ¥ v6i yéu cau khai kién cua nguyén don, dé nghi Toa
an bac y€u cau khoi kién ctua nguyén don va ra Quyét dinh hiy bo Quyét dinh
ap dung bién phap khan cdp tam thoi sé 20 ngay 11/12/2018 cta Toa an nhan
dan Quan 6, TP.HCM.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay:

Trén co s& giéy muon tién va ky nhan n¢ va lich thanh toan 1a c6 that
nhung hai bén chua thyc hién do ba P chua dua tién cho ba D, lich thanh toan
duogc in sin ngay tai thoi diém ky ng, ky luén vi€e tra ng do do gidy muon tién
ngay 30/10/2016 1a gia cach. Vé viéc chuyen nhuong cén nha 382-384 Hong
Bang, Phuong 16, Quén 11, TP.HCM, hop ddng nguyén tic ky ngay 06/5/2016
gitta Cong ty cb phan Thuong nghiép Quan 11 véi éng Tran Pic M1, mic du
Cong ty c6 dong dau khong ky tén nhung sau d6 ngay 31/5/2016 éng Tran buc
M1 d3 chuyén nhuong cin ho sé C7-1 Garden Plaza Cn2-2, khu phd 4, Phu My
Hung, phuong Tan Phong, Quidn 7 sang cho dai dién Cong ty véi gia
6.800.000.000 dong, sau d6 hai bén méi tién hanh ky hop dong mua ban nha,
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bén mua di hoan tit thu tuc thanh toan tién mua nha nén ba D méi duoc ding
tén s& hitu. Pai dién nguyén don cho rang trudc khi Cong ty cd phan Thuong
nghiép Quan 11 chuyén nhuong can nha trén cho ba Banh D thi 6ng M va ba P
d3 bo ra s6 tién 8.800.000.000 dong chi phi ngoai giao nhung khong c6 chimg tur
chtrng minh, sau d6 6ng M va ba P di 04 lan thanh toan tién mua nha, lan thanh
toan dau tién ngay 24/11/2016, nhung thoi diém ba D va Cong ty cd phan
Thuong nghiép Quén 11 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a ngay
31/10/2016, do d6 theo dai dién nguyén don trinh bay thi hgp déng mua nha
duoc ky khi chua thanh toan tién 1a khong c¢6 co so. Bi don di thanh toan trudc
6.800.000.000 déng bang viéc chuyén nhuong cin ho sé C7-1 Garden Plaza
Cn2-2, khu phd 4, Phi My Hung, phuong Tan Phong, Quén 7 nén sau d6 cac
bén méi ky hop dong chuyén nhuong ngay 31/10/2016. Vé viéc thoa thuan P
chia di san thira ké do ba Tran My P d¢ lai theo udc tinh ciia bi don tong gié tri
tai san cua ba P dé lai Khoang 120.000.000.000 déng, 6ng Tran Dic M1 va ba
Banh D duoc huong Khoang 30.000.000.000 dbng ‘Ngay 20/9/2017 cac bén da
ng01 lai ban bac va di dén thong nhat dé giai quyét tat ca nhitng van dé lién quan
dén tai san cung nhu cac quyén va nghia vu gitra cac bén thi ba D dua can nha
382-384 Hong Bang, Phuong 16, Quan 11, TP.HCM vao giai quyét ludn, ba D
va ong Buc M1 s& khudce tu, tdng cho toan bd di san cua ba P sang cho 6ng M
va tré A, ba D va 6ng Tran Ptc M1 duge so hiru 30.000.000.000 dong, sb tién
5.000.000.000 dong sé& do 6ng Dlep Tran Chén M va tré Di€p A s¢ hitu. Mac du
thoa thuan khong ghi nhan ndi dung tit toan no véi nhau, hiy ludn ca glay no
ngay 30/10/2016 nhung thoa thuén ngay 20/9/2017 dugc cac bén hiéu, thong
nhat tong két tat ca cac quyén va nghia vy ma ba P dé lai. Do d6 dé& nghi Hoi
ddng xét xtr xem xét bac toan bd yéu cau khai kién coa ~nguyén don va ra Quyét
dinh hity bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi sé 20 ngay
11/12/2018 cua Toa an nhan dan Quan 6, TP.HCM

Ban an so tham da tuyén xu:

Khéng chip nhan yéu cau cta éng Diép Tran Chan M vé viéc budc ba
Banh D va 6ng Tran Dtc M1 phai tra lai sb tién gdc 1a 18.000.000. 000 (muoi
tam ty) dong va 3.105.000.000 (ba ty mét tram lé nam tri¢u) déng tién 1ai cua
Gidy muon tién ngay 30/10/2016 do giao dich vay muon tién da duoc tat toan
theo Van ban thoa thuan ngay 20/09/2017.

Huy Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb 20/2018/Qb-
BPKCTT ngay 11/12/2018 va Quyét dinh budc thuc hién bi¢n phap bao dam so
14/2018/QD-BPBD ngay 11/12/2018 ctia Toa &n nhan dan Quén 6.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo cta cac duong
su cting nhu cac quy dinh vé thi hanh an dan su.

Ngay 05/7/2019 nguyén don 6ng Diép Tran Chan M khéang cdo.



Tai phién toa phuc tham:
Nguyén don khdong rat don khot kién va don khang cdo.
Céc duong sy khong tu thoa thuan voi nhau giai quyét vu an.

Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh khéng rat quyét dinh
khang nghi.

Nguyén don khang cdo yéu cau sira an so tham, chdp nhan yéu cau cua
nguyén don budc ba Banh D va 6ng Tran Ptc M1 phai tra cho nguyén don s6
tién 13 18.000.000.000 dong va tién 13i theo mirc 13i sudt co ban 9%/nim tir ngay
31/7/2017 dén khi xét xir so tham 1a 3.105.000 dong, tong cong 1a 21.105.000
ddng; yéu cau duy tri quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
20/2018/QD-BPKCTT ngay 11/12/2018 vé6i can cir 1a gidy muon tién do ba D
ky ngay 30/10/2016, ba D muon ba P 20 ty dong, di tra duoc 2 ty dong ngay
20/12/2016 nhung Toa so tham lai can clr vao van ban phan chia thira ké khong
c6 thoa thuan vé sb tién nay dé bac yéu cau ctia nguyén don 1a khong ding quy
dinh. Nguyén don va dai dién nguyén don khong trinh bay ndéi dung nhd ba D
dung tén dum nha 382-384 Hong Bang nhung ban 4n so tham lai ghi c6 noi
dung ¢ trang 2 cia ban 4n la khong ding.

Ba Banh D va ong T2 (6ng T2 14 dai dién cua ong Tran Pic M1) ving
mat.

Ong Diép Tran Chan M dai dién hop phap cho tré Diép A vang mit.

Ludt su bao v¢ quyén loi cho nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr chip
nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don va quyét dinh khang nghi cua Vién
kiém sat, sira 4n so tham.

Luat su bao vé quyén loi cho ba D yéu cau hodn phién toa dé giai quyét
khiéu nai ctia ba D, ngimg tuyén an dé dwa nguoi mua nha dat 382-384 Hong
Bang 14 ong Khuu Han T3 tham gia t6 tung dé lam 1. Dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don va khang nghi ctia Vién kiém sat
nhan dan Quén 6, giir nguyén an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu y kién:

Vé thu tuc td tung: Tham phan chu toa phién toa va céac thanh vién Hoi
dong xét xur cling nhu cac duong su, luat su da tuan thu ding cac quy dinh cua
B luat T6 tung dan sy 2015



Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur huy an so tham dé dam bao hai cép
x€t xur, xac dinh tai san cua 6ng M, ba P trong gidy ng ngay 30/10/2016.

NHAN PINH

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh luan va phat bi€u ctua dai dién Vién ki€m sat tai
phién toa, Ho1 dong xét xur nhén dinh:

Vé t6 tung: Toa an di téng dat hop 1& quyét dinh dua vu an ra xét xir, gidy
triéu tap xét xir cho cac duong su 1an 1 vao ngay 05/9/2019, ba Banh D xin hoan
phién toa, 1an 2 vao ngiy 23/9/2019, ba Banh D xin tam ngl‘rng phién toa voi ly
do nhap vién va khong nho nguoi dai dién ma ty minh tham gia dé gap ong Di¢p
Tran Chan M tai phién toa. Tong dat quyét dinh hodn phién toa, gidy triéu tip
xét xtr 1an 3 vao ngay 02/10/2019.

Trong thoi gian chd xét xir 1an 3, ba D lam don khiéu nai Tham phan Vil
Thi Xuan Trang dé ngay 26/9/2019. Ngay 01/10/2019, Pho Chanh an ky thay
Chénh an Quyét dinh giai quyét khiéu nai khong chip nhan don khiéu nai cta ba
D. Cin ct Piém c, d Khoan 2 Diéu 500 B luat té tung dan sy 2015 thi ba D van
phai chap hanh quyét dinh, hanh vi ctia ngudi tlen hanh t6 tung ma minh dang
khiéu nai trong thoi gian khiéu nai. Ba Banh D vang mat tai phién toa xét xtr lan
3, luat su bao v¢ quyén va loi ich hgp phép cua ba D tai phién toa xin hodn
phién toa vi ba D va luat su chua nhan duoc quyét dinh giai quyét khiéu nai 13
khong c6 can ctr nén khong duoc chap nhén.

Viéc luat su bao vé quy%:n loi cho ba D yéu cau dua ong Khuu Han T3 la
nguoi mua nha s 382-384 Hong Bang cua ba D tham gia t6 tung, Hoi dong xet
xUr nhan thay khong can thiét vi 6ng T3 khong li€n quan trong vu kién nay.

Ba Banh D, 6ng Diép Tran Chan M dai dién cho tr¢ Di¢p A, 6ng Tran
buc M1 va nguoi dai dién dé dugc tong dat hop 1¢ nhung van vang mat nén
Ho1 dong xét Xt tién hanh xét xi Vang mit ho theo Diéu 227 Bo luat td tung
dan sy 2015.

Tai phién toa ngay 16/10/2019, Hoi dong xét xtr nhan dugc don cua ba
Banh D dé nghi tam dinh chi giai quyet vu an vi ba dang chita tri bénh, chua tim
ra duoc nguoi dai dién, ba khiéu nai quyet dinh giai quyet khiéu nai s6 18/2019
cia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh. Hoi dong xét xir khong chip
nhan nhu d3 vién dan diéu luét trén, ba D bénh thi uy quyén cho ngudi khac dai
dién. Hon nita tai phién toa phtic tham, ba D d3 c6 luat su bao vé quyén va loi
ich hop phap cho ba nén Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau tam dinh chi
giai quyét vu an cta ba.

Vé noi dung:



Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don, Hoi dong xét xur thay rang:

Can clr gidy muon tién ngay 30/10/2016 (but luc sO 27) co chir ky, dau lan
tay cua ba D c6 ndi dung: ba D muon cua ba Tran My P sé tién 20 ty dong dé
mua bt dong san s6 382-384 Hong Bang, Phuong 16, Quan 11, TP.HCM, ba D
tra cho ba P theo ké hoach nhu sau:

- Trd nhat ngay 20/12/2016 tra 2.000.000.000 ddng
- Trd nhét ngay 25/12/2016 tra 10.000.000.000 ddng
- Trd nhét ngay 31/3/2017 tra 3.000.000.000 ddng

- Trd nhét ngay 31/5/2017 tra 3.000.000.000 ddng

- Trd nhét ngay 31/7/2017 tra 2.000.000.000 ddng

S tién trén ba P cho vay hoan toan tu nguyén va khong tinh chi phi, ba D
c6 nghia vy hoan tra dung theo thoi han di cam két nhu trén, gidy muon tién nay
duoc 1ap thanh 02 (hai) ban c6 gia tri nhu nhau, moi bén giit 01 (mot) ban. Tai
ban ky nhan ng va lich thanh toan (but luc sb 26), ba D da ky tén nhan ng 20 ty
ddng ngay 30/10/2016 va ky tra 02 (hai) ty dong ngay 20/12/2016 c6 ba P ky
xac nhan.

Nhu vay c6 du can ct xac dinh ba D ¢6 muon cua ba P 20 ty déng, da tra
dugc 02 ty dong, con no 18 ty dong. Sb tién nay khong c6 ching cir x4c dinh 1a
tai san riéng cua ba P nén 1a tai san chung trong thoi ky hon nhan gitta ba P va
ong Diép Tran Chan M.

Can clr cac ching tir tra tién mua bat dong san 382-384 Hong Bang déu do
ba P chuyén tra thay cho ba D, khéng c6 ching ctr ndo thé hién ba D dua tién
cho ba P hoic tra tién mua bat dong san trén. Ba P di mat ngay 06/4/2017,
khong dé lai di chiic. Giira ba D va ba P 1a quan hé me con, ba P dd mat, 1i khai
ciia ba D khong dugc ong Diép Tran Chan M thira nhan nén Hoi dong xét xur
khéng duge suy dién theo hudng co lgi cho bén nay va bat lgi cho bén kia. Hoi
ddng xét xtr phai can clir vao céc tai lidu, ching ctr dé xem xét quyét dinh theo
quy dinh ctua phép luat

Déi voi van ban thoa thuan ngay 20/9/2017 khong cong chimg va vin ban
thoa thuan P chia di san thira ké ngay 20/9/2017 c6 cong chimg giita cac bén 1a
hoan toan ty nguyén, khong trai phap luat va dao duc xa hoi, cac bén da thuc
hién xong, trong cac ndi dung, céac tai san cac bén da thoa thudn tai cac van ban
trén khong dé cip dén cac khoan tién ba P no va ngudi khac ng tién ba P. Do
vay, Viéc vQ chéng ba D, 6ng Pic M1 tu nguyén khudce tir nhan thura ké cua ba
P va dua nha dat s6 382-384 Hong Bang vao van ban thoa thudn trén ciling
khong thé suy dién dé cho rang trong d6 da giai quyét sb tién theo gidy muon
tién ngay 30/10/2016 nhu an so thim nhén dinh.



Ngoai ra, 6ng Tran Ptc M1 ciing c6 10i khai vo chéng 6ng khudc tir va
tang cho tai san cua ba P cho 6ng Diép Tran Chan M dé 6ng M chuyén nhugng
trang trai ng nan.

Thuec té sau khi ba P mét, ong Diép Tran Chan M d3 ban dat dé tra ng cho
Cong ty TNHH MTV tu van Piang Hong A sb tién 9,5 ty ddng va hon
108.000.000 dong tién 14i vao ngay 24/4/2017 (but luc s6 52) 1a mot phan trong
sO tién mua bat dong san s6 382-384 Hong Bang.

Ba D va ong Ptrc M1 1a vo chdng, s tién ba D vay dé mua bat dong san sd
382-384 Hong Bang, Phuong 16, Quan 11, TP.HCM la tai san chung cta hai
ngudi nén ba D va 6ng Pic M1 cung c6 trach nhiém lién doi tra tién cho ong
Diép Tran Chan M.

Xeét nguyén don yéu cau ba Banh D va ong Trén buc M1 tra 18 ty dong va
3.105.000.000 ddng tién 11, Hoi dong xét xur thdy rang sO tién 18 ty dong 1a tai
san chung gilta ong Diép Tran Chan M va ba Trin My P. Ba P mit ngay
06/4/2017 khong dé lai di chic — phan ctia ba P %4 di phat sinh thira ké nén ong
Diép Tran Chan M chi dugc quyén khai kién dbi voi phan tai san caa ong so hitu
1a 9 ty dong va phan 6ng, tré Diép A duoc thira ké theo phap luat ddi voi di san
ctia ba P 4,5 ty dong. Tong cong 1a 13,5 ty dong. Phan 4.5 ty dong ba D va ong
Puic M1 dugce thira ké caa ba P, ong M1 khong c6 quyén kién doi.

Vé tién 14i: cac bén thoa thuan khong tinh 13 nhung hét han vay ba D va
ong Birc M1 khoéng tra ng nén cin ci Khoan 1 Diéu 470, Khoan 4 Diéu 466,
Piéu 357, Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015, Nghi quyét sé 01/2019/NQ-
HDTPTANDTC ngay 11/01/2019, ba D va 6ng Bttc M1 phai tra 1ai 10%/nam
trén s tién 13,5 ty dong tir ngay 01/8/2017 cho dén khi xét xir phuc thim. Tuy
nhién 6ng M chi yéu cau tién 13i 9%/nim (0,75%/thang) dén khi xét xir so tham
1a co6 1g1 cho phia ba D, o6ng Puc M1 nén ghi nhan. S tién 13i dugc tinh nhu sau:

13.500.000.000 dong x 23 thang x 0.75% = 2.328.750.000 dong.

Téng cong ba D va 6ng Birc M1 phai tra cho 6ng Diép Tran Chan M sb tién
15.828.750.000 dong, thi hanh ngay sau khi an c6 hi€u lyc phap luét. Duy tri
Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sd s6 20/2018/QD-BPKCTT
ngay 11/12/2018 cta Toa an nhan dan Quén 6 cho dén khi thi hanh an xong thi
huy bo. Ong Diép Tran Chan M dugc nhan lai s tién bao dam 500.000.000 dong
va tién 13i tai the tiét kiém c6 ky han do 6ng Diép Tran Chan M dumg tén chu so
hitu, tai khoan sd 274122419 tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A Chau — phong
giao dich Binh Tién Quéan 6, TP.HCM.

Yéu cau khang céo ctia 6ng Diép Tran Chan M dugc chip nhan mot phan.
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Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Quan 6 va dé nghi cia dai dién
Vién k1ém sat nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh tai phién toa, Hoi dong xét xtr
thiy rang: Quyét dinh khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Quan 6 theo
huéng stra an so tham, chip nhan yéu cdu cua nguyén don la co can cir dung
phap luat d6i voi phan cua nguyén don va tré A trong gidy ng ngay 30/12/2016.
Tuy nhién, phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh tai phién toa dé nghi Hoi ddng xét xtr huy 4n so thim dé xac dinh phan tai
san cua 6ng M, phén tai san cta ba P theo gidy no ngay 30/12/2016, dam bao 2
cap xét xtr nén khong phét biéu vé ndi dung quyét dinh khang nghi nén Hoi
d6ng xét xtr khong xem xét.

Xét dé nghi huy an so tham cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé
Hb Chi Minh dé xac dinh chia di san thira ké d6i Vo1 s6 tién 18 ty dong theo gidy
muon tién ngay 30/10/2016, Hoi dong xét XU thay rang cac bén dang tranh chap
gay git d01 vé6i sb tién nay nén chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don 1a
giai quyét toan dién, triét dé, khach quan vu kién.

Do vay Hoi dong xét xir khong chap nhan dé nghi cia dai dién Vién kiém
sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh huy an so tham.

V& an phi dan sy so thim: Ba D va 6ng Pac M1 trén 60 tudi nén duge mién
theo quy dinh tai Luat nguoi cao tudi va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh v€ an phi, 1¢ phi Toa an. 6ng Di¢p Tran Chan M phai chiu
an phi trén so tién khong dugc chap nhan 5.276.250.000 dong 1a 113.276.000
dong, dugc cAn trir vao tién tam Umg 4n phi di ndp, 6ng M phai ndp thém
49.031.000 dong.

V& an phi dan sy phiic }hém: Do sira 4n so thim nén ong Di¢p Tran Chan
M khong phai chiu. Hoan tién tam Gng an phi dan sy phic tham cho 6ng Diép
Tran Chéan M.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH
Cén cir Khoan 2 Diéu 308 B§ luét T6 tung dén sy 2015; ‘
Can cu biéu 375, Khoan 4 Diéu 466, Khoan 2 Diéu 468, Khoan 1 Diéu
470 B0 luat dan su 2005;

_ Can ctr Nghi guyét 01/2019/NQ-HDTP TANDTC ngay 11/01/2019 hudng
dan 4p dung moét s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai suat, phat vi pham.

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.
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Tuyén xu:

Chép nhin mot phan yéu cau khang céo cua dng Diép Tran Chan M.
Stra 4n so tham:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Diép Tran Chan M.

Budc ba Banh D va 6ng Tran Ptic M1 phai lién d6i tra cho ong Diép Tran
Chan M s tién 1a 15.828.750.000 déng (Mudi 1am ty tdm trim hai muoi tdm
triéu bay trim nim muoi nghin déng).

Thi hanh ngay sau khi ban an c6 hi€u luc phap luat.

Ké tir ngay nguoi dugce thi hanh an c6 don yéu cau nguoi phai thi hanh an
chua thi hanh xong sd tién trén ma cac bén khong cé thoa thuan khac vé tién lai,
thi ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14 theo muc 13i suét
10%/nam twong (mg véi sé tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. Khong chap nhén yéu cau clia dng Di¢p Tran Chan M doi ba Banh D va
ong Tran Puc M1 sb tién 5.276.250.000 déng (Nam ty hai trim bay muoi sau
triéu hai trim ndm muoi nghin dong).

3. Duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 20/2018/Qb-
BPKCTT ngay 11/12/2018 ctia Toa 4n nhan dan Quén 6 cho dén khi thi hanh an
xong thi huy bo.

Huy bo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sb 14/2018/Qb-
BPBD ngay 11/12/2018 cua Toa an nhan dan Quén 6.

Ong Diép Tran Chan M duoc nhan lai tién bao dam 500.000.000 déng
(Nam trim triéu ddng) va tién 14i tai thé tiét kiém c6 ky han do 6ng dimg tén chu
s& hitu, tai khoan sb 274122419 tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan A C— phong
giao dich Binh Tién, Phuong 8, Quéan 6, TP.HCM.

Céc bén thi hanh an ngay sau khi &an co hiéu lyc phap luat.
4. An phi dan su so tham:
Ba Banh D va 6ng Tran Pirc M1 duoc mién.

Ong Diép Tran Chan M phai chiu an phi dan sy so thdm 1a 113.276.000
dong (Mot tram mudi ba tri¢u hai tram bay muoi sau nghin déng), duoc trir vao
tién tam Gng an phi dd ndp sb tién 64.245.000 dong (Sau muoi bdn triéu hai
trdm bon muoi 1am nghin dong) theo bién lai thu s AA/2018/0010472 ngay
04/12/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quén 6. Ong Diép Tran Chan M con

12



phai ngp thém 49.031.000 dong (Bén muoi chin triéu khong trim ba muoi mt
nghin dong).

5. An phi dan sy phtic thAm: Khong ai phai nop.

Hoan tién tam Ung an phi d& nop cho ong Diép Tran Chan M sé tién
300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 AA/2018/0011366 ngay
05/7/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 6.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; 2 < ” e S
_ TAND chp cao tai TP.HCM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP.HCM,;

- TAND Q.6;

- VKSND Q.6;

- Chi cuc THADS Q.6;
- Céc duong su;

- Luu HS. Vii Thi Xuan Trang
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