TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH V Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 41/2021/DS-PT
Ngay 23 - 8- 2021
“Tranh chdp quyén sir dung dat
mua chung va tuyén bé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung

dat vé hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH V

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vinh Thanh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hoang Thanh;

Ba Nguyén Thi My Hanh.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Pinh Hiép, Thu ky Toa an nhan déan tinh V.

- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhén din tinh V: Ong Phing Ngoc Tuan -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thdng 8 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan tinh V xét xur phdc
thim cong khai vu an thy 1y sé 05/2020/TLPT-DS ngay 07 thang 01 nim 2020
vé “Tranh chip quyén st dung dit mua chung va tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hicu”.

Do ban 4n dan su so tham s6 13/2019/DSST ngay 13 thang 11 nim 2019
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd V, tinh V bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim sb 18/2020/QP-PT ngay
06 thang 3 nam 2020 va cac quyét dinh hodn phién toa, giira cac duong su:

1. Nguyén don:

- Anh Phan Thanh Q, sinh nam 1977; (c6 mat).

Pia chi: S6 nha 314 dudng L, phuong D, thanh phd V, tinh V.

- Chi Nguyén Thi K, sinh nim 1978;

Dia chi: S6 nha 314 dudng L, phuong D, thanh phd V, tinh V.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta chi Nguyén Thi K: Anh Phan Thanh Q,
sinh nam 1977; (c6 mat).

Dia chi: S6 nha 314 dudng L, phuong D, thanh phd V, tinh V.

(Theo Gidy uy quyén ngdy 26/6/2020 ctia chi Nguyén Thi K)

2. Bi don:

- Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1970;



- Chi Nguyén Thj Thanh H, sinh nim 1981;

Péu c6 dia chi: T6 dan phd B, phuong D, thanh phd V, tinh V.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia anh Nguyén Vian T va chi Nguyén Thi
Thanh H: Chi Pham Bich T, sinh nam 1991; (c6 mat).

Dia chi: S6 46 dudong N, x4 D, thanh phd V, tinh V (Theo vin ban uy
quyén ngay 13/5/2021)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Pham Vian H1, sinh ndm 1970;

- Chi D6 Thi Thanh L, sinh nim 1977;

Péu co dia chi: Khu hanh chinh 12, phudng D, thanh phé V, tinh V.

Ngudi dai dién theo iy quyén ctia anh Pham Van H1 va chi D6 Thi Thanh
L: Anh Nguyén Vin H2, sinh nim 1980; (c6 mit).

Dia chi: SO 46 dudng N, xa P, thanh phé V, tinh V (Theo vin ban uy
quyén ngay 14/6/2019).

- Phong Cong chimng so 1 tinh V.

Pia chi: Puong C, phuong L, thanh phd V, tinh V.

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ba Ninh Thi L1, sinh ndm 1967- Cong
chtng vién (vin ban uy quyén ngay 16/9/2019 cua trudng phong), (c6 don xin
xét XU vang mit).

- Vin phong Cong ching Phiing Anh T1(Vin phong Cong ching P cii)

Dia chi: Phé M, thi trdn H, huyén T, tinh V;

Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Phing Anh T1- Céng chung vién, (c6
don xin xét x{r ving mit).

4. Ngueoi khang céo:

4.1. Anh Nguyén Vin H2 (nay la chi Pham Bich T) la nguoi dai dién theo
iy quyén ctia anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi Thanh H (bi don).

4.2. Anh Nguyén Vian H2 1a nguoi dai dién theo y quyén ctia anh Pham
Vian H1 va chi P Thi Thanh L (ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu
cau doc lap)

5.Vién kiém sat khang nghi: Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan thanh
phé V, tinh V.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién dé ngay 06/6/2019 va qud trinh t6 tung, nguyén don
la anh Phan Thanh Q va chi Nguyén Thi K trinh bay:

Vo chdng anh Q, chi K ¢6 dién tich dit 137,1m? thudc thura s& 17B, t& ban
dd 97. Lién ké vé6i 6 dat nay la dat cua vo ché)ng anh Pham Vin H1 va chi Do
Thi Thanh L ¢6 dién tich 118m? thudc thira s 17A vi tri dit & tai t dan phé D,



phudng D, thanh phé V, tinh V (02 thira dat nay déu di duogc cap gidy chimng
nhan quyén st dung dét) c6 16i di chung & phia Bic voi chiéu rong 1,2m, chiéu
dai 22,6m thi mé&i ra duong bé tong ctia xom. Phia Nam thtra dat cta ca 02 ho 1a
khoang dat do Uy ban nhan dan phuong B quan 1y tiép giap voi phan duong N
(duoc trai nhya va 1a duong chinh mat phd). Thang 01/2016, Cong ty C6 phan
dau gia tai san V ban du gia 16 dat & phia Nam 16 dat cua anh Q va anh H1 giap
v duong N véi dién tich 85m°. Dé viéc su dung 16 dat duoc thuan loi vi néu
mua duoc 6 dat ndy thi phan dit cua anh Q va anh H1 s& giap véi duong N, cac
bén khong phai sir dung 16i di chung chiéu rong 1,2m vi thuc té 16i di nay chua
c6 ai st dung nhung vi day 1a dit quy hoach c6 dién tich 85m® nén khong thé
tach lam 02 thira ma anh Q va anh H1 mua chung. Myc dich dé phan dat cua 02
bén dugc gidp duong N thudn 191 cho viéc di lai, hon nira dé tranh viéc hai thira
dat khong c6 ai bi chan phia trudce, nhu vay thi 02 16 dat cii sé co gia tri hon. Do
1a dat quy hoach khong thé tach ra dé phan chia cho mdi bén dugc nén hai bén
théng nhit dé anh H1 tham gia ddu gia mua 6 dat dong thoi dung tén trong gidy
chimg nhan quyén st dung dat. O dét thudc thira A14 c6 gia 1a 10.350.000d/m”
va théa thuan anh Q dugc st dung 33m® x 10.350.000d = 341.550.0004, anh H1
duoc str dung 52m? x 10.350.000d = 538.200.000d. S& di hai bén tinh phﬁn dién
tich dat ma mdi bén duoc str dung néu trén 13 phin dat mua du gia 1ién ké véi 6
17B ctia anh Q c¢6 dién tich 33m2, con phén dAt lién ké v&i 6 17A cta anh H1 ¢6
dién tich 52m?. Viéc thdéa thuan dién tich nhu vay, muc dich khong ai bi an
hudng cua ai va cac bén 1ap Van ban thoa thuan ngay 27/01/2016 nhung chua
duoc cong chung, chimg thyc vi chua co két qua dau gia. Pén ngay 31/01/2016,
anh H1 tring du gia 6 dat néu trén nhu dy kién nén ngay 26/02/2016 vo chong
anh Q cung vo chong anh H1 1ap Vin ban thoa thuin vé quyén st dung dat mua
chung dugc cong chiing tai van phong cong ching P v&i ndi dung: Anh Q, chi K
duge so hitu phan dit thude 6 Al14 lién ké 6 dat s6 17B, dién tich 1a 33m? Anh
H1, chi L duoc phan dat thudc 6 s6 A14 lién ké 6 dat s 17A dién tich tam tinh
la 52m? va thoa thuan anh H1, chi L dai di€n ding tén trén Giéy chirng nhan
quyén sir dung dét cua 6 s6 Al4.

Hai bén cam két khong tu minh thyc hién bat ky giao dich nao lién quan
dén 6 dat A14 ma khong dugc sy ddng ¥ bang vin ban cua bén kia.

Khi 6 dat s Al4 trén duoc co quan nha nudc cd tham quyén cap Gidy
chtng nhan mang tén bén B (anh H1, chi L), bén B thuc hién viéc chuyén quyén
str dung d4t ma bén A (anh Q, chi K) khong biét viéc chuyén nhuong nay thi bén
B phai tra cho bén A s tién da gop 1a 341.550.000d. Khoang cubi thang 6/2019,
anh H1 va anh Nguy&n Vin T goi anh Q dén Phong Cong ching sb 1 tinh V trao
d6i, theo d6 anh T mudn anh Q chuyén nhugng cho dién tich 33m® ndm trong
phan dién tich dat 85m” duoc cip Gidy chirng nhan mang tén anh H1 nhung anh
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Q khong dong y. Do so anh H1 s& chuyén nhuong dién tich dat néu trén nén
ngay 05/7/2016 anh Q, chi K c6 don dé nghi khong thuc hién viéc chuyén
nhuong dién tich dat néu trén guri dén Uy ban nhan dan phuong P va Vin phong
ding ky dat dai chi nhanh V (viéc nay co phiéu tiép nhan cong vin ngiy
05/7/2016 cia van phong dang ky dat dai) nhung anh HI, chi L van thuc hién
viéc chuyén nhuong cho anh T, chi H.

Pbi voi Vian ban thoa thuan ngay 27/01/2016 giita cac bén thi hién nay
anh Q, chi K khong luu gilr nira vi ngay 26/02/2016 cac bén da lap van ban thda
thuan dat mua chung.

Théang 4/2019, anh Q chi K d6 bé tong, san nén trén phan dién tich dat
33m? thi anh T, chi H can trd. Dén thang 5/2019 anh T, chi H xay lan trén toan
bo phan dién tich dit 85m? thi anh Q, chi K khong dong y va lam don gui Uy
ban nhan dan phuong P thi dugc biét ngay 05/7/2016 anh HI1, chi L di lap hop
déng chuyén nhuong toan bd dién tich dat néu trén cho anh T, chi H va duoc
cong chimg tai Phong Céng chimg so 1 tinh V. Ngay sau d6 anh Q di lién hé
v6i anh H1 dé hoi vé viéc nay thi anh H1 khang dinh chi chuyén nhugng cho
anh T dién tich dit 52m?” la phin cta anh H1, con lai dién tich dit 33m? van
thudc quyén st dung cua vo chong anh Q va anh H1 con khang dinh véi anh Q
c6 gidy viét tay gilta anh H1 va anh T vé viéc chi chuyén nhuong dién tich dat
52m” nén khing dinh anh T va chi H biét dy 1a dit mua chung giita anh H1 va
anh Q (anh Q c6 chtng ¢t vé viée ndy va cung cap cho Toa an ban ghi Am cudc
trao d6i dién thoai gira anh Q va anh H1). Tuy nhién, thuc t& hop dong chuyén
nhuong 12 toan bo dién tich dat 85m”°.

Do anh Q, chi K 1a chu sir dung hop phap d6i véi dién tich dat 33m? nim
trong phin dién tich dat 85m? dwoc cAp Gidy ching nhan quyén st dung dit
(thong qua vin ban thoéa thudn vé quyén st dung dit mua chung lap ngiy
26/02/2016 dugc cong chung tai Van phong cong chimg P) nhung khi chuyén
nhuong khong dugc su dong ¥ cta anh Q, chi K nén dé nghi Toa an giai quyét:

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit dugc 1ap ngay
05/7/2016 tai Phong cong chimg so 1 tinh V gitta bén chuyén nhugng Pham Vin
H1, 6 Thi Thanh L v&i bén nhan chuyén nhuong anh Nguyén Vin T, chi
Nguyén Thi Thanh H 1a v6 hiéu.

- Cong nhan anh Q, chi K duoc quyén st dung dién tich dét 33m? (vi tri
theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11/7/2019) ndm trong thira dat sd
Al4, to ban d6 QH, vi tri thira dat tai khu dan cu tu xay khdi co quan tinh ay,
phuong D, thanh phé V, tinh V ¢6 dién tich 85m® dwoc cip Gidy ching nhan
quyén str dung ngay 30/6/2016 mang tén Pham Vin H1 va DS Thi Thanh L va
budc anh T, chi H phai thao d& toan bd cong trinh xay dung trén dién tich dat
33m?.



- Bi don anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi Thanh H do nguwoi dai dién
theo 11y quyén la anh Nguyén Vin H2 trinh bay:

Do c6 mbi quan hé quen biét véi anh Pham Van H1 va chi DS Thi Thanh
L nén ngay 05/7/2016, vo chf’mg anh T, chi H lam thu tuc nhin chuyén nhuong
dién tich dit 85m? thudc thira s A14, t& ban d6 QH, dia chi thira dét tai khu dan
cu ty xay thudc khdi co quan tinh ty phuong D, thanh phd V, tinh V duoc Uy
ban nhan dan thanh phd V cdp Gidy chung nhin quyén st dung dat sb CB
569490 ngay 30/3/2016, s6 vao sé6 CH 03826 mang tén Pham Van H1 va B Thj
Thanh L véi gia chuyén nhuong 1a 550.000.0004. Viéce chuyén nhuong dugc cac
bén 1ap vin ban cong chimg tai Phong cong ching s6 1 tinh V va da thanh toén
dﬁy du tién cho anh H1, chi L.

Théang 6/2019, anh T di 1am thu tuc chuyén nhuong sang tén minh tai Uy
ban nhan dan phuong P thi duoc can bo dia chinh phuong cho biét: Dat nay
dang c6 tranh chap do anh Q c¢6 don dé& nghi Uy ban phuong khong tién hanh
lam thu tuc sang tén. Do d6 anh T, chi H chua thyuc hién dugc thu tuc sang tén.
Khi cac bén thuc hién viéc chuyén nhuong thi anh H1, chi L khong trao ddi véi
anh T, chi H vé viéc thura dat nay mua chung cung anh Q, chi K. Anh T, chi H
d3 1am lan trén toan bo phan dat ndy va hién nay dang cho thué.

Anh T, chi H dé nghi Toa an khong chép nhan yéu cu khai kién cua anh
Q, chi K, ddng thdi c6 don yéu cau phan té dé nghi cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta anh H1, chi L v&i anh T, chi H duoc 1ap ngay
05/7/2016 tai Phong cong chiung s6 1 tinh V c6 hiéu luc phap luat vi viée ky két
hop ddng da tuan theo ding quy dinh cta phap luat vé hinh thirc va ndi dung.
Trong gidy chimg nhin quyén st dung dat chi mang tén anh H1, chi L nén anh
T, chi H khong biét day 14 dat mua chung cting anh Q, chi K.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan la anh Pham Vin HI va D6 Thi
Thanh L do ngueoi dai dién theo iy quyén 1a anh Nguyén Van H2 trinh bay:

Ngay 05/02/2016, anh H1 chi L tring gi4 6 dit A14 c6 dién tich 85m? vi
tri dat tai khu dan cu tu xay thudc khdi co quan tinh ty, phuong D, thanh phd V,
tinh V v&i s6 tién 1a 10.350.000d/m* x 85m* = 879.750.000d. Do c6 su quen biét
v6i anh Q nén anh H1 dong y dé anh Q cing gop von dé mua 6 dat néu trén vai
dién tich 33m” véi s tién 1a 341.550.000d, anh H1 dién tich 52m” véi s6 tién la
538.200.000d. Viéc thoa thuan nay dugc 1p Vin ban thoa thuan vé quyén st
dung dit mua chung dugc coéng chimg tai Vin phong cong ching P ngay
26/02/2016. Lién ké voi 6 dat Al14 1a thira dat cia anh Q va anh H1. Khi gop
vén mua chung hai bén thoa thuin néu duge i thi cing nhau ban thi anh Q
ddng ¥ nhung sau d6 lai thay ddi. Anh H1 trao dbi v6i anh Q dé mua lai dién
tich dit 33m? hodc anh H1 ban cho anh Q 52m?. Do 6 dét nay 1a quy hoach nén
khong thé tach lam 02 thira nén ban cho nhau hodc ban cho bén thir ba nhung
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phuong an nao ciing khong dugc anh Q dong y (khong ban cho ai va ciing
khong mua lai ciia anh H1) nén vo chong anh H1 di chuyén nhuong toan bo dat
nay cho anh T, chi H (bao gdm ca 6 dat lién ké thira A14 13 thira dat 17A).

Anh H1, chi L khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién ctia anh Q, chi K va c6
don yéu cau doc 1ap dé nghi:

- Huy Vin ban thoa thuin vé& quyén st dung dit mua chung ngay
26/02/2016 gitta anh Phan Thanh Q, chi Nguyén Thi K va anh Pham Vin H1,
chi Pd Thi Thanh L dugc Vin phong cong chirg P chirng nhan.

- Cong nhan hiéu lyc Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/7/2016 gitra anh H1, chi L va anh T, chi H dugc Phong Cong ching s6 1 tinh
V ching nhan.

- P& nghi phan chia tai san chung 1a dién tich dat 85m” thudc thira dit sb
Al4, to ban d6 QH, dia chi thira dat: Khu dan cu tu xay phuong B, V, V. Do ti
1&¢ gop von nhiéu hon nén anh H1 xin dugc nhan bang hién vat 1a dat va co trach
nhiém tra lai anh Q, chi K sé tién da gop von mua chung 13 341.000.000d. Tai
phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén ctia anh H1, chi L dong y tra lai cho anh
Q, chi K sb tién theo nhu bién ban dinh gia tai san ngay 11/7/2019 véi gia 1a
18.000.000d/m” x 33m’ = 594.000.000d.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, Van phong céng chirng P do
nguoi dai dién theo vy quyén la ba Phung Anh Tlvdng mdt tai phién toa nhung
qua trinh lam viéc tai Toa an trinh bay:

Ngay 26/02/2016, Van phong cong chung P cong chiing Van ban thoa
thuan vé quyén str dung dit mua chung giita anh Phan Thanh Q, chi Nguyén Thi
K (bén A) véi anh Pham Van H1 va chi B3 Thi Thanh L (bén B); s6 cong chimg
202/2016/VBTT; quyén s6 02-TP/CC/SCC/HPGD véi ndi dung: Anh Q, chi K
va anh H1, chi L mua chung 6 dat sd Al4 tai khu dan cu tu xay Tinh uy, duong
N, phudng D, thanh phé V, tinh V. Mdi bén s&é mua phan dat 1ién ké voi 6 dat
hién c6 ctia gia dinh minh.

Céc bén thong nhat dé anh H1 dai dién tham gia d4u gid mua 6 dat nén dé
anh H1, chi L tiép tuc dai dién dimg tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Bén B chi dung tén trén Gidy chirng nhan vé mat hinh thuc, trén thyc té 6
dat A14 1a 6 dat chung cua hai bén A va B.

Anh Q, chi K s& hitu phin dat thuoc 6 A14 lién ké 6 dat s6 17B, dién tich
tam tinh 14 33m% anh H1, chi L s& hitu phin dat thuoc 6 A14 1ién k& 6 17A, dién
tich tam tinh 52m? Bén A gop sb tién 1a 33m? x 10.350.000d= 341.550.000d;
bén B gop s6 tién 1a 52m? x 10.350.000d= 538.200.000d. Bén B di nhan du tién
gop von clia bén A.

Bén B 1y quyén cho bén A: dtng tén lam cac tha tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dét, ding tén trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat.
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Hai bén cam két bén B nhan s tién néu trén ciia bén A va cam két khong
tu minh thuc hién bt ky mot giao dich nao lién quan dén 6 dat A14 ma khong
dugc su dong ¥ bang vin ban cia ciia bén A. Moi giao dich lién quan dén 6 dét
Al14 ma hai bén di mua chung s& bi v6 hiéu néu khong duogc sy dong y bang vin
ban cua hai bén.

Trudng hop hai bén thyuc hién viéc chuyén nhugng 6 dat A14 thanh cong,
sd tién anh Q nhan dugc bang 33m? x gi4 ban, anh H1 nhin dugc 52m?® x gi4 ban
(Gia ban 1a gi4 thoa thuan gitta bén A, bén B va bén mua dat).

Truong hop hai bén khong thé cung nhau chuyén nhuong 6 dat A14 thi:
MJi bén chi duge chuyén nhuong phan dién tich dat thudc quyén so hitu cua
minh nhu da xac dinh & trén.

Khi 6 dét trén duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén bén
B, bén B thuc hién viéc chuyén nhuong ma bén A khong biét viéc chuyén
nhuong nay thi bén B phai tra cho bén A s6 tién da gop 1a 341.550.000d.

Can cir dé Van phong cong chimg P cong ching Vin ban thoa thuin néu
trén 14 do cic bén cung cip chimg minh thu, s6 ho khau; Quyét dinh vé cong
nhan két qua tring ddu gia ngay 05/02/2016 ctia Uy ban nhan dan thanh phd V;
bién ban giao mbc gid1 trén thyc dia va Van ban thdéa thuan ctia cac bén duoc 1ap
ngay 27/01/2016 thoa thuan vé viéc mua chung 6 dit A14. Béi voi Vin ban thoa
thudn ma cac bén 1ap ngay 27/01/2016 thi Van phong cong chung khong luu giir
vi vin ban nay duoc thay thé bang Vian ban thoa thuan ngay 26/02/2016.

Viéc 1ap Van ban théa thudn néu trén do cac bén hoan toan ty nguyén,
viéc cong ching duogc thuc hién theo quy dinh ctia phdp luat nén anh Pham Van
H1 va chi DS Thi Thanh L d& nghi tuyén b Vin ban thoa thuan vé quyén s
dung dat mua chung duogc 1ap ngay 26/02/2016 tai Van phong cong ching P 1a
v hiéu, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, Phong céng chirng sé 1 tinh
do ba Ninh Thi L1 la nguwoi dai dién theo uy trinh bay:

Ngay 05/7/2016, Phong Cong chimg sd 1 tinh V céng ching Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra bén chuyén nhuong Pham Vin H1 va
P4 Thi Thanh L v6i bén nhan chuyén nhuong Nguyén Vin T va Nguyén Thi
Thanh H véi ndi dung: Anh H1, chi L chuyén nhuong cho anh T, chi H thtra dat
Al4, t& ban d6 QH, dién tich 85m?; hinh thirc st dung riéng; muc dich st dung:
dét & tai d6 thi; thoi han sir dung: Lau dai; nguén géc st dung: Nha nudc giao co
thu tién str dung (trng dau gia); gia chuyén nhuong 550.000.000d;

Cin ctr & Phong Céng ching thuc hién Vin ban Cong chirmg néu trén 13
do cac bén cung cip: Chimg minh thu, s6 ho khiu gia dinh, Gidy chimg nhan
quyén sir dung dit sé6 CB 569490 do Uy ban nhin dan thanh phd V cip ngay
30/3/2016, vao sd cap Gidy chimg nhan QSDP CH 03826 mang tén ngudi sir
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dung 1a Pham Vin H1 va B Thi Thanh L. Khi thyc hién viéc cong chimg, cac
bén khong cung cap gidy to thé hién dién tich dét trén c6 Vin ban thoa thuin
mua chung. Khi 13p vdn ban cong chirng, cac bén hoan toan ty nguyén, minh
man nén viéc cdng chimg duoc thuc hién theo diing quy dinh cta phap luat.

Anh Q, chi K yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat néu trén vo hiéu véi 1y do trong d6 anh Q, chi K duogc quyén st dung dién
tich dat 33m? theo Vian ban thoa thuin vé quyén str dung dit mua chung dugc
1ap ngay 26/02/2016 tai Vin phong cong ching P, d& nghi Toa an giai quyét
theo phap luat vi khi thuc hién viéc cong ching, cdc bén khong cung cap vin
ban nay.

Tai ban 4an dan sy so tham s6 13/2019/DSST ngay 13 thang 11 nam 2019
Tda an nhan dan thanh phd V, tinh V da xét xir, quyét dinh:

Can ctr vao Khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat To tung
dan su; Cac Piéu 117; 130, 131, 132, 208, 209, 218, 221, 238 cua Bo luat Dan
su ndm 2015; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi I¢ phi Toa an, x1r:

1. Chap nhan mot phin yéu cau khéi kién cua anh Phan Thanh Q va chi
Nguyén Thi K v& viéc yéu cu tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat duoc lap ngay 05/7/2016 tai Phong Cong chimg s6 1 tinh V giita bén
chuyén nhuong Pham Vian H1 va P6 Thi Thanh L véi bén nhan chuyén nhuong
Nguyén Vian T va Nguyén Thi Thanh H d6i véi thira dat A14, to ban d6 QH,
dién tich 85m2; dia chi: Khu dan cu ty xay thudc khdi co quan Tinh uy, phuong
P, thanh phd V, tinh V 1a v6 hiéu (v6 hiéu mot phan ddi véi dién tich dit 33mP).

2. Anh Phan Thanh Q va chi Nguyén Thi K duoc sir dung chung dién tich
d4at 85m? (trong d6 cua anh Q, chi K la 33m?) ndm trong phén dién tich dat 85m?
thudc thira s A14, to ban 6 QH; dia chi: Khu dan cu ty xay thudc khdi co quan
Tinh ty, phudng D, thanh phé V, tinh V dugc Uy ban nhan dan thanh phd V cip
Gidy chirg nhan quyén sir dung dit s6 CB 569490 ngay 30/3/2016, vao s6 cap
Gidy chting nhan QSDP s6 CH 03826 mang tén nguoi st dung 1a Pham Vin H1
va D3 Thi Thanh L c¢6 céac chiéu canh cu thé nhu sau:

- Phia BAng giap phan dét trong kich thudc 3,40m.

- Phia Tay giap phan dat ctia anh T, chi H kich thudc 5,93m.

- Phia Nam giap duong N kich thudc 0,31m; 6,41 m.

- Phia Bic giap phan dit cua Uy ban nhan dan phudng P kich thudc
0,32m; 7,37m (Theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay
11/7/2019 ctia Cong ty cb phan tu vin dau tu xay dung N).



Budc anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi Thanh H phai thdo d& cong
trinh x4y dung trén dién tich dit 33m® thudc quyén st dung ctia anh Phan Thanh
Q va chi Nguyén Thi K.

3. Chap nhan mdt phan yéu cau phan té cia anh Nguyén Vian T va chi
Nguyén Thi Thanh H, chap nhin mot phan yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan 1a anh Pham Vin H1 va chi DS Thi Thanh L vé viéc
yéu cdu tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
05/7/2016 tai Phong Cong chtng sé 1 tinh V giira anh Nguyén Vian Hung, chi
D6 Thi Thanh L véi anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi Thanh H c¢6 hiéu luc
phap luat (Chi c6 hiéu luc phap luat ddi voi phin dién tich dat 52m” ndm trong
phﬁn dién tich dat 85m? thudc thua sb Al14, to ban d6 QH do Uy ban nhan dan
thanh phé V cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 CB 569490 ngay
30/3/2016, vao so cip Gidy ching nhan QSDD s6 CH 03826 mang tén ngudi st
dung 1a Pham Vian H1 va D6 Thi Thanh L.

Anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi Thanh H dugc str dung chung dién
tich dit 85m’ (trong d6 cua anh T, chi H 12 52m®) ndm trong phan dién tich dit
85m* thudc thira sb Al4, to ban do QH; dia chi: Khu dan cu tu xay thudc khoi
co quan Tinh ty, phuong P, thanh phd V, tinh V do Uy ban nhan dan thanh phé
V cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CB 569490 ngay 30/3/2016, vao
s6 cap Gidy ching nhan QSDP s CH 03826 mang tén nguoi sir dung 13 Pham
Vian H1 va D3 Thi Thanh L c6 céac chiéu canh cu thé nhu sau:

Phia Pong giap phan dét caa anh Q, chi K kich thudc 5,93m.

Phia Tay giap 6 dit tréng kich thuéc 8,7m.

Phia Nam gidp duong N kich thudc 6,58m.

Phia Béc giap phan dat ctia Uy ban nhan dan phuong B kich thudc 8,01m
(Theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 11/7/2019 cia
Cong ty c¢b phan tu van dau tu xay dung N).

4. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi va nghia vu
lién quan anh Pham Vin H1 va chi B4 Thi Thanh L vé viéc huy Vin ban thoa
thuan dat mua chung giita anh Phan Thanh Q, chi Nguyén Thi K véi anh Pham
Vin H1, chi B Thi Loan duoc 1ap ngdy 26/02/2016 tai Vin phong Cong chimng
P va khong chdp nhin d& nghi phan chia tai san chung la dién tich dit 85m?
thudc thira dat sb Al14, to ban do QH vi tri dat tai khu dan cu tu xay thudc khéi
co quan Tinh dy, phudng P, thanh phd V, tinh V dé anh H1 dugc nhan bang
hién vat va tra cho anh Q, chi K s6 tién 1a 594.000.000d.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n dan su, 4n phi va
quyén khang cdo cua cac duong su.



Ngay 18/11/2019 ngudi dai dién theo Gy quyén ctia bi don khang céo véi
ndi dung dé nghi Toa an cap phic thim sira ban an so thim, chip nhan yéu cau
phan t6 cta anh Nguyén Vian T va chi Nguyén Thi Thanh H.

Ngay 18/11/2019 ngudi dai dién theo y quyén cta ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap khang co véi ndi dung dé nghi Toa an cap
phtc thim stra ban 4n so tham, chdp nhin yéu ciu doc 1ap ctia anh Pham Vian H1
va chi b Thi Thanh L.

Ngay 28/11/2019 Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd V, tinh
V ¢6 quyét dinh khang nghi s6 478/QDKNPT-VKS-DS dé nghij cap phuc thAm
stra ban an dan sy so tham s6 13/2019/DSST ngay 13 thang 11 nim 2019 Toa 4n
nhan dan thanh phd V véi noi dung:

- Toa 4n nhan dinh thira dat A14 1a s& hitu chung theo phan theo qui dinh tai
Dicu 209 Bo lut dan sy la chua du cén ct;

- Ban an tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
05/7/2016 v6 hi€u mot phﬁn ddi véi dién tich 33m? 1a khong c6 can cu, truc tiép
xam hai dén quyén so hitu ctia anh T, chi H vi ho 14 ngudi mua ban tai san ngay
tinh.

- Viéc Toa an xem xét, giai quyét tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va xac nhan quyén st dung dat vé dat dai nhung khong van
dung céc qui dinh ctua phap luat dat dai dé nhan dinh, danh gia vé viéc xac lap
quyén so hitu d6i voi tai san 14 quyén st dung dat 1 danh gia chimg ctr chua day
du, khach quan vi pham diém b khoan 2 Diéu 266 Bo luat to tung dan su.

- Anh T, chi H, anh H1, chi L yéu ciu cong nhan hiéu lyc cua Hop déng
chuyén nhuong 14p ngay 05/7/2016 va dé nghi dugc thanh toan tién cho anh Q, chi
K 1a chinh dang.

Tai phién toa phiic thim: Nguyén don khong rat don khoi kién, bi don va
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khéng rat khang céo, cac duong su khong
thoa thuan duoc v&i nhau vé viéc giai quyét vu 4n. Pai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh V rit toan bo quyét dinh khang nghi s6 478/QPKNPT-VKS-DS ngay
28/11/2019 cta Vién trudong Vién kiém sat nhan dan thanh phd V.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh V phat biéu quan diém:

- Vé tb tung: Ngudi tién hanh té tung va nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién dung quy dinh ctua B0 luat tb tung dan su tai Toa an cép phuc tham.

- V& noi dung khang céo:

+ Pé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khong chip nhan khang céo cia bi
don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan;

+ Pé nghi Hoi ddng xét xtr phiic thim cin ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6
tung dan su gitr nguyén ban an dan sy so thim s 13/2019/DSST ngay 13 thang
11 nam 2019 Toa 4n nhan dan thanh phd V, tinh V.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi dai dién hop phap cta bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu
lien quan khang céo, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd V khang
nghi trong thoi han luat dinh nén dugc Hoi déng x€t xUr phac tham xem xét theo
trinh ty phtic tham.

[2] Vé t6 tung: Toa 4n cdp so thAm chip nhin cho anh Nguyén Vian H2
tham gia td tung véi tu cach dai dién theo Gy quyén ctia bi don dong thoi chap
nhan cho anh Nguyén Van H2 tham gia t6 tung v&i tu cach dai dién theo uy
quyén ctia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc 1ap trong cing
vu an la vi pham khoan 2 Piéu 87 B Luit td tung dan su. Trong vu an nay anh
T, chi H 1a bi don c6 yéu cau phan td va anh H1, chi L 1a nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan cd yéu cau doc 1ap c6 quyén va loi ich hop phap déi lap
nhau. Boi trong don yéu cau phan t6 va 10i khai tai Toa, bi don dé nghi Toa an
cong nhan hiéu luc Hop dbéng chuyén nhuwong quyén st dung dat ngiy
05/7/2016 giita anh Pham Vin H1, chi D6 Thi Thanh L véi anh Nguyén Vin T,
chi Nguyén Thi Thanh H, con nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan c6 yéu cau
doc 1ap thi ngoai viéc dé nghi Toa an hury Vin ban thoa thuan vé quyén sir dung
dat mua chung ngay 26/02/2016, cong nhan hiéu lyc Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 05/7/2016 con dé nghi phan chia tai san chung 1a dién
tich dat 85m? thudc thira dat sé Al4. Viéc anh H2 nhén uy quyén cho hai bén
duong su néu trén 1a vi pham qui dinh tai Piéu 87 Bo Luit td tung dan sy.

Do tai phién toa phiic thAm khong c6 mit bi don va ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ma chi c6 ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ho, Hoi ddng xét
xtr khong thé hoi ¥ kién vé viéc thay dbi Gy quyén cta bi don va ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan nén Hoi dong xét xtr dd quyét dinh tam nging phién toa
dé thu thap y kién cta bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ddi voi
viéc iy quyén tham gia t6 tung cho dung qui dinh cua phap luat. Trong thoi gian
tam ngung phién, Toa 4n da triéu tdp anh Nguyén Vin T, chi Nguyén Thi Thanh
H, anh Pham Vin HI, chi DS Thi Thanh L dé d& nghi cac duong sy nay thuc
hién iy quyén cho dting qui dinh phap luat nhung cac duong su nay khong dong
y. Do d6, Toa an di co cong van sd 128 ngay 23/7/2020 va cong vin s 112
ngay 20/8/2020 khong chdp nhan cho anh Nguyén Vian H2 dugc dai dién cho bi
don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap tham gia t6
tung néu khong diéu chinh viéc Gy quyén va nhan ty quyén cho dung qui dinh
ctiia phap luat. Sau d6, anh H2 khiéu nai yéu cau huy cong vin sé 128 ngiy
23/7/2020 va cong van sd 112 ngay 20/8/2020. Ngay 02/10/2020 Chanh &n Toa
&4n nhan tinh da tra 16 khiéu nai, sau d6 anh H2 khiéu nai dén Toa an cip cao tai
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Ha Noi. Do c6 khiéu nai nén TAND tinh V phai tam dinh chi vu an chd két qua
giai quyét khiéu nai. Ngay 01/4/2021 Chanh an Toa 4n nhan dan cip cao tai Ha
Noi d& ban hanh quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 06/2021/QD-GQKN véi ndi
dung khong chip nhan khiéu nai cua anh Nguyén Van H2. Sau khi c6 tra 1oi
khiéu nai thi Toa an tiép tuc giai quyét vu 4n.

Nay, anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi Thanh H da khong uy quyén
cho anh H2 nita ma ty quyén cho chi Pham Bich T tham gia t6 tung. Anh H2 chi
dai dién theo uy quyén ctia anh Pham Vin HI, chi D Thi Thanh L nén Hoi
ddng xét xtr chap nhan su Gy quyén nay.

Vi pham vé tb tung cua Toa an cép so thAm vé viée chép nhan cho mot
nguoi dai dién theo Gy quyén cho duong su ¢6 quyén va loi ich hop phap dbi lap
nhau 1& ra can huy ban an so tham nhung cac duong su thtra nhan chua bi danh
huong gi va da diéu chinh viéc Gy quyén nén Hoi dong xét xir khong huy ban an,
Tda 4n cap so tham can rat kinh nghiém.

[3] Vé ndi dung khang céo cua bj don: Anh T, chi H dé nghi cong nhan
Hop d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta anh H1, chi L véi anh T, chi
H duoc lap ngay 05/7/2016 tai Phong cong chimg s 1 tinh V c6 hiéu luc phap
luat.

Xét, do c6 su quen biét nén ngay 27/01/2016 vo chong anh Phan Thanh
Q, chi Nguyén Thi K cung vo chéng anh Pham Vin H1, chi D6 Thi Thanh L
thoa thuan hai bén mua chung 6 dat s Al14 tai khu dan cu ty xay thudc khdi co
quan tinh y, phudng D, thanh phd V, tinh V. Cac bén thong nhat dé anh H1 dai
dién tham gia d4u gia 6 dat va théng nhat dé anh H1 va chi Loan dai dién dung
tén trén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Ngay 31/01/2016 anh H1 dau gia
thanh cong 6 dat. Ngay 05/02/2016 UBND thanh phd V c¢6 quyét dinh vé viéc
cong nhan két qua trang dau gia quyén str dung dat dbi voi 7 6 dat trong dé co
anh Pham Van H1 trung gia 6 dat A14 c6 dién tich 85m? vi tri dat tai khu dan cu
tur xay thudc khdi co quan tinh ty, phudng D, thanh phé V, tinh V véi s6 tién 1a
879.750.000d.

Ngay 26/02/2016 vo chong anh Phan Thanh Q, chi Nguyén Thi K cling
Vo chéng anh Pham Vian H1, chi P4 Thi Thanh L lap “Vin ban thoa thuan vé
quyén st dung dat mua chung” dugc cong ching tai Van phong cong ching P.
Vian ban thoa thuan c¢6 cac ndi dung chinh la:

- Anh O, chi K (Bén A) gbp von véi sé tién la 341.550.000d (dd gop cho
anh HI, chi L) mua dién tich 33m®%; anh H1, chi L ( Bén B) gdp von védi sé tién la
538.200.000d mua dién tich 52m? ciia 6 dat néu trén.

- Bén B nhdn s6 tién néu trén cia bén A va cam két khong tw minh thuc
hién bat ky giao dich ndo lién quan dén é dat A14 ma khéng dwoc su dong y
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bdng van ban cua bén A. Moi giao dich lién quan dén 6 Al4 sé bi vo hiéu néu
khéng nhén dwoc sw dong ¥ bang van ban cia hai bén A va B.

- Trong trieong hop chuyén nhwong é ddt A14 thanh céng, sé tién anh Q
nhdn vé bang 33m* x gid ban; s6 tién anh H1 nhdn vé bang 52m” x gia ban (gia
ban la gid théa thudn giita bén A, bén B va bén mua dat).

- Truong hop hai bén khéong thé ciing nhau chuyén nhwong 6 ddt néu trén
thi méi bén chi dwoc chuyén nhwong phan dién tich thuéc quyén sé hitu cia
minh.

- Khi 6 ddt s6 14 trén dwoc co quan nha nwdce cé tham quyén cdp Gidy
chirng nhdn mang tén bén B, bén B thuwc hién viéc chuyén nhwong quyén sir dung
dat ma bén A khéng biét viéc chuyén nhwong ndy thi bén B phdi tra cho bén A
s6 tién dd gép la 341.550.0004

Nhu vdy, theo thoa thun thi thira dit A14, t& ban dd QH, dién tich 85m?;
dia chi: Khu dan cu ty xay thudc khdi co quan Tinh ty, phuong B, thanh phé V,
tinh V thudc quyén str dung chung cta anh Q, chi K va Hung, chi Loan. Theo
quy dinh tai Diéu 209 cua Bo luat Dan sy thi cic bén di xac 1ap quyén s& hitu
chung theo thoa thuan. Do d6 dién tich dat nay 1a so hitu chung theo phan theo
quy dinh tai Diéu 209 ctia Bo luat dan sy thi mdi chu sé hitu chung theo phin
c6 quyén, nghia vu d6i véi tai san thudc s hiru chung twong tmg voi phin
quyén s& hitu ctia minh.

Diéu 209. S¢ hitu chung theo phan

1. 8¢ hitu chung theo phan la sé hitu chung ma trong dé phan quyén sé
hitu ciia moi chii sé hitu dwoc xdc dinh doi véi tai san chung.

2. Méi chii s¢ hitu chung theo phdn c6 quyén, nghia vu doi véi tdi san
thuéc s6 hitu chung twong ng véi phan quyén sé hivu cia minh, trir truong hop
co thoa thuan Khac.

Piéu 218 Bo luat dan su vé dinh doat tai san chung qui dinh:

1. M6i chii s6 hitu chung theo phdn ¢é quyén dinh doat phan quyén sé
hitu cua minh.

2. Viéc dinh doat tai san chung hop nhat dwoc thue hién theo théa thudn
cua cac chu so hitu chung hodc theo quy dinh cua phap ludt.

3. Truwong hop mét chii sé hitu chung theo phan bdan phan quyén so hitu
ciia minh thi chii 6 hitu chung khdc dwoc quyén wu tién mua.

Viéc anh H1, chi L ty ¥ chuyén nhuong toan bo tai san chung (chuyén
nhuong ca phan dat ctia anh Q, chi K) ma khong duoc sy dong v hay y quyén
ctia anh Q, chi K di xdm pham quyén s& hiru chung cta anh anh Q, chi K, vi
pham Diéu 209 Bo luat dan sy, Diéu 167 Luat dit dai. Khi chuyén nhuong
khong thong bao bang van ban cho anh Q, chi K theo dung qui dinh tai Piéu 218
Bo luat dan su. Khi cac bén thuc hién viéc chuyén nhuong thi anh H1, chi L
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khong trao d6i voi anh T, chi H vé viéc thira dat nay mua chung cing anh Q, chi
K. Nhu vay, anh HI, chi L da lira d6i anh T, chi H vé chu thé sir dung dét dan
dén anh T, chi H d& dong y nhan chuyén nhugng va ky hop dong véi anh H1,
chi L. Hop ddng nay tuan thu vé hinh thirc do ¢6 cong chirng nhung ndi dung
khong dung vé chu thé st dung dét. Viéc anh H1, chi L dinh doat ca phﬁn tal san
ctia anh Q, chi K vi pham quyén sé hitu, sir dung tai san cua anh Q, chi K dan
dén giao dich dan sy v hi¢u do vi pham diéu cAm cua phap luat qui dinh tai
Diéu 123 B¢ luat dan sy.

Anh HI, chi L cho réng anh viéc anh chi chuyén nhuong dat cho anh T,
chi H 13 dua vao diéu khoan cta thoa thuan ngay 26/02/2020: “Khi é ddt s6 14
trén dwoc co quan nha nude cé tham quyén cdp Gidy chitng nhdn mang tén bén
B, bén B thuc hién viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat ma bén A khéng biét
viéc chuyén nhieong nay thi bén B phdi trd cho bén A sé tien da gép 1a
341.550.000d . Tuy nhién truong hop nay anh HI, chi L dang chuyén nhugng
thi anh Q, chi K da biét viéc chuyén nhuong va ngan chin.

Tur nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xtr thiy khong c6 co sé cong nhan
Hop d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta anh H1, chi L véi anh T, chi
H duoc 1ap ngay 05/7/2016 tai Phong cong chimg s 1 tinh V ¢6 hiéu luc phap
luat theo khang cao cua bi don.

[4] Vé noi dung khang cdo clia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
la anh Pham Van H1 va Do Thi Thanh L:

- D6i v6i khang cdo yéu cau hiy Vian ban thoa thuin vé quyén sir dung
dat mua chung ngay 26/02/2016 giita anh Phan Thanh Q, chi Nguyén Thi K va
anh Pham Vin H1, chi P4 Thi Thanh L dugc Vin phong cong chirg P chimg
nhan. Xét, vin ban thoa thuin vé quyén st dung dat mua chung ngiy
26/02/2016 gitta anh Phan Thanh Q, chi Nguyén Thi K va anh Pham Vin H1,
chi D3 Thi Thanh L duoc hai bén ky két trén tinh than tu nguyén, cac chu thé
tham gia ky két hop dong c6 ning luc hanh vi dan su day dd, ndi dung va muc
dich ctia hop dong khong vi pham diéu cam cua phap luat va khong trai dao dirc
x3 hoi duge Vian phong cong chimg P cong ching, do d6 khéng co co sd dé hiy
Vian ban thda thudn nay.

- Péi voi khang cao yéu ciu cong nhin hiéu lyc Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 05/7/2016 gitta anh H1, chi L va anh T, chi H
dugc Phong Cong ching s6 1 tinh V ching nhan d3 dugc phan tich ¢ phan xét
khang céo cta bi don, khong c6 co s& chdp nhian khang cdo.

- Dbi vi khang cdo dé nghi phan chia tai san chung 1a dién tich dat 85m’
thudc thira dat s Al4, to ban dd QH, dia chi thira dat: Khu dan cu tu xiy
phuong D, V, V. Do ti 1€ gop vbn nhiéu hon nén anh H1 xin duoc nhan béng
hién vat 1a dat. Xét, anh H1, chi L khong c6 nhu cau stt dung dat nay nén méi
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chuyén nhuong cho nguoi khac, viéc anh dé nghi dugc st dung 85m?® dat 1a
khong pht hop nhu cau thuc té nén Hoi dong xét xtr khong chip nhan ndi dung
khang cao nay.

[5] Vé ndi dung khang nghi: Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhin
dan tinh V rit toan bd quyét dinh khang nghi s6 478/QDKNPT-VKS-DS ngay
28/11/2019 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd V nén Hoi dong
xét xtr can cir khoan 3 Piéu 284 B6 luat t6 tung din su dinh chi xét xtr phic
thAm ddi v6i khang nghi.

[6] Toa an cap so thim xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat duoc lap ngay 05/7/2016 tai Phong Cong chung sé 1 tinh V  gifta bén
chuyén nhuong Pham Vin H1 va D Thi Thanh L v&i bén nhan chuyén nhuong
Nguyén Vian T va Nguyén Thi Thanh H doi v6i thira dat Al4, to ban do QH,
dién tich 85m” 1a v6 hiéu mot phan (vo hiéu dbi voi dién tich dit 33 m?), dong
thoi xtr cho anh Nguyén Vian T va chi Nguyén Thi Thanh H duoc st dung 52m?
nam trong phan dién tich dat 85m’ thudc thira sb A14 1a chua chinh xac. Bai
hop déng v6 hi¢u thi khong thé xir cho anh T, chi H duoc st dung dat. Hon nita
tai cong van sd 201/HC- QLDT ngay 29/7/2019 ctia Phong Quan 1y do thi Uy
ban nhan dan thanh phd V néu “Thita dat A14, to ban d6 OH dién tich 85m* sau
khi tach thanh 02 thira (01 thira dién tich 52m® va 01 thira dién tich 33m®) sé
khéng phir hop quy hoach dwoc duyét nén khéng thé tach lam 02 thira”. Sau Khi
Tda an cdp so thAm xét xtr thi ngay 06/3/2021 anh Q va chi K c¢6 don dé nghi va
tai phién toa phuc tham anh chj dé nghi duoc sir dung toan bo 85m? thudc thura
dit s6 A14 vi anh c6 nhu ciu st dung dat. Néu duoc sir dung toan bd 85m? dt
anh c6 trach nhiém thanh toan cho anh H1, chi L tri gia 52m? dat va thanh toan
cho anh T, chi H tai san la lan, twong xay trén dat theo gia thi truong ma Hoi
ddng dinh gia tai san da dinh gia. Xét, ddy 1a nguyén vong chinh dang cua anh
Q, chi K, pht hop v6i muc dich ban dau déu gia dat dé st dung, anh chi thuc su
1a ngudi c6 nhu cau sir dung dat cin chdp nhan giao cho anh chi dugc st dung
toan bd dién tich 85m? thudc thira dat sb A14. Anh Q, chi K phai c6 trach nhiém
thanh toan tri gia 52m? dat cho anh H1, chi L theo gia Hoi déng dinh gia tai san
d3 dinh gia 1a: 18.000.000¢/m2 x 52m? = 936.000.000d. Anh Q, chi K phai
thanh toan cho anh T, chi H tri gia tai san trén dat gdm tudng xay, lan lop mai
ton, nén gach dugc lam trén thtra dat s& 85m’ theo bién ban dinh gia la
24.600.000d (dat va nhitng tai san nay hién do anh T, chi H xdy dung va quan
ly sau khi nhan chuyén nhuong dat). Thira dat sé Al4, to ban do QH; dia chi:
Khu dan cu tu xay thudc khéi co quan Tinh ty, phudng B, thanh phd V, tinh V
d3 dugc Uy ban nhan dan thanh phd V cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CB 569490 ngay 30/3/2016, vao sd cip Gidy ching nhian QSDP sé CH
03826 mang tén nguoi sit dung 1a Pham Van H1 va D6 Thi Thanh L nén anh
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Phan Thanh Q va chi Nguyén Thi K lién hé véi co quan Nha nudc c6 thim
quyén dé lam thu tuc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat ddi voi thua dat
noi trén.

Anh T, chi H va cac duong sy khac khong dé nghi giai quyét hau qua cta
hop ddng vo hiéu nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

Nhu vy, can sira ban 4n so thim. Quan diém dé nghi giit nguyén ban an
so tham cua dai dién Vién kiém sat 13 khong phu hop nén khong dugc chap
nhan.

[7] Vé an phi: Cac duong su phéi chiu 4n phi theo qui dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can clr vao khoan 3 Diéu 284, khoan 2 Dicu 308, Dicu 309 Bo luat to
tung dan sy nam 2015:

1. Pinh chi xét xir phuc tham ddi véi khdng nghi cua Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan thanh phd V, tinh V.

2. Khong chap nhan khang céo ctia anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi
Thanh H.

3. Khong chép nhan khang cdo anh Pham Vin H1 va chi D6 Thi Thanh L.

4. Sira ban an so thAm sb 13/2019/DSST ngay 13 thang 11 ndm 2019 Toa
an nhan dan thanh phé V, tinh V.

Can ct cac Dicu 117, 123, 209, 218 clia B lugt dan sy ndm 2015; Diéu
167 Luat dat dai; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y
va st dung an phi I¢ phi Toa an, xu:

- Khong chap nhan toan bo yéu cau phan té ctua anh Nguyén Van T va chi
Nguyén Thi Thanh H.

- Khong chip nhan toan bd yéu cau doc lap cta nguoi cd quyén loi, nghia
vu lién quan anh Pham Vian HI va chi P Thi Thanh L.

- Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc 1ap ngay
05/7/2016 tai Phong Cong chimg s 1 tinh V giita bén chuyén nhuong Pham
Vian H1 va DS Thi Thanh L v&i bén nhin chuyén nhugng Nguyén Van T va
Nguyén Thi Thanh H ddi voi thira dat A14, to ban d6 QH, dién tich 85m? dia
chi: Khu dan cu ty xay thudc khdi co quan Tinh uy, phudng D, thanh phd V,
tinh V 1a vo hiéu.

- Anh Phan Thanh Q va chi Nguyén Thi K duoc st dung dién tich 85m?
dat thudc thira sb Al14, to ban dd QH; dia chi: Khu dan cu ty xay thudc khdi co
quan Tinh ay, phuong B, thanh phd V, tinh V ¢6 cac chiéu canh cy thé nhu sau:
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Phia Bong giap phan dat tréng kich thudce 3,40m, phia Tay gidp 6 dat A13 kich
thude 8,7m, phia Nam giap duong N kich thudc 13,3m, phia Bic giap dat khu
dan cu kich thuéc 15,7m. Anh Phan Thanh Q va chi Nguyén Thi K dugc sé hitu,
sir dung toan b tai san xay dung trén 85m? dt gdm tuong x4y, lan lop t6n, nén
gach.

- Anh Phan Thanh Q va chi Nguyén Thi K c6 nghia vu thanh toan tién tai
san cho anh Pham Vin H1 va chi Pd Thi Thanh L 936.000.000d (chin trim ba
muoi sau triéu dong); thanh toan tién tai san cho anh Nguyén Van T va chi
Nguyén Thi Thanh H 24.600.000d (hai muoi tu triéu sau trim nghin dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat ngudi dugc thi hanh 4n c¢6 don
yéu cau thi hanh 4n néu nguoi phai thi hanh an khong thanh toan du khoan tién
néu trén, thi hang thang con phai chiu khoan tién 13i theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 BO luat Dan sy nam 2015 tuong ung voi sb tién va thoi gian cham thi
hanh an.

Anh Phan Thanh Q va chi Nguyén Thi K lién hé v&i co quan Nha nuée co
thaim quyén dé lam thi tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi thira
dat noi trén.

- V& an phi dan sy so thim:

+ Anh Phan Thanh Q va chi Nguyén Thi K phai chiu 4n phi dan sy so
thim gia ngach 40.818.000d (bén muoi triéu tdm trim mudi tdm nghin dong),
nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi di ndp 300.000d (ba trim nghin
ddng) theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2017/0004481ngay 07/6/2019
tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé V; anh Q va chi K con phai nop
40.518.000d (bdn muoi triéu nim trim mudi tAm nghin dong).

+ Anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi Thanh H phai chiu 300.0004 (ba
tram nghin déng) nhung dugc trir vao sb tién tam tng 4n phi da ndp 13 300.000d
theo bién lai thu tién tam @ng an phi s6 AA/2017/0006512 ngay 11/9/2019 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé V (do anh Nguyén Van H2 ndp thay).

+ Anh Pham Vin H1 va chi D6 Thi Thanh L phai chiu 300.000d (ba trim
nghin dong) nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000d theo
bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AA/2017/0004538 ngay 10/7/2019 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd V (do anh Nguyén Vin H2 ndp thay).

5. V& an phi dan sy phtic tham:

- Anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi Thanh H phai chiu 300.0004d (ba
tram nghin dong) nhung duoc trir vao sé tién tam tng an phi da nop 1a 300.000d
theo bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 AA/2017/0006616 ngay 10/12/2019 tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé V (do anh Nguyén Vin H2 ndp thay).

- Anh Pham Vian H1 va chi P Thi Thanh L phai chiu 300.000d (ba trim
nghin dong) nhung duoc trir vao sb tién tam (g an phi da nop 1a 300.000d theo

17



bién lai thu tién tam ng an phi sé AA/2017/0006617 ngay 10/12/2019 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd V (do anh Nguyén Vin H2 ndp thay).

6. Truong hop Ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh dn dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 cta Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh V; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé V;

- VKSND thanh pho V;
- Chi cuc THADS thanh pho V;
- Cac duong su;

-Lu’uh6 SO, VP. Dﬁ ky

Nguyén Vinh Thanh
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Hoang Thanh Nguyé&n Thi M§ Hanh Nguyén Vinh Thanh
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