TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUONG MINH CHAU Doc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n sb: 01/2024/DS-ST
Ngay: 04-01-2024 ,
V/v Tranh chap ve thira ké tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DUONG MINH CHAU, TINH TAY NINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Lim.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Tran Hitu Thién;
2. Ba Nguyén Thi Kim Dao.

- Thur ky phién toa: Ong Lé Hoang Liém — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién kiém st nhan dan huyén Dwong Minh Chédu tham gia
phién toa: Ba Lam Phuong TU - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 01 nam 2024 tai tru s¢ Toa 4n nhén dan huyén Duong Minh
Chau xet xu so tham cong khai vu an dén su thy ly s6 193/2023/TLST-DS ngay 18
thang 4 nam 2023 ve viéc “Tranh chap ve thira ke tai san” theo Quyet dinh dua vy an
ra xét xir s0 194/2023/QbXXST-DS ngay 14 thang 11 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Huynh Thi Tuyét Tr, sinh nim 1989; dja chi: T 10, ap
B, xa P, Huyén D, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Lé Van L, sinh nam 1994. Dia chi:
duong Truong Chinh, khu pho 4B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong (c6 mat)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Bich T, sinh nam 1959; dia chi: T6 10, ép B, xa
P, Huyén D, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho ba T: Anh Nguyén Ngoc Th, sinh nim

1987. bia chi: Thon D, xa H, huyen H, tinh Binh Thuan (c6 mat dén khi Vién
Kiém sét phét biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an thi tu y bo veé)

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1. Chau Nguyén Ngoc Hi, sinh ngay 21/02/2013. Dia chi: T6 10, ap B, xa
P, Huyén D, tinh Tay Ninh.
3.2. Chau Nguyén Thi Ngoc H, sinh ngay 14/8/2015. Dja chi: T4 10, 4p B,
xa P, Huyén D, tinh Tay Ninh.



Nguoi giam ho cho Nguyén Ngoc Hi va Nguyén Thi Ngoc H: Chi Huynh
Thi Tuyét Tr, sinh nam 1989; dia chi: T6 10, ap B, xa P, Huyén D, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho chi Tr: ,Anh Lé Van L, sinh nam 1994.
Dia chi: duong Truong Chinh, khu phd 4B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong
(co mit);

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khoi kién ngay 17-4-2023, qua trinh giai quyét vy dn Va
tai phién toa, Nguyén don thong nhat trinh bay:

Chi Tr 1a vo ciia anh Nguyén Ngoc T, sinh nam 1989, c6 dang ky két hon tai
Uy ban nhan dan xa Phudc Minh, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh vao
ngay 27/04/2012. Anh Nguyén Ngoc T da chét ngay: 18/02/2023, duoc dang ky
khai ttr tai Uy ban nhan dan xa Phuéc Minh, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay
Ninh s6 17, ngay 20/02/2023.

_Trong thoi gian chung séng chi Tr va anh T ¢ véi nhau 02 ngudi con la
Nguyén Ngoc Hi va Nguyen Thi Ngoc H. Anh T ¢0 cha la 6ng Nguyen Trong S,
sinh nam: 1949, da chét ngay14/04/1989, theo glay chung tir s6 58, quyén sd
01/2006 dugc Uy ban nhan dan xa Phuéc Minh cap vao ngay 25/10/2006 va me 1a
Nguyén Thi Bich T, sinh nim: 1959.

Anh Nguyén Ngoc T chét dé lai di san 1a 01 quyén sir dung dat thudc thia
dat 6 21, to ban do s6 39, dién tich Ia: 9695,2m?, dia chi dat tai: xa Phudc Minh,
huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh, s6 vao so cap gidy chang nhan CS
03102, dwoc So¢ tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cip Vao ngay
13/12/2018, dat cap cho anh Nguyén Ngoc T dang tén la chu su dung; nguon goc
phan dat nay do anh T duoc me rudt 12 ba Nguyén Thi Bich T tang cho vao nim
2018. Trudc khi chét anh T khong cé 1ap di chlic nén co phat sinh tranh chap vé tai
san thira ké giira chi Tr véi ba T doi véi phan tai san trén.

Nay chi Tr va ciing 1a ngudi giam ho cho 02 con yéu cau Toa an phan chia
di san thura ké ddi vaéi quyén sir dung dat thudc thira dat s6 21, to ban do sb 39,
dién tich 1a: 9695,2m?2. Chia thanh 04 phan bing nhau cho cac dong thura ké gom:
Ba Huynh Thi Tuyét Tr, Nguyen Thi Bich T, Nguyén Ngoc Hi, Nguyen Thi Ngoc
H; chi Tr va 02 con chung c6 yéu cau duoc nhan hién vat la quyen sir dung dat;
khong c6 yéu cau chia phan dién tich dat 258, 7m2 thuoc duong dat theo BBDC va
181,4m? thugc thira s6 64, to ban do s6 39 (da cap giay chung nhan cho ba Nguyén
Thi Trang). Chi Tr khong c6 yéu cau chia tai san trén dat.

Ngoai ra, dai dién nguyén don trinh bay néu bi don thong nhat hoa giai thanh
thi nguyén don dong y nhan phan dién tich dat tréng (khdng c6 nha) khoang 18,5
mét ngang va giao dién tich con lai cung 02 can nha, trong do c6 can nha cuaa vo
chong chi Tr cho ba T dugc quyén quan ly, sé hitu, sir dung.

Théng nhat két qua do dac cua Cong ty ¢o phan tu van do dac va dich vy bét
dong san bien Thinh.



Trong qud trinh gidi quyét vu én va tai phién t0a, nQuoi dai dién cia Bi don
trinh bay:

Théng nhét di san thira ké ctia anh Nguyén Ngoc T dé lai 1a phan dét thira sb
21, to ban do s 39, dién tich 9.695,2m? tai xa Phudc Minh, huyén Duong Minh
Chéu, tinh Tay Ninh ¢6 ngudn gdc do ba Nguyén Thi Bich T ting cho va0 nim
2018 nhung bi don khong théng nhat vé cach phan chia theo yéu cau cta nguyén
don; bi don chi dong ¥y chia cho chi Tr va 2 nguoi con di¢n tich dat ngang 19 mét
mat tién duong Tran Lé Xuan, hau 17 mét dai hét dat (twong duong 3 hang cao su)
trong dién tich dat ¢ 02 cin nha trén dat.

Anh ciing théng nhét y kién trinh bay caa nguyén don vé viéc hoa giai thanh
véi noi dung nguyén don dong y nhan phan dién tich dat trong (khdng c6 nha)
khoang 18,5 mét ngang va giao di¢n tich con lai cung 02 can nha, trong do cé can
nha cia vo chong chi Tr cho ba T dugc quyén quan ly, s¢ hitu, sir dung nhung ba
T (me anh) khdng dong y nén anh khong quyét dinh dugc, do d6 yéu cau Toa an
giai quyét.

Anh khdng c6 tranh chap phan dién tich dat 258,7m? thuoc duong dét theo
BDDC va 181,4m? thudc thira sb 64, to ban dd sé 39 (d4 cap glay ching nhén cho
ba Nguyén Thi Trang). Théng nhat két qua do dac caa Cong ty c6 phan tu van do
dac va dich vu bat dong san Bién Thinh.

- Pai dién Vién kiém Sat nhan dan huyén Duong Minh Chau phat biéu ¥ kién
vé viéc tuan theo phép luat td tung va viéc giai quyét vu an:

Viéc chdap hanh phdp ludt t6 tung ciia Tham phan va Hoi dong xét xir tir khi
thu Iy vu an cho dén khi xét xur: Tham phan va Hoi dong xét xur da thuc hién diang
va day du trinh ty thu tuc theo quy dinh ctia B luat t6 tung Dan su;

Vé chdp hanh phdp ludt ciia nhitng nguoi tham gia 16 tung: Pai dién nguyén
don chap hanh ding quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su; riéng dai dién cho bi don
tu ¥ bo vé trong khi Tod an dang md phién tod nén Toa an van tiép tuc xét xur 1a
dung quy dinh phép luat.

Vé viéc gidi quyét vu dn: Dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau chia
di san thira ké cta chi Tr d6i véi ba T, chia di san thira ké cta anh T 1a quyén st
dung dat thira dat s6 21, t& ban d6 sé 39 toa lac x4 Phudc Minh, huyén Duong
Minh Chau, tinh Tay Ninh. Chi Tr va 02 chau Hién, Hau dugc nhan phan dét
(khéng c6 nha) ngang giap dat ong Hong Thanh T (theo hién trang) dén giap véi
can nha ba T dang st dung; ba T duoc nhan phan dit con lai (trén dat c6 02 cin
nha). Chi Tr tu nguyén giao lai cho ba T dugc s& hiru, st dung can nha cua vo
chong anh T, chi Tr xay dung.

Ghi nhén cac bén duong su thong nhat khong tranh chap tai san trén dat.
N Vé an phi: Puong su chiu theo quy dinh ctia phap luat, trir duwong sy duoc
mién phi.
NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cuwr vao cdc chung cu, tai liéu co trong hé so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa va y kién ciia Pai dién vién kiém sat, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] V& xé4c dinh hang thira ké theo phap luat: Cac dwong su théng nhit anh
Nguyén Ngoc T, sinh niam 1989, mat nam 2023; anh T chét nhung khéng dé lai di
chtc. Hang thira ké thir nhat theo quy dinh phép luat cia anh T duogc xac dinh nhu
sau: me la Nguyén Thi Bich T, sinh ndm: 1959; chi Huynh Thi Tuyét Tr (vo anh
T) va 02 ngudi con 1a Nguyén Ngoc Hi va Nguyén Thi Ngoc H. Anh T khong co
cha me nubi va con nudi.

[2] V¢ di san thira ké: Cac duong su thong nhat anh Nguyén Ngoc T chét dé
lai di san 1& quyén sir dung dat thudc thira dat sé 21, to ban d6 sb 39, dién tich Ia:
9695,2m?, dia chi dat tai: xd Phudc Minh, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay
Ninh, sé vao so6 cap giay chiing nhan CS 03102, dugc So tai nguyén va MOoi
truong tinh Tay Ninh cap vao ngay 13/12/2018, cho anh Nguyén Ngoc T dtng tén
la chu sir dung. Ngoai ra anh T khong con tai san nao khac.

[3] Can clr két qua do dac hién trang cua Cong ty ¢6 phan tu van do dac va
dich vu bat dong san Dién Thinh thi phan dat tranh chap theo hién trang c6 tong
dién tich 9.455,7m?, trong do dién tich 258,7m? thudc duong dat theo BDDC va
181,4m? thudc thira s6 64, to ban d6 s 39 (d4 cap gidy chitng nhan cho ba Nguyén
Thi Trang); dién tich 1.778,2m? thudc thtra s6 21 to ban do s 39 (do anh Nguyén
Ngoc T dung tén) va 7.237,4m? thugc thira s 24, to ban d6 s6 39 (ba T, chi Tr

dang quan ly su dung nhung cap giay chung nhéan cho ong Hong Thanh T). Céc
duong su théng nhat khdng cé yéu cau chia phan dién tich dat 258, 7m2 thugc
duong dat theo BPDC va 181,4m? thudc thira s6 64, to ban d6 s6 39 (d4 cap gidy
chitng nhan cho ba Nguyén Thi Trang).

Do do, hién trang dat ba T, chi Tr su dung bi 1éch vi tri so véi gidy chung
nhan quyén si dung dat d& duoc cap cho anh Nguyén Ngoc T. Can cir cong vin sd
1728/UBND ngay 08/11/2023 cua Uy ban nhan dan Huyén Duong Minh Chau xac
dinh truong hop giay chang nhan quyen s dung dat duoc cap khong dung quy
dinh thi co quan c6 tham quyén s& thu hoi va cap lai cho nguoi st dung theo thyc
té;

[4] Can ctr bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san thé hién:
Trén dat c6 02 can nha: 01 can nha cap 4 ba T st dung xay dung vao nam 2005,
khéng con gié tri khau hao, dién tich 4m x 14m; mai che khung sit tiép giap nha ba
T dién tich 2,5m x 11m gid tri con lai 1.400.000; 01 cin nha khung sét véach ton cua
chi Tr sir dung dién tich 4m x 10m, gia tri con lai 30.000.000 dong. Trén dat c6
trong 600 cdy cao su 02 nim tudi va mot so cay hoa kiéng nhung cac duong su
théng nhat khong yéu cau chia tai san trén dat nén khong yéu cau kiém ke, dinh
gia. Gia dat thyc té 70.000.000 d6ng mét ngang tiép giap mat duong Tran Lé Xuan;

[5] Xét yéu cau cta nguyén don: Chi Tr yéu cau chia di san thira ké 1a quyén
s dung dat n6i trén thanh 04 phan bang nhau cho cac dong thira ké gom: chi
Huynh Thi Tuyét Tr, ba Nguyén Thi Bich T va hai con cua anh T 1a chau Nguyén



Ngoc Hi, [\lguyén Thi Ngoc H; chi Tr va 02 con chung c6 yéu cau duoc nhan hién
vat la quyén st dung dat, chi Tr khéng cd yéu cau chia tai san trén dat.

Xét thay, quyen sir dung dat 1a di san thura ké cua anh Nguyen Ngoc T céac
duong sy déu thdng nhat xac nhan c6 ngudn gbc do ba Nguyen Thi Bich T (me
rudt anh T) tang cho anh T vao nam 2018, sau khi anh T mat thi ba T 1 ngudi truc
tiép quan Iy sir dung dét, ba T hién dang song mot minh trong cin nha cap 4 trén
dat ba T khong c6 tai san nao khac. Do d6 khi phan chia can xem xét dén nguon
gbc tai san, cdng suc dong gop va dam bao duoc cudc séng binh thuong cua ba T
(ba T 1a nguoi cao tudi).

[6] Tai phién toa, dai dién nguyén don cd nguyén vong hoa giai thanh dugc
nhan dién tich dat giap dat 6ng Hong Thanh T (theo hién trang) dén giap véi can
nha ba T dang st dung va tu nguyén giao lai cho ba T dugc s& hitu sir dung can
nha ctia vo chong chi Tr. Can cir két qua khao séat do dac dién tich dat theo yéu cau
ciia nguyén don cd chiéu ngang 18,5 mét (nhoé hon ¥ tong dién tich dat 1a di san
thira ké). Xét thay, trinh bay cua nguyén don 1a phi hop va viéc xét xa phan chia
cling dam bao duoc diéu kién song cta ba T (can nha ba T dugc giit nguyén hién
trang). Do dd, chia cho chi Tr cuing hai con phan dat c6 dién tich 4.123,1m? (ngang
18,5 mét), cd tir can: Pong giap: dudng dat theo BPPC 2010 dai 18,5m; Tay giap:
duong Tran Lé Xuan dai 18,5m; Nam giap: Phan con lai thira 24, dai 94,09m +
140,81m (gidp dat 6ng Hong Thanh T theo hién trang); Bic giap thira 24 to 39, dai
247,17m, thudc hién trang dat do ba T, chi Tr dang quan Iy st dung nhung da cap
gidy chuang nhan quyén st dung dit cho anh Hong Thanh T (do sir dung dat sai vi
tri). Tri gia tai san dugc chia cho chi Tr va hai con 1a 1.295.000.000 dong, tuong
duong mdi suat thira ké duoc husng 1a 431.666.000 dong;

Ba Nguyén Thi Bich T dugc quyén quan ly sir dung va dang tén quyén str
dung dat dién tich 4.892,4m? (thaa con lai), co tir can: Pong giap: duong dat theo
BPDC 2010, dai 20,82m; Tay giap: Puong Tran Lé Xuan, dai 12,47m + 1,20m +
7,05m; Nam gidp: thtra 24 to 39, dai 248,33m, thudc hién trang dat do ba T, chi Tr
dang quan 1y sir dung nhung da cap gidy chiing nhan QSDP cho anh Hong Thanh
T (thtra d4 chia cho chi Tr); Béic giap: thira 21, dai 135,65m + 127,35m; trén dat c6
can nha cua ba T dang sir dung va 01 cin nha cua chi Tr, anh T xay cat. Giao 01
cin nha khung sat vach ton cua chi Tr, anh T xay cét dién tich 4m x 10m, gia tri
con lai 30.000.000 dong cho ba T duoc quyén so hitu, dinh doat.

[7] Xét dé nghi cuia Pai dién Vién kiém sat 1a phu hop vai tinh tiét, ndi dung
cua vu an nén H)1 dong xét xtr chap nhan;

[8] VVé chi phi do dac, tham dinh gi&; chi phi xem xét tham dinh tai chd la
14.200.000 dong. Budc mdi bén phai chiu % s6 tién nay; ghi nhan chi Tr d4 nop
tam (mg xong nén budc ba T phai nop vao 7.100.000 dong dé hoan tra lai cho chi
Tr.

[9] VVé an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Bich T 1a ngudi cao tudi; hai
con cia chi Tr l1a tré em theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH, ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi nén ba T,



chau Hién, chau Hau duoc mién tién an phi dan su so tham; chi Tr phai chiu an
phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ct Diéu 649; 650; 651; 660 Bo luat dan sy 2015; Piéu 106 Luat dat dai;

~ Cin cu biéu 12; Bicu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH, ngay 30-12-2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chép nhan mot phan yéu cau khei kién cua chi Huynh Thi Tuyét Tr vé
“Tranh chap vé thira ké tai san” doi vai ba Nguyén Thi Bich T.

Phan chia cho chi Huynh Thi Tuyét Tr cung hai con 14 Nguyén Ngoc Hi,
Nguyén Thi Ngoc H phan dat cé dién tich 4.123,1m? (ngang 18,5 met), co tir can:
Pong giap: dudng dat theo BPDC 2010 dai 18,5m; Tay giap: duong Tran Lé Xuan
dai 18,5m; Nam giap: Phan con lai thia 24, dai 94,09m + 140,81m (giap dat ong
Hoéng Thanh T theo hién trang); Bic giap thira 24 to 39, dai 247,17m, thudc hién
trang dat do ba T, chi Tr dang quan ly sir dung nhung da cap giay chuang nhan
quyén st dung dat cho anh Héng Thanh T.

Ba Nguyén Thi Bich T dugc quyén quan ly sir dung va dang tén quyén st
dung dét dién tich 4.892,4m? (dién tich con lai), c6 ta can: Pong giap: duong dat
theo BDPC 2010, dai 20,82m; Tay giap: Puong Tran Lé Xuan, dai 12,47m +
1,20m + 7,05m; Nam giép: thira 24 to 39, dai 248,33m, thudc hién trang dat do ba
T, chi Tr dang quan ly st dung nhung da cip gidy chang nhan QSDP cho anh
Hong Thanh T (thara d& chia cho chi Tr); Bac giap: thua 21, dai 135,65m +
127,35m; trén dat ¢ can nha cta ba T dang sir dung va 01 cin nha cua chi Tr, anh
T xay cat.

Giao 01 can nha khung sat vach ton cia chi Tr, anh T xy cét dién tich 4m x
10m, gié tri con lai 30.000.000 dong cho ba T dugc quyén so hitu, dinh doat.

Klen nghi S¢ Tai nguyen va moi truong tinh Tay Ninh thu hoi gidy chang
nhan quyén st dung dat s6 vao sb cap glay chung nhan CS03102, dugc So tai
nguyén va Méi truong tinh Tay Ninh cap ngay 13/12/2018, cho anh Nguyén Ngoc
T dung tén; thira dat sé 21, to ban dd sé 39, dién tich 1a: 9695,2m?, dia chi tai: xa
Phuéc Minh, huyén Duwong Minh Chau, tinh Tay Ninh dé cap lai cho ba Nguyén
Thi Bich T va chi Huynh Thi Tuyét Tr (hai con Nguyén Ngoc Hi, Nguyén Thi
Ngoc H) cho dling véi vi tri hién trang s dung va dién tich dat da duoc phan chia
nhu trén.

2. Vé chi phi do dac, tham dinh gia; chi phi xem xét tham dinh tai chd:

Budc ba Nguyén Thi Bich T phai nop vao 7.100.000 dong dé hoan tra lai
cho chi Huynh Thi Tuyét Tr.

3. V& an phi dan sy so tham:

~ Chi Huynh Thi Tuyét Tr phai chju 21.580.000 dong tién &n phi nhung dugc
Khau trir tién tam ung an phi chi Tr da nop 5.000.000 dong theo bién lai thu so
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0013308 ngay 18/4/2023 cua Chi cyc thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh. Chi Tr con
phai nop 16.580.000 dong.

Ba Nguyén Thi Bich T, chdu Nguyén Ngoc Hi, chau Nguyén Thi Ngoc H
khéng phai chiu tién an phi.

4. Cac duong sy duoc quyén khang cdo Ban &n 1én Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh trong han 15 ngay tinh tir ngay tuyén an. Bi don dugc quyén khang céo
Ban an trong han 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc Ban an hoac Ban an duogc niém
yét hop 18.

5. Trong truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luéat thi hanh an
dan su, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh TN; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Huyén DMC;
- Chi cuc THADS huyén;
- Cac duong su;
- Luu ho so; ba ky
- Luu tép an./.
Nguyén Van Lam



