TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NHON TRACH Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 14/2021/DS-ST
Ngély:25/5/2021.. .
VIV: “ Tranh chap hop dong dat coc”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NHON TRACH, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xiv so thim gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huong.
Céac Héi tham nhén dan: Ong Hoai DPtc Hugé.

Ba Phan Thi Hiéu.

- Thee ky phién toa: Ba Lé Thi Hang - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Nhon Trach.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dén huyén Nhon Trach tham gia phién

tda: Ba Lé Thi Huong Thily - Kiém sét vién.

Ngay 25 thang 5 nam 2021, tai try s& Toa an nhan dan huyén Nhon
Trach, tinh Pong Nai xét xir so tham cong khai vy an thu 1y so:
226/2020/TLST-DS ngay 03 thang 8 nam 2020 vé viéc “Tranh chip Hop dong
ddat coc” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 257/2021/QDXXST-DS ngay
14/4/2021, Quyét dinh hodn phién toa s6 334/2021/QDST-DS ngay 04/5/2021,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Vin Téo A, sinh nim 1980.
HKTT: S6 117/2,t6 7, 4p R, x4 P, huyén N, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo 0y quyén cua nguyén don: Anh P4 Vin S, sinh nim
1985 (theo vin ban iy quyén ngay 07/8/2020).

HKTT: Ap B, x4 L, huyén N, tinh Péng Nai.

- Bi don: Anh Duong Anh T, sinh nam 1976.

HKTT: Hém 23, khu B, t6 15, 4p C, X4 P, huyén N, tinh Dong Nai.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Tran Vian D, sinh nam 1970, cu tra tai khu A/220, ap B1, xi D,
huyén N.
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+ Ong HO Minh H, sinh nam 1965, cu trt tai ép B1, x4 D, huyén N.
(Anh S, anh T, 6ng D, dng H vang mit).
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, cdc ban tw khai trong qud trinh té tung, nguyén
don, nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 01/10/2018, anh Duong Anh T lap hop dong dit coc vé viée
chuyén nhuong quyén st dung dat, di véi thira dat 163, to ban d6 20 dién tich
150m? (loai dat tho cu) toa lac tai xa P, huyén N, tinh Pong Nai dugc Uy ban
nhan dan huyén N cdp GCNQSD dit s BC 842081, cip ngay 08/11/2010. Hai
bén thoa thuan gia 11.000.000d/1m2 Hop dong dit coc ghi tén bén ban 1a anh
Duong Anh T, bén mua 1a anh Nguyén Vin Téo A. Cling ngay, anh A dit coc
cho anh T 500.000.000 dong, sb tién con lai hai bén hen 90 ngay sau khi ra
cong chimg sang tén s€ thanh toan hét. Ngoai ra, cac bén con cam két trong
thoi han hop dong, bén ban d6i y khong ban thi tra lai gap hai 1an s tién da
nhan coc, bén mua doi y khong mua thi mat tién coc.

Ngay 03/01//2019, anh T gip anh A va yéu ciu dua thém sb tién
20.000.000 dong, anh T co ky t€n nhan tién vao trang sau hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat.

Ngay 25/01/2019, anh T xin gia han 60 ngiy nita, vi gidy to trinh ky
khong kip.

Ngay 10/5/2019, anh T thong qua 6ng Tran Vian D dé nghi anh A cho
anh T thanh 1y hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
01/10/2018. Néu anh A dong y thi phia anh T dwa anh A 01 ban chinh
GCNQSD dat s6 CO 162667 duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai
cap cho 6ng H6 Minh H, 01 ban chinh s6 ho khau s6 190038381 do éng Tran
Vin D dung tén cht ho va 01 ban chinh gidy ching minh nhan dan cua 6ng D.
Vi tin tuong nén anh A dong ¥ thanh 1y hop dong vai anh T, anh T ¢6 quyén
chuyen nhuong quyén st dung dat cho nguoi khac dé lay tién tra lai cho anh A,
sO tién 520.000.000d. Tuy nhién, khi anh T chuyén nhuong quyén str dung dat
cho nguoi khac thi méi chi tra cho anh A 200.000.0004, sb tién con lai
320.000.000d nhiéu lan anh A yéu cau anh T phai c6 trach nhiém thanh toan
nhung anh T ¢t hita hen ma khong tra tién cho anh A.

Nay anh A yéu cau huy hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 01/10/2018 giira anh A va anh T ddi v6i phan dién tich 150m?
(loai dat thd cu) thudc thira dat 163, to ban dd s6 20, toa lac tai xa P, huyén N,
tinh Déng Nai; bugc anh T phai c6 trach nhi€ém tra lai cho anh A s6 tién nhan
coc con thiéu 13 320.000.000d. Anh A khong yéu cau anh T phai boi thuong do
vi pham dit coc va l4i phét sinh; anh A dong v tra lai cho 6ng H6 Minh H ban
chinh gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 CO 162667, thira dat 316, to ban
d6 s6 19, xa D, huyén N duoc Sé Tai nguyén va Mbi truong tinh Pong Nai cap
cho ong H6 Minh H ngay 29/6/2018; anh A ddng ¥ tra lai cho 6ng Tran Van D
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01 (mot) ban chinh s6 hd khau s6 190038381 do 6ng Tran Van D dimg tén chu
ho va 01 (mot) ban chinh giay CMND cua 6ng Tran Van D.

* Trong qua trinh toa an tién hanh té tung, bi don - anh Duong Anh T va
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan — ong Tran Vian D, 6ng H6 Minh H da
dugce Toa an téng dat hop 1 cac van ban td tung nhu:ng anh T khong giao ndp
chtng ctr, ban ¥ kién, ban tu khai; con 6ng D va dng H khong tham gia td tung
va ciing khong c6 ban y kién, khong giao ndp tai liéu chimg cr lién quan.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach phat biéu quan
diém giai quyét vu 4n: V& thAm quyén, trinh ty, thil tuc Toa an thy ly, xac dinh
quan hé tranh chap, xac dinh tu cach phap ly nhirng nguoi tham gia t6 tung, thu
thap chung cu, thu tuc hoa giai, viée cap téng dat cac van ban to tung va viéc
tuan theo phap luat cia hoi dong xét xir duge thyc hién dung quy dinh.

Vé duong 161 giai quyet vu an: Can cur vao cdc tai liéu, chimg ctr ¢6 tai
hé so vu an, dé nghi Hoi dong xét XUr can cir vao Piéu 122 va Piéu 328 ciia Bo
luat dan su chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cua nguyén don, nguyén don
yéu cau huy hop déng dit coc, tra lai sd tién dit coc 320.000.000d 1a c6 co s&
chap nhén. V& an phi: duwong sy phai chiu an phi theo quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu ching ctr c6 trong h6 so vu an, 1o1 trinh
bay cua cac duong su c6 tai ho so, ¥ kién cua Kiém sat vién, hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1].Vé t tung: Toa an da tridu tap hop 1& vé viéc tham gia phién toa ddi
v6i nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don- anh B Van S, bi don — anh
Duong Anh T va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — éng Tran Vin D,
6ng H6 Minh H, nhung anh S c6 don dé nghi xét xir ving mat, con anh T, 6ng
D, 6ng H vang mat 1an thir hai khong ¢ 1y do. Can ctr vao Piéu 228 Bo luat
T4 tung dan sy, Toa an tién hanh dwa vu an ra xét xir vang mat anh S, anh T,
ong D vaong H.

[2].Vé tham quyen giai quyét vu an, quan h¢ tranh chap va tu cach
duong su: Anh Nguyén Vin Téo A yéu cau huy hop dong dit coc ngay
01/10/2018, budc anh Duong Anh T phai tra lai tién coc di nhan. Anh A dong
¥ tra lai cho 6ng Ho Minh H ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
C0 162667 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cip cho ong Ho
Minh H ngay 29/6/2018; anh A dong ¥ tra lai cho ong Tran Vin D 01 (mot)
ban chinh s6 ho khau s6 190038381 do dng Tran Van D dimg tén chii ho va 01
(mot) ban chinh gidy CMND cua 6ng Tran Van D. Nén can ctr vao Diéu 26,
Diéu 35 cua Bo luat t6 tung dan sy, Toa an c6 tham quyén giai quyét vu an.
Quan hé tranh chap dugc xac dinh 1a “Tranh chdp hop dong dit coc”. Nguyen
don 13 anh Nguyén Vian Téo A, bi don 1a anh Duong Anh T; ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan: ong Tran Vin D, 6ng HO6 Minh H.
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[3]. Xét noi dung va yéu cau khai kién ciia nguyén don:

Ngay 01/10/2018 giita anh Duong Anh T va anh Nguyén Vin Téo A ¢
ky két hop dong mua ban nha dat (chuyén quyén st dung dat). Theo d6, anh T
chuyén nhuong cho anh A dién tich dat 150m? (loai dat tho cu) thudc thia sb
163, to ban d6 20 toa lac tai xa P, huyén N, tinh Pong Nai (duoc Uy ban nhan
dan huyén N cap GCNQSD dat s6 BC 842081, cap ngay 08/11/2010). Hai bén
thoa thuan gia 11.000.000d/1m?. Phuong thirc thanh toan:

- bot 1: vao ngay 01/10/2018, anh A duwa truéc cho anh T

500.000.000d

- Dot 2: khi ra cong chung sang tén, anh A dua tiép so tién con lai. Ngoai
ra, hop d6ng con thé hién bén ban dam bao dat khong tranh chép, khong thé
chap vay ng, co day du gidy to theo quy dinh phap luat. Trong thoi han hop
ddng, bén ban doi y khong ban thi tra lai gap hai 1an s6 tién da nhan coc, bén
mua d6i y khong mua thi mat tién coc.

Phéan nhiing théa thuan khac theo hop déng thé hién: “... thoi han trong
vong 90 ngay ra cong chimng sang tén dua hét tién con lai”.

Phan giao nhén tién theo hop dong thé hién: ngay 03/01/2019 anh T ¢6
nhan thém sd tién 20.000.000d.

Phéan phia dudi ctia hop dong thé hién: ngay 25/01/2019 anh T xin gia
han 60 ngay do gidy to trinh ky khong kip. Ngoai ra hgp dong con thé hién anh
Nguyén Vin Téo A dong y thanh 1y hop dong va dong ¥ cho anh T ban manh
dat nay dé tra lai tién cho anh A vdi s6 tién 520.000.000d, anh T c6 ¥ kién thira
nhéan chua dua sé tién 520.000.000d cho anh A.

Hop dong ngay 01/10/2018 ¢6 chit ky va chir viét ctia bén ban 1a
Duong Anh T, bén mua la Nguyen Van Te¢o A, nhan chung 1a Lé Van T1.

Hb so vu an con thé hién anh A dong ¥ thanh 1y hop dong véi anh T do
gidy to trinh ky khong kip, ho S0 cap s6 cham va anh A c¢6 giit ban chinh gidy
chtg nhan quyén sir dung dat s6 CO 162667, thira dat 316, to ban d6 s6 19, xa
D, huyén N dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Dong Nai cép cho dng Ho
Minh H ngay 29/6/2018, 01 (mét) ban chinh s6 hd khau s6 190038381 do 6 ong
Tran Van D du’ng tén chi hd, 01 (mot) ban chinh gidy CMND cua ong Tran
Vin D do anh T giao 1am tin khi thanh 1y hop dong.

Khi anh T chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguoi khac thi méi chi
tra cho anh A 200.000.000d, sé tién con lai 320.000.000d dén nay anh T van
chua tra lai du nhiéu lan anh A yéu cau anh T phai c¢6 trach nhiém thanh toan.
Tai bién ban lam viéc ngay 24/8/2020 anh T ¢ thtra nhan da tra dugc cho anh
A sd tién 200.000.000d con lai 320.000.000d dén nay chua tra do kho khin
trong diéu kién kinh té. Loi thira nhan néu trén cua anh T 1a phu hop véi 10i
trinh bay cta nguyén don Va cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu 4n, 14 tinh
tiét khong phai chimmg minh dugc quy dinh tai Piéu 92 Bo luat td tung dan su.

Tai ban tu khai ngay 02/10/2020 vo cua anh A 1a chi Ngé Kim D1 cdy
kién: viéc anh A tranh chap vé6i anh T chi khong c6 ¥ kién, khong tranh chip, vi
sO tién 520.000.000d 14 tai san riéng ctia anh A trong thoi ky hon nhan.
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Nhu vy viéc anh T va anh A cung dong ¥, théng nhit thanh 1y hop
déng mua ban nha dét ngay 01/10/2018, thuc chat 1a hop déng dit coc dé
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi dién tich dat 150m? (loai dat tho cu)
thudc thira s6 163, to ban dd 20 toa lac tai xa P, huyén N, tinh Péng Nai (duge
Uy ban nhén dan huyén Nhon Trach cdp GCNQSD dat s6 BC 842081, cap
ngay 08/11/2010). Pay la sy tu nguyén ctia cac bén, khdng bi hra ddi, ép budc,
pht hop véi phap luat dan su can dugc ghi nhan.

Vi vay, anh A yéu cau hiy hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 01/10/2018 giita anh A va anh T ddi v6i phan dién tich
150m? (loai dat tho cu) thudc thira dat 163, to ban do s 20, toa lac tai xd P,
huyén N, tinh Pong Nai; yéu cau anh T tra lai s6 tién coc con lai 320.000.000d
|a co can ctr, ghi nhan sy ty nguyén viéc anh A khong yéu cau anh T phai bdi
thudng do vi pham dat coc va lai phat sinh; anh A dong ¥ tra lai cho 6ng Ho
Minh H ban chinh gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CO 162667, thira dat
316, to ban d6 s6 19, xa P, huyén N duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
Pong Nai cap cho ong H6 Minh H ngay 29/6/2018; anh A dong y tra lai cho
6ng Tran Van D 01 (mot) ban chinh s6 ho khau s6 190038381 do 6ng Tran Vin
D dung tén cha ho va 01 (mdt) ban chinh gidy CMND ciia 6ng Tran Vin D.

[4].Vé an phi: anh Duong Anh T phai chiu an phi d6i v6i yéu cau khoi

kién ctia nguyén don dugc chap nhan va hoan tra sé tién tam tng 4n phi cho
anh Anh theo quy dinh phap luat.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat 1a ph0 hop véi nhan dinh caa Hoi
ddng xét xir nén duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
_ Can ctr vao cac didu 26, 35, 147, 220, 227, 228, 235, 238, 264, 266 va
bicu 273 B luat t6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac diéu 328 cta Bo luat dan sy 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an:

‘ Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don - anh Nguyén Vin Teo A
ve vi¢c “Tranh chap hop dong dat coc” do1 voi bi don - anh Duong Tuan A.

Tuyén Xir:

1. Huy hop dong mua ban nha dat ngay 01/10/2018, thuc chét 1a hop
ddng dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi dién tich dat 150m?
(lqal dat thd cu) thu()c thira s6 163, t& ban dd 20 toa lac, tal xa P, huyf;r} N, tinh
bong Nai (duge Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach cap GCNQSD dat s6 BC
842081, cap ngay 08/11/2010) gitra anh Duong Anh T va anh Nguyén Van T¢o
A
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2. Budc anh Duong Anh T phai tra lai cho anh Nguyén Vin Téo A sb
tién nhan dit coc con lai 13 320.000.000 (Ba tram hai muoi triéu) dong.

3. Ghi nhan sy tu nguyén viéc anh A khong yéu cau anh T phai bdi
thudng do vi pham dit coc va lai phat sinh; anh A déng ¥ tra lai cho 6ng Hd
Minh H ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 CO 162667, thira dat
316, to ban d6 sb 19, xd P, huyén N duoc S Tai nguyén va Moi truong tinh
DPdng Nai cép cho 6ng Hb Minh H ngay 29/6/2018; anh A dong ¥ tra lai cho
6ng Tran Van D 01 (m6t) ban chinh s6 ho khau s6 190038381 do 6ng Tran Vin
D dimg tén chi ho va 01 (mot) ban chinh gidy CMND ciia 6ng Tran Vin D.

4. V¢& &n phi: Anh Duong Anh T phai chiu 16.300.000 (mudi su triéu ba
tram nghin) dong an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho anh Nguyén Vin Téo A sd tién 8.600.000 dong tam tng an
phi da ndp theo bién lai thu s6 0000649 ngay 28/7/2020 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n
xong tat ca céc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu

khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh &n theo mirc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 DPiéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015.

Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 (mudi lam)
ngay ké tir ngay tong dat hop 1& ban an.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n déan sy thi ngudi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh é4n, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Puong s; Tham phan — Chii tea phién toa

- VKSND h. Nhon Trach;

- Chi cuc THADS h. Nhon Trach;

- Luu ho so vy an.

Nguyén Thi Huong






