TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 05/2021/DS-PT
Ngay07 - 01 - 2021
VIV: Tranh chap Hop chuyen
nhirong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tong Thi Hién.
Cdc Tham phdan: Ong Lo Van Piét, 6ng Hoang Van Tuyén.
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thu Phuong — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Son La.
- Dgi dign Vién Kiém sit nhén din tinh Son La: Ong Pham Quéc Duc -
Kiém sat vién, vang mait.

Ngay 07 thang 01 ndm 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Son La xét xur
phuc tham cong khai vy 4n dan sy thu ly so: 40/2020/DS-PT ngay 20 thang
8nam 2020 ve vi¢c: Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban an dan sy so thaflm s6 19/2020/ST-DS ngay 10 thang 7 nim 2020
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Son La bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 11/2020/QDPT-DS
ngay 25 thang 11 nam 2020; gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Piéu Manh B. Dia chi: T6 2, phudng T6 Hiéu, thanh
pho Son La, tinh Son La, c0 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don. Ong Ta Duy T,
Luat su Cong ty Luat TNHH Bach Khang. Dia chi: S6 08, ngach 42/177, phd
Thinh Liét, quan Hoang Mai, thanh pho Ha Noi, Vang mat.

Bi don: Ong Tong Vin A (tén goi khac: Tong Xuén A). Dia chi: Tiéu khu
5, thi tran It Ong, huyén Muong La, tinh Son La, ¢ mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Gidp Manh F, chi Luong Thuy G. Pia chi: Ban U, phuong Y,
thanh pho Son La, tinh Son La. Anh F ¢c6 mat, chi G vang mat.

2. Ong Tong Vin Y, ba Quang Thi K. Dia chi: Ban B, phuong C, thanh
pho Son La, tinh Son La. Ong Y vang mat, ba K c6 mat.



3. Ba Tong Thi H, 6ng Luong Van L. Dia chi: Ban U, phuong Y, thanh
pho Son La, tinh Son La. Ong L vang mat,ba H c¢6 mat.

4. Ba Tran Thi Thanh R (tén goi khac: Tran Thanh R). Dia chi: Ti¢u khu
5, thi tran O, huyén M, tinh Son La, vang mat (c6 chong la 6ng Tong Van A, ¢0
mat).

5. Ba Tong Thi D, sinh nam 1931. Pia chi: Bém U, phuong Y, thanh phé
Son La, tinh Son La. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tong Van A (la con
trai ca cia ba D va la bi don trong vu an). Ba D vang mat, 6ng A, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia ngwoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan ba Tong Thi D: Ong Tran H, luat su thuc hién tro giup phap 1y
thudc Trung tAm trg gitp phap 1y nha nuéc tinh Son La. Pia chi: T6 8, phuong
Y, thanh phé Son La, tinh Son La, c6 mat.

- Nguwoi lam chung:

1. Ba Tong Thi C. Dia chi: Ban U, phuong Y, thanh phd Son La, tinh Son
La, cO mat.

‘2. Ba Tong Thi E. Dia chi: Ban U, phuong Y, thanh phé Son La, tinh Son
La, ving mat.
Do c6 khang cao cua nguyén don anh Biéu Manh B va bi don 6ng Tong
Van A (Tong Xuan A).

NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién, ban ty khai va cdc tai liéu ching cu co trong hé so
vu dn, nguyén don anh Diéu Manh B trinh bay:

Pau thang 7/2019, anh Piéu Manh B va 6ng Tong Vian A c¢6 trao dbi véi
nhau vé viéc 6ng A c6 nha va dit tai ban U, phuong Y, thanh phd Son La, tinh
Son La, dang thé chdp tai Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam -
Chi nhanh Son La, di dén han tra ng Ngan hang ma khong c6 tién tra, 6ng A so
Ngan hang phat mai tai san dé thu hoi vén gay thiét hai cho 6ng nén da dé nghi
anh B xem ai ¢6 nhu ciu mua thi 6ng A s& ban néu duoc gia dé 1ay tién tra ng
Ngan hang. Anh B da di xem tai sancua 6ng A. Hai bén thong nhét viéc chuyén
nhuong dat va tai san nha trén dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 CL359833, do S¢ Tai
nguyén va moi truong Son La cip ngay 23/05/2018, véi gia tu nguyén thoa
thuan 1a 500.000.000 dong(Nam tram triéu dong). Ngay 11/07/2019, hai bén da
lap va ky bién ban thuong thdo. Ngay 12/07/2019, hai bén di tién hanh giao
nhan tién tai nha ctia anh B, ¢6 1ap va ciing ky, diém chi bién ban giao nhan tién.

Sau khi giao va nhan tién, hai bén thong nhét thoi gian va dén Van phong
Cong ching Quang Khanh co dia chi tai S6 85, duong Truong CC, thanh pho
Son La, tinh Son Ladé xac lap va cong chung hop ddng chuyén nhugng quyén
s dung dat va tai san gan lién véi dat theo ding quy dinh. Sau d6, anh B da
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nhiéu lan goi dién va dén nha yéu cau 6ng Tong Vin A ban giao nha, dat nhung
ong Tong Van A khong hop tac.

Do d6, nguyén don anh B khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

1.Budc dng Tong Van A phai c6 nghia vu ban giao ngay tai san va giy to
lien quancho anh bi€u Manh B theo ndi G Hop dong da duoc cong chung so
1458, quyén so6 09/TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/07/2019.

2. Budc dng Tong Van A phai c6 nghia vu boi thuong do khong thuc hién
nghia vy ban giao tai san da ban (theo Diéu 8 cua hop dong va Diéu 8 cua bién
ban thuong thao), néu dng A khong tra tién va boi thuong ngay thi budc ong A
phai chiu I3 suat twong &tng voi muc 13i sut no qué han do Ngan hang nha nuéc
quy dinh qua cac thoi ky cho téi khi tra hét tién.

, 3. Budc ong Tong Vian A phai chiu toan bg chi phi phat sinh lién quan
den viéc khai kién theo ndi G Hop dong hai bén da ky ket.

Tai phién toa so tham, nguyén don yéu cau ong Aboi thuong so tién
300.000.000 dong theo Diéu 8 hop dong va bién ban thuong thao, do khong ban
giao tai san da ban; rat yéu cau budc bi don phai chiu chi phi lién quan dén viéc
khai Kién.

Theo ban tw khai va céc tai lidu chitng ciz c6 trong hé so vu an, bi don éng
Tong Van A (Tong Xuan A) trinh bay:

Ong A 14 con trai ca cia ba Tong Thi D,ba Tong Thi E 12 em dau va ba
Tong Thi C la em gdi cia 6ng. Thang 5 ndm 2018, ba Tong Thi E dén nhaba D
hoi muon gidy ching nhan quyén st dung dat dé vay tién Ngan hang so tién 150
tri¢u dong trong vong 36 thang. Pé thuan loi vay tién Ngan hang, ba E dé nghi
chuyén so6 do sang tén 6ng A; ba D va 6ng A déu dong y. Pau thang 7/2018, ba
E dién cho ong A ra Son La, giéi thiéu ong gip ba Nguyén Thi Hai Ha (can bd
ngan hang BIDV chi nhanh Son La) dé hudéng dan 6ng va ba C lam thu tyc thé
chap, vay tién tai Ngén hang. Theo hd so, ba C 1a nguoi dimg tén vay, ong A la
nguoi co tai san thé chap, nhung nguoi duge thy huong khoan tién vay la ba E.
S tién vay 1a 500.000.000 ddng, thoi han vay 1a 05 nim, gc va 13i suat vay
Ngéan hang déu do ba E tra.

Trong qué trinh tra no Ngan hang, ba E da tra duoc tir thang 7/2018 dén
thang 12/2018 va thang 1, thang 2 nam 2019. Pén thang 6/2019, ba E khong tra
dugc no nén bi Ngan hang xac dinh 13 khoan ng xau va c6 nguy co bi phat mai
tai san cua ong A. Sdng ngay 08/7/2019, dng A, ba Ha va ba E da thuong thao
tai nha ba D, ba Ha dua ra d¢ nghi s& kéo dai thoi han vay 1én 10 ndm cho ba
Tong Thi E (du’ng tén khodn vay 1a ba Tong Thi C), nhung phai tim mot khoan
vay bén ngoai dé dao han no. Do 6ng A, ba E khdng c6 ai quen blet dé vay tién,
nén ba Ha da gioi thiéu cho cac bén gap anh Phu dé vay s6 tién 500.000.000
dong.



Pé vay tién, anh Phu hudéng dan ong A, ba E dén gap anh B va 2 luét su
cua anh B, ky vao Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va gidy to giao
nhén tlen tai Van phong cong chung; sau khi ky xong cac gidy to, anh B khdng
dua tién cho 6ng A va néi tién da dugc chuyén vao Ngan hang. Ong A khdng
nhat tri, d3 t§ giac ba Ha, ba E, 6ng Phu vé hanh vi lira dao, nhung Cong an
thanh phé Son La da thong bao vu viéc khong céd dAu hiéu toi pham.

Ngay 31/10/2019, dng A c6 don yéu cau phan td yéu cau tuyén bd hop
d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat vo hiéu do Lira déi va do dat 1a quyén
chung cua cac gia dinh 6ng ba F, G; 6ng ba A, Nhan; 6ng ba H L va cta ong
Nghién. Toan bo su viéc xuét phat tir khoan vay cua ba E va ba E phai chiu trach
nhiém voiong B vé sb tién da tra vao Ngan hang.

Theo van ban néu y kién va cdc tai liéu, chimg cir ¢é trong ho so vu dn,
Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Gidp Manh F, chi Lwong Thiy G
trinh bay:

Ba Quang Thi K 1a di rudt cua chi Luong Thuy G. Nam 2014, anh chi F,
G c6 nhan chuyén nhuong lai dién tich 65m? dat thudc thira dat 169, 169a tai
ban U, phuong Y, thanh phé Son La tir 6ng ba Y K, dit c6 ngudn gbc tir 6ng
Hién, ba D chia cho. Gia chuyén nhuong 1a 170.000.000 dong. Sau khi nhan
chuyén nhuong, anh chi da xay nha trén dat, dugc ong A va 6ng Y do cam mdc
trude khi dong thd. Do chua co diéu kién nén anh F, chi G chua lam thu tuc
dang ky quyén st dung dat. Hién anh chi van sinh sng on dinh trén dién tich
dat mua ciia 6ng ba Y, K.

Nay gilta 6ng A va anh B c6 tranh chip hop dong chuyen nhuong thira dat
lién quan dén phan dién tich dat anh chi dd nhan chuyén nhuong, anh chi dé
nghi xem xét c6 viéc 6ng Y, 6ng A cau két chiém doat tai san cta anh chi hay
khong, vi 6ng A biét 15 viéc 6ng ba Y K da chuyén nhuong dat cho anh chi va
anh chj di xay nha trén dat, c6 khuodn vién riéng biét rd rang. Anh chi F, G ¢6
yéu cau doc 1ap,dé nghi 6ng A va anh B phai co trach nhiém ddi v6i dat va tai
san trén dat ma anh chi da mua.

Theo vin bdan néu y kién va cdc tdi liéu, chitng cit ¢6 trong hé so vu dn,
Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Tong Vin Y, ba Qudang Thi K trinh
bay:

Ong ba nhét tri véi 101 trinh bay ctia anh chi F G vé su viéc ong ba duogc
chia d4t va chuyén nhuong lai cho anh chi F G. Ong ba nhat tri véi yéu cau doc
1ap ctia anh Giap Manh F, chi Luong Thuy G. Ong Y bd sung ¥ kién vé viéc
chuyén tén nguoi sir dung dat tir ba Tong Thi D sang tén ong Tong Van A, 6ng
Y khong dugc biét va hoan toan khong nhat tri. Ong yéu cau ong A phai co trach
nhiém ddi voi dat va tai san trén dat cua anh chi F, G.

Theo van ban néu y kién va cdc tai liéu, chirng cir ¢é trong ho so vu dn,
Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Tong Thi H, éng Luong Vin L trinh
bay:



Vé ngudn goc thira dat ciia gia dinh tai ban U, phuong Y ding 1a cia ong
ba Hién D, da chia cho ba D va vg chdng hai con trai 12 6ng A, 6ng Y, (Y chong
6ng ba H L. Viéc chia dét trong gia dinh khong lap van ban nhung da cim mbc
ranh gidi, cac anh chi em khac déu biét va nhét tri. Ong Y da chuyén nhuong lai
cho anh chi F G phan dat cua minh dugc chia. Déi v6i phan dat chia cho 6ng ba
H L, toan bd dién tich thudc loai dit vuon, ong ba da c6 don yéu cau doc 1ap
nhung sau khi Toa &n thong bao ndp tam uing an phi, 6ng ba khong ndp do xac
dinh tu giai quyét v4i ong A.

Theo van ban néu y kién va cdc tai liéu, chimg cir ¢é trong ho so vu dn,
Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Nhan trinh bay:

Ba khong dugc biét va khong K gia sy viéc 6ng A ky hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat v6i anh Diéu Manh B, nhung thtra dat 13 c6 mot phan
1a do gia dinh bd me dé ong A chia cho vo chdong ba, mot phan do vo chong ba
d6i lay phan duoc chia cho ong Nghién. Nha do ong ba xay, 13 tai san cta vo
chdng ba cho ba D ¢ luc tudi gia. Viée ong A ding ky ting cho toan bo thira dat
tor ba D sang tén cua mdt minh 6ng A, khong c6 su ban bac théng nhét cia vo
chong, ba khong dugc biét va khong nhat tri ndi G 6ng A khong dang ky quyén
tai san chung cta vo chdng véi co quan nha nudc. Ba khong nhat tri véi cac yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Theo vin bdn néu y kién va cdc tdi liéu, chitng cit ¢6 trong hé so vu dn,
Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tong Thi D trinh bay:

V& ngudn gdc dét 1a ctia ong Tong Vin Hién va ba D. Sau khi ong Hién
chét, ba va cac con di chia dat cho cac con nhu dng A di trinh bay. Trén phan
dat phia giap dudng c6 mot ngdi nha do cac con xay cho, hién ba dang . Mic
du da nhét tri chia cho cac con nhung do ba E xin dé lam thu tuc thé chip vay
tién nén ba di nhit tri, ty nguyén sang tén dat tir ba D sang tén 6ng A, ba c6
duoc diém chi vao cac gidy to tha tuc. Nay ba di nhiéu tudi, 6m dau, viéc giai
quyét nha dat caa ba uy quyén cho 6ng A quyét dinh. Ngoai cac con 12 A, Y,
Nghién, C, H thi ba va ong Hién con c6 mdt nguoi con 1a Tong Vin Mumng, 6ng
Mimng di chét nam 2015.

Nguoi lam chirng Tong Thi E trinh bay:

Ba E c6 nho ba Tong Thi D (lame chong) sang tén dat cho 6ng Tong Vin
A (anh chong) dé lam tai san thé chap, dam bao cho khoan vay 500.000.000
ddng cua ba C tai Ngan hang BIDV - Chi nhanh Son La. Qua trinh tra ng do gia
dinh kho khan ba khong dam bao ké hoach tra no hang thang v4i Ngan hang ,
can bo Ngan hang di tu van ba ddo ng dé dugc vay thoi han 10 nam voi lai xuat
thap hon nén ba da cing ong A dén nha anh Phu dé vay tién. Do tin tuong can
bd Ngéan hang, tai van phong cong ching Quang Khanh, khi éng A doc cac gidy
to ghi la chuyén nhuong dat, ba da dién lai cho can bo ngan hang hai thi duoc
tra 16i chi 14 thu tuc nén 6ng A da ky va diém chi. Ba duoc di cing va chung
kién su viéc nhu ong A trinh bay. Nay ba xin chiu trach nhiém v4i anh B nhung
do kho khin, ba dé nghi gia dinh cac anh chi em gitip d& thoa thuan tra tién cho
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anh B truéc. Do anh B khong dong ¥ vige tra tién‘ cua ba E, nén hi¢n ba E chua
c6 phuong an giai quyét doi vai anh B vé khoan tién 500.000.000 dong.

Nguoi lam chitng ba Tong Thi C trinh bay:

Ngudn gdc thira dat va sy viéc gia dinh tu chia dat ding nhu cac anh chi
em cua ba da trinh bay. Ba da duogc bd me chia cho dién tich dit khac, khong
thudc thira dat dang tranh chép tir khi 6ng Hién con séng, da lam thu tuc dang ky
v6i co quan nha nude nén ba khong c6 ¥ kién gi vé viée chia thura dat 169, 169a
cho cac anh chi em cta ba. Thoi diém gia dinh lam van ban khai nhén di san, ba
c6 duge ky tén diém chi, khi d6 6ng Tong Van Mimng con séng.

Nam 2018, ba c¢6 dugc ba Tong Thi E nho du’ng tén Hop dong vay tlen tai
Ngan hang BIVD chi nhanh Son La, phong giao dich Y dé vay sb tién
500.000.000 dong, do dng A thé chap bao dam khoan vay. S6 tién vay bao nhiéu
ba khdng quan tam vi 6ng A ddng ¥ cho ba E vay thi dng A phai dam bao. Can
bd Ngan hang da dua cho ba ky nhiéu gidy to, nhung cu thébé khong nhé 10
nhimg loai gidy to' gi. Nay hop dong vay v6i Ngan hang da tat toan, ba khong co
¥ kién gi va khong ¢ yeu cau, tranh chap gi v6i Ngan hang vé hop dong tin
dung, khong c6 yéu cau Toa an giai quyét van dé gi khac trong vu viéc.

Tai Ban an dan so tham s6:19/2020/ST-DS ngay 10/7/2020 cua Toa an
nhan dan thanh phd Son La da xét xtr va quyét dinh: Can cr vao Dicu 188 Luat
Dat dai nam 2013; cac Diéu 122, 123, 131, 500, 501, 502 B luat Dan sy nam
2015;khoan 2 Diéu 73, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165,
Piéu 217, 218, khoan 2 Piéu 227 Bo luat T6 tung dan su; khoan 5 Diéu 26,
khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an:

1. Xir khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don anh Diéu Manh
B vé: Budc bi don ong Tong Van A thuc hién nghia vu giao tai san theo Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
12/7/2019; budc bi don ong Tong Van A boi thudng s tién 300.000.000 dong
(Ba tram triéu dong) do khong thuc hién nghia vu ban giao tai san da ban.

Dinh chi giai quyét d6i voi yéu cau khoi kién vé budc bi don ong Tong
Vian A phai chiu toan bo chi phi phat sinh lién quan dén viéc khoi kién theo noi
G Hop dong hai bén da ky két.

2. Chép nhan yéu cau phan td cua bi don Tong Vin A: Tuyén bd Hop
déng chuyén nhuwong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat ngay
12/7/2019 giita bén chuyén nhuong 6ng Tong Van A (Tong Xuan A) va bén
nhan chuyén nhuong anh Piéu Manh B v6 hiéu.

Giai quyét hau qua cua giao dich dan su v6 hiéu do 13i ctia ca hai bén nhu
Sau.



Bugc 6ng Tong Van A co6 nghia vy tra cho anh Diéu Manh B sO tién
705.000.000 dong (Bay tram B nam triéu dong).

Budc anh Diéu Manh B tra lai gidy ching nhan quyén st dung dit sb
CL359833 ngay 23/5/2018 (s6 vao s6 CS00082, quyét dinh sé 320 cua S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh Son La) cho 6ng Tong Van A khi 6ng Tong Van A
thuc hién xong nghia vu tra tién.

3. Pinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi nghia vu
lién quan nhu sau:

Pinh chi giai quyét yéu cau doc lap cliia nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan anh Giép Manh F, chi Luong Thuy G vé trach nhi¢m dan sy cia bi don va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tong Van Y, ba Quang Thi K.

Dinh chi giai quyét yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan ong Tong Van Y, ba Quang Thi K vé€ trach nhi€ém dan sy cua bi don 6ng
Tong Van A.

Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan c6 quyén khai kién lai vu an khac.

Ngoai ra Ban an S0 thém con tuyén vé an phi va quyén khang cao cho cac
duong su theo quy dinh cua phap lyat.

Sau khi xét xir so tham:

Ngay 17/7/2020 bi don 6ng Tong Van A (Tong Xuan A) co don khang
c4o khong nhét tri voi Ban 4n so tham, dé nghi 1am 1 viéc giao ndp tién gitra
anh Diéu Manh B véi Ngan hang BIDV — Chi nhanh tinh Son La, ai 1a nguoi tat
toan khoan tién vay ciia ba Tong Thi C tai Ngan hang va viéc ai di chuyén
GCNQSDD mang tén Tong Vian A ban gbc cho anh Diéu Manh B quan 1y.

Ngay 20/7/2020, nguyén don anh Diéu Manh B c6 don khang céo toan bo
Ban 4n so tham, dé nghi Toa an cdp phuc tham xem xét, stra Ban an so tham
theo hudéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bac toan bo
yéu cau phan t6 cta bi don va yéu cau doc 1ap ciia nguoi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan.

Tai phién toa phiic tham, ¥ kién ciia cdc dwong sy nhw sau:

Vé phia nguyén don anh Piéu Manh B va nguoi bao vé quyen loi ich hgp
phap cua anh B: gitr nguyén noi G khang cdo, deé nghi Hoi dong xét XU chap
nhén toan bd yéu cau khai kién cua anh B, bac cac yéu cau phan t6 clia 6ng A va
yéu cau doc 1ap ctia anh F, chi G.

Vé phia bj don 6ng Tong Van A, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
ba Tong Thi D, trg gitup phéap 1y cho ba D: Giit nguyén noi G khang co, dé nghi
HDXX xem xét, giai quyét vu an diing theo quy dinh ciia phap luat.

Tai phién toa dién ra vao ngay 07/01/2021, dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Son La ving mat. Tuy nhién, tai phién toa dién ra vao cac ngay 29, 30
thang 09 nam 2020, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Son La di c6 bai phat
biéu, vé quan diém giai quyét vu an nhu sau: Vé viéc tuan theo phap luat cua

7



Tham phan, Thu ky, Hoi dbng xet xur va nhiing nguoi K gia t6 tung tudn thi
dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy. V& ndi G vu an: Can clr vao céc tai
liéu, chimg cur c6 trong hd so vu 4n, phan trinh bay cua cac duong sy tai phién
toa, dé nghiHoO1 dong xét xur ap dung khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat TH tung dan
su, stra Ban 4n déan sy so thim s619/2020/ST-DS ngay 10 thang 7 nim 2020 cta
Toa 4n nhan dan thanh phd Son La theo huéng, xac dinh hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 12/7/2019 giita anh Piéu Manh B va 6ng
Tong Vin A 1a hop dong vo hiéu;budc 6ng Tong Van A phai boi thuong cho
anh Diéu Manh B sd tién 955.000.000 ddng (Chin trdm ndm muwoi ndm triéu
dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn; y kién trinh bay cua
cac dwong su; can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa; quan diém gidi
quyét vu an cia Kiém sdt vién. Hoi dong xét xir phiic tham nhdn dinh:

[1] Qua trinh giai quyét vu an tai Toa 4n cap phuc tham:

Ngay 20/8/2020, Toa an nhan dan tinh Son La da thu ly vu 4n dan sy phuc
tham s 40/2020/DS-PT vé viéc tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Ngay 01/9/2020 Toa 4n nhan dan tinh Son La di ra Quyét dinh xét xir
s6 55/2020/QP-PT dbi v6i vu an. Tai phién toa xét xir dién ra vao cac ngay 29,
30 thang 09 nam 2020; sau khi nghi an, Hoi ddng xét xur thay rang: Tai van ban
s6 1653/BIDV.SL-PGDCL ngay 24/12/2019 ctua Ngan hang Pau tu va Phat
trién Viét Nam — Chi nhéanh tinh Son La c6 néu v kién “Hién tai khodn vay
mang tén ba Tong Thi C da tat todn” nhung khong néu cu thé ai 1a nguoi tat
toan. Tai phién toa, ba Tong Thi C 1a nguoi ding tén khoan vay khang dinh, ba
chi di vay ho ba E, ban than ba khong c6 tién tra va ba ciing khong dugc tat toan
khoan vay tai Ngan hang, ba E cling xac nhén, ba khong c6 tién tra Ngan hang,
ngudn tién 13 do anh Piéu Manh B ndp truc tiép dé tat toan khoan vay; xét thiy
101 khai ¢6 nhiéu mau thudn, chua dugc Toa an cép so thim lam rd, nén Hoi
ddng xét xir dd quyét dinh tam nglng phién toa dé xac minh 1am rd va thu thap
thém mot s tai liéu chtng cir lién quan dén viée tat toan khoan vay 500.000.000
dong theo Hop dong tin dung sé 01/2018/0221830/HPTD ngay 29/6/2018 giita
Ngan hang Pau tu va Phat trién — Chi nhanh Son La va ba Tong Thi C dé 1am co
sO giai quyét vu an.

Ngay 05/10/2020, Toéa 4n nhin dan tinh Son La d3 ra Quyét dinh sb
36/2020/QD-CCTLCC vé viéc yéu cau Ngan hang Dau tu va phat trién Viét
Nam — Chi nhanh tinh Son La cung cip thong tin vé lich st giao dich cua khach
hang Tong Thi C vao ngay 12/7/2019 tai Phong giao dich Y. Ngay 14/10/2020
Ngéan hang di c6 vin ban tra 10i sé 1389/BIDV.SL-QLRR xac nhan ba C 1a
nguoi da truc tiép dén Ngan hang tat toan khoan tién vay. Do khong nhat tri véi
tra 151 cia Ngan hang, ong A va ba E di c¢6 yéu cau Toa an giam dinh chir ky
ctua ba C.



Ngay 23/10/2020, Toa an nhén dén tinh Son La ra Quyét dinh sO
39/2020/QD-CCTLCC vé viéc yéu cau Ngén hang Pau tu va Phat trién Viét
Nam — Chi nhanh tinh Son La cung cdp ban gbc Glay nop tién mit va Bang ké

ndp tién dé lam co sé giam dinh chit ky theo yéu cau cua bi don éng Tong Vin
A

Ngay 30/10/2020, Toa an nhan dan tinh Son La ban hanh Quyét dinh
trung cau giam dinh chir ky sd 42/2020/Qb-TCGD trung cau Phong K¥ thuat
hinh sy - Cong an tinh Son La giam dinh d6i voi chir ky ciia ba Tong Thi C trén
cac gidy ndp tién va bang ké ndp tién tai Ngan hang. Do dd hét thoi gian tam
ngimg phién toa nhung chua c6 két qua giam dinh chir ky, nén Toa an di tam
dinh chi xét xir phuc tham dé doi két qua giam dinh.

Ngay 17 thang 11 nam 2020, Toa an nhén dén tinh Son La da nhén dugc
Két luan giam dinh s6 1658 cua Phong k¥ thuat hinh sy - Cong an tinh Son La
két luan giam dinh dbi vé6i chit ky “C” va chir viét “Tong Thi C”; Toa an da gui
Két luan giam dinh cho cac duong su trong vu an va ban hanh Quyét dinh s6
02/2020/QBPT-DS ngay 17 thang 11 nim 2020 vé viéc tiép tuc giai quyét vu
an.

[2] Xac dinh quan hé phap luat va nhitng nguc‘fi tham gia t6 tung:

Theo don khoi kién va qua trinh giai quyet VU 4n tai cap so tham, nguyén
don anh Diéu Manh B y€u cau Toa an giai quyét nhitng ndi G sau: Budc ong
Tong Van A phai ban giao tai san va giay to lién quan cho anh DPiéu Manh B
theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 12/07/2019; budc
ong Tong Van A phai co nghia vu bdi thudng cho anh Piéu Manh B sd tién
300.000.000 ddng do khong thuc hién nghia vu ban giao tai san theo Diéu 8 cta
Hop ddng chuyén nhuong di ky gitta cac bén va 1di suat phat sinh; budc 6ng
Tong Van A phai chiu toan b chi phi phat sinh lién quan dén viéc khoi kién;
dong thoi budc 6ng Tong Van A phai co trach nhiém dén co quan Nha nudc dé
chuyén quyén sir dung dat cho anh Piéu Manh B.

Theo don yéu cau phan t6 ngay 31/10/2019, 6ng Tong Van A yéu cau
Toa 4n tuyén bd hop doéng chuyén nhuong quyen st dung dat 1ap ngay
12/7/2019 13 hop ddng v6 hiéu do bi lira dbi; ban chat su viéc chi 1a théa thuan
vay tién gitta anh Diéu Manh B va ba Tong Thi E (Swoi) va ba Suoi phai c¢6
trach nhiém tra khoan tién vay nay cho anh B.

Xét yéu cau ctia cac bén thay rang; Nguyén don va bi don déu thira nhan
c6 xac 1ap mot hop ddng chuyén nhuong quyén st dyng 01 thura dat mang tén
Tong Van A tai ban U, phuong Y, thanh pho Son La, tinh Son La v&i gia
500.000.000 déng vao ngay 12/7/2019. Vé phia nguyén don khang dinh da
thanh toan xong toan bo tién nhung chua dugc nhén ban giao dat. V& phia bi
don xac nhan, chua dugce nhan bat ky khoan tién nao tir phia nguyén don, ma
khoan tién d6 khong rd ai da chuyén thanh todn cho mét khoan vay cia ba
Tong Thi C (ding tén vay gitip ba Tong Thi Suoi) tai Ngan hang BIDV — Chi
nhanh Son La trén co so thé chap GCNQSDD mang tén ong Tong Vin A. Toa
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an cap so tham xac dinh, vy an c6 mot méi quan hé phap luat thuan tay 1a
“tranh chdp hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dar”, tuy nhién,xét vé ban
chat ctia su viéc con ton tai nhiéu mdi quan hé phap 1y khac c¢6 nhiéu cé4 nhan,
t6 chirc lién quan dén vu an nhung khong duoc dua vao K gia té tung; chwa du
can ctr khang dinh nguyén don anh B thuc hién nghia vu thanh toan sb tién
500.000.000 ddéngcho bi don 6ng B, do con nhiéu mau thuin trong vu an nhu
Sau:
- Ba Tong Thi Suoi 1a chi dau ciia 6ng Tong Véan A, gitra cac bén co lap
mot thoa thuan vé viéc muon GCNQSDDb s6 CL 359833 mang tén Tong Van A
do UBND thanh phé Son La cap nim 2018, dé bao dam cho khoan vay
500.000.000 dong ctia ba Suoi tai Ngan hang BIDV — Chi nhanh tinh Son La,
cac bén thoa thuan nguodi ding tén hd khoan vay la ba Tong Thi C (em gai cua
ong Tong Van A), BL341, 342, Hop dong tin dung duoc xac lap ngay
29/6/2018, thoi han vay l1a 05 nam. BL205. Trong gua trinh tra ng vay tai Ngan
hang, ba Suoi khong c6 kha ning thanh toan, thé hién thong qua xac nhan cia
ba Nguyén Thi Hai Ha 1a can bd thuc hién tham dinh, 14p hd so vay von cho ba
C da xac nhén tai Ban tu khai ngay 24/10/2019 nhu sau: “Trong qud trinh tra
ng,y thirc tra ng cia ba C cuc ky kém. Pén tam dau thang 7/2019, ba C ¢é gap
16i va dat van dé tra no, rit tai san. Téi ¢é trd 1oi mén vay phdi dwoc tra hét,
ngdn hang méi trd tai san cho chinh chii... dén ngay 15/7/2019, sau khi kiém
tra trén hé théng, thdy mén vay da dwoc tét toan, toi da lam thu tuc tra tai san
cho ong Tong Van A.” BL201. Ban than ba C va ba Suoi cling xac nhan viéc
lam vao hoan canh khé khan va khong c6 kha nang thanh toan khoan vay cho
Ngan hang.Tuy nhién, ciing trong khoang thoi gian dau thang 7/2019 khi ba C
dugc Ngén hang danh gia la khong c6 kha nang trd ng, thitheo tai liéu do Ngan
hang cung cap kem theo “Glay ndp tién” vao ngay 12/7/2019 ba Tong Thi C da
ndp sb tién 402.544.608 dong vao tai khoan dé tat toan khoan tién  vay tai Ngan
hang. Ban than ba C va ba Suoi khang dinh khong c6 tién dé tat toan khoan
vay, ciing khong duogc tryc tiép dén Ngan hang tat toan va khong biét ai da tat
toan khoan vay nay, trong khi khoan vay chua dén han. BL238. Tai Két luan
giam dinh chit ky s0 1658 ngay 11/11/2020 ctua Phong k§ thuét hinh sy - Cong
an tinh Son La cing xac nhan chwr ky va chwr viét trén Gidy ndp tién, Bang ké
ndp tién dé tat toan khoan vay 500.000.000 dong tai Ngan hang BIDV — Chi
nhanh tinh Son La khong phai do ba C ky va viét ra. Nhu vay, vé phia Ngan
hang khang dinh ba C Ia ngudi tat toan khoan vay, nhung ba C khang dinh
khong duge dén Ngéan hang tat toan va ciing khong phai 1a nguoi vay nén
khong biét ai di tat toan tién; anh Diéu Manh B khang dinh khong biét va
khong lién quan dén khoan vay cta ba Suoi, nhung 6ng A va ba Suoi lai khang
dinh anh Diéu Manh Bkhong dua tién mua dat cho 6ng A, ma di dung sb tién
500.000.000 dong d6 dé tt toan khoan vay cua ba Suoi tai Ngan hang (du giira
cac bén khong c6 mdi quan hé quen biét),sau khi tat toan khoan vay, anh B da
cam va gitt ban gbc GCNQSDD mang tén Tong Vin A dé 1am co sé budc ong
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A phai ban giao nha va dét trén co s& hop dong chuyén nhuong da ky két. Mau
thuan nay chua dugc Toa 4n cap so tham xem xét, 1am 3.

- Ngay 11 va 12/7/2019, anh Di€u Manh B xac lap v6i 6ng Tong Van A
cac van ban gom: Bién ban thuong thao, Hop dong chuyen nhu:()’ng quyen su
dung dat va tai san gin lién véi dat, Bién ban giao nhén tién; voi noi G: Ong A
dong y chuyen nhuong cho anh B thira dat c6 dién tich 347m?’ (trong d6 cb
200m? dat thod cu va 147m”* dat trong cdy lau nam) tai ban U, phuong Y, thanh
pho Son La, tinh Son La vdi s6 tién chuyén nhuong 13 500.000.000 dong. S6
tién nay khong phu hop véi gia thi trudng noi c6 thira dat chuyén nhuong, boi
cin ct két qua dinh gid do Toa an cép so tham tién hanh vao thang 02/2020 xéac
dinh, téng gia tri dién tich 347m? dat va tai san trén dat tai ban U, phuong Y,
thanh phé Son La la 1.416.949.000 dong (Mot y bon tram muoi sdu triéu chin
tram bon chin nghin dong) (cao gap khoang 3 1an so véi gia thoa thudn trong
hop dong chuyén nhuong gitra 6ng A va anh B); trong khi do tai dia ban thanh
phd Son La gia dat khong co bién dong. Ban than 6ng A va anh B déu nhan
thire 16 vé gia thi truong cua thira dat giao dich chuyén nhuong nhung van xac
lap thuc hién hop dong, nén can danh gia ding ban chét ctua hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita anh B va 6ng A 1a thuc chét hay 13 gia tao,
cling chua duoc Toa an cip so tham danh gia, nhan dinh.

- Ong A, ba C va ba Suoi dong nhat 10i khai vé viéc, muén vay khoan
vay bén ngoai dé dao han no, ting thoi han vay tir 05 nim 1én 10 nam dé ba
Suo1 c6 kha nang trd ng va Ngan hang khong xr ly tai san bdo dam cua ong A.
Thong qua mdi quan hé cua chi Ha (can bo Ngan hang) di lién két ong A voi
anh B dé xac lap thoa thuan vay thong qua hinh thirc bao dam 1a hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Xét thay, 1oi khai nay c6 su phu hop véi
thoa thuan “Bén B dong y cho bén A mua lai (nhdn chuyén nhwong lai) quyén
sir dung dat va tai san gan lién trén dat ma bén A da chuyén nhirong cho bén B
néu tai hop dong naytrong thoi han 15 ngay, tinh tir ngay 12/7/2019 dén
25/7/2019 véi sé tién mua lai (nhdn chuyén nhwong lai) la 550.000.000 dong
va céng thém cdc chi phi lién quan dén cong chitng, chieng thiee, thué, phi hodc
dich vu phdp Iy khdc néu phat sinh” the hién tai Diéu 7 cia Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét giira ong A va anh B.

Nhu vy, chua c6 di co sé dé khang dinh nguyén don anh B di thyc hién
nghia vu thanh todn sé tién chuyén nhuong dat 500.000.000 dong cho bi don
ong A, mdc du tai gidy to giao nhan tlen ngay 12/7/2019 6ng A c6 ky vao
nhung thyc té ong A khong dugc nhan so tién ndy; viéc anh B thanh toan s
tién 500. 000.000 dong cho ai va trong mdi quan hé giao dich nao thi chwa duoc
Toa 4n cap so tham lam rd. V& phia nguoi lam ching ba E 13 ngudi duoc tat
toan khoan tién vay tai Ngan hang da khang dinh, so tién d6 1a do anh Diéu
Manh B chuyén tién vao va c6 ¥ kién s& hoan tra lai tién cho anh Diéu Manh B,
nhung khong dugce anh B nhét tri.Mic du, nhitng ngudi lién quan dén vu 4n da
c6 101 khai, van ban néu y kién thé hién trong hd so, nhung dé dam bao xéc
dinh dung ban chit cua sy viéc va 1am co s¢ cho viée giai quyét dung, day du,
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toan dién vu an thi can dua ba Tong Thi C, ba Tong Thi Suoi, Ngan hang
TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh tinh Son La vao K gia t6
tung voi tu cach 12 ngudi ¢6 quyén, nghia vu lién quan trong vu 4n, thi méi 1am
rd ban chit ctia vu an va 1am rd dugc Ngan hang nhan tién do ai ndp. Toa &n
cap so tham di khong dua nhitng nguoi nay vao K gia td tung 1a thiét sot
nghiém trong, tai cAp phuc thim khéng thé khic phuc duge do khéng bao dam
nguyén tic hai cip xét xu.

[3] V& viéc xem xét tham dinh tai chd do Toa an cép so thAm tién hanh.

Ngay 27/02/2020, Toa an cap so tham da tién hanh xem xét, thim dinh
tai chd va do dac hién trang ddi v6i dat va tai san trén dat tai ban U, phuong Y,
thanh phd Son La, tinh Son La. Tai budi xem xét, tham dinh tai chd c6 mat cta
cac bén duong sy, cac hd giap ranh va ddy da thanh phan ching k1en theo quy
dinh tai khoan 1 Bleu 101 Bo luat T4 tung dan su. Cac bén da tién hanh danh
dau son, xac dinh méc diém, vi tri giap ranh va do thudc dy xac dinh tai san
trén dat, nhung chualap duogc so dd trich do hién trang thira dat, tai san gén lién
VOl détngay tai budi lam viéc. Xét théy, So db trich do hién trang thira dat 1a
hinh thirc thé hién két qua xem xet, tham dinh tai chd cta Toa an, day l1a van
ban, tai liéu gan lién véi Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va 1a co s& phap
Iy dé thi hanh ban an khi c¢6 hiéu luc phap luat. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
101 Bo luat T6 tung dan su thi so d6 nay phai duoc cac bén duong su, ho giap
ranh va thanh phén chung kién xem, d6i chiéu voi hién trang dét thure té, Xac
nhan tinh chinh xac, tinh phu hop va phai dugc Uy ban nhan dan cap xa hodc
Cong an x& noi c6 dat ky tén va dong dau xac nhén.Tuy nhién, theo ho so vu 4n
thé hién, dén ngay 27/3/2020 Céng ty c6 phan Qudc té Tay Bac (don vi thuc
hién do vé& theo Hop ddng tu van ngdy 25/02/2020), sau 01 thang ké tir khi Toa
an xem xét, tham dinh tai chd,mdi hoan thién So dd hién trang dat va tai san
trén dat mang tén 6ng Tong Van A, trén so do chi thé hién chir ky cta ngudi do
v€ va xac nhan ctia don vi thuc hién do, khong co6 chir ky cua cac bén duong su,
ho giap ranh, thanh phan ching kién va xac nhan cua chinh quyén noi co dat
tranh chap. Mic du, Toa an cdp so tham da sao giri so d6 cho cac duong su
trong vu 4n va khong ai co y kién gi, nhung trinh ty va tha tuc tién hanh xem
xét, tham dinh tai chd chua dam bao ding nguyén tic xem xét, tham dinh tai
chd quy dinh tai khoan 2 Diéu 101 ctia Bo luat T tung dan su.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh néu trén: Xét thdy, Toa an cip so tham
da c6 nhitng vi pham nghiém trong vé thu tuc to tung, dua thiéu nguoi K gia
t6 tung; xac dinh va giai quyét vu an chua diing véi ban chét ctia sy viéc ma
tai cAp phuc tham khong thé khic phuc dugc.Do d6, chua c6 co so xem xét
khéng cdo cia nguyén don anh Biéu Manh B va khang cdo cua bi don 6ng
Tong Vian A, canhiyBéan an dan sy so thim s619/2020/DS-ST ngay 10 thang
7 nim 2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Son La va chuyén hd so vu an
cho Toa 4n cép so tham dé giai quyét lai vu an theo quy dinh.

[4] Vé an phi:

12



V& an phi dan su phtc thim: Nguyén don anh Diéu Manh B va bj don 6ng
Tong Vin A khong phai chiu 4n phi dan sy phtic thim do Ban an dan su so thim
s619/2020/DS-ST ngay 10 thang 7 nim 2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Son La bi huy.

Vé an phi dan sy so tham va cac chi phi t6 tung khac dugc giai quyét lai
theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cin clr vao khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 va khoan 3 Diéu 148 cua B¢ luat
t6 tung dan sy nim 2015; khoan 3 Diéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Qudc Hoi;

Tuyén xir:

[1]. Hay Ban an dan sy so tham s6 19/2020/DS-ST ngay 10 thang 7 nim
2020 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Son La va chuyén hd so vu 4n cho Toa an
nhan dan thanh phé Son La giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[2]. V& &n phi:

- Anh Piéu Manh B khong phai chiu 300.000 dong tién 4n phi dan su
phuc tham, dwgc hoan tra lai 300.000 déng theo Bién lai thu s
AA/2019/0000461 nop ngay 29/7/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé Son La.

- Ong Tong Vian A (Tong Xuan A) khong phai chiu 300.000 dong tién an
phi dan su phiic tham, dugc hoan tra lai 300.000 dong theo Bién lai thu sb
AA/2019/0000460 nop ngay 29/7/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé Son La.

- An phi dan su so tham va céc chi phi tb tung khac dugc xac dinh lai khi
giai quyét vu an theo thu tuc so tham.

[3]. Ban an dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an
(Ngay 07/01/2021).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS nhan dan tinh Son La; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan thanh pho Son La; ,

- Chi cyc thi hanh an dan sy thanh pho

Son La; ~ 1

- Cac duong sy; (Baky)

- Luu hd so vu an. \ . gye A
Tong Thi Hién
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