TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc l1ap - Tw do - Hanh phic
Ban 4an sd: 114/2026/DS-PT
Ngay 29 - 7 - 2026
Vv “Tranh chap Hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phan Hoi déng xét xir phtc thAm gdm c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Ha Thi Thanh Huong

Céac Tham phan: Ba Tran Thi My Hai

Ong Nguyén Anh Son

- Thu ky phién toa: Ba Truong Khanh Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Nghé An.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tuyét Loan - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 nam 2026, tai Tru s& Toa 4n nhan dan tinh Nghé An xét
xt phic tham vu an Dan sy thu 1y sb 74/2026/TLPT-DS ngiy 26 thang 5 nim
2026 vé viéc “Tranh chép Hop déng dit coc”. Do Ban 4n dan sy so thim sb
99/2025/DS-ST ngay 24 thang 10 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 -
Nghé An bi khang céo; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr phuc tham sb
132/2026/QD-PT ngay 10 thang 6 ndm 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Khoa B, sinh nim 1983. Cin cudc cong dan
56 04xxxxxxxxxx do Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi cap ngay
17/5/2024. Noi PKHKTT: Khdi L, phuong V1, thanh phé V2, tinh Nghé An (nay
1a khdi H, phuong T, tinh Nghé An). C6 mit.

- Bi don: Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1985. Can cudc cong dan sb
04xxxxxxxxxx do Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu x4 hoi cip ngdy
19/3/2024. Noi PKHKTT: S6 B, ngd D, dudng T1, khéi A, phudng T2, thanh phd
V2, tinh Nghé An (nay la khoi T3, phuong T2, tinh Nghé An). Co miit.

Pai dién theo Gy quyén: ba Hoang Phuong D, sinh ndm 1997. Can cudc
cong dan s6 01xxxxxxxx do Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi cap
ngay 04/12/2021. Pia chi: can ho C, du an nha & C, L, quan chung Phong khong
khong quan, phuong B, thanh phé Ha Noi. Vang mit.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don: Ong Nguyén Danh H
(vang miat) va 6ng Nguyén Hiru T4, sinh nim 1982. Cin cuédc cong dan sd
00xxxxxxxx do Cuc canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xd hoi cép ngay



10/11/2021 (c6 mit khi xét xir, vang mat khi tuyén an). La Luat su cong tac tai
Cong ty L3, Boan luit su thanh phé Ha Noi, dia chi: P nha B, khach san T5, A L,
phuong T6, thanh phé Ha Noi.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap:

+ Ba Ly Loc N, sinh ndm 1975. Can cudc cong din s 07XXXXXXXXXX dO
Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu x4 hoi cap ngay 02/11/2021. Pia chi:
C I, K, phuong T, quan G, thanh phé H5 Chi Minh (nay 14 phudng T, thanh phd
H6 Chi Minh). Ving mat.

Pai dién ty quyén cho 6ng Nguyén Hiru L, sinh nim 1978. Cin cudc cong
dan s& 04xxxxxxxxxx do Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi cp
ngay 19/10/2023. Dia chi: s6 F, dudong T, phuong V3, tinh Nghé An. Ving mit,
c6 don xin xét Xt ving mit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Phan Quéc H1, sinh nam 1983. Cian cudc cong dan s6 04XXXXXXXXXX
do Cuc canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi cép ngay 11/8/2021. bia
chi: Khéi T, phuong L (Nay 1a khdi A L, phuong T), tinh Nghé An. Co miit.

Nguoi khang co: Bi don ba Nguyén Thi V.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa
so tham nguyén don ong Nguyén Khoa B trinh bay: dng B va vo 1a Phan Qudc
H1, c6 tién hanh mua thira dat va tai san gan lién v6i ciia Ba Nguyén Thi V.

Ngay 24/02/2025, hai bén lién quan da ky hop dong dit coc véi cac ndi
dung: Ba Nguyén Thi V di nhan tir vo chdng 6ng Nguyén Khoa B s6 tién dit coc
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong chan) va cam két chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat cho vo chong 6ng Nguyén Khoa B ddi véi
Thira dat s6 89, to ban d s6 26 tai K, phuong T, thanh phd V, (nay 1a phuong T)
tinh Nghé An; ba Nguyén Thi V cam két khong c6 bat ky tranh chap nao lién quan
dén thira dat chuyén nhuong cho vo chong 6ng Nguyén Khoa B; ba V cam két
trach nhiém phdi hop cing vo chong 6ng B hoan tat ho so, tién hanh thu tuc
chuyén nhuong quyén str dung dét tai co quan nha nudc c6 tham quyén, cac to
chtrc, c4 nhan c6 lién quan va sang tén bia d6 mang tén vo chdng 6ng B; co trach
nhiém hoan tit hd so, tién hanh thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dt tai co
quan nha nudc c6 thim quyén, cac to chirc, ca nhan co lién quan; thoi han thanh
toan va ky két Hop dong cong chimg chuyén nhuong thira dat va tai san gan lién
thira dat s6 89; To ban do s6 26 néi trén 1a ngay 11/03/2025; ba Nguyén Thi V
cam két phai chiu tra lai gip doi s tién di dat coc néu tir chéi giao két hodc khong
thuc hién nghia vu dan su; tai hop déng dat coc nay, theo yéu cau cua Ba Nguyén
Thi V, ¢6 Ba: Ly Loc N, Sinh ndm: 1975; Can cudc cong dan sd: 07XXXXXXXXXX
do Cuc C vé TTXH cip ngay 02/11/2021; Ho khau thuong tra: C19 Jamona



GoldenSilk, KP2, phuong T, Quan G, thanh phd Hd Chi Minh (nay 1a phuong T,
thanh phd HO Chi Minh) cling ky tén.

Ngay 03/03/2025, theo hen tai Van phong C1, s¢ Tu phap Nghé An, vo
chong ong B dén gip ba V dé tién hanh thu tyc 1am hop dong cong chimg chuyén
nhuong thira dat s 89, t& ban dd s 26 noi trén. Tai ddy Ba Nguyén Thi V (bén
nhan dit coc) thong bao: “Khong thé tién hanh giao dich hop dong (Ly do: khong
c6 gidy chung nhan quyén st dung dit cua thira dét trén). Pong ¥ tra lai coc”.
Toan bo nd1 dung néu trén dugc ghi nhan tai Bién ban lam viéc ¢6 cac bén ky két
cung ngay; Ngay 04/03/2024, vo chong ong B d3 gip ba V, yéu cau hoan tra tién
coc va tién phat do Ba V khong thyc hién sé tién hop dong dit coc ngay
24/02/2025: Puoc Ba V thong bao: “Hién tai khong c6 tién, déng ¥ dé bén mua
nha khoi kién”. (Noi dung dugc ghi nhan tai file ghi 4m 04/03/2025 di gti dén
Toa); Céac ngay 05 va 11/03/2025, Ba V nhan tin riéng cho 6ng Nguyén Khoa B
tiép tuc thong bao nodi dung “khong thé thyc hién giao dich mua ban nha, khong
thé tra lai tién coc va tién bdi thudng”; cing ngay 11/03/2025, Ba V nhén tin vao
nhém Z (¢ 5 thanh vién: Vo chong vo chong 6ng Nguyén Khoa B, ba V, ba N
va 1 nguoi tén L1 - khong rd quan hé) véi ndi dung: “Do phia chi N dang giir sb
do hs nha cua em nén em khong thé thuc hién giao dich dugc theo théa thuan. Em
sap phai di cong viéc xa trong thoi gian 02 thang nhu da bao trudc, vi vay viéc
khong thuc hién duoc theo théa thuan 16i hoan toan thudc vé chi N. Em rat tiéc
vé diéu nay!”. Ngay 14/03/2025, 6ng Nguyén Khoa B di thong bao viéc gtri Pon
khai kién dén Toa an nhan dan thanh phd Vinh (nay 1a TAND khu vuc 1 — Nghé
An) dén Nhom Zalo 5 thanh vién néi trén (chup anh Pon giri vao nhom)

Tir 46 dén nay, 6ng B khong nhan duoc bat ctr phan hdi nao tir phia bén
ban nha (Ba V). Bén hién tai, Ba V chua chuyén tra khoan tién coc 200.000.000
d6ng (Hai tram triéu dong) cho vo chdng 6ng B.

Tai phién toa, ong Nguyén Khoa B yéu cau Toa an nhan dan khu vuc 1 —
Nghé An tuyén: Huy hop dong dit coc ky ngay 24/02/2025 giita cac bén; budc ba
Nguyén Thi V hoan tra va bdi thuong cic khoan tién nhu sau: So tién coc:
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong chin) da nhan cua vo chong 6ng Nguyén
Khoa B; Sé tién phat: 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong chin) do khong thuc
hién hop dong dat coc ngay 24/02/2025.

Pai dién theo iy quyén ciia bi don (ba D) trinh bay: Vao ngay
24/02/2025, ba Nguyén Thi V ciing véi ba Ly Loc N di ky hop dong dit coc véi
6ng Nguyén Khoa B va ba Phan Qubc H1 v6i muc dich: chuyén nhugng quyén
str dung thira dat s6 89, to ban do s6 26, tai dia chi K, phuong T, thanh phd V,
(nay 1a phuong T) tinh Nghé An. Thira dat nay dd dugc Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai thanh phd Vinh cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s DM
979490, do cap ngay 13 thang 9 nam 2023 cho ba Nguyén Thi V. Sau khi ky, ong



B va ba H1 di chuyén cho ba Nguyén Thi V s tién dit coc 1a 200.000.000 dong
(hai trdm triéu dong).

Do khong qua thanh thao vé cac thu tuc nha dat, thoi diém d6 ba Nguyén
Thi V di phai nho ba N cing tham gia ky két Hop dong dit coc va ba Nguyén Thi
V ciing da chuyén toan b s6 tién dit coc 200.000.000 dong cing ban chinh Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit cho ba L2 Loc Nhung giit.

Tuy nhién, chi vai ngdy sau, ba N bat dau c6 thai d6 thay do6i bat thuong.
Khi ba Nguyén Thi V lién hé dé ban bac vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhugng cho ong B va ba H1 thi ba N né tranh va khong tra 10i. Sau do, ba
N théng bao khong muén tiép tuc viéc chuyén nhuong, du trude d6 da dong ¥ qua
bién ban thoa thuan va hop dong dat coc. Khi ba Nguyén Thi V yéu ciu ba N tra
lai s tién 200.000.000 ddng va ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dét dé
ba Nguyén Thi V tu thuc hién thu tuc chuyén nhuong, ba N tir chdi ma khong dua
ra Iy do chinh dang. Ba Nguyén Thi V khang dinh rang ba Nguyén Thi V ludn
thién chi va mong mubn thuc hién dung cam két trong hop dong dat coc. Viée
khong thé tién hanh chuyén nhuong dat 1a do ba N chiém giir trai phép tai san, 1a
do nguyén nhan khach quan nam ngoai kha niang kiém soat ctia ba V. Viéc ba N
chiém gitr ban chinh Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat khién ba Nguyén Thi V
khong thé cung cap tai liéu can thiét dé hoan tat tha tuc chuyén nhuong cho 6ng
B va ba H1, vi pham Diéu 167 Luat Pat dai naim 2013.

Ngoai ra, ba V di nop don té cao dén Co quan Canh sat diéu tra - Cong an
tinh N dé yéu cau diéu tra hanh vi ctia ba N, vi ba Nguyén Thi V cho rang hanh
vi nay c6 dau hiéu ciu thanh toi chiém giit trai phép tai san theo Diéu 176 B luat
Hinh sy ndm 2015 (stra d6i, bo sung nam 2017). Tir ndi dung trén, ba Nguyén Thi
V d& nghi Toa 4n xem xét giai quyét yéu cau ba Ly Loc N phai chiu trach nhiém
tra tién coc va khoan tién phat coc (néu c6) cho Nguyén don — 6ng Nguyén Khoa
B.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan (ba Phan Quéc H1) trinh bay:
Pong ¥ voi trinh by va quan diém ciia ong Nguyén Khoa B yéu cau Ba V phai
tra s6 tién dit coc va phat coc cho vo chéng ba.

Trong qua trinh gidi quyét vu 4n ngudi cé quyen loi va nghia vu lién
quan ba Ly Loc N trinh bay: Thang 02/2023, ba Ly Loc N dang lam viéc tai My
va cd quen biét ba Nguyén Thi V thong qua 16p hoc day thién chita lanh online
qua zoom do Ba V giang day. Ba N da dang ki tham gia 16p hoc nay va thuong
xuyén néi chuyén, trao d6i qua lai voi ba V. Sau d6, Ba V bat dau dé xuat ba N
tham gia vao Ban thién nguyén dé ciing nhau 1am viéc cong déng. Chinh vi cam
kich tAm long vi cong dong ctia Ba V, ba Ly Loc N di tin tudng va lién tuc chuyén
tién tir My vé cho Ba V nhiing khoan tién nham phuc vu viéc xdy dung quy thién
nguyén cua td chirc L3.



Ngoai ra, Ba V chia sé v6i ba Ly Loc N, tAm nguyén cta bd cua Ba V ¢6
mong mudn c6 mot chiéc xe hoi. Cac em trong nha ctia V ciing ban bac gop tién
nhung c6 c¢ii va nén tdm nguyén cua bd V khong thuc hién dugc. Thay vy, ba
Ly Loc N ¢6 chuyén cho Ba V tong s6 tién 380,000,000 dong (Bang chit: Ba trim
tam muoi tridu Viét Nam dong) cho V muon dé mua xe cho bd V. Ba V dung tién
nay dé mua chiéc xe Nhin hiéu: TOYOTA; S6 loai: VIOS G NSP151LBEXGKU:
S6 may: 2NRX288940; S6 khung: RL4B29F34J5036059; Loai xe: O t6 con; Mau
sdc: Trang. Ba V thuc hién giao dich mua xe ngay 26/09/2023 va dung tén s hitu
chiéc xe nay. Chiéc xe duoc dang ki, bién sb: 37K-1xXXX.

Ngoai nhiing chi phi néu trén, ba Ly Loc N da chuyén cho ba Nguyén Thi
V nhiing khoan tién khac nham cho ba V muon dé Ba V trang trai viéc nuoi con,
tién sinh hoat, sinh sdng hang ngay (hién ba Ly Loc N dang tién hanh tong hop
théng ké thém nhiing khoan tién cu thé chi tiét kém theo sao ké ngan hang nham
lam bang chimg ba V dd muon tién tir ba L2 Loc Nhung dé sinh séng va nudi
dudng con gai).

Tir ngay 26/09/2023 dén nay, Ba Nguyén Thi V van chua tra sé tién
380.000.000 ddng cho ba Ly Loc N.

Trong giai doan vira lam viéc & My vira hoc khoa tu tap online, ba Ly Loc
N c6 trao ddi voi ba V mong mudén mua nha dau tu & Viét Nam, khi ndo sinh 1oi
thi c6 thé ban va nho Ba V ding tén sé hitu dum ba Ly Loc N. Sau d6, Ba V thay
mat ba L2 Loc Nhung di xem nha ¢ V va lvya chon dugc mot can nha phu hop véi
t0i tién cua ba L2 Loc Nhung vao thoi diém d6 13 3,000,000,000 dong (Bang chit:
Ba ty Viét Nam dong) - cin nha dija chi s6 B, ngd D, dudng T7, phudng T2, thanh
phd V, tinh Nghé An. Luc nay, do ba Ly Loc N dang khong ¢ Viét Nam nén khong
tién trong viéc dirng tén chu s& hitu can nha va cling vi long tin tudng nén to1 cho
ba V dimg tén thay ba Ly Loc N ddi véi can nha néu trén.

Tir ngay 27/06/2023 dén ngay 04/07/2023, ba Ly Loc N di chuyén khoan
vao tai khoan ngin hang cua ba V tong cong 8 dot véi tong sO tién 1a
3,000,000,000 déng. Trong d6 bao gém tién dat coc mua nha va tién mua cin nha
néu trén. Tat ca cac giao dich déu dugc ghi rd ndi dung chuyén khoan chi tiét 1a
“Tién mua nha”.

Ngay 17/08/2023, ba Ly Loc N c6 gui tién vé cho Ba V chi phi khao sat két
cdu mong nha: 57,000,000 déng — chi phi nay dé cong ty TNHH S thuc hién viéc
khao sat két cAu mong nha. Ngoai ra, ba Ly Loc N ciing c6 lién hé véi kién trac
su O Vin T10 dé 1én ban thiét ké, xay dung cai tao can nha néu trén tré thanh noi
0.

Téng chi phi ma ba N da chuyén cho Ba V dé mua nha 1a 3,057,000,000
d6ng (Bang chir: Ba ty khong trim nim muoi bay triéu Viét Nam dong)

Ngay 16/09/2023, ba Ly Loc N dap may bay tir My vé Viét Nam. Ngay
17/09/2023, ba Ly Loc N bay ra V1. Tir ngay 02/10/2023 dén ngay 06/04/2024,
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ba Ly Loc N bat dau tién hanh 1am viéc v4i nha thau xay dung dé thuc hién viéc
xdy dung, nang cap can nha. Tong sd tién ma ba Ly Loc N dung dé xay dung, chi
phi vat tu, tién tho thdy va cac chi phi khac 1a 1.336.522.110 dong (Bang chir:
Mot ty ba tram ba muoi sdu tri¢u nam tram hai muoi hai nghin mét tram muoi
Viét Nam dong).

Théng 10/2024, ba Ly Loc N roi khoi V1 dé vao S thuc hién viée tu tip va
chira lanh. Trong thoi gian ba Ly Loc N tu tap trong S, thi & ngoai V1, Ba V tu
tién rao ban nha ma khong thong qua ba Ly Loc N. Khi hang xém bao ba L2 Loc
Nhung biét, ba Ly Loc N nhan tin canh bao thi V méi dimg lai.

Ngay 13/02/2025, ba Ly Loc N tro ra V1 dé hop ban bac voi Ba V vé viée
ban nha dé ba L2 Loc Nhung tra no ngan hang. Trong cudc hop, ba Ly Loc N da
phai chiu ap lyc cua gia dinh Ba V (c6 ghi am dinh kem).

Sau d6, ba Ly Loc N ¢6 hen khach dén xem nha dé ban. Phia ba Nguyén
Thi V lién tuc c6 dong thai khong hop tac, né tranh dé ngan can giao dich mua
ban nha xay ra. Gia dinh ba V chti mang ba Ly Loc N, ngan can, cong khai mudn
chiém cin nha vi nguoi dung tén s¢ hitu 14 ba Nguyén Thi V.

Ngay 21/02/2025, ba Ly Loc N viét don t6 cdo hanh vi lira dao chiém doat
tai san ciia Ba Nguyén Thi V va ndp don cho Céng an phuong T, thanh phd V,
tinh Nghé An dé phia Cong an ¢ thé can thiép va ngan chin ba V sé& chiém luon
can nha.

Ngay 22/2/2025, ba Ly Loc N cho rang minh da bi de doa va chiu nhiéu ap
luc nén budc phai ki vao bién ban thoa thuan chép nhan cho Ba Nguyén Thi V s6
tién 2,800,000,000 dong.

Ba Ly Loc N yéu cau Toa 4n giai quyét nhitng van dé sau day: Yéu cau Ba
Nguyén Thi V tra lai cho Ba Ly Loc N cin nha s6 B, ngd D, dudng T7, phudng
T2, thanh phd V (nay 13 phuong T2), tinh Nghé An c6 gidy chimg nhan quyén str
dung dat s6 DM 9794xx ngay 13/09/2023 thira dat s6 89, to ban do sb 26, dién
tich 115,6m2 (loai dat: Pat ¢ tai do thi dién tich 115,6 m2), dia chi thua dat: K,
phuong T2, thanh phé V, (nay 1 phuong T2), tinh Nghé An.

Qua trinh t6 tung ngay 10/10/2025, ba Ly Loc N xin rit toan bd yéu cau
doc lap.

Tai Ban an s6 99/2025/DSST ngay 24/10/2025 Toa an nhan dan khu vuc 1
- Nghé An quyét dinh:

Cian ct Dicu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 92, Dicu 144, Diéu 147, Dicu 235,
Diéu 244, biéu 271, Piéu 273, Piéu 278 va Piéu 280 B luat TS tung Dan su;
Can ctr Bicu 117, Diéu 123, Diéu 131, Dicu 320, Diéu 321, Diéu 328, Dicu 400
va Diéu 408 Bo luat Dan sy nam 2015; Cin ci DPiéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14, ngay 31/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, n0p, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:



[1] Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Khoa B d6i véi
ba Nguyén Thi V vé “tranh chap hop dong dit coc”

[1.1] Huy hop dong dit coc ngay 24/02/2025 giita 6ng Nguyén Khoa B, ba
Phan Quéc H1 va ba Nguyén Thi V

[1.2] Budc ba Nguyén Thi V ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén
Khoa B, ba Phan Qudc H1 s tién 200.000.000 dong (hai trim triéu dong) tién
coc dd nhan va tién phat coc 14 200.000.000 ddng (hai tram triéu déng). Téng cong
13 400.000.000 dong (bdn tram triéu déng)

[2] Pinh chi yéu cau doc 1ap cua nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a
ba Ly Loc N vé viéc budc ba Nguyén Thi V tra lai tai san.

Ba Ly Loc N co quyén khéi kién vu an dan su theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 04/11/2025 bi don ba Nguyén Thi V khang cdo v6i ndi dung: Khang
c40 toan bd ban an so tham, khong dong ¥ vé viéc budc ba V phai tra so tién dit
coc 200.000.000 ddng va tién phat coc 200.000.000 dong cho 6ng Nguyén Khoa
B va ba Phan Quédc H1 vi 1y do: Khi ky két Hop dong dit coc ngay 24/02/2025 ba
L2 Loc Nhung cé mit, co tén va ky tai muc bén nhan dit coc. Ong B va ba N déu
biét va thira nhan tai Toa an. Sau khi nhan coc tir 6ng B 200.000.000 dong thi ba
V di chuyén khoan s6 tién nay cho ba N va dua Gidy chiing nhan quyén st dung
dat cho ba N cam ho, nham hd tro giao dich. Ba V da cung cép tai khoan sao ké
da chuyén khoan tién dit coc 200.000.000 déng cho ba N. Tai thoi diém dién ra
viéc chuyén nhuong ba N di khong c6 mat, khong dua gidy chimg nhin quyén sir
dung dat dé ba V hoan thién viéc giao dich ma khong ¢ 1y do chinh dang. Viéc
ba V khong thuc hién viéc giao dich 1a do 15i ctia ba N khong dua gidy ching
nhan quyén st dung dat din dén giao dich khong thuc hién duoc nhung Toa an
cép so tham da khong nhan dinh, lam rd vai tro ciia ba N ma budc ba V tra tién
dat coc va phat coc la thiéu khach quan, toan di¢n, gay bat loi, anh huong dén
quyén va loi ich cta ba N. Pé nghi Toa an cap phuc thim lam rd ban chat vu viée
va sira Ban 4n so tham theo hudng budc ba Ly Loc N ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng
Nguyén Khoa B s tién 200.000.000 ddng tién dit coc ma ba N dang chiém giir
va budc ba N phai c6 nghia vu tra tién phat coc cho 6ng B 200.000.000 dong.

Tai phién toa phtic thAim bi don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia bi don 6ng Nguyén Hiru T théng nhat trinh bay: Giit nguyén noi dung khang
c4o va ly do khang cdo ctia bi don. Phia bi don cho rang tai cap so tham ba N ¢
yéu cau doc lap, sau d6 ba N rat yéu cau do bi don di chtirng minh ban chat quan
hé tinh cam. Do ba N chiém gitr gidy ching nhan quyén sir dung dat bat hop phap
va ba N dang nam giir sé tién dat coc nén ba N 1a ngudi duge hudng loi. Ba V
khéng cung cip duoc bia do cho 6ng’ Bing dé tiép tuc thuc hién giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dt 12 1y do bat kha khang nén ba V khdng phai boi thudng
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theo quy dinh cua phap luat. Bé nghi Toa an cp phuc thim cho hodn phién toa
dé triéu tap ba N dé 1am rd vai tro, nghia vu cua ba N.

Ba V trinh bay viéc ba V chuyén tién coc cho 6ng B thi khong trao d6i véi
6ng B, dng B khong biét 1y do, dén khi dén thoi diém ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat khong thuc hién duoc thi ba V di thong bao cho ong
B biét ba N 1a nguoi di nhin coc va 1y do khong ky két duoc 1a do ba N khong
dua gidy chimg nhan quyén st dung dat. Thoi diém ba V chuyén tién dit coc 1a
chiéu ngay 24/2/2025 sau khi ky Hop ddng dit coc va nhan tién tir ong B. Viéc
chuyén tién coc va dua bia do cho ba N 1a tu nguyén, khong bi ai ép budc nhung
sau nay ba V nhiéu 1an yéu cau ba N dua lai bia do thi ba N da khong hop tac, giir
bia do bat hop phap. Ba V da timg t6 cdo tai co quan Cong an dé budc ba N tra
bia d6 nhung khong duoc. Dé nghi Toa an cap phic thim xem xét gidy sao ké
chuyén khoan ctia ba V giri tra ba N sau khi nhan coc ban nha 200.000.000 dong
dé sira ban an so tham budc ba N tra tién dit coc va phat coc cho anh B.

Tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyén Khoa B, ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan ba Phan Qubc H1 khong dong ¥ khang cdo cua bi don. Theo Hop
d6ng dit coc thi ba Ly Loc N 1 nguoi tham gia ky két voi tu cach ngudi nhan coc
nhung viéc tham gia 14 do ba V yéu cau dua vao. Ly do ba V trao d6i dua vao 1a
vi ¢6 lién quan dén thira dét 89, to ban dd 26, khéi A, phuong T, thanh phd V. Tai
phién toa so tham ba D 1a dai dién ctia bi don da trinh bay do khong thanh thao
thu tuc nha dat nén ba N tham gia ky Hop dong. Ba V 1a chl tai san, ba V di cam
két trong hop dong 14 thira dat khong c6 tranh chap nén viéc ba N ky hay khdng
ky khong anh hudng gi. Tai thoi diém ky két Hop ddng dit coc 6ng B da chuyén
s6 tién 200.000.000 dong cho ba V. Viéc ba V chuyén khoan sb tién dit coc cho
ba N thi 6ng B khong biét, khong lién quan. D& nghi Toa 4n cap phuc tham gitr
nguyén ban an so tham.

Tai phién toa Pai dién Vién kiém sat nhian dan tinh Nghé An phat biéu
quan diém:

- V& t tung: Tham phéan, Hoi dong xét xtr va thu ky da thuc hién dung, day
du quy dinh cta Bo luat T4 tung dan sy va cac van ban quy pham phap luat tir khi
thu 1y giai quyét vu viéc dé xét xtr phtic tham dén phién toa xét xir phiic tham.

- V& thu tuc khang cdo: Ba V khang cédo trong thoi han luat dinh, da nop
tién tam Ung an day du nén Toa 4n nhan déan tinh Nghé An thu 1y, giai quyét theo
thu tuc phtic tham 1a dung phép lut.

- V& viéc vang mit ctua duong su: Tai phién toa ngudi o quyén lgi nghia
vu lién quan ba Ly Loc N va Pai dién theo uy quyén cua ba N Véng mat, da co
don xin xét xir vang mat. Phién toa dd mo nhiéu lan nén Hoi dong xét xir vang
mat nhitng nguoi nay 1a ding quy dinh tai Pidu 296 BLTTDS. Viéc dé nghi hodn
phién toa cua phia bi don khong c6 can ctr.



- Vé noi dung: Tai liéu ching ctr co tai hd so vu an thé hién thira dat sd 89,
t& ban dd sb 26, dién tich 115,6m? tai khéi A, phuong T, thanh phd V (nay 1a
phuong T), tinh Nghé An di duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh
phé V cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé DM 979490 ngay 13/9/2023
mang tén ba Nguyén Thi V. Ngay 24/02/2025, ba Nguyén Thi V, ba Ly Loc N va
6ng Nguyén Khoa B, ba Phan Quédc HI thoa thuan ky hop ddng dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi thira dat néu trén voi gia
4.650.000.000 d¢ong. Ong B di chuyén khoan vao tai khoan cua ba V sé tién dat
coc 200.000.000 dong vao ngay 24/02/2025, sau d6 ba V da chuyén khoan sd tién
dit coc néu trén vao tai khoan ba N. Cac bén théng nhat thoi han thanh toan va ky
két Hop dong chuyén nhuong thira dat néu trén tai Vin phong cong ching vao
ngay 13/03/2025. Ngoai ra cac bén con thoa thuén vé cac didu khoan lién quan
dén quyén va nghia vu ciing nhu boi thuong hodc mat tién coc. Hop dong dit coc
c6 day du chir ky cua bén dit coc (bén A) 1a 6ng Nguyén Khoa B, ba Phan Qudc
H1, bén nhan dit coc (bén B) 1a ba Nguyén Thi V va ba Ly Loc N.

Xét Hop dong dit coc giita 6ng Nguyén Khoa B, ba Phan Qudc H1 va ba
Nguyén Thi V, ba Ly Loc N thay rang ba V di nhan tién coc dé chuyén nhuong
nha dét cho ong B, ba H1. Ngay 03/3/2025, cac bén lap bién ban lam viéc tai tru
s Phong C2 - Nghé An véi noi dung: "cd hai bén da dén Phong C2 - S¢ tw phdp
Nghé An dé tién hanh thi tuc lam hop dong chuyén nhwong ...02, ba Nguyén Thi
V (bén nhdn dit coc) théng bdo khéng thé tién hanh giao dich hop dong (Iy do:
khéng cé gidy chitng nhdn quyén sir dung dat (ban goc) ciia thira ddt néi trén. 03,
cdc bén thong nhdt khéng tién hanh giao dich do chi \ khbng cung cdp dwoc ban
goc Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt". Ba V thira nhan da giao két hop dong
dit coc, c6 nhan tién coc 200.000.000 déng tr 6ng Nguyén Khoa B, sau d6 ba V
chuyén khoan cho ba L2 Loc Nhung so tién 200.000.000 dong, 1y do khong ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc vi ban géc Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat do ba N dang gitr.

Nhu vy, c6 co s& xac dinh ba Nguyén Thi V va ba Ly Loc N ciing tham
gia ky hop dong dit coc véi tu cach bén nhan dit coc va sau khi ba V nhan tién
dit coc tir ong Nguyén Khoa B thi ba V d3 chuyén sé tién dit coc vao tai khoan
cho ba N va hién ba N dang gitr s6 tién dit coc, nén can xac dinh ba V va ba N
déu co6 nghia vy cung thyc hién hop dong, cung lién doi tra lai s6 tién coc va tién
phat coc cho nguyén don. Tai li€u ching cur ¢o tai hd so vu an cling thé hién viéc
thoa thuan mua ban nha dat lan tha hai nay do vo chong ong Nguyén Khoa B thoa
thuan truc tiép voi ba N va ba N da dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong nha dat cho
6ng B nén méi dan dén viéc dit coc giira cac bén. Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ba N 1a hoan toan tu nguyén. Theo trinh bay ctia ba Nguyén Thi V thi do
ba N khong cung cap ban goc Gidy chimg nhan quyén str dung dat nén khong thé
tién hanh thu tuc chuyén nhuong dat. Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an cap so
tham chua 14y 16i khai ctia ba N vé giao dich dit coc va 10 khai ctia cac bén vé vi



tri, vai tro, trach nhiém cua ba N, ba V ddi véi giao dich dit coc nay dé c6 co s
danh gia 18i cua mdi bén dan dén hop ddng dit coc khong thé thyc hién duoc 1a
thiéu sot. Tuy vdy, theo hudng dan tai Cong vin sé 163/TANDTC-PC ngay
10/9/2024 ctia Toa an nhan dan t6i cao thi trong vu an lién quan dén viéc xem xét
nghia vu lién doi boi thudng cho nguyén don nhung nguyén don khong yéu cau
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan bdi thudng thi viéc Toa an quyét dinh
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan phai bdi thudng cho nguyén don 1a vuot
qua yéu cau ctia nguyén don. Trong vu an ndy, nguyén don khoi kién yéu cau Toa
an budc ba V tré lai tién coc va thuc hién nghia vy phat coc, khong yéu cau nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Loc N, qua trinh giai quyét vu an, ba V
cling khong c6 yéu cau phan td gi lién quan dén ndi dung nay nén Toa an cip so
tham budc ba V thuc hién nghia vu ddi voi nguyén don 13 ¢6 co sé. Ba V ¢6 quyén
khoi kién yéu cau ba N thuc hién nghia vu boi hoan tién coc va tién phat coc br?mg
vu an khac.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi HDXX khong chap nhan khang céo cua
bi don ba Nguyén Thi V, 4p dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS giit nguyén ban an
so tham.

- V& 4n phi dan sy phuc tham: P& nghi HDXX giai quyét vé an phi theo
quy dinh phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cur vao céc tai liéu da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh luan tai
phién toa, trén co s¢ xem xét toan dién tai liéu, chung ctr, y kién ctua Kiém sat
vién va y kién cua cac duong su c6 mit tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tb tung: don khang cdo ciia ba Nguyén Thi V ndp trong thoi han
khang cdo dung quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 B6 luat t6 tung dan su nén
khang céo hop 1é va dd ndp an phi day di nén dugc chap nhan xem xét theo trinh
tu phuc tham.

Tai phién toa phiic tham Pai dién theo ty quyén cua bi don 13 ba Hoang
Phuong D, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 1a ong Nguyén
Danh H ving mat nhung tai phién toa c6 mit bi don ba Nguyén Thi V, ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don 6ng Nguyén Hitu T, ba V dé nghi xét xtr
vang mat ba D, 6ng H. Tai phién toa nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Ly
Loc N va dai dién theo uy quyén cua ba N 1a dng Nguyén Hiru L déu ving mit
nhung 6ng L c6 don xin xét xur Véng mat tai phién toa; Viéc b1 don, ngudoi bao vé
quyén va loi ich hop phéap cua bi don ong Nguyén Hitu T dé nghi hodn phién toa
v6i 1y do dé nghi triéu tap ba N tham gia phién toa vi lién quan dén nghia vu ctia
ba N trong vu an. Thay rang ba N di duoc triéu tap hop 1€ va vang mat tai phién
toa lan tht 3, Pai dién theo iy quyén ciia ba N da c6 don xin xét xir vang mit nén
phia bj don xin hodn phién toa 12 khong c6 can ctr dé chap nhin. Do d¢6 Hoi dong
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xét xtr tién hanh xét xir vang mit nhitng ngudi nay theo quy dinh tai Didu 296 Bo
luat t6 tung dan su.

[2] Xét yéu cau khang cdo cta bi don Hoi dong xét xir phiic tham thay
rang:

[2.1]. V& quan hé phap luat: 6ng Nguyén Khoa B khoi kién yéu cau ba
Nguyén Thi V tra tién tién dit coc va phat coc. Keém theo don khoi kién nguyén
don ndép Hop dong dit coc ngay 24/02/2025. Cép so tham xac dinh day 1a quan
hé tranh chip Hop ddng dit coc 1a dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat td tung dan sy nam 2015.

[2.2]. Béi voi khang cao ciia ba V dé nghi stra Ban an so tham budc ba Ly
Loc N ¢6 nghia vu tra tién dit coc va phat coc.

Ba Nguyén Thi V khang cio cho rang Toa an cip so thAm budc ba V phai
tra s0 tién dit coc 200.000.000 dong va phat coc 200.000.000 dong 13 khong dung.

Tai phién toa nguyén don 6ng Nguyén Khoa B, nguoi co6 quyén loi nghia
vu lién quan ba Phan Quéc H1 khong dong ¥ khang cdo ctia ba V.

Hoi dong xét xir xét thay:

Can ct Hop dong dit coc dé ngay 24/02/2025 c6 co sé dé xac dinh ong
Nguyén Khoa B, ba Phan Quéc H1 13 bén dit coc va ba Nguyén Thi V, ba Ly Loc
N la bén nhan coc. Hai bén da xac 1ap giao dich dan su dat coc s6 tién 200.000.000
d6ng nham bao dam thyc hién cam két ong B, ba H1 nhan chuyén nhuong, ba V,
ba N cam két chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cho
6ng B, ba H1 ddi véi thira dat s6 89, to ban do so 26 tai khoi A, phuong T, thanh
phé V, tinh Nghé An véi tong gia tri chuyén nhuong quyén str dung dat hai bén
thoa thuan 13 4.650.000.000 dong.

Tuy nhién, Hoi ddng xét xur thay rang theo Hop dong dit coc thi bén nhan
coc 1a ba Nguyén Thi V véi tu cach 13 chi st dung thira dit va tai san gan lién véi
dat thira dat s6 89, to ban d6 so6 26 dia chi khéi A, phuong T, thanh phd V, tinh
Nghé An. Cin cir xac lap giao dich dit coc ciia hai bén 1a Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s DM 979xxX,
s6 vao s6 cadp GCN: CN 04xxx do Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh
phé V cip ngay 03/9/2023 mang tén ba Nguyén Thi V.

Ong B, ba H1 va ba V déu thira nhan 6ng B da tra tién dat coc 200.000.000
ddng cho ba V bang hinh thtrc chuyén khoan theo nhu cam két tai Diéu 3 cua Hop
déng dat coc.

Theo quy dinh tai khoan 1 diéu 328 Bo luat dan su: “Ddt coc la viée mot
bén (bén dat coc) giao cho bén kia (bén nhan dat coc) mot khodn tién, kim khi
quy, da quy hoac vat co gia tri khdc (tai san dat coc) trong mot thoi han dé bao
dam giao két hodc thuc hién hop dong Dt coc..” xac dinh giira 6ng B, ba H1 va
ba V da thuc hién viéc giao coc, nhan coc dé dam bao cho cam két thuc hién viéc
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chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi thira dat da dugc co quan nha nude co
tham quyén cap cho ba V.

Theo Hop dong dit coc thi ngay 11/3/2025, 6ng B, ba H1 s& thanh toan sd
tién 4.250.000.000 dong bang hinh thirc chuyén khoan vao s tai khoan ctia ba V
0101001061065 Ngan hang V2 va sb tién con lai 200.000.000 ddng khi 6ng B, ba
H1 nhan dugc Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng B, ba H1 tir
trung tAm giao dich mot cira UBND thanh phé V. Tuy nhién dén ngay 03/3/2025
thi giita 6ng B, ba H1 va ba V di ky Bién ban 1am viéc vé viéc khong tién hanh
ky két Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung thira dat sé 89, to ban dd sd 26
tai khdi A, phuong T, thanh phd V, tinh Nghé An. Nguyén nhan 1a do khéng cung
cap duoc gidy chirg nhan quyén st dung dat.

Ba V cho rang do ba N c6 tham gia ky két Hop dong dit coc voi tu cach 1a
bén nhan dit coc. Viéc khong ky duoc Hop dong chuyén nhuong 14 do 18i ciia ba
N dang nam giit gidy ching nhin quyén st dung dat. Cin ctr vao tai liéu chuyén
khoan ba V xuét trinh véi ndi dung.: “gui tra chi N s6 tien sau khi nhdn coc ban
nha 200 triéu” va ban tudng trinh ba N giao ndp cho Tda an co tin nhan Zalo c6
noi dung trao ddi viec ba V chuyén tién dit coc cho ba N ¢co co sé xéac dinh chiéu
ngdy 24/2/2025 ba V di chuyén tién dit coc vao sb tai khoan cta ba N
200.000.000 dong.

Tuy nhién tai Hop dong dit coc khong c6 ndi dung thoa thuan vé giao dich
giita ba V chuyén tién dit coc cho ba N. Viéc chuyén tién giita ba V va ba N thi
6ng B, ba V déu thira nhan khong co su thong nhét ban bac gitta ong B, ba V.
Trong khi ba V khang dinh ba V 1a cha st dung thira dat 89, to ban do s6 26 va
tai cap so tham dai dién theo iy quyén ciia bi don trinh bay ba N tham gia ky Hop
ddng dit coc do ba V khong hiéu biét, khong thanh thao thu tuc nén nhd ba N
tham gia voi tu cach 1a nguoi lién quan. Ba V thira nhan khi chuyén sb tién
200.000.000 dong va dua bia cho ba N 1a tu nguyén, thong nhat gitta ba V va ba
N, khong c6 ai ép budc nén ba V cho rang ba N chiém gitr gidy ching nhan quyén
str dung dat bat hop phap dan dén ba V khong co gidy chimg nhan quyén su dung
dat dé thuc hién theo cam két cua Hop dong dit coc 1a khong ¢ co sé. Bén chuyén
nhuong dat phai dam bao vé gidy to dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

Theo ba V, giira ba V va ba N ¢6 ky Bién ban thoa thuan vé viéc ba N ¢
nghia vu tra cho ba V s6 tién 2.800.000.000 dong va ba N dugc nhan sb tién con
lai sau khi trir di s6 tién ba N ¢ nghia vu trd cho ba V nhu da thoa thuan trong )
tién chuyén nhuong quyén st dung dat. Viéc ba N dang nam gitt gidy ching nhan
quyén st dung dat, khong dua cho ba V thé hién giita ba V va N dang c6 tranh
chap lién quan dén thira dat s6 89, to ban d6 26 noi trén. Tuy nhién ba V 1a chi
str dung dat dumg tén trong bia nén ba V c6 nghia vu xuét trinh, yéu cau ba N cung
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé thuc hién theo cam két ctia Hop dong
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dat coc. Vi vay c6 can cir xac dinh vi¢c vi pham nghia vu dan dén khong thuc hién
viéc ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 13 16i cia ba V va ba N
nén ba V va ba N c6 nghia vu lién doi ddi v6i bdi thuong thiét hai (nghia vu chiu
phat coc) cho dng B, ba H1.

Cin ct khoan 2 Piéu 328 BLDS niam 2015: “.... 2. Truong hop hop dong
dwoc giao két, thuwe hién thi tai san dét coc dwoc tra lai cho bén dit coc hodc dwoc
trir dé thuc hién nghia vu tra tién; néu bén dat coc tir chéi viéc giao két, thue hién
hop doA‘ng thi tai san ddt coc thudc vé bén nhan ddt coc; néu bén nhan ddt coc tir
chéi viéc giao két, thuc hién hop déng thi phadi tra cho bén dat coc tai san dat coc
va mét khodn tién twong dwong gid tri tai san ddt coc, trir truong hop c6 thoa
thuan khac”.

Nhu vy theo tai lidu chuyén khoan tai Ngan hang ba V xuat trinh thé hién
ba N d nhén s tién dit coc 200.000.000 dong ctia ba V, ¢6 cin ¢t x4c dinh nghia
vu lién d6i tra coc va boi thuong thiét hai do vi pham cam két tai hop dong dit
coc cia ba V va ba N. Tuy nhién do nguyén don khoi kién yéu cau ba V phai thyuc
hién viéc tra coc va boi thuong thiét hai la quyén lra chon dinh doat ciia nguyén
don. Do 6ng Bang K yéu cau bi don budc ba N phai tra tién dit coc va bdi thuong
thi¢t hai nén Toa an khong dugce bude ba N phai tra tién va boi thuong trong cung
vu an theo hudng dan tai Cong vin s6 163/TANDTC-PC ngay 10/9/2024 caa Toa
an nhan dan tdi cao. Vi vay yéu cau cua bi don dé nghi budc ba N tra tién dit coc
va phat coc 1a vuot qua yéu cau khai kién ban dau cua nguyén don nén khong co
cin ctr dé chap nhan khang co cta bi don.

Tir su phan tich, danh gia néu trén Hoi dong xét xir khong chap nhan khéng
céo cua bi don, giir nguyén Ban an so tham dbi v6i viéc chap nhan yéu cau khoi
kién cuia nguyén don vé viéc yéu cauba 'V phai c6 nghia vu tra coc va phat coc.

Truong hgp ban an ¢6 hi¢u lyc phap luat, bi don thyc hién nghia vu tra tién
thi c6 quyén khoi kién bang mot vu an dan sy khac dé yéu cau ngudi co nghia vy
lién doi 1a ba Ly Loc N phai thuc hién phan nghia vu lién d6i ctia ba N dbi vai ba
VvV

Ngoai ra, tai quyét dinh cia Ban an so tham thiéu sot vé viéc tuyén 14i suét
cham tra va diéu khoan thi hanh an. Thiy ring noi dung nay Toa an cép phiic tham
c6 thé khic phuc duoc nén can bd sung ndi dung nay dé dam bao quyén lgi cho
duong su va viéc thi hanh an.

[3]. V& an phi:

Do khang céo cta bi don khong duoc chap nhin nén giit nguyén ban an so
tham d6i véi phan an phi DSST va Ba V phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

[4]. Cac quyét dinh khac khong c6 khang cdo, khang nghi ¢6 hiéu luc ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH
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Cin cir vao khoan 1 Biéu 308, Piéu 309 ciia Bo luat T6 tung dan su; khong
chap nhan khang cdo cta bi don, giit nguyén ban an so tham.

Can ctr Diéu 26, Diéu 35, Dicu 39, Diéu 92, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 235,
Diéu 244, Piéu 271, Piéu 273, Piéu 278 va Diéu 280 Bo luat T tung Dan suy;
Cin ctr Diéu 117, Diéu 123, Diéu 131, Diéu 320, Diéu 321, Diéu 328, Diéu 400
va Diéu 408 Bo luat Dan sy nam 2015; Can ci Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 31/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qubc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, gidm, n0p, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Khoa B:

Buoc ba Nguyén Thi V c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Khoa B,
ba Phan Qudc H1 tong sb tién 400.000.000 dong (bon trim triéu ddng). Trong do:
s6 tién dat coc 200.000.000 dong (hai trim triéu dong) va tién phat coc la
200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duogc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién
con phai thi hanh an theo mac 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cta Bo
luat Dan su.

2. Vé an phi:

- V& an phi Dan sy so thim: Ba Nguyén Thi V phai chju 20.000.000 dong
(hai muoi triéu dong) an phi dan su so tham;

Tra lai cho 6ng Nguyén Khoa B s6 tién tam ng an phi dan su so tham 1a
10.000.000 dong (mudi triéu dong) da ndp theo bién lai thu tién sé 0005344 ngay
01/04/2025 tai Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd Vinh (nay 1a Phong thi hanh
an dan sy khu vuyc 1 - Nghé An).

Tra lai cho ba L2 Loc Nhung s6 tién tam ung an phi dan su so tham 1a
20.000.000 dong (hai muoi triéu dong) da ndp theo Bién lai thu tién s6 0005386
ngay 05/06/2025 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd Vinh (nay 1a Phong thi
hanh an dan sy khu vuc 1 — Nghé An).

- An phi Dan su phtc thim: Ba Nguyén Thi V phai chiu 300.000d (Ba trim
nghin dong) an phi dan su phtc thim, nhung duoc trir vao sb tién 300.000 dong
(ba trim nghin dong) tam tmg an phi ba Nguyén Thi V da ndp theo bién lai s6
0002684 ngay 13/11/2025 cua Thi hanh 4n dan su tinh Nghé An.

3. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
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4. Céac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir thoi diém hét khang céo, khang nghi.
5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ngh¢ An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 1 — Ngh¢ An;

- Phong THADS khu vuc 1 - Nghé An;

- Thi hanh an dan su tinh Nghé An;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Ha Thi Thanh Hwong
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