TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THUA THIEN HUE Péc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban an s6: 18/2017/DS-PT
Ngay 26/7/2017
VIV “tranh chdp quyén sir
dung 16, diém kinh doanh”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THUA THIEN HUE

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Trung.

Cdc Tham phan: Ong Tén Anh Diing.

Ba Nguyén Thi Kim Trong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Quynh Chau, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Thira Thién Hué.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan déan tinh Thiva Thién Hué: Ong Poan Vin
Sinh, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 7 nam 2017 tai Try s¢ Toa an nhan dén tinh Thira Thién Hué
xét xir phuc tham cong khai vu én thy ly so: 02/2017/TLPT-DS ngay 07 thang 02
nam 2017 ve tranh chap quyén str dung 16, diém kinh doanh.

Do ban an dan su so thélm 43/2016/DS-ST ngay 08 thang 12 nam 2016 cua
Toa an nhan dan thanh pho Hué bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sé 40/2017/QDPT-DS ngay 10

thang 7 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Phwong P;

Dia chi: dudng N, phudng L, thanh phé Hué. Co mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Phuong T;

Dia chi: dudng P, phudng T, thanh ph H. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don: Ong Bao C, luat su cua
Van phong Luét suw Bado C thudc doan ludt su tinh Thira Thién Hué. C6 mat.

3. Nguoi ¢o quyen lgi va nghia vu lién quan: Ban Quidn ly chg D. Dia chi:

duong D, thanh pho H. Nguoi dai dién: 6ng Tran Hung K, tra tai: x3 V, thi xa H, tinh
Thira Thién Hué. C6 mit.

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Phuong T.



NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va cac tai liéu chung cir kém theo thi ndéi dung vu an dugc
tom tat nhu sau:

Nguyén don 6ng Nguyén Phuong P trinh bay:

Nguon gdc 16 mat tién B’ cho D, dién tich 3,90 m” toa lac tai ngd B, thanh pho
H ma 6ng Nguyén Phuong T dang chiém dung 13 do me rudt cua 6ng P 13 ba Tran
Thi Phuong A chuyén nhuong cho 6ng vao nim 2005 bang vin ban chuyen quyén st
dung 16 hang c6 xac nhan cua UBND phuong T, thanh phé H vao ngay 14/7/2005.
Sau khi duoc me chuyén nhugng 16 hang B’ thi 6ng P lién tiép ky két hop dong thué
diém kinh doanh nay véi ban quan Iy chg D tir nam 2005 cho dén nay, nhung trén
thuc té 16 B’ nay 1a do 6ng Nguyén Phuong T 14 em rudt ctia 6ng P truc tiép kinh
doanh vi 6ng T duoc 6ng P cho muon nhung hét thoi han cho mugn ma 6ng T khong
tu nguyén tra lai 16 nay cho 6ng P nén éng P khai kién yéu cau Toa an budc ong T
phai tra lai diém kinh doanh 16 B’ cho 6ng P.

Bi don 6ng Nguyén Phuong T trinh bay:

Ngubn gbc 16 mit tién B’ chg D la do ba Tran Thi Phuong A v6i0ng T mua lai
hai 16 dau cua Cong ty x6 x0 tal cho B vao nim 2003 (trong gidy dau duoc ching
nhan s¢ hitu mii mii va c6 quyén mua ban, trao d01 sang nhuong), 01 16 tai nha C’
do O6ng T dung tén dé 1am nha kho va 01 16 mat tién B’ do ba Tran Thi Phuong A
dung tén dé kinh doanh mit hang dién may. Dén ngay 05/4/2005 dé dam bao 6n dinh
kinh doanh dung voi 16 hang, giita ba Tran Thi Phuong A va ong T c¢6 ddi 16 cho
nhau, ba Anh str dung 16 C’, 6ng T str dung 16 B’. Van ban thoa thuan xin ddi 16 kinh
doanh dugc 1ap ngay 05/4/2005 c6 xac nhan cia UBND phuong T, thanh phd Hué
vao ngay 04/7/2007. Sau khi duoc me dbi 16 kinh doanh thi 6ng T 1a nguoi tryc tiép
kinh doanh tai 16 B’ tir nhiéu nim nay va thyc hién diy du nghia vu ndp thué theo
quy dinh cta nha nudc va voi Ban quan 1y cho B. Ong T khong dong ¥ yéu cau khoi
kién ctia 6ng P 12 tra lai diém kinh doanh 16 B’ cho 6ng P.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Vé nguon gbc cta hai 16 hang B’ va C’ nhu sau: L6 hang B’ cta 6ng Nguyén
Phuong P trude ddy 1a ctia ba Tran Thi Phuong A sang lai ciia ba Nguyén Thi H vao
nam 2003. Ngay 13/7/2005 ba Anh lam gidy chuyén quyén st dung 16 B’ cho con
trai 1a Nguyén Phuong P dugc Phong Tai chinh K¢é hoach cap Gidy chtrng nhan dang
ky kinh doanh sé 31A8005649HKD ngay 26/9/2005. Tur khi duoc me chuyén quyén
sir dung 16, 6ng P khong kinh doanh ma ty ¥ dé cho em rudt ciia 6ng 1a dng Nguyén
Phuong T kinh doanh. Nam 2014 6ng P khiéu nai Ban quan 1y cho B xem xét giai
quyét yéu cau 6ng T tra lai 16 B’ dé 6ng P kinh doanh.

Péi véi 16 C’ cua ong Nguyén Phuong T c6 nguérl gbc cua 6ng PO Vin H dau
lai cia Nha nudc, dén nam 2003 sang lai cho 6ng Nguyén Phuong T va dugc UBND
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thanh phé Hué cip Gidy chung nhan kinh doanh s6 31A8003863 HKD ngay
03/03/2004. Tuy nhién dia diém 16 C’ nay 6ng T khong kinh doanh ma dé cho anh
rudt 1a Nguyén Phuong Cudng kinh doanh. Sau khi 6ng P c6 don khiéu nai, Ban
quan 1y chg D d3 nhiéu 1an 1am viéc v6i 6ng P va dng T va ngay 23/01/2015 Ban
quan 1y cho B di ban hanh Quyét dinh s6 02/QD-BQL canh céo d6i voi 6ng Nguyén
Phuong T, yéu cau 6ng T phai dwa hang hoa vé kinh doanh tai dja diém khu vyc nha
C’nhu ndi dung da cip trong Gidy ching nhan dang ky kinh doanh. Trong thoi gian
hay, ong T 1ap ho so dang ky thay ('101 ndi dung dang ky kinh doanh va dugc phong
Tai chinh Ke hoach thanh phé Hué cap Glay ching nhan dang ky kinh doanh khu
vuc mit tién nha B’ dung véi dia diém ma ong T dang kinh doanh nén Ban quan ly
cho khong thé thyuc hién duoc Quyét dinh s6 02 nhu di néu trén. Do d6, Ban quan 1y
cho phai yéu cau Phong Tai chinh Ké hoach thu hoi Gidy chimg nhan dang ky kinh
doanh da cap tai khu vyc B’ cho 6ng T. Tai Quyét dinh s6 353/QD-TCKH ngay
06/5/2015, UBND thanh phé Hué da quyét dinh thu hoi gidy ching nhan dang ky
kinh doanh d6i voi 6ng Nguyén Phuong T tai diém kinh doanh mat tién B’ cho B, Iy
do thu hoi vi ong Nguyén Phuong T c6 hanh vi ké khai khong trung thuc, khong
chinh x4c ho so dang ky thay d6i noi dung dang ky ho kinh doanh. Ngay 12/5/2015
UBND thanh phd Hue c6 thong bao sd 118/TB- UBND dé nghi Ban quan Iy chg ph01
hop cac nganh yéu cau 6ng T thuc hién Quyet dinh s6 02 va t6 chiic cudng ché néu
6ng T khong chap hanh. Nay 6ng Nguyén Phuong P khoi kién yéu céu 6ng Nguyen
Phuong T tra lai diém kinh doanh 16 mit tién B’ cho D thi dé nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh cua phép luat.

Tai ban an dan sy so tham sé 43/2016/DS-ST ngay 08 thang 12 nam 2016 cia
Tda 4n nhan dan thanh phé Hué di quyét dinh:

Ap dung cac diéu 26, 35 Bo luat TH tung dan sy nim 2015; diéu 256, 480, 481,
482, 512, 514 Bo luat Dan su; Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH ngay 27/02/2009 vé
an phi, 1¢ phi Toa an. Tuyén xu:

- Chap nhén yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Phuong P. Cong
nhan quyén su dung 16 diém kinh doanh mat tién B’ cho D, dién tich 3,90m2 thudc
quyén st dung kinh doanh ctia 6ng Nguyén Phuong P, duoc Ban quan 1y chg B cho
thué tir Hop dong thué diém kinh doanh s6 04K/HD/BQL ngay 21/9/2005 dén Hop
d6ng thué diém kinh doanh s6 1742/HD-TPKD ngay 01/4/2016.

- Budc 6ng Nguyén Phuong T phii tré lai diém kinh doanh 16 mt tién B” chg D
cho 6ng Nguyen Phuong P. Thoi han tra lai diém kinh doanh 16 mét tién B’ che D la
30 ngay, ké tir ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 15/12/2016 va ngay 06/01/2017 6ng Nguyen Phuong T ¢6 don khang cao

va khang c40 b sung vi ndi dung dé ngh1 Toa an cap phuc tham hily ban 4n so tham
do vi pham nghiém trong thii tuc to tung Vi xac dinh sai quan hé phap luat tranh chap,
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giam dinh khong dung theo yéu cau cua bi don nénldé nghi giam dinh lai va dé nghi
triéu tap dai dien UBND phuong T, thanh pho Hué tham gia t6 tung véi tu cach la
nguoi lam ching trong vu an.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thira Thién Hué
c6 quan di€ém nhu sau:

V& kiém sat viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tur khi thy 1y vu 4n cho dén trudc
khi nghi an, Tham phan, Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién toa va cac bén duong su déu
tuan theo quy dinh cia B6 luat T6 tung dan sy nén khong c6 kién nghi gi can khac
phuc.

Vé noi dung: Cin ctr vao két qua hoi ddi véi cac duong sy va tranh ludn gitra cac
duong sy véi luat su thi thiy viéc khang céo cua bi don 6ng Nguyén Phuong T la
khong c6 cin ctr dé xem xét. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr bac toan bo khang céo
ctia ong Nguyén Phuong T va giit nguyén ban 4n so tham ctia Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Hué.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching ctr d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh, Hoi dong xét xir phuc
tham xét thay:

Tai khoan 3, 4 va khoan 7 diéu 2 cua Quyét dinh s6 440/2006/QD-UBND ngay
25/4/2006 cua UBND thanh phé Hué vé viéc quy dinh chirc ning, nhiém vy, quyén
han va t6 chirc ctia Ban quan 1y cho D thi Ban quan 1y cho P ¢ quyén “ky hop dong
v6i thuong nhan stir dung hodc thué diém kinh doanh tai cho theo phuong an da duogc
phé duyét”, “t6 chic quan ly, didu hanh cho hoat dong, to chirc thyc hién Noi quy
cho va xtr Iy cac vi pham Noi quy cho...” va “t6 chirc thu, ndp tién thué, s dung dia
diém kinh doanh cua thuong nhan va céc loai phi, 18 phi vé cho theo quy dinh cua
phap luat”.

Do d6, ngay 21/9/2005 Truéng Ban quan 1y cho ky Hop dong sé 04/K/HP-BQL
v6i 6ng Nguyén Phuong P cho thué 16, quiy kinh doanh thudc khu vuc 1au B’ dién
tich 3,90m? (chiéu dai 2m, chiéu rong 1,95m) dé kinh doanh mit hang dién may dua
trén co s& don xin chuyén quyén str dung 16 hang kinh doanh dién may ki 6t s6 2 Cho
P cta ba Tran Thi Phuong A cho 6ng Nguyén Phuong P ngay 13/7/2005, c6 xac
nhan cua UBND phuong T ngay 14/7/2005 1a ¢6 co s¢, ding tham quyén. Vi vy,
Phong Tai chinh ké hoach thanh phé Hué di cap Gidy ching nhan dang ky kinh
doanh s6 31A8005649HKD lan dau vao ngay 26/9/2005 cho 6ng Nguyén Phuong P
la ding theo quy dinh cta phap luat. Déng thoi nhimg nam sau do, 6ng Nguyén
Phuong P van tiép tuc ky Hop dong thué diém kinh doanh mit tién B> chg P véi Ban
quan 1y cho va tra tién thué hang nim theo quy dinh. Nhu vay, c6 du co so dé khang
dinh Ong Nguyén Phuong P 13 ngudi c¢6 quyén quan 1y, sir dung 16 kinh doanh mit
tién B’ chg D nhu ban 4n so thim dé xac dinh 13 c6 cin ct, ding phap luat.
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Xét khang céo cuia 6ng Nguyén Phuong T, Hoi dong xét xur thdy rang: cin cu
vao Hop dong thué 16 s6 1892/D/HD-BQL ngay 15/11/2003 thi Ban quan 1y cho cho
Ong Nguyén Phuong T thué 16 thudc khu vuc nha C’ véi dién tich chiéu dai 2,0m,
chiéu rong 1,7m, thoi han cho thué 13 12 thang, va hop ddng co hiéu luc ké tir ngay
ky. Nhu vay ong Nguyen Phuong T di ky hop dong kinh doanh tai 16 C” tir nim
2003 va dugc cap Gidy chung nhén dang ky kinh doanh lan dau ngay 03/03/2004 tai
nha C’ chg P. Sau 6, 6ng T tiép tuc ky hop dong s6 05/K/HP/BQL thu¢ 16 voi Ban
quan ly chg D. Tuy trang bia hop ddng ghi dia dlem kinh doanh 13 mit tién B’ nhung
tai diéu 1 Hop dong ghi dién tich thué 1a 3,4 m? (chiéu dai 1,7m, chiéu rong 2m) va
thoi han thué tir ngay 01/01/2005 dén ngay 31/12/2005. Phat hién c6 su nham 1an tai
Hop dong thué 16 kinh doanh s6 05 néi trén 1a da ghi sai ky hiéu ¢ trang bia tir ky
hiéu C’ 1a ky hi¢u thuc cta 16 dugc thué sang B’ la sai nén Ban quan 1y chg da ra
Thong bao s6 47/TB-BQL ngay 09/12/2014 diéu chinh dja diém kinh doanh cuia 6ng
T tir mit tién B’ thanh diém kinh doanh Nha C’ 1a dang véi dién tich 3,4 m? va sd
tién 6ng T thué hang nam. Mt khac, do 6ng Nguyén Phuong T da c6 hanh vi ké khai
khong trung thuc, khong chinh xac hd so dang ky thay doi noi dung dang ky ho kinh
doanh nén Phong Tai chinh ké hoach di ra Quyét dinh sé 353/QDP-TCKH ngay
05/5/2015 thu hoi Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s0 31A8003863 ding ky
thay d6i lan thr 2 ngay 28/01/2015 d6i voi ong Nguyen Phuong T véi dia diém kinh
doanh 14 mat tién B cho B. Nhu vay, c6 da co so dé két luan 6ng Nguyén Phuong T
1a nguoi thué va ky Hop dong thué dia diém kinh doanh Nha C’tir nim 2003 cho dén
nay.

Xet don xin trung cau giam dinh ngay 02/4/2017 cua ong Nguyén Phuong T véi
yéu cau giam dinh ching ctr la don xin chuyén quyén sir dung 16 hang 1ap ngay
13/7/2005 giita ba Tran Thi Phuong A vdi con trai 1a Nguyén Phuong P, ndi dung
giam dinh chi viét trong don xin chuyén quyén sir dung 16 hang va chit ky 13 ctia mot
ngudi. Ly do trung cau giam dinh 1a vi 6ng T nghi ngd 6ng Nguyén Phuong P st
dung chimg ctr gia. Vi vay, ngay 29/5/2017 Toa an nhén dan tinh ban hanh Quyét
dinh trung cau giam dinh sé 1542/2017/QD-TCGD theo yéu cau cua bi don. Ngay
22/6/2017 Phan Vién Khoa hoc hinh sy tai thanh pho Pa Niang co két luan giam dinh
56 367/C54C voéi noi dung chir viét ghi ho tén Tran Thi Phuong A véi ndi dung chir
viét con lai trén Pon xin chuyén quyén st dung 16 hang la khong phai do cung mét
ngu’(n viét ra; chit ky ghi ho tén Tran Thi Phuong A la chit ky qua t6 d6, khong co co
s giam dinh so sanh véi ndi dung chir viét con lai trén tai liéu can giam dinh. Can ct
két luan giam dinh, Hoi dong xét xtr xét thay chir viét ghi ho tén Tran Thi Phuong A
va chit viét con lai trong don chuyén quyén sir dung 16 hang khong phai do cting mot
ngudi viét ra 1a phi hop véi 11 khai ciia 6ng Nguyén Phuong P va nguoi lam ching
la ba Nguyén Thi Phuong A tai phién tda so thAm ciing nhu tai bién ban 14y 10i khai
ngay 30/3/2017 tai cAp phuc thim d6i v6i ba Nguyén Thi Phuong A. Vi vdy, khong
du co s dé két luan 6ng Nguyén Phuong P di l1am gia chimg cir nhu dé nghj trung
cau giam dinh cua ong Nguyén Phuong T néu trén.
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Vé khang cdo dé nghi triéu tap dai dién UBND phuodng T tham gia phién toa véi
tur cach 12 nguoi 1am chimg cua 6ng Nguyén Phuong T, Hoi dbng xét xUr xét thiy
viée triéu tap thém nguoi lam chimg ma nguoi do chua tham gia. tb tung tai phién toa
so tham 14 vuot qua pham vi thAm quyén cua Tda an cap phiic thim nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét, giai quyét.

V& kién nghi ctia 6ng Nguyén Phuong T dé nghi thay d6i & ong Tran Hung K 12
nguoi dai dién hop phap cua Ban quan Iy cho D va bd sung mot s6 nhan chung khac
tham gia t6 tung, HOi dong xét xtr thay viée cir ngudi dai dién tham gia td tung tai
phién toa thudc tham quyén cua Ban quan ly cho cling nhu viéc bd sung cac nhan
chtng khéc 1 vuot qua tham quyen ctia Toa an cap phic tham nén Hoi dong xét xur
khong c6 co s& xem xét, giai quyét.

Do 6ng Nguyén Phuong P khai kién ong Nguyén Phuong T tra lai dia diém
kinh doanh nén quan hé tranh chap trong vu 4n nay 1a tranh chap quyén sir dung 10,
diém kinh doanh mit tién B’ cho P nhu ban an so tham da xac dinh 1a dung phap
luat.

Tur nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan khang
céo ctia 6ng Nguyén Phuong T, giit nguyén ban an so thim nhu ¥ kién dé nghi cua
Pai dién Vién kiém sat tai phién toa 14 hoan toan c6 co sd, phu hop véi cac quy dinh
phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 B luat T tung Dan su 2015;
Ap dung diéu 480, 481, 482, 512, 514 B6 luat Dan sy nim 2015; Phép 1énh s6
10/2009/UBTVQH ngay 27/02/2009 vé an phi, 1& phi Toa an.
~ Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Phuong T. Giit nguyén ban an so
tham.

Tuyén x1r: Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyén Phuong
P. Cong nhén quyén sir dung 16 diém kinh doanh mat tién B’ cho B, dién tich 3,90m2
thudc quyén sir dung kinh doanh cta 6ng Nguyen Phuong P, dugc Ban quan ly chog
P cho thué tir Hop dong thué diém kinh doanh s6 04K/HD/BQL ngay 21/9/2005 dén
Hop dong thué diém kinh doanh sé 1742/HD-TDKD ngay 01/4/2016.

- Budc 6ng Nguyén Phuong T phii tré lai diém kinh doanh 16 mt tién B’ chg D
cho éng Nguyén Phuong P. Thoi han tra lai diém kinh doanh 16 mat tién B’ cho P la
30 ngay, ké tir ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat.

V& an phi so tham: Ong Nguyen Phuong T phai chiu 200.000 ddng. Ong Nguyén

Phuong P duoc nhan lai 200.000 ddng tién tam ung an phi d3 ndp theo bién lai thu
tién s6 008644 ngay 23/7/2015 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy thanh phd Hué.



V& an phi phuc thém Ong Nguyén Phuong T phai chiu 200. .000 déng Ong T da
nép 200.000 ddng tién tam ung an phi theo bién lai thu tién sb 002271 ngay
16/01/2017 tai Chi cuc Thi hanh an Dén su thanh phd Hué. Nay duoc trir hét s6 tién
phai chiu.

Vé chi ph1 giam dinh tu phap: Ong Nguyén Phuong T phai chiu 3.518.000 dong
tién chi phi giam dinh. Ong T da nop 5.000.000 dong tién tam (ng chi phi gidm dinh
nén duoc trir vao sb tién da nop, nay 6ng T duoc nhén lai sd tién 1.482.000 dong.

Nhimg quyét dinh khéc cia ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi
Hoi dong xét xtir khong gidi quyét, co hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi ngudi1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su
va diéu 7a, 7b, Luat sira d6i bo sung mot s6 diéu cta Luat thi hanh 4n dan sy nam
2014; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan cip cao tai Da Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh;

- Toa 4n nhan dan thanh phd Hué;
- Thi hanh 4n dén sy thanh phd Hué;
- Cac duong su; (Pa ky)
- Luu ho so vu an;
- Luu Toa DS, T6 HCTP. B
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