TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Doc lap- Tw do- Hanh phtc

Ban an sb: 38/2017/DS-PT

Ngay: 6/12/2017
“V/v: Tranh chdp méc gidi ddt”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

Vi thanh phan Hgi dong xét xa phlc tham gom:

Tham phén - Chii tog phién tod: Ba Nguyén Thi Thu Hién.
Céc tham phan: Ba Lé Thi Thanh Thuy
Ong Nguyén Manh Cudng

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Vii Bich Thuy - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Hai Duong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong: Ba Pam Thi Hanh- Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 12 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xet
Xt phtic tham coéng khai vu an dan su thu 1y s6 47/2017/TLPT-DS ngay 9 thang 10
nam 2017, vé viéc "Tranh chap méc gisi dat".

Do ban an dan sy so tham sé 05/2017/DSST ngay 31/8/2017 ctia Tod &n nhan
dan huyén G bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 11/2017/QDXX-PT ngay 06 thang 11
nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tang Van N, sinh nam 1942.

Dia chi cu tra: Thén X, xa L, huyén G, tinh Hai Duong (C6 mat).

2. Bi don. Ong Vii Vinh C, sinh ndm 1954 va ba Tran Thi T, sinh nim 1954
(Ba T ¢6 mat, 6ng C vang mat).

Dia chi cu tri: Thon X, x& L, huyén G, tinh Hai Duong.

3. Nguweoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

Anh Nguyén Manh Q, sinh nim 1980 (C6 mit).

Dia chi cu tra: S6 10/327, PBién Bién Phu, phuong Binh Han, thanh phd Hai
Duong (Theo gidy ty quyén lap ngay 18/8/2017).

4. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1942
(Vang mat).

Dia chi cu tri: Thén X, x4 L, huyén G, tinh Hai Duong. (Ba G iy quyén cho
6ng Tang Van N theo gidy Gy quyén 1ap ngay 23/3/2017).



5. Nguoi lam chirng:
5.1. Ong Pong Piic K - can bo dia chinh UBND x4 L (Véng mat).
5.2. Ong Pong Pic T sinh nam 1969 (Vang mat)
5.3. Ong Tang Van M; sinh ndm 1957 (Ving mit)
5.4. Ong Tang Viét K; sinh ndm 1940 (Ving mit)
5.5. Ong Pong Piic A; sinh nim 1953 (Ving mit)
5.6. Chi Hoang Thi L; sinh ndm 1976 (Ving mit)
Péu co dia chi cu tra: Thén X, xa L, huyén G, tinh Hai Duong.
6. Nguwoi khang cdao: Ong Tang Van N (Nguyén don).
NQI DUNG VU AN

Theo don khdi kién ngay 14/10/2015 va cac loi khai trong qua trinh gidi quyét
Vu dn ciing nhu tai phién toa so tham, nguyén don - Ong Tang Van N trinh bay:

Niam 1996 Uy ban nhan dan xa L (viét tit 1a UBND) d3 ban cho 6ng 92m?
dat thugc phan muong tiéu nudc cua X nam sat phan dién tich dat & cua gia dinh
6ng tai thon X, xa L, huyén G, tinh Hai Duong. Viéc mua ban dat duoc thyc hién
bang hinh thiuc ngudi mua dat nop tién cho truong thon X, truong thdn viét giay
bién nhan thu tién mua dat cua 6ng, s6 tién 6ng phai nop 1a 1.000.000¢6ng. UBND
xa khong do v& trich luc, so dd, khdng co bién ban giao dat. Sau khi mua dién tich
dat nay gia dinh 6ng da san 1ap dé sir dung. Nam 2003 6ng ban cho vo chong anh
S, chi L mot phan dién tich dat gidp ranh voi thira dat caa gia dinh ong C, ba T
nhung van dé lai mot phan dat tréng. Nam 2006 vo chong chi L 1am nha, 6ng C, ba
T cho rang dién tich dat d6 1a cua gia dinh 6ng C nén ong C, ba T khong cho anh S
lam nha hét phan dat. Nam 2008 gia dinh 6ng C, ba T x4y nha lan sang dién tich dat
ctia nha 6ng da mua, dén nam 2012 gia dinh ong C lai xay tuong bao lan thém mot
phan dién tich dat vé phia dong thudc dién tich dat 6ng mua thém cia UBND x4 L
nam 1996. Ong xac dinh phan dién tich dat gia dinh 6ng mua caa UBND x4 nim
1996 di bi gia dinh 6ng C, ba T lan sang khoang 20m?, phan lan chiém & canh phia
déng giap thira dat nha 6ng C, ba T 12 1,52m kéo dai xuéng 12m . Qué trinh hai bén
tranh chap da dugc UBND x4 L hoa giai nhiéu lan nhung khong thanh nén 6ng lam
don khai kién yéu cau dng C, ba T phai tra lai dng 20 m? dat lan chiém. Tai phién
tda 6ng N dé nghi theo nhu s6 liéu do vé tai bién ban do v& khi tham dinh tai chd thi
phan dién tich dang c6 tranh chap giita gia dinh ong va gia dinh 6ng C la 14,7m’
nén dng yéu cau 6ng C ba T phai tra lai dién tich 14,7m? dat. B4i vai tai san cong
trinh 6ng C, ba T da xay dung trén phan dat 1an C thi 6ng C, ba T phai tu thao d& dé
tra lai dat cho éng.

Bi don ba Tran Thi T va 6ng Nguyén Manh Q la nguoi dai dién theo iy
quyén cia 6ng C ba T trinh bay:

Niam 1996 UBND x4 L ban dit thuoc muong tiéu nudc va ao tap thé cho mot
s6 ho dan giap miat duong thdn X, xa L trong d6 ¢o gia dinh ba T. Phan dat cua gia
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dinh ba T mua c6 ca muong tiéu va ao, khi ban dét cho cac ho dan, UBND x4 khong
tién hanh do vé& cu thé c4c canh cua thua dat, khdng cé trich luc cua ting dién tich
dat ban, khong xac dinh t can céc canh giap ranh, UBND x4 chi xac dinh ranh gidi
ldy canh thira dt gidp phan muong tiéu nudc va ao cua cac gia dinh di dugc cp
gidy chung nhan quyén sir dung dat kéo thang Ién phia trén ra mat duong xa dén
dau thi ban cho céc ho dan dén d6. Dién tich dat cua gia dinh ba T mua caa UBND
xd nam 1996 12 118 m?, phai nop sé tién 3.540.000 ddng. Truéng thon X viét phiéu
thu tién do ba T nop. Nam 2000 trong khi gia dinh ba khong c6 nha, é6ng N xay
tuong bao bang gach ba banh cao khoang 30cm sang dat nha ba, khi vé gia dinh ba
da dap tuong di. Nam 2008 gia dinh ba xay nha, 6ng N khong c6 y kién gi, sau khi
xay hoan thién nha thi 6ng N mang coc ra cam sang dat nha ba va nhan 1a dat cua
6ng N. Nam 2013 gia dinh ba x4y tiép ngdi nha khac va xay tuong rao bang gach
chi bao hét thira dat chi chira lai 60cm & phan gidp ranh véi dat anh S mua cua 6ng
N. Nay 6ng N xéc dinh phan dién tich ¢t 20m? nam trong dién tich dét cua gia dinh
ba, ¢ cong trinh nha ¢ va tuong bao 1a dién tich dat cua gia dinh 6ng N dé yéu cau
vo chong ba tra lai dat cho dng N ba khéng chap nhan, vi gia dinh ba khong 14n
chiém dat cua gia dinh 6ng N. Trong khi theo gidy chang nhan Quyén sir dung dat
cta gia dinh ba duoc cap o6 chiéu giap mat duong 1a 12 m, khi mua dat kéo Ién phia
trude thi cling phai ¢6 d dai 12 m, nhung theo hién trang dang str dung chi con la
11,17m nén van con thiéu. Do vay khong c6 co sé dé 6ng N xac dinh gia dinh ba
lan dat cua gia dinh 6ng N.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 05/2017/DSST ngay 31/8/2017 cua Tda &n nhan
dan huyén G da quyét dinh: Ap dung khoan 7 Diéu 166, khoan 1 Biéu 170, biéu
203 Luat dat dai nam 2013. Diéu 175, 176 Bo luat dan su. Biéu 147 Bo luat T4 tung
dan su. Luat phi va & phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015. Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/2/2016 vé an phi, I¢ phi Toa an.

1. Xir khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia dng Tang Van N vé noi dung:
Ong Vii Vinh C va ba Tran Thi T phai tra lai dién tich 14,7m? dat 14n C ¢ canh phia
bac va phia dong cuia dién tich dat 6ng N mua cua UBND x4 L nam 1996.

- V¢ chi phi té tung khéac: Ong Tang Van N phai chiu sb tién 500.000d6ng chi
phi xem xét tham dinh tai chd (Ong N da nop s6 tién nay).

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo ctia cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 14/9/2017 6ng Tang Van N khang céo cho rang
Toa an cip so thim khong chip nhan yéu cau khoi kién cua éng va budc dng phai
chiu chi phi t6 tung 1a khong ding.

Tai phién toa phiic tham: Ong N vén gir nguyén ndi dung khang cao.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba T ¢6 quan diém: Ong N khéng céo
khong ¢ co sé chap nhan, vi chinh ban than 6ng N xac dinh khi giao dat UBND x4
khong do v& trich luc, so dd, khdng c6 bién ban giao dat, do vay khong c6 cin cir
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xéac dinh ong C, ba T 14n dat ctia 6ng N. Mt khéc trén thuc té canh phia bac cua gia
dinh 6ng N dang thira 3 m trong khi canh phia bac cua gia dinh ba T van con thiéu
0,83 m nén 6ng N khoi kién cho rang 6ng C, ba T 1an dat cia gia dinh 6ng 1a khong
c6 can ctr. D& nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang cdo, giit nguyén quyét
dinh cta ban 4n so tham.

Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong c6 quan diém:

Viéc tudn theo phép ludt té tung ciia Thw ky, Thdm phén va Hpi dong xét
xie: Tur khi thy Iy dén thoi diém xét xir Thadm phéan d4 chip hanh ding quy dinh cua
B luat t6 tung dan su. Tai phién toa, Hoi dong xét xir va thu ky phién toa da thuc
hién dung cac quy dinh cua B0 luat td tung dan sy.

Viéc chdp hanh phdp ludt ciia ngwoi tham gia té tung: Ti khi thu 1y vu an
dén khi xét xtr, cac duong su chép hanh dung quy dinh cia Bo luét tb tung dan sy.

\Vé hwong gidi quyét vu an: Xac dinh ngudn gbc dién tich dit dang tranh
chip nam trong dién tich dat ma UBND x4 L ban cho cac ho dan. Khi giao dit
UBND x3a khong do v€ xac dinh kich thudc cac canh cua thira dat, khong cé trich
luc ma chi cdn cir cac canh giap muong cua cac hd dan kéo dai dén mat duong. Ban
than 6ng N ciing xac dinh khi giao d4t UBND xi khong do v€ trich luc, so do,
khéng co bién ban giao dat, do vay khong biét do dai cac canh 1a bao nhiéu. Can cir
s6 do canh phia bic ddi véi dién tich dat duoc cdp trong gidy chimg nhan quyén s
dung dat cua 2 gia dinh 6ng N va ba T thi thay néu kéo dai canh phia bac dén giap
mit dudng thi canh phia bac cua gia dinh 6ng N van thira trong khi canh phia bac
cta gia dinh ba T van con thiéu nén khong c6 cin cit xac dinh 6ng C, ba T 1an dat
ciia 6ng N. Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cua 6ng N, gir
nguyén quyét dinhctia ban an so tham.

Sau khi nghién civu cdc tai lidu cé trong ho so vu dn di dwoc tham tra
cong khai tai phién toa, nghe ¥ kién, quan diém cia cic dwong sw, quan diém
ciia dai di¢n Vign kiém sdt:

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Ong N khéang céo cho rang Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua ong 1a khong c6 cin cw, vi trén thyuc té ong di trong 2 cay bach dan dé
phan dinh méc gi6i gitra dat nha 6ng va dat cua gia dinh 6ng C. Mic du sau d6 éng
da chit 2 cay bach dan nhung hién nay phan r& cua 2 cay bach dan van con & dudi
dat. Tuy nhién tai phién toa 6ng N ciing xac dinh viéc éng trong 2 cay bach dan 1a
do ong ty trong tir truéc khi UBND Lién Hong ban dat cho 6ng, khong phai 1a do
thong nhét cua gia dinh ong va gia dinh 6ng C. Do vay 6ng N cho rang méc gidi
giita 2 gia dinh 13 vi tri ctia 2 cAy bach dan 6ng da trong 1a khong co can ci.

[2] Theo 6ng N ngoai viéc ldy vi tri ctia 2 cdy bach dan 13 méc gidi, 6ng N
con can ctr vao bién ban hoa giai cia UBND xa L ngay 01/8/2008. Tai bién ban nay
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UBND x3 L d3 xéc dinh canh phia bac thira dat cua 6ng N mua c6 do dai 30,12m
nhung thuc t& hién trang chi cOn 28,5m, nhu véy 1a thiéu so voi dién tich dat ma
UBND x4 L da ban cho 6ng. Tuy nhién qua xac minh tai chinh quyén dia phuong
cho thay, s& di ¢ ¥ kién trén la do lic d6 UBND x4 cin cr vao hién trang dat gia
dinh 6ng N dang st dung dé hoa giai chir khong phai 1a kich thudc cua gia dinh 6ng
N khi duoc UBND x3 ban dit, thuc té khong c0 ho so nao thé hién sd do céc canh
cta dién tich dit gia dinh 6ng N va gia dinh ba T mua nam 1996. Déi vé6i gia dinh
6ng N néu lay canh phia bac thira dat dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
kéo dai dén mit duong thi dién tich dat dang tranh chdp khong thudc phan dat cia
UBND x& ban cho 6ng N. Theo ban d6 299 hién dang luwu giit tai UBND x& ddi véi
hinh thé thtra dat ctia 6ng N mua thém nam 1996 c¢6 phan vé& thém vao bang muc do
sang phan dat cua gia dinh 6ng C mua, tuy nhién viéc vé thém 1a do can bo dia
chinh thoi ky d6 v& vao nhung khong ¢ ty 1& va s liéu nay ciing chua duoc co
quan quan ly dat dai c6 thim quyén chimg nhan (BL 45, 137). Ban than 6ng N va
6ng C, ba T déu thira nhan khi ban dat cho cac ho dan cén bo dia chinh x4 khéng
tién hanh do v&, khdng c6 trich luc thira dat, khong co tr can gidp ranh, khong co
bién ban giao dat. Do vy khéng c6 co s¢ xac dinh canh phia bac thira dat ctia dng
N mua c6 do dai 30,12m nhu ong N trinh bay. Trén thuc té néu can ctr theo gidy
chimg nhan quyén st dung dat cap nim 1993 caa éng N thi canh phia bic kéo dai
gidp mit duong x4 c6 do dai 25,5m, s6 do hién trang 13 28,5m, nhu vay hién trang
sit dung d4 du ra 3m. Trong khi thira dat cua gia dinh ba T theo gidy chimg nhan
quyén str dung dat thi canh phia bac kéo dai gidp mat duong x& c6 do dai 12m, sd
do hién trang 1a 11,17m, hién trang st dung cOn thiéu 0,83m, nén viéc 6ng N cho
rang 6ng C, ba T d4 l4n sang dit cta ong 1a khong c6 cin cit chap nhén.

[3] Mt khac theo 6ng N xéac dinh nam 2003 dng ban cho vo chong anh S, chi L
mdt phan dién tich dat gidp ranh véi thira dét cua gia dinh 6ng C, ba T nhung van dé lai
mdt phan dét tréng. Nam 2006 vo chong chi L 1am nha, 6ng C, ba T cho rang dién tich
dat d6 1a cua gia dinh 6ng C nén 6ng C, ba T khong cho anh S, chi L 1am nha hét phan
dat do. Tuy nhién chi Hoang Thi L xac dinh nam 2003 vo chéng chi c6 mua dét cua
ong N, nam 2006 vo ché)ng chi d6 mong nha, dén nam 2009 thi hoan thanh. Khi P EVAYY
chdng chi xay hét phan dat dd mua ctia 6ng N, c¢6 canh phia dong giap véi dat cta ong
C. Chi xac dinh tir khi mua d4t dén nay vo chong chi khong tranh chap dat véi gia dinh
6ng C ( BL 80). Do viy viéc ong N cho rang khi ban cho anh S, chi L 6ng N da dé lai 1
phan dat tréng giap v6i gia dinh 6ng C 1a khong co co 6.

[4] Tur phan tich trén cho thiy Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau
khoi kién ciia ong N 1a ¢ can cir. Do ong N khai kién khong duge chap nhan nén
can ct diéu 157 Bo luét td tung dén su, Toa an cép so thaim budc ong N phai chiu
500.000d chi phi xem xét thAm dinh tai chd dién tich dat tranh chap 1a dang quy
dinh cta phép luat.



[5] Do 6ng N 12 ngudi cao tudi nén duge mién toan bo an phi dan su so thim
va an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luat td tung dan sy 2015.

QUYET PINH
Cian ct khoan 1 Diéu 308, Diéu 147; khoan 1 Diéu 157 Bo luat TH tung dan su;

khoan 7 Diéu 166; khoan 1 Diéu 170, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013. Diéu 175,
176 Bo luat dan su. Luat phi va 1& phi s 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Quédc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an xur:

Khéng chap nhan khang céo cua ong Tang Vin N.

Gitt nguyén ban an dan su so tham sd 05/2017/DSST ngay 31/8/2017 cua
Toa an nhan dan huyén G nhu sau:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Ting Vin N vé ndi dung:
Ong Vi Vinh C va ba Tran Thi T phai tra lai dién tich 14,7m’ dat 14n chiém & canh
phia bac va phia déng cta dién tich dat 6ng N mua cta Uy ban nhan dan x4 L nim
1996.

2. Vé an phi: Mién ndp toan b tién an phi dan sy so tham cho dng Tang Vin
N. Hoan tra 6ng Tang Vin N 4.000.000 dong tam tmg an phi dan su so thim 6ng N
d4 nodp theo bién lai thu tién tam Gmg &n phi s6 004898 ngay 15/10/2015 ctia Chi cuc
thi hanh &n dan sy huyén G, tinh Hai Duong. Ong N con dugc hoan tra  300.000
dong tién tam ung an phi dan su phiic tham ong N di ndp theo bién lai thu sd
AB/2014/0003557 ngay 13/9/2017 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén G, tinh
Hai Duong.

- V& chi phi té tung khac: Ong Tang Vian N phai chiu s6 tién 500.000d6ng chi
phi xem xét tham dinh tai chd (6ng N d4 ndp s tién nay).

Cac quyét dinh khéac cta ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi tiép
tuc c6 hiéu luc thi hanh.
Ban an déan sy phtic thim co hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hdi Duong; Tham phéan - Chu tea phién toa

- TAND huyén G;

- Chi cuc THADS huyén G;
- Cdc duong su,

- Luru hé so vu @n;

- Luu VP.

(dd ky)

Nguyén Thi Thu Hién



