TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 21/2021/DS-PT
Ngay: 16 — 6 - 2021

VIV tranh chap quyén str dung dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén chii tog phién toa: Ong V6 B4 Luu

Céac Tham phan: Ong Tran Buc Long

Ong Duong Viét Hai

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thly Hang - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Quang Binh

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Quang Binh: Ong Nguyén Anh
Puc - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 6 nam 2021, tai try sé Toa an nhan dan tinh Quang Binh
xét xur phic tham céng khai vu an thu Iy sb: 06/2021/TLPT-DS ngay 13/4/2021 vé
viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban &n dan su so tham sé: 02/2021/DS-ST ngay 02/3/2021 cua Toa &n
nhan dan huyén Tuyén Hoa bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham sé: 901/2021/QD-PT ngay
01 thang 6 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T, Sinh nam 1974, ba Poan Thi S, Sinh
nam 1975, dia chi: Tiéu khu 9 thi trdn Q, huyén M, tinh Quang Binh. Ong T, ba S
cO mat.

- Bi don: Ba Tran Thi H, Sinh nim 1963, 6ng Pham Bac X, Sinh nim 1958,
dia chi: Thén C, xa P, huyén T, tinh Quang Binh. Ong Pham DBuc X ay quyén cho
ba ba Tran Thi H tham gia té tung (theo van ban ay quyén ngay 12/3/2021). Ong X
vang mat, ba H c6 mat.

- Nguoi ¢ quyeén lgi nghia vu lién quan: UBND huyén Tuyén Hda, tinh
Quang Binh. Pai dién theo phép luat: Ong Lé Nam G — Chu tich UBND huyén;
dai dién theo uy quyén: 6ng Ho Duy P — Pho trudng phong Tai nguyén va Moi
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trudng (theo van ban uy quyén ngay 10/8/2020), c6 mat.
NQI DUNG VU AN:

Theo hé so vu &n va ban an dan sw so thdm cia Tod &n nhan dan huyén
Tuyén Hod thi ngi dung vu dn dwoc tom tdat nhuw sau:

- Nguyén don 06ng Nguyén Vin T va ba Poan Thi S trinh bay: Ngay
01/12/2006 6ng, ba dugc UBND huyén Tuyén Hoé cap gidy chang nhan quyén st
dung dat s6 AG 173295 ddi véi thira dat s6 198, to ban do sé 14 véi dién tich
1.303m’ tai Thén C, xa P, huyén T, tinh Quang Binh. Qua trinh s dung dt,
khoang thang 4/2018, dng ba phat hién gia dinh ba Tran Thi H, dng Pham Bic X 1a
ngudi st dung dat lién ké da 14n chiém hon 80m? dit va dén chiat mot sé cay bach
dan cua gia dinh ong ba. Nay, ong ba khoi kién yéu cau ba Tran Thi H, dng Pham
Puc X thao d& hang rao day thép gai, di doi tai san trén dat tra lai 101,6m? dat cho
vo chong dng ba va boi thuong thiét hai gia tri s6 cay da bi chat pha.

- Bi don ba Tran Thi H, 6ng Pham Buc X trinh bay: Ngay 01/12/2006 hé gia
dinh 6ng ba dugc UBND huyén Tuyén Hoa cap gidy chang nhan quyén su dung
dAt s6 AE 133385 ddi véi thira s6 197 to ban dd s6 14, dién tich 2.228m? tai thon
Cao Trach, xa Phong Hoa, huyén Tuyén Hoa, tinh Quang Binh. Ngay 20/10/2017,
ho gia dinh dng ba duoc UBND huyén Tuyén Hda cip d6i gidy chiing nhan quyén
st dung dat s6 vao s6 CH 00953 dbi véi thira dat s6 197 to ban d6 sb 14, dién tich
2.198,1m Gia dinh 6ng ba str dung dat on dinh tir trude dén nay khong co ai tranh
chap, gia dinh ong ba khong 1an chiém cua gia dinh ong T, ba S. Do d6, nay ong T
ba S khaoi kién yéu cau 6ng ba thao d& tai san trén dat tra lai dién tich dat 101,6m?
thi ong ba khéng dong ¥, d6i voi yéu cau bdi thuong s cay bach dan trén dat dng
ba ciing khong chip nhan vi sé cay nay do 6ng ba trong trén dat caa minh nén co
quyén khai thac, st dung.

- Ngwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a UBND huyén Tuyén Hoéa cho
rang: Quy trinh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh 6ng T ba S
va ho gia dinh ba H 6ng X thuc hién dung trinh tu tha tuc theo quy dinh cta phép
luat.

Tai ban &n dan sy so tham sb 07/2019/TCDS-ST ngay 25/7/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Tuyén Hoa d3 Quyét dinh: Chap nhan don khoi kién cta nguyén
don, budc ba Tran Thi H va 6ng Pham Duc X phai tra lai cho 6ng Nguyén Vian T
va ba Poan Thi S dién tich dat Ian chiém 1a 101,6m? .

Ngay 01/8/2019 bi don ba Tran Thi H, dng Pham B¢ X c6 don khang céo.
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Tai ban an dan sy phic tham sé 29/2019/DS-PT ngay 13/11/2019 cia Tda an
nhan dan tinh Quang Binh quyét dinh chap nhan mot phan don khang céo cua ba H,
6ng X, stra ban an dan sy so tham cua Toa &n nhan dan huyén Tuyén Hoa, budc ba
H, 6ng X phai tra lai cho 6ng T ba S dién tich dt lan chiém la 88,64m>.

Ngay 20/11/2019 bj don ba H, 6ng X c6 don dé nghi khang nghi theo thu tuc
giam déc tham ddi véi ban an phic tham.

Tai Quyét dinh giam d6c tham sé 27/2020/DS-GPT ngay 09/6/2020 cua Toa
an nhan dan cap cao tai Pa Nang da quyét dinh hay toan b ban &n dan sy phuc
tham s6 29/2019/DS-PT ngay 13/11/2019 cua Toa an nhan dan tinh Quang Binh va
hity toan bo ban an so tham s6 07/2019/TCDS-ST ngay 25/7/2019 cia Toa an nhan
dan huyén Tuyén Hoa. Giao ho so cho Toa an nhan dan huyén Tuyén Hoa dé giai
quyét so tham lai theo dung quy dinh phap luat.

Tai ban an dan su so tham sb 02/2021/DS-ST ngay 02/3/2021 cua Toa an
nhan dan huyén Tuyén Hoa da Quyét dinh:

Chép nhan don khoi kién vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat” caa 6ng
Nguyén Vin T va ba Poan Thi S ddi véi ba Tran Thi H, dng Pham Buc X.

1. Ap dung Piéu 147, 157, 158, 165, 166 va khoan 4 Diéu 207 B luat to
tung dan su ; Biéu 158, 166,175,176, 189, 190 Bo luat dan su nim 2015; Diéu 143,
202, 203 Luat dat dai nam 2013 ; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, budc ba Tran
Thi H va 6ng Pham Puc X phai tra lai cho 6ng Nguyén Van T va ba Poan Thi S
dién tich d4t da 1an chiém la 115,5m? tai thira dat s6 198, to ban d6 sé 14; Pia chi
thira dat: Thon Cao Trach, x4 Phong Ho4, huyén Tuyén Hoé, tinh Quang Binh. C6
ranh gigi cu thé:

- Hudng Tay giap thua 197 dai 50,80m

- Hudng Bac giap duong giao thong dai 1m.

- Hudng Pong giap thira 198 dai lan luot 10,27m + 19,72m + 20,86m.

- Hudng Nam giap duong giao thdng dai 2,06m.

Budc ba H ng X phai thao d& hang rao day thép gai coc bé tong dai 50,85m
dé tra lai dat 1an chiém. Gia dinh 6ng T ba S duoc s6 hitu toan bo sé cay trong trén
dién tich 115,5m* va c6 nghia vu tra lai cho ba H 6ng X s tién 563.000 dong gia tri
toan bo sb cay.

Ngoai ra ban &n con tuyén chi phi tham dinh, dinh gia tai san, an phi va
quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 12 thang 3 nam 2021 bi don ba Tran Thi H, 6ng Pham Btc X ¢6 don
khang céo noi dung: BEé nghi xem xét lai todn bo ban an so tham, 6ng X ba H



khéng chap nhan tra lai dién tich 115,5m* vi 6ng, ba khdng 1an chiém dat cua éng T
ba S.

Tai phién toa phic thim cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an. Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don giir
nguyén khang cdo cho rang ban an so tham tuyén éng ba 1an chiém vuon ong T
115,5m” dat 1a khong khach quan, khong dung quy dinh phép luat, khong bao dam
lgi ich hop phép cho gia dinh 6ng, ba. Ong ba khong chap nhan don khoi kién vé
viéc tranh chap quyén st dung dat cia 6ng Nguyén Van T, ba Poan Thi S vi ng ba
khong lan chiém dat cua 6ng T, ba S, 6ng ba sir dung dung dién tich trong s6 do
nam 2006 huyén di cip va giao dat cho dng ba ¢ méc gisi cu thé, qua trinh sir
dung 6ng ba khong co tranh chap, viéc do dac hién trang st dung dat khong dung
cac diém nhu trong gidy chitng nhan quyén sir dung dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudang Binh tham gia phién toa phat
biéu quan diém gidi quyét vu an:

+ V& t tung: Trong qua trinh tién hanh té tung, giai quyét vu an nguoi tién
Hnh t6 tyung, ngudi tham gia to tung da thyc hién ding quy dinh cua phép luat.

+ V& noi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir phdc tham khong chap nhan
khang céo cua bi don ba Tran Thi H, 6ng Pham DPuc X, giit nguyén ban an so tham
cua Toa an nhan dan huyén Tuyén Hoa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:
[1]. V& t6 tung:

Ngay 02/3/2021 Toa &n nhan dan huyén Tuyén Hoa, tinh Quang Binh xét xur vu
an, ngay 12/3/2021 bi don ba Tran Thi H, 6ng Pham Puc X lam don khang céo,
don khang cao nam trong han luat dinh, noi dung, hinh thic dung quy dinh va da
nop tién tam ang an phi phic tham, can ci Pidu 272, Diéu 273 cua Bo luat td tung
dan su vu an dugc thu ly xét xtr phic tham.

[2]. Vé noi dung:

Xét khang co cua ba Tran Thi H, 6ng Pham Buc X khdng chip nhan tra lai
dién tich 115,5m? vi 6ng, ba khong lan chiém dét cua dng T, ba S, Hoi ddng xét xir
xét thay:

[2.1]. Ngay 30/3/1999, ho 6ng Nguyén Vin T, ba Poan Thi S duoc UBND
huyén Tuyén Héa cip gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich 918m?; ngay
01/12/2006 cap d6i lai gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat néu trén
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tHnh thira 198, t& ban d6 sb 14 dién tich 1.303m?. Ngay 30/3/1999, ho ba Tran Thi
H, dng Pham Bic X duoc UBND huyén Tuyén Hoéa cap gidy chitng nhan quyén si
dung dét dién tich 1.000m?; ngay 01/12/2006 cép dbi lai gidy chirng nhan quyén sir
dung dat d6i voi thira dat néu trén tHnh thua 197, to ban d6 sé 14 dién tich
2.228m?% dén ngay 20/10/2017 duoc cap doi gidy ching nhan quyén sir dung dat
dién tich dat con lai 12 2.198,1m?* (giam 29,9m?). Ong Nguyén Vin T, ba Poan Thi
Sva ba Tran Thi H, 6ng Pham Bac X dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dét
cung thoi diém, cac bén khdng phét sinh tranh chap, sau khi duoc cap doi giay
chang nhan quyén sir dung dat vao nam 2017 véi dién tich 2.198,1m?, ba Tran Thi
H, 6ng Pham Buc X khéng cd y kién khiéu nai gi vé ranh giéi, kich thudc, dién
tich thira dat dugc cap giay ching nhan quyén sir dung dat. Ngay 23/9/2014 tai don
dé nghi cap doi giay chiing nhan quyén sir dung dat (BL 245) cd chix ky cua 6ng
Pham Puc X UBND x4 Phong Hoa da xac nhan khdng co6 su thay doi vé ranh gidi,
dién tich giam 29,9m? 1a do sai s do dac. Tai Ban md ta ranh gigi, mbc gii thua
dat ngay 12/8/2013 (BL 246-247) ngudi st dung dat ba Tran Thi H da ky xac nhan
ranh gigi thira dat va co chir ky xac nhan cua ngudi s dung dat lién ké 1a ong
Nguyén Vin T.

Theo giay chiing nhan quyén sir dung dat sé6 AE 133385 va H770516 cap ngay
01/12/2006 cua 6ng T, ba S va 6ng X, ba H thi ranh giéi giira thira dat s6 197 va
198 12 mot duong thang co6 chiéu dai 51,43m. Tai gidy chitng nhan quyén sir dung
dat cua 6ng X, ba H duoc cap doi ngay 20/10/2017 va trich luc ban db dia chinh
ngay 26/2/2020 ddi véi thira dat cua 6ng T, ba S thi kich thuéc chiéu dai ranh gidi
thay ddi la 50,80m, tuy nhién khong c6 thay doi vé hinh dang , ranh gigi thé hién
van la mot duong thang.

Nguyén don va bi don thira nhan ranh gigi gitra hai thira dat hién nay c6 mot
hang rao day thép gai. Tai phién toa bi don ba Tran Thi H trinh bay hang rao thép
gai coc bé tong giira hai thira dat dugc gia dinh ba 1am tir nam 2018, cung thoi gian
nay 6ng T, ba S phét hién ba H 6ng X 1an chiém dat va phat S tranh chap.

[2.2]. Can cr bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/01/2021 cta Toa an
nhan dan huyén Tuyén Hda, doi chiéu véi gidy chitng nhan quyén st dung dat
UBND huyén Tuyén Hoa cap cho 6ng T, ba S va 6ng X, ba H thi thay hién trang sir
dung dat cua ong X, ba H tai thira dat s6 197 to ban d6 s6 14 vé dién tich, kich
thugc canh sir dung khong ding. Bai 18, theo so d6 thira dat s6 197 cia ho ba H tai
gidy chung nhan quyén sir dung dat cap ngay 20/10/2017 thé hién canh phia Bic
giap duong giao thdng dai 26,9m, canh phia Nam giap duong giao thong dai
51,21m tuy nhién theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/01/2021, canh
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phia Bic dai 27,9m, canh phia Nam dai 53,27m. Két qua xem xét tham dinh tai chd
xac dinh dng X, ba H dang sir dung téng dién tich 1a 2.313,6m? theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat thi 6ng X, ba H duoc giao st dung 2.198,1m?. Nhu vay,
6ng X, ba H da st dung dit vuot qué dién tich da cap 1a 115,5 m?, phan dién tich
d4at 115,5 m? ndy nam hoan toan trong thira dat sé 198, to ban dd sé 14 da duoc cap
gidy chitng nhan quyén str dung dat cho éng T, ba S, kich thudc cac canh nhu sau :
Phia Tay giap thira 197 dai 50,80m ; phia Bic giap duong giao théng dai 1m ; phia
Pong giap thira 198 dai lan luot 10,27m + 19,72m + 20,86m ; phia Nam giap
duong giao thdng dai 2,06m.

[2.3]. Tai phién toa ba H khai dién tich dat sau khi cap do6i cho gia dinh ba
giam 29,9m° (nim 2006 duoc cip dién tich 2.228m? cép d6i nim 2017 Ia
2.198,1m?) la do m& dudng trudc va sau thira dat cua gia dinh ba dang st dung va
gia dinh ba d3 ddng y vé viéc cap lai gidy chiing nhan quyén st dung dat cho gia
dinh ba. Tai phién tda, UBND huyén Tuyén Hda trinh bay khi cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat cho cac ho gia dinh vao nim 2006 di dugc do dac xac dinh toa
d6, mbc gidi, nam 2017 khi thuc hién viéc cap doi giay ching nhan quyeén st dung
dat cho 6ng X, ba H thi xac dinh toa d6, mdc gidi duoc luu tir nam 2006 va dién
tich dat ba H giam la do mé duong.

[2.3]. Trong don khang céo va tai phién tda bi don ong X, bad H c6 y kién
khong nhat tri két qua xem xét tham dinh ngay 15/01/2021 cua Toda an nhan dan
huyén Tuyén Hoa vi do dac hién trang sir dung khong ding cac diém nhu trong
gidy chung nhan quyén st dung dat nhung 6ng X, ba H khong yéu cau xem xét
tham dinh lai. Hoi dong xét xt xét thay, hién trang st dung thuc té caa dng X, ba H
vuot qua dién tich dat dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat dugc cap. Do
d6, Toa an cap so tham xir chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don budc bi
don tra lai dién tich dat 1an chiém 13 c6 cin ctr, dung phép lut.

[3]. Vé an phi:

Do don khéi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Vian T, ba Poan Thi S duoc
chap nhan va khang céo cua ba Tran Thi H, 6ng Pham Dtc X khong duoc chap
nhan nén ba Tran Thi H, dng Pham Dtc X phai chiu an phi dan su so tham va phuc
tham theo quy dinh cta phap luat.

Tuy nhién, tai giai doan xét xtr phtic tham, 6ng Pham Puc X c¢6 don xin mién
an phi va cung cap ban sao thé hoi vién hoi ngudi cao tudi Viét Nam. Can ctr diém
d khoan 1 Diéu 12 Nghj quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop quan Ii va s dung an phi va 1& phi Toa &n, Hoi dong



Xét xur thdy c6 can ctr dé sira an so tham vé phan &n phi, mién an phi so tham va
phtc tham cho 6ng X, ba H do 6ng X 13 ngudi cao tudi.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can cr khoan 2 Biéu 308 B¢ luat té tung dan sy 2015; Can ctr diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mc thu,
mién, giam, thu, ndp quan 1i va st dung an phi va 1& phi Toa &n, khéng chap nhan
khang c&o ctia ba Tran Thi H, 6ng Pham Buc X, sira mot phan ban an so tham vé
phan an phi.

Ap dung Piéu 147, 157, 158, 165, 166 va khoan 4 Biéu 207 Bo luat t6 tung
dan sy ; biéu 158, 166,175,176, 189, 190 Bo luat dan su nam 2015; Biéu 143, 202,
203 Luat dat dai nam 2013, Xur :

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Vin T, ba Poan
Thi S véi bi don ba Tran Thi H, dng Pham Duc X.

Budc ba Tran Thi H va 6ng Pham Btc X phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin T
va ba Poan Thi S dién tich dit d3 14n chiém 13 115,5m?; tai thira dat sé 198, to ban
d6 sb 14; Dia chi thira dat: Thén Cao Trach, xa Phong Hoa, huyén Tuyén Ho4, tinh
Quang Binh. C6 ranh gigi tir can cu thé nhu sau:

- Piém 01 dén diém 02 dai 50,80m hudng Tay giap thira 197;

- Piém 02 dén diém 03 dai 01m hudng Béc giap duong giao thong;

- Piém 03 dén diém 04 dai 10,27m hudng Pong giap thira dat s6 198;
- Biém 04 dén diém 05 dai 19,72m hudng Pong giap thira dat s6 198;
- Piém 05 dén diém 06 dai 20,86m hudng Pong giap thira dat s6 198;
- Piém 06 dén diém 01 dai 2,06m huéng Nam giap duong giao thong.
(C6 so dé kém theo)

Buoc ba Tran Thi H va dng Pham Bac X phai thdo d& hang rao day thép gai
coc bé tong dai 50,85m dé tra lai dat 1an chiém cho dng Nguyén Vin T ba Poan
Thi S (chi phi thao d& do 6ng X, ba H chiu).

Gia dinh 6ng Nguyén Van T ba Poan Thi S duoc sé hiru toan bo sé cay trong
trén dién tich 115,5m? gom : 02 cay Bach dan duong kinh > 25cm ; 02 bui tre > 20
dén 30 cay ; 07 cay chubi méi trong ; 07m2 dira m&i trong va co nghia vu tra lai
cho ba Tran Thi H va 6ng Pham Bac X sé tién 563.000 dong gia tri toan bo sé cay
theo két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gié tai san (ngay 15/01/2021).

2. Vé &n phi



An phi dan su so tham va phlc tham: Ba Tran Thi H va éng Pham Puc X
khong phai chiu. Tra lai sé tién 300.000 dong ba Tran Thi H va éng Pham Btc X
d3 nop tai bién lai tam ung an phi, 1& phi toa 4n sé AA/2020/0000042 ngay
12/3/2021 cua Chi cuc thi Hnh an dan su huyén Tuyén Hoa.

An phi c6 gia ngach : Buoc dng Nguyén Van T ba Poan Thi S phai chiu
300.000 dong nhung dugc khau trir s6 tién 300.000 dong da ndp tam tng an phi
theo bién lai s6 0003716 ngay 30/01/2019 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén
Tuyén Hoa.

3. Cac quyét dinh khac caa ban an so tham khdng cé khang céo, khong bi
khang nghi cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
4. Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: T/M. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Binh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tuyén Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Tuyén Hda; (Pa ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Vo6 Ba Luu



