TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 21/2026/DS-PT
Ngay: 08/01/2026
V/v: Tranh chap hop ddng dan sy
vé trao doi tai san, hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung
dat, doi lai quyén su dung dat tir
hop ddng hoan dbi (trao ddi) tai
san, yéu cau cong nhin quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Van

Cdc tham phan: Ba Huynh Thi Ut Man

Ba Nguyén Diéu Hién

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Nhyut Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
An Giang.
A - Dai dién Vién k{ém sdt nhdn din tinh An Giang tham gia phién t0a:
Ong Cao Phuong B - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 01 nam 2026 tai try s Toa an nhan dan tinh An Giang x¢ét
XU phuc tham cong khai vy an thu ly sO 242/2025/TLPT-DS, ngay 08 thang 10
nam 2025, vé: “Tranh chap hop a"ong dan sw vé trao doi tai san, hop a"ong
chuyén nhuong Vvé quyén sir dung dat, doi lai quyen st dung dat tir hop dong
hodn doi (trao doi) tai san, yéu cau cong nhdn vé quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 05/2025/DS-ST ngay 10/7/2025 cua Toa an
nhan dan Khu vuc 2, tinh An Giang bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir s6 399/2025/QPPT-DS ngay 19
thang 11 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong B3 Xuan M, sinh ndm 1955 (chét nim 2022)
- Ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng M gom:
1.1. Ba Truong Mua X (12 vo 6ng M), sinh nam 1954. Vang mit.
1.2. Chi B Thi Ngoc T, sinh nam 1982. Ving mit.
1.3. Anh D4 Vin C, sinh nam 1984. Véng mat.
1.4. Chi B Thi Ngoc H, sinh nam 1986. Vang mit.



1.5. Anh Bd Van L, sinh naim 1988. Ving mit.

1.6. Anh B3 Van HI, sinh nam 1991. Ving mit.

1.7. Anh B3 Van T1, sinh nam 1993. Ving mit.

Cung dia chi: Ap D, xi C, thanh phé P, tinh Kién Giang.
Dia chi hién nay: Khu phé D, C, dac khu P, tinh An Giang.

- Nguoi dai dién theo uy qyyé‘n ciia nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua nguyén don la: Ong Lam Van S, sinh ndm 1974. Theo van ban uy
quyén ngay 11-7-2024. C6 mat.

Pia chi (cii): S6 I, duong T, phudong C, quan N, thanh phé Can Tho.
Dia chi hi¢én nay: S6 G, T, phuong T, thanh phé Can Tho.

2. Bi don: Ong Tran Qudc D, sinh nim 1969. Ving mit.

Dia chi (cil): Ap D, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang.
Dia chi hi¢n nay: Khu phé D, C, dac khu P, tinh An Giang.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng D 1a: Ong Ngo Viét B1, sinh nim
1980. C6 mat.

Dia chi: Van phong L2 chi nhanh C4, thuoc doan Luat su Thanh phd H.
3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Bui Thanh T2, sinh nam 1973 (vo 6ng D). Ving mit.
3.2. Anh Tran Quéc C1, sinh nim 1992. Ving miit.
3.3. Chi Tran Thanh M1, sinh ndm 1994. Véng mat.
3.4. Anh Tran Quéc T3, sinh ndm 1996. Vang mat.
Dia chi (cii): Ap D, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang.
Dia chi hi¢n nay: Khu phé D, C, dac khu P, tinh An Giang.
3.5. Ba Truong Mua X, sinh nam 1954. Ving mit.
3.6. Chi P4 Thi Ngoc T, sinh nim 1982. Ving mit.
3.7. Anh B§ Vian C, sinh nam 1984. Ving mit.
3.8. Chi Pd Thi Ngoc H, sinh nim 1986. Véng mat.
3.9. Anh D) Vian L, sinh nim 1988. Vang mit.
3.10. Anh B4 Vian HI, sinh ndam 1991. Vang mit.
3.11. Anh B3 Van T1, sinh nim 1993. Vang mit.
Cung dia chi: nhu néu trén.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba X, chi T, anh C, chi H,‘ anh L, anh
H1, anh T1: Ong Lam Vian S, sinh nam 1974. Theo van ban uy quyén ngay 11-
7-2024. C6 mat.

Dia chi nhu trén.



4. Ngwoi khing cdo: Ong Tran Qudc D - 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo nguyén don ong D6 Xuin M va nguoi dai di¢n theo uy quyén
trinh bay: Nam 1984 vo chong 6ng M c6 khai khan mot thira dat tai ap D, xa C,
huyén P dé 1ap vuon. Nam 1993 dwoc UBND ‘huyén P cap glay chirng nhan
quyén st dung dat (gidy bia xanh), thugc thura s6 27, to ban dd s6 9. Nam 1999
vo chdng 6ng M c6 thoa thuin bang 10 noi d6i dat v6i ong Tran Qudc D ngang
50m, dai giap nti 180m, dién tich 9.000m?, doi bang 05 cudn kém gai va khi nao
6ng M can chay nudc tudi tiéu thi ong D phai chay thoi han 02 nim. Sau khi
thoa thuan xong, 6ng D khong thyc hién giao 05 cudn kém gai cho 6ng M va chi
chay nudc duoc 02 1an trong 02 ngay thi ngung, 6ng D tu y rao dat va lan chlem
thém cua ong M chiéu ngang 10m, dau trén khoang 18m. Vo chong ong M cap
d6i gidy chung nhan quyén sur dung dat tir gidy xanh sang gidy do ngay
29/3/2004. Nam 2006 6ng M tranh chap voi ong D tai uy ban x&, yéu cau 6ng D
tra dat, dong y boi thuong ciy trong trén dat cho  0ng D nhung hoa giai khong
thanh. Theo don khoi kién ngay 08/7/2008 ong Pd Xuan M yéu cau Toa an giai
quyét huy bo thoa thuan voi ong Tran Quoc D, bugc 6ng D tra lai dién tich dat
9.000m? trong tong dién tich dat 27.012m? thira s6 27, t& ban db sb 09, tai 4p D,
xa C, thanh phd P, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 M989920, duoc
UBND huyén P cap ngay 29/3/2004, do 6ng M dimg tén chi sir dung.

Theo nguoi ké thira quyen va nghia vu cuia ong D6 Xuin M - nguoi dai
dién theo uiy quyén trinh bay: Ong Do Xuan M, ba Tru:0’ng Mua X 1a vo chong,
song chung sinh dugc 06 nguoi con gdém: Bd Thi Ngoc T, Do Vin C, D) Thi Ngoc
H, P4 Vin L, B6 Van H1, Bd Van T1. Cu éng DS Xuan P (chét 2010) 1a cha 6ng
Man, cu ba Ha Thi N 1a me (chét 1990).

Nguén géc dién tich dat 27.012m?, thira sb 27, t& ban dd sb 09, tai ép D,
xa C, thanh phd P, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 M 989920, duoc
UBND huyén P cap ngay 29/3/2004, do 6ng M dimg tén chu sir dung, 13 do gia
dinh 6ng M tu khai pha dé lap vuon, 1am nha . Vao nim 1999 6ng M c6 thoa
thuan bang 10i n6i véi 6ng Tran Qudc D vé viéc 6ng D phai bom nudc cho ong
M trong thoi gian 02 nam, tir ndm 1999 dén 2001, bén 6ng D phai mua va giao
cho 6ng M 05 cudn day kém gai, dé o ong M rao dét Doi lai cho 6 ong D, thi ong M
s€ giao cho 6ng D dién tich dat 9.000m’, trong tong dién tich dat 27.012m? trong
gidy chtrng nhan cip cho 6ng M nhu néu trén, vi tri dit nim sat v6i ranh gidi dat
cua ong D.

Thoi diém hoan doi thi dat o ong M co trong hoa mau ngan ngay, ngoai ra
khong c6 cong trinh xay dung, cay trong vat kién trac khac. Qua trinh st dung
dat ong D trong thém mot s6 cay nhu: Tiéu, D1, D1, M2, T4 vang va mot s6 cay
trong khac, trong khu vuc dat khong c6 md ma. Qué trinh Toa 4n tham dinh tai
chd theo bién ban ngay 21/1 1/2024, 6ng D noi trong dat c6 01 ngdi mod v0 chu la
khong dung, do 6ng D cho rang c6 mo dat (phan dat nho 1én) thi cho rang ngoi
mo dé nai ra thém tinh tiét méi. Vi tri vuon cay 6ng D bom nudc tudi ray nam
sat v6i dat éng D, 6ng D chi bom cho 6ng M dugc 02 ngay rdi ngung khong
bom nira va khong thuc hién viéc giao cho 6ng M 05 cudn day ké€m gai nhu thoa
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thuén. Theo 6ng D ndi, ong D c6 mua 05 cudn kém gai dé giao cho ong M,
nhung dé€ tai nha 6ng D la khong diung, 6ng D mua giao thi phai dem dén nha
cho 6ng M méi dang.

Do 6ng D khong thuc hién dang thoa thuan bom nudc trong 02 nam va
giao 05 cudn k&m gai cho dng M, nén dng M ddi v doi lai dat thi ong D khdng
tra. Ong M c6 1am don giri dén Ban nhan dan ap 4, va UBND x& C hoa giai
nhung khong thanh, éng M tiép tuc khoi kién dén Toa 4an dé doi lai dat dén nay.
Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé M 989920, duoc UBND huyén P
cap ngay 29/3/2004, do 6ng M dtng tén chu sir dung, 14 cap cho ca nhan khong
phai ho gia dinh, do mAu gidy nha nudc 1am. Vi thoi diém nay thanh vién cua
Ho gia dinh ong M c6 mét s6 nguoi con chua da tudi, thi tuc lam gidy khong
dang ky hd gia dinh.

Theo hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay 18/8/1999, c6
ong M ky tén bén sang nhugng, con bén nhan sang nhuong la 6ng D Ky tén, Ong
Nguyén Hitu B2 - nguyén dia chinh xa C ky, 6ng Nguyén Vin L1 - Trudng ap
ky, dugc UBND xa C cii xac nhan ngay 23/8/1999. Bién ban xac dinh ranh gioi
lap ngay 18/8/1999, vé tay hinh thé dat ghi canh chiéu ngang 50m x dai 180m.
Nguyén don khang dinh day 1a nhitng hop dong gia mao, do 6ng D ty lam dé
muc dich tach thira dat, ong M khong ky tén vao nhiing loai gidy to trén. Toa an
c6 trung cau giam dinh nhung khong két luan dugc c¢6 phai chir ky cua ong M
hay khong. Theo 10i khai ctia ong D 1ap hop dong trén nham muc dich di lam
thu tuc tach thira dat, khong c6 viéc cac bén thuc hién giao dich chuyén nhuong.

Théng nhét theo bién ban tham dinh tai chd ngay 21/11/2024, To trich do
dia chinh s6 TP 252-2024 do Chi nhanh Vin phong D2 ngay 18/12/2024 va
theo chumg thu dinh gia ngay 13/01/2025 cua Cong ty TNHH MTV D3, dé lam
co sO dé xét xir. Hién nay gia dinh ba X dang gitr ban goc gidy chung nhan
quyén st dung dét cia ong M, cam két khong thuc hién tat ca cac giao dich dan
su ¢6 lién quan dén quyén st dung dat cho dén khi Toa an giai quyét xong vu
an.

Tai phién toa so tham dai dién nguyén don yéu cau: Rut lai mot phan yéu
cau khoi kién dbi voi ong D vé viéc yéu cau tra lai dién tich dat 4.223,7m?, chi
yéu cau vg chong ong Tran Qubc D, ba Bli Thanh T2 tra lai phan dat theo do
dac thyc té co dién tich 4.776,3m”. Déng thoi yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu
toan bo hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 18/8/1999, c6 chi
ky ong M bén sang nhugng, con bén nhén sang nhu:orng la ong D ky tén, c6 ong
Nguyen Hiru B2 - nguyén dia chinh xa C ky, c6 6ng Nguyen Van L1 - Truong
ap ky, dugc UBND x4 C x4c nhan ngay 23/8/1999. Béi véi cay trong trén dat,
dong ¥ hoan tra gia tri theo chung thur dinh gia ngay 13/01/2025. Yéu cau Toa an
bac bo yéu cau phan td cta ong D.

- Theo bi don (cé yéu cdu phdn t6) ong Tran Quéc D trinh bay: Dau
nam 1999, gitta vg chong ong véi vg chong ong M co6 thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat dién tich 9.000m* (do thuc té 4.776,3m?), thudc thira
dat sb 27, to ban dd sd 19, nam trong téng dién tich 27,012m2 dat cua ong M,
dugc cap gidy nam 1993, toa lac tai ap D, xa C. D6i lai 6ng D chay tudi nudc
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cho 6ng M 02 nam ké tir ngay ban giao dat, hai bén da ban giao dat, 6ng D da
trdong trot va déng day du cac khoan thué dbi véi dién tich dat nay. Ngay
18/8/1999, 6ng M ¢6 1ap don xin chuyén quyén str dung dit cho 6ng D c6 noi
dung “Hién nay chau t6i khong coé dat san xudt, nén t6i cho lai chdu t6i dé sir
dung” ¢6 chir ky ong M, dugc A va X1 xac nhén, trong don khong dé cap dén
nghia vy, diéu kién khac. Cac bén c6 1am bién ban xac dinh ranh gioi st dung
dat, co xac nhan cua A, x& C. Ngay 18/8/1999 6ng D c6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat voi 6ng M, ngay 23/8/1999 duoc UBND xa C xac
nhan, khi lam hop ddng thi 6ng M da thé chap ban gbc gidy chung nhan quyén
str dung dat tai Ngan hang, nén khong 1am thu tuc sang tén duogc, khi 6ng M giai
ngén trong Ngan hang xong thi dat duoc d6i sang gidy bia do narn trong ranh
rung nén khong chuyen nhuong dugc. Ong dd sir dung dat 6n dinh, ong M
khéng c6 ngan can. Ong bom nudc cho con ong M la vo chdng chi T2, anh C2
tudi tiéu va sinh hoat trong thoi gian ho sinh song tai day, sau d6 khong ai sinh
song nén khong tién hanh bom nudc nita. Nam 2006 thi 6ng M tranh chap, yéu
cau 6ng D tra lai toan bo dién tich dat.

Ong Tran Quéc D va ba Bui Thanh T2 1a vo chong, song chung sinh dugc
03 ngudi con gom: Tran Qubc C1, Tran Thanh M1, Tran QuoC T3. Ngudn goc
dién tich dat 4.776,3m” co tranh chap voi gia dinh ong M, dat nay trudc day l1a
dat rimg do bén ong M chi cho 6ng D vao phat don canh tac. Viéc bom nudc
khong biét gia dé quy doi ra thanh bao nhiéu tién, dong thoi phai giao cho 6ng
M 05 cudn chi gai, khong nhé gia tién, khéng nhé mua cira hang nao, moi cudn
la 42 kg, 47 kg, 48 kg, 45 kg, 43 kg. Ong D mua xong mang vé nha o ong D, dé
cdp hong nha theo yéu cau ciia 6ng M, dng M ndi s& ghé nhan 14y rao dat ludn,
vi thoi diém nay ong M néi ban viéc gia dinh. Ong M ciing khong ghé lay, mot
tho1 gian sau c6 ong Tran Vin C3 dén nha éng D, thay 05 cudn day kém gai nay
6ng C3 m&i hoi muon vé rao dat, sau nay ong M can thi mua tra lai. Viéc thoa
thuan gitta ong M hai bén c6 lam gidy tay, 6ng M giit nhung sao d6 6ng M noi
bi mat. Thoi diém gitra 6ng D v6i ong M thoa thuan véi nhau thi hién trang dat
la khu rimg, khong co thanh qua lao dong cua gia dinh 6ng M. Ong D vao sir
dung bo ra nhiéu cong suc dé phat don, ton tao, rao dat bang day kém gai tru
bang gd, 6ng D trong hang Tram bong vang gi6i han ranh dat, con lai 1a dat coa
Ong M, ong 1ap vuon trong tiéu va mot s6 loai cay trong khac, 1a toan bd ciy
trong trén dat 1a do ong D trong.

Theo bién ban tham dinh tai chd ngay 21/11/2024, To trich do dia chinh
s6 TP 252-2024 do Chi nhanh Vin phong D2 ngay 18/12/2024, dng D xac dinh
1a vi tri dét tranh chap ¢6 01 khu mo vo chu, bang dat tai vi tri ¢c6 cac diém 8, 9,
10, 11. Péng thot théng nhat 1am co s& dé xét xir. Dat tranh chap nam trong gidy
chirng nhan quyen stt dung dit cua 6ng M duoc cap nim 1993 va cap do6i ngay
29/3/2004. Ong D sir dung dén nam 2006 thi bén 6ng M tranh chap, doi lai dat
cho dén nay.

Qua trinh hoan d6i thi 6ng D va 6ng M c6 1ap don xin chuyén nhuong
quyén sir dung dat dé ngay 18/8/1999, c6 6ng M ky tén bén sang nhuong, con
bén nhan sang nhugng 1a dng D ky tén. Trong don ndy c6 nhd dng Nguyén Hitu
B2 - nguyén dia chinh x& C 1ap, hién 6ng B2 vén sinh sng tai dia phuong, ong
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Nguyén Vin L1 - Truong ap ky, dugc UBND x4 C x4c nhan ngay 23/8/1999.
Bién ban x4c dinh ranh giéi 1ap ngdy 18/8/1999 v& tay hinh thé dat ghi canh
chiéu ngang 50m x dai 180m 1a khong dung véi vi tri, dién tich theo tham dinh.
Ong D khéng dinh dién tich théa thuan hoan ddi véi ong M 1a 4.776,3m? khdng
phai 9.000m’, viéc ong B2 v& 9.000m? 1a v& sai di¢n tich. Trong bi€n ban xac
dinh ranh gidi, co 6ng Nguyén Vin L1 - Truong Ap D, 6ng Nguyén Hiru B2 va
6ng Nguyén Vin H2 - nguyén Chu tich xa C ky. Vao ngay 18/8/1999 gitra dng
D v6i dng M lép hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét theo quy dinh cta
nha nudc, hop dong c6 UBND xa C xac nhén vao ngay 23/8/1999. Tuy 6ng D
va 6ng M lap hop d6ng, x4 xac nhan ngay 23/8/1999 nhung thuc té khong thyc
hién viéc chuyén nhuong dat ma day 1a thu tuc dé bén 6ng M tach thira quyén sir
dung dat da hoan doi, do 6ng M di thé chép tai Ngan hang va thoi gian sau thi
hai bén x4y ra tranh chép nén chua tach thira cho 6ng D cho dén nay.

Ong D bom nudc tudi rdy cho con ong M dii 02 nim dau sau do thi tiép
tuc bom rat nhiéu 1an nhung khong nhd, mdi khi yéu cau thi 6ng D bom nudc,
duoc mot thoi gian khong nhéd bao lau, do may bom bi hu khéong bom nuédce
dugc, hon nita trong lic 6ng D dang bom nudc thi 6ng M néi khong can bom
nuéc nita, khong ldy day chi (cudn kém gai) ma doi 1ay lai dat nén cac bén xay
ra tranh chap cho dén nay. Ngoai ra, nim 1999 6ng M c6 yéu cau éng D thuc
hién nghia vu ndp thué nha nuéc cho 6ng M goém 02 thira dat, viéc dong thué
cling theo yéu cu ctia nha nudc, mudn 1am hop déng chuyén nhuong tach thia
thi dia chinh yéu cau ong D phai nop thué con ng.

Vu an duoc Toa an nhan dan thanh phé Phu Quéc xét xtr 1an dau theo Ban
an s 28/2017/DS-ST ngay 02/6/2017 va cap Phic tham Toa 4n nhan déan tinh
Kién Giang xét xtr theo Ban 4n sd 174/2017/DS-PT ngay 22/9/2017. Sau khi ban
an co hi¢u luc, ong D yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Phu Quéc
thi hanh ban an, ¢ ra quyét dinh thi hanh 4n va 1am tha tuc gti qua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thuc hién thu tuc tach thira. Nhung do dat tranh chap
dinh vao ranh rimg qudc gia, khong tach thira dé thi hanh an dugc. Sau d6 thi
Toa an cip cao tai Thanh phdé HO6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh s6
261/2018/DS-GDT ngay 24/8/2018 hily toan bo hai ban an cua cip so tham va
cap phtic thAm giao ho so vé cho Toa an cép so tham giai quyét lai cho dén nay.
Hién tai toan bd dién tich dat tranh chap 4.776,3m? 6ng D van quan 1y, st dung
khong thuc hién bat ky giao dich dan su nao ddi voi thira dat nay, chi co thoa
thuan véi cac con trong gia dinh sau khi cép gidy to xong thi cho lai con.

Nay yéu cau chap nhan don phan t6 cong nhan hop ddng xa C xac nhan
ngay 23/8/ 1999 va cong nhén cho 6ng D dugc quyén st dung dién tich dat
4.776,3m>. Khong dong y vé6i yéu cau khoi kién cia nguyén don.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba BUi Thanh T2, anh Trin
Quéc C1, chi Trian Thanh M1, anh Trian Quéc T3: Thong nhat véi yéu cau, 10
trinh bay cta 6ng D, ngoai ra khong yéu cau gi khac.

* Theo Bdn dn din sw so thim s6 28/2017/DS-ST ngay 02/6/2017 ciia

Toa an nhdn din huyén Phu Quéc, tinh Kién Giang da xét xir va quyet dinh:
Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia ong DS Xuin M vé viée yéu ciu ong
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Tran Qubc D giao tra dién tich dat 3.159,4m? Khong chip nhan yéu cau khoi
kién ctia Ong I\/I d6i voi 6ng D. Cong nhan cho ong D dugc quyen st dung dién
tich 5.840,6m’ (trong d6 c6 dién tich 4.736,2m” ndm trong gidy CNQSD dat
ngay 29/3/2004 do éng M du’ng tén); Budc ong M lam thu tyc chuyén quyén sir
dung dat dién tich 4.736,2m? trong gidy chimg nhén cua 6ng M. Truong hop ong
M khong thue hién thi can ctr vao ban an yéu cdu co quan co tham quyeén tién
hanh tach gidy theo quy dinh phap luit. Ngoai ra con tuyén vé an phi va chi phi
t6 tung.

* Theo Bdn dn din sw phiic tham sé 174/2017/DS-PT ngay 22/9/2017
ciia Toa dn nhén déan tinh Kién Giang di xét xir va quyét dinh: Khong chap
nhan khang céo cta ong D6 Xuan M va ba Truong Mua X; Giit nguyén Béan 4an
dan su so tham sd 28/2017/DS-ST ngay 02/6/2017 ctia Toa an nhan dan huyén
Phti Qudc, tinh Kién Giang.

* Theo Quyét dinh gidm doc thim so 261/2018/DS-GDT ngay 24/8/2018
cia Toa an nhin din Cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh: Chap
nhan Khang nghi sO 109/QDKNGDT-VKS-DS ngay 18/6/2018 cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan Cap cao tai Thanh phé H6 CHi Minh; Huy Béan 4n dan
su phiic tham s6 174/2017/DS-PT ngay 22/9/2017 ciia Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang va Ban an dan sy so tham sb 28/2017/DS-ST ngay 02/6/2017 cua
Tda an nhan dan huyén Pht Qudc, tinh Kién Giang dé giai quyét lai theo quy
dinh phap luat.

* Tai Bin dn dan sw so thim sé 05/2025/DS-ST, ngay 10/7/2025 ciia Toa
dn nhan din Khu vuc 2, tinh An Giang dd xét xir, quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Db Xuan M
va nhimg nguoi thira ké quyén va nghia vu cua ong M gom: Ba Truong Mua X,
chi P6 Thi Ngoc T, anh D6 Vin C, chi Pd Thi Ngoc H, anh B6 Vin L, anh D
Vin H1, anh B§ Vin T1 vé viéc huy bo giao dich trao doi tai san bﬁng 161 no1
giita ong P Xuan M xéc 1ap v6i ong Tran Qudc D vao nam 1999.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugec UBND x3 C
xac nhan ngay 23-8-1999 thé hién bén chuyén nhuong la D6 Xuan M va bén
nhéan chuyén nhu’O’ng dat 1a Tran Qudc D vé viéc chuyén nhuong dién tich dat
ghi 12 9.000m? dét tai Ap D, xa C, thanh phd P 1a v6 hiéu do gia tao.

Budc 6ng Tran Quoc D, ba Bui Thanh T2 va ngudi c6 quyén loi nghia vy lién
quan (Tran Qudc Cl, Tran Thanh M1, Tran Quoc T3) phai giao tra lai cho
nhimg nguoi thira ké quyen va nghia vu ctia ong M gdm: Ba Truong Mua X, chi
Do Thi Ngoc T, anh Bd Vin C, chi P4 Thi Ngoc H, anh P4 Vian L, anh P4 Vin
H1, anh D6 Vin T1 quyén st dung dét dién tich 4.776,3 m? trong do6 dién tich
1243,2m° thudc thira dat 28, t& ban d6 s6 2 va dién tich 3.533,1m’ thudc thira
dat 41, to ban do sb 2, nam trong téng dién tich dat 27.012m?, thudc thua s6 27,
to ban dd sd 09, theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 M 989920, do
UBND huyén P cap ngay 29/3/2004, do Ho ong DS Xuan M ding tén chu sir
dung dat (Vi tri, 56 do tung canh thira dit theo to trich do dia chinh s6: TP 252-
2024 do Chi nhanh Van phong B2 duyét vao ngay 18/12/2024).
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Ghi nhéu} su ty nguyén gﬁa ong M gém: Ba "l:ruong Mua X, c~hi D6 Thi
Ngoc T, anh Bo Van C, chi D6 Thi Ngoc H, aqh b6 Van L, anh Bo Van HI,
anh Bo Van T1 veé viée ho trg cho bi don dng Tran Quoc D, vo la ba Bui Thanh
T2 gia tri cay trong va hoa mau trén dat tri gia bang 722.450.000d (bay tram hai
muoi hai tri¢u, bon tram nam muoi nghin dong).

Khéng chip nhan céc yéu cau phan t6 cua bi don ong Tran Quéc D, vé
viéc cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc UBND x4 C
xac nhén ngay 23/8/1999, gilra bén chuyén nhuong 1a B3 Xuéan M va bén nhan
chuyen nhuong dat lad ong Tran Qudc D va khong chap nhan yeu cau phan to cua
6ng Tran Quéc D, vé viéc cong nhan dién tich dat 4.776,3m” cho 6ng D tiép tuc
quan ly, str dung.

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia ong DS Xuén M va nhimg
nguoi thira ké quyén va nghia vu cua 6ng M vé viéc budc ong Tran Quoc D tra
lai dién tich dat 4.230,8m?.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, 14i suat cham tra
va bdo quyén khang c4do cho duong su theo quy dinh phép luat.

Ngay 17/7/2025 6ng Trin Quéc D khing cdo véi ndi dung: Ong da tudi
nuéc cho 6ng M 02 niam, nén nim 2005 mdi cd viéc phan ranh gisi. Ong véi
ong M khong co6 thda thuan giao cuén k€m gai cho 6ng M nén trong bién ban
xac minh ngay 18/8/1999 khong cd ghi nhan ndi dung nay. Nam 2001 6ng M
xin 05 cudn k&m gai, né tinh 6ng M cho dit nén 6ng mai dong ¥, co 6ng C3 1am
chtng viéc ong mua kém gai giao cho ong M, dng M khong ldy nhung nim
2005 6ng da rao ranh dat bang kém gai, nén ong da thuc hién xong viéc giao 05
cudn kém gai cho 6ng M. Ba X biét 6ng M giao dat va biét hop dong chuyén
nhuong ky ngay 23/8/1999 giita 6ng D véi ong M nhung ba X khong phan déi;
Thoi diém ky hop dong thi 6ng M thé chap gidy ching nhan cho Ngan hang, khi
ky hop dong & xi thi 6ng D mdi biét, nim 2003 thi ong M x6a thé chap, nim
2004 thi dugc d6i gidy mdi, naim 2005 dng M chia ranh cho 6ng D sir dung dat.
Yéu cau cap phiic thim Stra ban an so tham: Bac bo yéu cau khoi kién cia
nguyén don; Chap nhan yéu cau phan té cta 6ng D, cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 23/8/1999 giita 6ng D véi 6ng M c6 hiéu luc
phap luat; Céng nhan quyén st dung dat hop phap cho ong D voi dién tich 1a
4.736,2m?; Truong hop toa an tuyén hity bo giao dich giita 6ng vdi 6ng M thi dé
nghi toa phuc thAm tuyén phia 6ng M phai tra lai gia tri dat theo két qua tham
dinh ngay 13/01/2025 véi téng gid tri 13 36.544.700.000d. Ngoai ra, khong
khang cao nd1 dung nao khac.

Tai phién toa phiic tham:

- Phia nguyén don — Ngwoi dai dién theo 1y quyén trinh bay: Giit nguyén
nhu 16 trinh by nhu tai cip so tham. Khong dong y thoéa thuan véi bi don. Khi
6ng D khong bom nudc day du va khong giao kém gai thi ong M da tranh chap
nhung khong dua ra chinh quyén, dén nam 2004 thi cac bén da tranh chap nhiéu
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(gay git) hon va dén nam 2006 thi xa c6 giai quyét; Do 6ng D khong bom nudc
du 02 ndm cho 6ng M va khong giao 05 cudn kém gai nén 6ng M khdng c6 lam
gidy xac nhan gi cho éng D vé viéc giao nhan nay, con dat thi ong M da giao
cho 6ng D tir ndm 1999. T khi tranh chap voi éng D cho dén nay gia dinh ong
M chiju rat nhiéu thiét hai vi khong str dung dugc dat, khong lam dugc bat ctr thu
tuc gi trén gidy chuing nhan, 6ng D chiém dung dat nén gia dinh 6ng M méi 1a
nguoi bi thiét hai.

- Bi don — Nguoi dai dién theo uy quyen trinh bay: Cham dit tu cach luat
su va khong y€u céu luat su bao vé quyén va loi ich tai phién toa. Chi tham gia
v6i tu cach dai dién theo ty quyén ctia ong D.

Hop ddng chuyén nhuong duge ky 1 nham hop thirc hoa d6i véi hop dong
trao d6i dat. Ong D bom nudc thi khong co xac nhan cia ong M bang vin ban.
Céac bén khong co thoa thuan chuyén nhuong dit, ma chi hoan d6i dat dé lay
nudc tudi tidu trong 2 nam, con 05 cudn kém gai thi phat sinh sau nay, thoi diém
ky hop ddng thi khong c¢6 05 cudn kém gai. Ong D ¢6 mua 05 cudn kém gai dé &
nha cua ong D. Giita ranh dat cua ong D va 6ng M thi éng D da rao 02 cudn kém
gai, con 03 cudn thi ong M khong nhan, nén éng D cho 6ng C3 muon. Yéu cau
ap dung Diéu 131, Piéu 146 BLDS nam 1995 va An 1& 14/2017 va 04/2016 chap
nhan cac nodi dung khang cao ctia ong D. Tai phién toa so tham c6 yéu cau boi
thuong thiét hai nhung khong duogc xem xét.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh An Giang phat biéu ¥ kién vé viéc
gidi quyét vy dn: V& thu tuc td tung, viéc tudn theo phap lut cia Tham phéan va
nhimg ngudi tham gia t6 tung trong vu an tir khi thu 1y vu an dén thoi diém nghi
an tai phién toa phtic thim da tuan tha dung cac quy dinh cua Bo luit t§ tung
dan su;

Vé noi dung vu dn va dé nghi huéng gidi quyét: Ban an so thim nhén dinh
va xet xu la co can ctr va dung quy dinh, tuy nhién cap phuc thém sira lai phan
tuyén an Ve viéc tuyén la hop dong hoan 601 vo hiéu. Vé yéu cau boi thuong
thiét tai cap so tham ong D khong c6 yéu cau nén khong xem xét; V& cong stc
quan 1y giit gin thi 6ng D dugc quyén kién theo quy dinh. Pé nghi khong chap
nhan khang céo ctia 6ng D. Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 05/2025/DS-
ST, ngay 10/7/2025 ctia Toa an nhan dan Khu vuc 2, tinh An Giang,.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra va cong
bo cong khai tai phién toa va can ctr két qua tranh luén, trén co s& xem xét day
du, toan dién cac chung cir cua nguyén don, bi don va ngudi tham gia to tung
khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc té tung: Cac duong sy Vang mat tai phién toa da duogc triéu
tap hop 1¢, co don yéu céau giai quyét xét xir ving mat nén Hoi dong xét xir phuc
tham tién hanh xét xir theo quy dinh tai Diéu 296 B¢ luat T4 tung dan sy.



Céc duong sy déu thira nhan nim 2004 6ng DS Xuan ‘M da thanh toan ng
cho Ngan hang va hién nay gia dinh 6ng M dang gitr ban gbc glay CNQSD dit.
Do d6, khong can thiét xac minh thu thap ching ci lién quan dén ngan hang.

[2] Vé phan dat tranh chdp: Theo do dac thuc t& c6 dién tich 4.776,3m?,
(trong d6 dién tich 1.243,2m?* thudc thira s6 28, t& ban dd sd 2 va dién tich
3.533,1m? thudc thira s6 41, to ban dd sé 2) nam trong téng dién tich 27.012m?,
muc dich str dung cdy cong nghiép (CN), theo gidy chimg nhin quyén sir dung
dat (bia xanh) ngay 11/12/1993 cép cho 6ng P4 Xuin M dung tén - BL 140,
(gidy chimg nhdn quyén siv dung dat, sau day dwoc viét tat la: Gidy CNQOSD
ddt). Sau d6 dugc cip ddi thanh gidy CNQSD dat s6 M 989920 do UBND
huyén P cap cho Ho 6ng D6 Xuan M dung tén tai thira s6 27, to ban d6 09, dién
tich 27.012m? muc dich sir dung cdy cong nghiép (BL 12).

Vé hién trang tai san trén dat: Khdng c6 cong trinh xay dung. C6 mot sb
cay an trai va cay lau nam do 6ng Duong TS5, c6 gia tri 1a 722.450.000d. Hién
nay phia 6ng D dang 13 nguoi quan 1y dat va cay trong trén dat.

Can ctr bién ban tham dinh tai chd ngay 21/11/2024 cta Toa an va T& trich
do dia chinh s6 TP 252-2024 ngay 18/12/2024 do Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai 1ap. Chung thu tham dinh gia ngay 13/01/2025 ciua Cong ty TNHH
MTV Db3.

[3] Vé néi dung vu dn nhu sau: Ngudn goc phan dat tranh chap 1a thudc
quyén st dung ciia 6ng DS Xuan M, nam trong tdng dién tich 27.012m?, thira sd
27, 1o ban d6 s 09, theo gidy CNQSD dat cap cho ong DS Xuin M. Pén nim
1999 giita 6ng M voi 6ng Tran Qudc D thoa thuan vé viéc: ong Duong B3 nudc
tudi tiu cho 6ng M 02 nam va giao cho 6ng M 05 cudn kém gai thi 6ng M s€
d6i cho ong D duoc sir dung phan dat c6 dién tich 9.000m?* ngay sau khi thoa
thuan thi ong M da giao cho 6ng D dugc sir dung dat. Do ong D va 6ng M c6 dat
gidp ranh véi nhau, nén sau khi x4c dinh lai ranh giéi thi hién nay cac bén chi
tranh chép ph?m dét theo do dac thuc té 1a 4.776,3m2. Pén ngay 18/8/1999 lap:
“Bién ban xdc dinh ranh gici sir dung nha dat (BL 15, 16)”, vé& so db thira dat co
chiéu ngang 50m x chiéu dai 1a 180m, c6 UBND x4 x4c nhan. Ngay 18/8/1999
c6 1ap “Pon xin chuyén quyén sir dung dat (BL 17)” nhung khong néu rd dién
tich dat 14 bao nhiéu, khong co ghi chiéu ngang va chiéu dai thira dat. .., co xéac
nhan cua UBND x3 ngay 23/8/1999. “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt (BL 18, 19)”, hop dong theo mau danh may va khong ghi ngay thang nam,
c6 UBND xé4c nhan dé ngay 23/8/1999, trong ndi dung chi ghi thira dat chuyén
nhuong c6 dién tich 12 9.000m* ngoai ra cac diéu khoan khac trong hop dong
nhu: Gidy CNQSD d4t, tai san trén dat, gia chuyén nhuong, sé tién, phuong thirc
tra tién..., déu dé trong. Hop dong dugc UBND x& C xac nhan va co ghi 15
“oidy CNQSD ddt dang vay vén tai Ngdn hang, vé diéu kién chuyén nhirong ld
chuyén déi”. Tuy nhién, dng M khong thira nhan chit ky trong cac van ban nay,
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qua két qua giam dinh cac chung ctr tir BL 15 - 19 nhu néu trén, thi P - B C5
két luan: “...do chit ky dang viét don gian, ky tr it, ddc diém ddc trung riéng
biét it, do do khong dii co so giam dinh... (BL 46)”.

Pay 1a cac tinh tiét, ching ct duoc cac duong sy trinh bay va da duogc thu
thap trong hd so vu 4n.

[4] Xét khdng cdo ciia 6ng Tran Quéc D, HDXX phiic tham nhén thiy:

[4.1] Péi véi hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt (khong ghi ngdy
thang nam) dwoc UBND xd xdc nhdan ngay 23/8/1999 (BL 18, 19), xét thdy nhu
Sau.

- Vé hinh thirc: Hop ddng duoc 1ap bang vin ban ¢6 UBND xa chimg thuc.
Tuy nhién, hop dong khong ghi cac bén ky két vao ngay thang nam nao, trong
hop ddng bo trong rat nhiéu khoan, muc. Mic du, cac bén ky két 1a “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” nhung UBND x4 lai xac nhan 1a: “Chuyén
d6i”. Viéc xac nhan cia UBND xa 1a khong ding véi hinh thtc ciia hop dong.
Pong thoi, cling chua duoc ding ky tai co quan cdp c6 thim quyén theo quy
dinh cta phap luat vé Dat dai. Do do, khong tuan thua theo Piéu 707 Bo luat Dan
su 1995 quy dinh vé hinh thirc hgp déng chuyén nhuong quyén st dung dat.

- Vé néi dung: Hop dong chi ghi thira dat chuyén nhuong c6 dién tich
9.000m?, ngoai ra khong ghi gia tién, phuong thirc thanh toan, tir can thira dat,
toa lac tai dau, dat do ai ding tén,....Trong nd1 dung dugc UBND xa x4c nhan
la: “chuyén doi”. Mat khac, 6ng M va dng D déu cho rang vao nim 1999 cac bén
thoa thun trao d6i quyén str dung dét véi tai san khac nén hoan toan khong cé
viéc giao nhan tién chuyén nhuong. Do d6, hop dong khong mang ndi dung
chuyén nhuong theo quy dinh tai DPiéu 708 B luat Dan sy nam 1995.

Hon nita, cac duong su ciing khang dinh khong c6 viéc chuyén nhuong
giao dat nhan tién. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
khoéng co that, mang ndi dung gia tao. Do do, hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét 1a khong c6 gia tri phap 1y va bi vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 138
B0 luat Dan sy nam 1995.

[4.2] Péi véi viéc théa thudn trao doi (hodn d6i) quyén sir dung ddt vi tai
san khdc, xét thay nhw sau: Cac bén déu thira nhan co thoa thuan trao doi dat
vao nam 1999, theo thoéa thuan thi 6ng M giao dat cho ong D sir dung, con dng
D ¢6 nghia vu bom nudc tudi tiéu 02 nim cho dng M. Pdong thoi, 6ng M con
cho ring ngoai viéc tudi tiéu thi 6ng D phai giao cho ong M 05 cudn kém gai,
nhung 6ng D cho rang giao 05 cudn k&m gai 1a thoa thuén phat sinh sau. Hoi
ddng xét xir phuc thim phén tich, danh gia cu thé nhu sau:

- Xét vé thoa thudn tudi tiéu nhw sau: Can ct trén thyc té thi ong M da
giao dat ngay cho ong D st dung trong nam 1999, mic du 6ng D c¢6 bom nudc
nhung khong c6 chiing ctr chirng minh da bom du nudc tudi tiéu cho 6ng M 02
nam nhu théa thuédn, ngoai ra cling khong cé chung ctr c6 gia tri phap ly chung
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minh 6ng D da thuc hién xong nghia vu ddi véi 6ng M, trong khi 6ng M khong
thira nhan 16i trinh bay cta 6ng D. Hon nita, cho dén nay 6ng D van chua dugc
dang ky ké khai tén trén hd so dia chinh d6i véi phan dét nay.

- Xét vé thoa thudn giao 05 cudn kém gai nhir sau: Can ¢t vao céac 10i khai
ctia 6ng D thay rang: theo 10i khai cua ong D ngay 10/11/2008 (BL 29) nhu sau:
“...T6i ¢6 hira cho éng 0 vai cudn chi gai, cach vai thang sau éng M ¢6 vao nha
t6i d@é doi vai cuén chi gai”, dng D con khai rang ong M kéu ong rao hét dat,
nhung 6ng D noi khong du tién nén ong M doi thua d¢é 13y lai dat; theo Bién ban
hoa giai tranh chap dat ngay 12/9/2006 tai UBND x4 (BL 02), c¢6 ghi nhan noi
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dung nhu sau: “...6ng M ¢é y kién: Trudc ddy téi c¢6 hira cho éng D khodng
9.000m?* ddt, éng D ¢6 hita cho téi 05 cudn chi gai...; Y kién éng D..., dong y
cho dng M 05 cudn kém gai nhw da théa thudn....Hoi dong hoa gidi xa dong
vién hai bén thuc hién theo hop dong di théa thudn trude ddy...”. Qua cic
chtng ctr nay cho thay, cac bén déu thira nhan trude day co thoa thudn trao d6i
dat v6i kém gai nhung 6ng D chua giao 05 cudn kém gai cho 6ng M.

Can ctr theo “Pon yéu cau ngay 12/04/2016 (BL 219)” cua dng Tran Qudc
D trinh bay nhu sau: “...T6i khang dinh viéc nhén loi cho éng M kém gai la sau
nay, khi cdac bén lam hop dong chir khéng phdi ngay tir dau...”. Nhu vay, chinh
6ng D thira nhan thoa thuan viéc giao kém gai 14 khi lam hop dong, Nhu vay, tai
thoi diém hop dong duge 1am vao nam 1999 thi da thoa thuan 6ng D phai giao
k&m gai cho 6ng M, nhung sau d6 6ng D van chua giao k&m gai cho ong M, véi
ly do 6ng M khong chiu lam bién nhan nén khong giao. Nhu theo Bién ban ban
hoa giai ngay 23/6/2011 (BL 101) nhu sau: “...0Ong D trink bay: Pdu niam 1999
c6 théa thudn doi dat...vo chéng 6ng c6 trach nhiém twéi nuwée cho éng M si
dung 02 nam va giao cho éng M 05 cuon kém gai. Khi thuc hién twoi nuwoc cho
ong M duwoc 02 nam dau (lic d6 con gdi éng M ¢ trén ddt), nam 2001 éng cé
giao cho 6ng M 10 cudn kém gai va yéu cau éng M lam bién nhdn, nhung éng M
khdng lam nén éng khong giao...”. Tir d6 c6 co s& xac dinh, giao dich gitta 6ng
M v&i 6ng D 1a trao ddi dat voi tai san khac, tir khi thoa thudn 13 nim 1999 dén
khi tranh chip 1a nim 2004, thoi gian kéo dai 1a 05 nam nhung 6ng D khong
chtimg minh duoc d3 bom nuéc tuédi tidu di 02 nim va van chua giao 05 cudn
kém gai cho 6ng M nhu da thda thuan. Vi vay, xem nhu 6ng D chua thyc hién
day du nghia vu trao d6i tai san véi 6ng M.

Hon nita, cin ci theo BO luat Dan sy nam 1995 va Luat Pat dai nam 1993
khong quy dinh vé quyén cia nguoi c6 quyén sur dung dat duoc doi dat dé lay
mot tai san khac. Dét dai 1a d6i tuong dic biét, khong phai 1a loai tai san thong
thuong nén moi giao dich lién quan dén quyén sir dung dat phai duoc thuc hién
theo ding quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Do d6, giao dich trao doi quyeén sir
dung dat véi tai san khéac giita 6ng M véi ong D khong duge phép luat thira nhan
nén khong c6 gid tri phap 1y ngay tai thoi diém xéac 1ap giao dich. Mit khéc, tai
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thoi diém trao doi dat thi phan dat cia 6ng M dang thé chap tai Ngan hang
nhung lai khong ¢ ¥ kién ciia Ngan hang, nén viéc thoa thuan 13 trai phap luat.
Cho dén nay co quan Nha nudc c6 tham quyén van chwa cong nhan cho éng D
dugc quyén sir dung ddi véi dat nay. Vi vay, giao dich hoan doi dat (trao doi)
v6i tai san khac d3 vi pham diéu cam cta phéap luat theo quy dinh tai Piéu 137
Bo luat Dan sy ndm 1995 nén bi vo hiéu. Cép so tham chap nhan yéu cau cua
6ng M ddi v6i éng D 13 phu hop va ap dung diéu luat quy dinh vé vo hiéu 1a
dung, nhung lai tuyén hiy bo giao dich trao ddi tai san 1a chwa chinh xac, nén
cap phtic thAm tuyén lai noi dung nay trong phan quyét dinh ma khong can thiét
phai stra ban 4n so thdm, tuy nhién cip so thim can rat kinh nghiém.

Vé hau qua phéap 1y: Do ong M da giao dat cho 6ng D, nén 6ng D phai co
nghia vu tra lai dat cho 6ng M; Ong M chua nhin 05 cudén kém gai cta 6ng D
nén khong phai thuc hién nghia vu giao tra. Ddi voi viée tudi tiéu nude, ong D
khong ching minh dugc thot gian da tudi tiéu 1a bao 1au, cling nhu khong tinh
dugc gia tri thiét hai. Vi vay khong c¢6 co s& xem x¢€t trong vu an nay.

[4.3] Vé tai san trén phan ddt tranh chdp, xét thay nhw sau: Ong Duong
nhan dat sir dung 1a do dugc ong M giao, nén 6ng D di trong ciy trén dat. Tir
nam 2004 6ng M da phat sinh tranh chap nhung vi vu 4n kéo dai dén nay. Trong
thoi gian tranh chép thi 6ng D van quan 1y cham soc cay trong trén dat. Vi vay,
can ghi nhan thanh qua lao dong cua 6ng D trén dat. Cap so tham ghi nhan sy tu
nguyén cta phia 6ng M vé viéc tra cho 6ng D toan bo téng gid trj cdy trong trén
dat theo chimg thu tham dinh gia véi sb tién 1a 722.450.0004 14 c6 co so va phu
hop. Theo d6, gitt nguyén hién trang ciy trong trén dat dé giao cho phia 6ng M
tiép tuc st dung.

Xét viée 6ng D quan 1y dat tir nim 1999 dén khi é6ng M tranh chap 1a nam
2004. Ong D duoc st dung dat 13 do cac bén thoa thuin vé viée “trao d6i” loi
ich vé tai san, trudc thoi diém o6ng M giao dat cho 6ng D thi di duoc Nha nudc
cong nhan dat st dung trong cay cong nghiép, khong phai 1a dit hoang hoa. Ong
D dugc nhan dat s dung va khai thac thanh qua nhung lai khéng thuc hién day
du nghia vu véi 6ng M, nén khong lam phat sinh thiét hai ctia 6ng D trong giai
doan nay, vi vay cap so tham khong giai quyét 1a co co so.

Ngoai ra, 6ng D con khang cao néu khong chap nhan yéu ciu giao tra dat
thi yéu cau 6ng M giao tra tién theo gi tri thim dinh gia 1a khong c6 co s xem
xét, do 6ng D khong c6 yéu cau phan t6 vé ndi dung nay. Hon nita, giao dich bj
v6 hiéu ngay tir thoi diém xac 1ap nén khong lam phat sinh quyén, nghia vu dan
su cia cac bén tir thoi diém xac 1ap. Trudng hop 6ng D chimg minh c6 thiét hai
khéc thi duoc khoi kién dé duoc xem xét trong vy an khac.

[5] Tu nl}ﬁ:ng co s nhép dinh néu trén, nhan théy b.g"ln an so ‘thém tuyén la
c6 can cu. Thong nhat véi d€ nghi cua Pai dién Vién ki€m sat vé viéc: Khong
chap nhan khang cdo cua 6ng D. Gitt nguyén Ban &4n dan sy so tham so
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05/2025/DS-ST, ngay 10/7/2025 cta Toa an nhan dan Khu vuc 2, tinh An
Giang.

[6] Vé chi phi té tung va dn phi dan si so tham: Giir nguyén nhu ban an
so tham.

Vé an phi dan sw phiic tham: S6 tién 1a 300.000d. Budc ong Tran Qubc D
phai ndép. Theo d6, dugc khiu trir vao tam tng an phi véi sé tién 1a 300.000d
theo bién lai thu sb 0016042, ngay 17/7/2025 cta Thi hanh 4n déan sy tinh An
Giang — Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 2, tinh An Giang (da thuc hién
xong).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir: khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015;

Ap dung cdq diéu: 131, 137, 138, 264, 459, 692, 693,707, 708 Bo luat Dan
su nam 1995; Dicu 1§6 Bo lu‘at dan su né’m 2015; biéu 166 Luat dat dai nam
2013; khoan 21, 25 Diéu 3; Diéu 26 Luat dat dai nam 2024;

Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo ctua 6ng Tran Quéc D.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 05/2025/DS-ST ngay 10/7/2025 cua
Toa an nhan dan Khu vuc 2, tinh An Giang.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng D6 Xuan M
va nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cua ong M gom: Ba Truong
Mua X, chi 6 Thi Ngoc T, anh P Vin C, chi Pd Thi Ngoc H, anh P6 Vin L,
anh DS Vian H1, anh B3 Vin T1 vé viée giao dich trao ddi tai san bang 101 noi
giita ong P Xuan M xéc 1ap v6i ong Tran Qudc D vao nam 1999 bi vo hiéu.

2. Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc UBND x&
C xac nhan ngay 23/8/1999 thé hién bén chuyén nhuong la D) Xuan M va bén
nhan chuyén nhuong dat 1a Tran Qudc D vé viéc chuyén nhu:omg dién tich dat
ghi 12 9.000m? dét tai Ap D, xi C, thanh phd P 14 v6 hiéu do gia tao.

3. Budc ong Tran Quéc D, ba Bli Thanh T2 va nguoi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan (Tran Quéc C1, Tran Thanh M1, Tran Qudc T3) phai giao tra lai
cho nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia 6ng M gdm: Ba Truong
Mua X, chi Pd Thi Ngoc T, anh B Vin C, chi Pd Thi Ngoc H, anh B4 Vin L,
anh B Vian H1, anh B3 Vin T1 quyén st dung dét dién tich 4.776,3m? trong do
dién tich 1243,2m* thudc thira dat 28, t& ban d6 s6 2 va dién tich 3.533,1m’
thudc thira dat 41, to ban dd sb 2, ndm trong téng dién tich dat 27.012m?, thudc
thira s6 27, t ban d6 s 09, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé M
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989920, do UBND huyén P cép ngay 29/3/2004 cho Ho ong P4 Xuan M dtng
tén.

Vi tri, chi tiét s6 do thira dat duoc cdn ¢t theo To trich do dia chinh s6 TD
252-2024 ngay 18/12/2024 do Chi nhanh Van phong D4.

4. Ghi nhan sy ty nguyén cua nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung ctia 6ng D6 Xuan M gom: Ba Truong Mua X, chi D6 Thi Ngoc T, anh Do
Vin C, chi B3 Thi Ngoc H, anh B3 Van L, anh B4 Vian H1, anh DS Vin T1 vé
viée hé tro cho bi don 6ng Tran Qudc D va vo 1a ba Bui Thanh T2 gia trj cay
trong va hoa mau trén dat tri gia bang 722.450.000d (bay tram hai muoi hai
triéu, bon trim nim muoi nghin déng).

Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (d6i
Véi cdc khodn tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn
xong tat ca cdc khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai
Diéu 357, khodn 2 Diéu 468 B¢ ludt Dén su ndm 2015.

5. Khong chap nhén céc yéu cau phan té cua bi don Ong Tran Quoc D, vé
viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dugc UBND xa C
xac nhan ngay 23/8/1999, gitta bén chuyen nhuong la D6 Xuan M va bén nhén
chuyen nhuong dat 1a 6ng Tran Quéc D; Khoéng chap nhan yeu cau phan to cua
6ng Tran Qudc D vé viéc cong nhan dién tich dat 4.776, 3m* cho éng D tiép tuc
quan 1y, str dung.

6. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng D6 Xuan M va nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia 6ng M vé viéc budc ong Tran Quoc
D tra lai dién tich dat 4.230,8m”.

7. Vé chi phi 16 tung: Budc ong Tran Quoc D phai hoan tra lai cho 6ng Db
Xuan M (ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ong M), tong sO tién 1a
76.587.000d (bay muoi sau triéu nim trim tdm muoi bay nghin dong). Gom cac
khoan nhu sau:

- Chi phi trich do (ban vé): Sb tién 1a 709.000d theo bién lai thu ngdy
02/7/2021 va s6 tién la 3.448.000d theo Hoa don ngay 24/12/2024 cua Chi
nhanh van phong dang ky dat dai thanh pho D2;

- Chi phi tham djnh gid: Lan 01 v6i s6 tién 1a 6.080.000d theo Hoa don
ngay 03/8/2010; Lan 02 voi sO tién la 13.000.000d theo Hoa don ngay
14/3/2016; Lan 03 voi so tién la 53.350.000d theo phiéu thu ngay 13/01/2025.

8. Vé dn phi dén su:

- An phi dén s so tham:

Hoan tra cho ong P Xuan M (nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu
cua 6ng M) tam tng an phi voi s0 tién la 9.040.000d theo bién lai thu 86 005775
ngay 22/9/2008 va so tién va 300.000d theo bién lai thu s6 0000469 ngay

06/8/2024, tong cong 9.340.000d (chin triéu ba tram bon muoi nghin dong).
Nhan tai Phong thi hanh an dan su khu vuc 2, tinh An Giang.
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Budc ong Tran Quoc D phai ndp an phi d6i voi yéu cau khai kién cua
nguyén don dugc chap nhén voi so tién 1a 300.000d va an phi do khéng chap
nhan yéu cau phan té Vol so tién 1a 300.000d. Theo d6, dugc khau trir vao tam
tmg 4n phi ong D véi sb tién 13 600.000d theo bién lai thu s 0000452 ngay
30/7/2024, cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Phu Quéc, tinh Kién Giang
(da thuc hién xong).

- An phi ddn sw phiic tham: S6 tién 1a 300.000d. Budc 6ng Tran Qubc D
phai nop. Theo d6, duoc khau trir vao tam tmg an phi voi sd tién 1a 300.000d
theo bién lai thu sé 0016042, ngay 17/7/2025 cta Thi hanh 4n dan su tinh An
Giang — Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 2, tinh An Giang (da thuc hién
xong).

Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dan ddn sw sita doi, bé sung thi ngueoi dwege thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi
hanh an dan s ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7, 7a va 9 Ludt thi hanh dan dan sw sia doi, bo sung; thoi hiéu thi hanh dan dwoc
thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan sw sira doi, bo sung.

9. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh An Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 2 - T. An Giang;

- Phong THADS khu vuc 2, tinh An Giang;
- Cac dl‘rong su;
- Luu ho so vu an./.

DPang Thi Bich Van
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