TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc lap - Tw do - hanh phic

Ban 4an s6: 02/2026/KDTM-PT
Ngay 20 - 01 - 2026
Vv “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Tién Diing.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Hai va ba Tran Thi Sam.

- Thuw ky phién toa: Ba Luong Thi Hoa - Thu ky TAND tinh Ninh Binh.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa:
Ba Pham Minh Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 01 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Ninh Binh
xet xu phuc thdm cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu Iy so:
12/2025/TLPT-KDTM ngay 09 thang 12 ndm 2025 v€ viéc “Tranh chap hop
dong tin dung”. Do ban an Kinh doanh thuong mai so tham so6 04/2025/KDTM-
ST ngay 30 thang 9 ndm 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 - Ninh Binh bi
khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 01/2026/Qb-PT
ngay 05 thang 01 nam 2026 giira cac duong su:

* Nguyén don: Quy dau tu phat trién N. Dja chi: duong N, phd K,
phuong H, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiru T - Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hiru H - Luat su Van phong
Luat su Pang Du va Cong sy thudc Poan Luat su tinh Ninh Binh.

* Bj don: Cong ty cd phan gidng chin nudi M. Pia chi: thén 10, xa P,
tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Q - Giam déc.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1959. Pija chi: S6 12, ngd 1, duong T,
phuong H, tinh Ninh Binh.

- Chi Pham Thi Thanh H; Pia chi theo ban khai nhan khau nim 2009 tai
phuong V, TP. H: S 12, ngd 1, dudng T, phudng V, TP. H, tinh Ninh Binh
(nay la phuong H, tinh Ninh Binh).



- Anh Pham Van H, sinh nam 1981; Dia chi: Phuong T, Thanh phé H;
tam tra: S6 30, dudong T, phd 12, phuong H, tinh Ninh Binh.

- Chu tich [jy ban nhan dan xa K, tinh Ninh Binh. Dia chi: xom 3, xa K,
tinh Ninh Binh. Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng T6 Xuédn T - Cha tich.

- Chu tich Uy ban nhan dan phuong H, tinh Ninh Binh; dia chi: S6 06,
duong N, phuong H, tinh Ninh Binh. Nguoi dai dién theo phap luét: 6ng Dinh
Puc H - Chu tich.

* Ngwoi khang cdo: Anh Pham Vian H ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién dé ngay 22/7/2024 va trong qua trinh xét xir, nguoi
dai dién hop phap ctia nguyén don Quy dau tu phat trién N trinh bay:

Theo Hop dong tin dung s6 06/2017/HDTD ngay 01/12/2017, sira doi bd
sung Hop dong tin dung ngay 07/12/2017, stra doi bo sung Hop dong tin dung
ngay 28/3/2019. Cong ty cd phan giéng chin nudi M dugc Quy dong ¥ cho vay
von véi tong sb tién 1a 15.000.000.000 dong (Bang chit: Muoi lam ty dong); thoi
han vay 84 thang (tam tu thang); 13i suat vay 7,5%/nam; 14i suat cham tra (tinh
trén ng 1ai cham trd): Khong vuot qua 10%/nam tinh trén s6 du no 13i cham tra
tuong (mg voi thoi gian cham tra; 13i suat qua han (tinh trén no gbc): Khong
vuot qua 150% 13i suét trong han. T ngdy 28/9/2018, Quy dau tu phat trién N
da ra quyét dinh diéu chinh 13i suat ciia khoan vay 1én 8,0%/nim. Muc dich sir
dung tién vay dé dau tu du 4n “Pau tu xay dung tuyén duong giao thong, thoat
nudc tir thon Ban Mét vao Trung tdm giéng lon quc té Ky Phu”.

Pé dam bao cho khoan vay s tién vay trén, ba Nguyén Thi Q, dng Pham
Vin C va Cong ty c6 phan gidng chin nudi M da thé chap tai san thudc quyén
so hitu ctia minh tai Quy dau tu phat trién N dé bao dam nghia vu thanh toan cho
Cong ty c¢b phan giéng chin nudi M. Cu thé nhu sau:

- Hop dong thé chap tai san s6 25/2012/HDTC-QDTPT ngay 19/6/2012,
stra d6i bo sung Hop dong thé chap ngay 15/7/2014, sta df)i b6 sung Hop df)ng
thé chap ngay 07/12/2017 da ky glu:a Quy dau tu phat trién N va Céng ty co
phan glong chan nuoi M: Tai san thé chap 1a toan bo tai san co trén Quyén sir
dung dat tai thura dat sb 37, to ban dd s6 11 x3 Phu Long, huyén Nho Quan, tinh
Ninh Binh (nay 14 x4 Phu Long, tinh Ninh Binh). Dién tich thira dat: 11.697m?.
Thira dat d& dugc UBND huyén Nho Quan cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BH 376902, ngay cap 18/6/2012. Chu sir dung dat 1a “ho ba Nguyén Thi
Q.

- Hop dong thé chip tai san s6 09/HDTC-3B ngay 17/6/2013, sira dbi bd
sung Hop ddng thé chap ngay 07/12/2017 di ky gitta Quy Pau tu phat trién tinh
Ninh Binh; 6ng Pham Vian C, ba Nguyén Thi Q va Cong ty c6 phan gidng chin
nudi M. Tai san thé chap 13 Quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san
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gan lién véi dat tai thira dat s6 276, to ban d6 s 07 tai phudng Van Giang, TP.
Ninh Binh, tinh Ninh Binh (nay la phuong Hoa Lu, tinh Ninh Binh). Di¢n tich
thira dat: 101,3m? . Thira dat d3 dwgc UBND TP. Ninh Binh cip Gidy chung
nhan quyén str dung dat sé AL 482802, s6 vao s6 cap GCNQSDD sb 21/CQ-VG
QSDP/554/QD-UBND cap ngay 05/3/2008. Chu sir dung dat 13 6ng Pham Vin
C va ba Nguyén Thi Q. Dia chi: S6 30, ngd 52, dudng Tran Phd, phd 12,
phuong Van Giang, TP. Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

- Hop dong thé chap tai san sé 15.HDTC-3B ngay 25/7/2013, sira doi bo
sung Hop ddng thé chap ngay 07/12/2017 da ky giita Quy dau tu phat trién N;
ba Nguyén Thi Q, 6ng Pham Vian C va Cong ty c6 phan giéng chin nudi M. Tai
san thé chap Quyén sir dung dat tai thira dat s6 80, to ban dd sé 5a x3 Khanh
Tién, huyén Yén Khanh, tinh Ninh Binh nay la xa Khanh Thién, tinh Ninh Binh.
Dién tich thira dat: 340m?. Thura dat da dugc UBND huyén Yén Khanh cap Gidy
ching nhén quyén st dung dat s6 AC 309387, s6 vao s cip GCNQSDD
H00523, cip ngay 05/8/2008. Chu sir dung dat 1a 6ng Pham Van C va ba
Nguyén Thi Q.

Qua trinh thyc hién hop dong: Quy dau tu phat trien N di thyc hién viéc
giai ngan cho Cong ty c6 phan giébng chian nuéi M tong sd tién la
14.300.000.000 dong. Cong ty C6 phan gidng chin nudi mién Bic di tra gbe 1a
1.030.000.000 ddng. Con sd no gbe 1a 13.270.000.000 dong. Theo Hop dong tin
dung s6 06/2017/HDTD ngay 01/12/2017, stta d6i b sung Hop dong tin dung
ngay 07/12/2017, stra d6i bo sung Hop ddng tin dung ngay 28/3/2019 da ky giira
Quy dau tu phat trien N va Cong ty c6 phan gidng chin nuoi M, thoi gian tra
goc tor Quy IV nam 2024. Tuy nhién, trong thoi gian vay vén Cong ty co phan
gidng chian nudi M khéng thyc hién day du nghia vu tra ng cho Quy, dé phat
sinh no qua han tir ngay 01/01/2019, vi vay Cong ty c6 phan giéng chin nudi M
d3 vi pham Khoan 4, Piéu 10 Hop dong tin dung sd 06/2017/HPTD ngay
01/12/2017 quy dinh vé viéc “Quyén va nghia vu ctia bén vay”. Quy dau tu phat
trién N d4 nhiéu 1an d6n déc, yéu cau Cong ty co phan gidng chin nudi M tra ng
nhung Cong ty cd phan gidng chin nudi M khong thyc hién. Quy dau tu phat
trién N ciing da thong bao va don dbc bén thé chp tai san phai thuc hién nghia
vu ciia ngudi bao 1anh, nhung 6ng Pham Vin C, ba Nguyén Thi Q va Cong ty cb
phan giéng chian nudi M khong thuc hién nghia vu ciia minh theo Hop dong thé
chap.

Tinh dén hét ngay 16/7/2025 Cong ty c6 phan gidng chan nudi M con no
Quy dau tu phat trién N tong sé 22.349.335.000 dong (Hai muoi hai ty, ba trim
bén muoi chin triéu, ba trim ba muoi lam nghin dng). Trong do6: sd tién goc 1a
13.270.000.000 (Mudi ba ty hai trim bidy muoi triéu dong), sb tién 1ai la:
9.079.335.000 dong (chin ty khong trim biy muoi chin triéu ba trim ba muoi
1am nghin déng) bao gom 14i qua han va 13i ky trudc chua tra chuyén sang.

Nay dé nghi Toa 4n giai quyét: Buoc Cong ty c6 phan gidng chin nudi M



do ba Nguyén Thi Q lam dai dién theo phép luat phai c6 nghia vu tra cho Quy
dau tu phat trién N sd tién tinh dén hét ngay 16/7/2025 ca gboc va lai la:
22.349.335.000 dong (Hai muoi hai ty, ba trim bén muoi chin triéu, ba trim ba
muoi 1dm nghin dong)va sb tién 13i phat sinh ké tir ngay 17/7/2025 theo murc 13i
suit da thoa thuan trong hop dong tin dung.

Truong hop Cong ty c6 phan gidng chan nudi M khong tra duoc ng dé
nghi Toa 4n phat mai ddi véi cac tai san thé chap (bao dam) cua ong Pham Vin
C, ba Nguyén Thi Q va Cong ty c¢b phan gidng chan nudéi M dé d¢am bao thu hdi
ng cho Quy dau tu phat trién N.

* Bj don - Cong ty c¢d phan gidng chin nudi M: Ngudi dai dién theo phap
luat ba Nguyén Thi Q trinh bay: Thira nhan c¢6 ky hop dong tin dung va cac Hop
d6ng thé chap nhu ngudi khoi kién trinh bay.Ly do Cong ty c¢b phan giéng chin
nudi M chua hoan thanh nghia vu cho Quy dau tu phat trién N vi: Cong ty c6 tra
nhung chua ding theo ban ké hoach da ky, do nhiéu kho khan ma Céng ty dang
gip phai:Do du an dau tu chua di vao hoat dong do bd tri quy hoach lai mat
bang cac hang muc dang 1am do dang. Nam 2019 thi dich COVID-19 1am ting
thém phan kho khin hon nita din dén chua c6 nguén thu dé thyc hién ding ké
hoach tra no v6i Quy dau tu phat trién N. Tir nguyén nhén trén Cong ty chua c6
ngudn thu dé tra ng. V& tai san dam bao do Cong ty thoa thuin muon bang
miéng cua ca nhan gia dinh ba Nguyén Thi Q 03 tai san di thé chip nhu nguyén
don trinh bay.

Cong ty dé nghi Quy dau tu phat trién Ninh Binh tao diéu kién gian thoi
gian thanh toan ng dé Cong ty tim bién phap dé giai chap hai tai san thé chap tai
Phuong Hoa Lu, tinh Ninh Binh va xa Khanh Thién, tinh Ninh Binh. Déi voi tai
san thé chap tai x4 Phu Long, tinh Ninh Binh hién nay tai san thé chap di xudng
cap hu hong gan nhu hét, mat khac dién tich dat nay do gia dinh ba Quy di thué
ctia Nha nuéc tra tién thué hang nam, hién tai dang c6 su sai sot trong thu tuc
cap bia nén dé nghi Quy dau tu phét trién Ninh Binh tra lai cho Céng ty c6 phan
gidng chin nudi M dé cong ty tra cho gia dinh ba Quy di 1am hoan thién lai thi
tuc hd so dat dai. Cong ty cd phan gidng chin nudi M dang tim d6i tac chuyén
ban tai san gan lién trén dat cia du 4n ma Quy dau tu phat trién dang dau tu.

* Y kién nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xa
Khanh Thién, tinh Ninh Binh:Quyén sir dung dat & 340m? tai thira s6 80, to ban
d6 5a, Ban do dia chinh xa Khanh Tién, huyén Yén Khanh. Thira dat da duoc
UBND huyén Yén Khanh cdp gidy ching nhan quyén s dung dat sé6 AC
309387 ngay 05/8/2008, vao s6 s6 cip GCN QSDD: H00 523, chu st dung 6ng
Pham Vin C va ba Nguyén Thi Q. Pia chi thira dat: xa Khanh Tién, huyén Yén
Khanh, tinh Ninh Binh nay 1a xa Khanh Thi¢n, tinh Ninh Binh. Téng dién tich
sit dung thuc té cia thira dat 1a 469,3m? tang so véi dién tich duoc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat (340m?) 1a 129,3m?, phan dién tich tang thém la
do gia dinh ba Quy xdy dung mot phan cong va tuong bao 1an chiém vao phan



duong giao thong thudc quyén quan Iy cia UBND xa.

* Y kién nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan phu:0’ng
Hoa Lu, tinh Ninh Binh: Quyen sur dung dat quyén s& hiru nha & va tai san gan
lién voi dat tai thira dat sb 276, to ban dd sd 07 tai phuong Van Giang, TP. Hoa
Lu, tinh Ninh Binh. Dién tich thira dat: 101,3m2 Thira dét da dwgc UBND TP.
Ninh Binh cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AL 482802, s6 vio s cap
GCNQSDBD s6 21/CQ-VG QSDD/554/Qb-UBND cép ngay 05/3/2008. Chu sir
dung dat 1a ong Pham Van C va ba Nguyén Thi Q. Pia chi: S 30, ngd 52,
duong Tran Ph, phd 12, phudng Van Giang, TP. Hoa Lu, tinh Ninh Binh.Tong
dién tich stir dung thuc té cua thira dit 1a 104,8m? tang so véi dién tich duoc cép
gidy chung nhan quyén st dung dat (101.3m?) la 3.5m? Dién tich ting nay do
gia dinh ba Quy c6 lam mot phan cong, san va tudng bao 1an vao luu khong
duong thudc quyén quan 1y cua Uy ban phuong.

* Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd d6i voi cac tai san thé chip duoc
xac dinh nhu sau:

- Vé dat:

+ Quyén su dung dat & 340m? tai thura s6 80, t& ban d6 5a, Ban do dia
chinh x4 Khanh Tién, huyén Yén Khanh. Thira dat ¢ dugc UBND huyén Yén
Khanh cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AC 309387 ngay 05/8/2008,
vao s6 s cdp GCN QSDD: H00 523, chi st dung 6ng Pham Vian C va ba
Nguyén Thi Q. Pia chi thira dat: xi Khanh Tién, huyén Yén Khanh, tinh Ninh
Binh nay 13 xd Khanh Thién, tinh Ninh Binh. Cting cdc tai san c6 trén thia dat.

Két qua xem xet tham dinh dién tich st dung thuc té cua thira dat 1a
469,3m? ting so v6i dién tich dugc cap trong gidy ching nhin quyén sir dung
dat 1a 129,3m?,

+ Quyeén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat tai
thira dat s6 276, to ban do s6 07 tai phudng Van Giang, TP. Hoa Lu, tinh Ninh
Binh nay la phuong Hoa Lu, tinh Ninh Binh. Dién tich thtra dat: 101,3m?. Thira
dat d¢a dugc UBND TP. Ninh Binh cip Gidy chting nhan quyén sir dung dat sd
AL 482802, s6 vao s6 cap GCNQSDD sé 21/CQ-VG QSDD/554/Qb-UBND
cap ngay 05/3/2008. Chu st dung dat 1a 6ng Pham Vin C va ba Nguyén Thi Q.
Pia chi: S 30, ngd 52, dudng Tran Pha, phd 12, phudng Hoa Lu, tinh Ninh
Binh. Cuing céc tai san co trén thira dat.

Két qua xem x¢&t tham dién tich st dung thuc té cua thira dat 1a 104,8m?
tang so voi dién tich duoc trong cdp gidy chiung nhan quyén sir dung dat 1a
3.5m2 Dién tich ting nay ndm & phia Nam thira dat thudc luu khong duong, trén
d6 gia dinh ba Quy c6 lam mot phan cong, sin va tudng bao.

+ V& tai san thé chap c6 trén thia thira dat s6 37, to ban d6 s6 11 xa Phu
Long, huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh (nay la xa Phua Long, tinh Ninh Binh).
Dién tich thira dat 11.697m?. Thira dat d& dugc UBND huyén Nho Quan cip



Gidy chtrng nhan quyén st dung dat sé BH 376902, ngay cap 18/6/2012. Chu sir
dung dét 1 “ho ba Nguyén Thi Q”.

Két qua xem xét thdm dinh thtra dat c6 cac tai san sau: Nha bao vé: Tudng
xay gach, mai lop ngoi, nén xi mang: Hoan thién trat vita quét voi (hoan thién
nam 2009), dién tich (2,4m x 4m) = 9,6m2 Nha ¢ Ban quan ly: Nén mong gia
b, mong xay da hoc, giang mong tudng bé tong cbt thép, tuong xay gach, mai
lop ngdi fibroximang, co 6p trAn nhua, nén 14t gach hoa, hoan thién trat vira,
quét voi (hoan thién nam 2009), dién tich (10m x 6m) = 60m?.

Tai san phat sinh thém gém: 03 hé thdng chudng trai dang hoan thién,
chua lop mai, chua sir dung xdy dung mdi nim 2024, khong nam trong danh
muc thé chip tai san); 01 Tram dién duoc 1am nim 2024 xdy dyng mdi nim
2024 (khong nam trong danh muyc thé chap tai san).

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Q trinh bay: ba
xac nhan viéc ky két hop dong tin dung va hop dong thé chap nhu nguyén don
trinh bay 1a ding. Tuy nhién 1y do Cong ty cd phan giong chin nudi M chua
thanh toan ng dugc cho Quy dau tu vi: Uy ban nhan dan tmh Ninh Binh con
dang no cong ty Khanh An (tién than cia Cong ty ¢ phan giéng chan nudi M)
ba dé nghi Quy dau tu va phat trién Ninh Binh vé bao cdo ty ban tinh tra sb no
trén. Ly do tht hai 1a do tién vay dé dau tu vao du an & Ban Mét, xa Ky Phu nay
la xa Phu Long thi hién nay dy an chua hoan thién dugc thu tuc phap 1y kéu goi
dau tu din dén khong co nguodn, ma cic thi tuc phap 1y nay 1a do cac sé ban
nganh cta Uy ban tinh.

* Ban an kinh doanh thuong mai so thim so thim sé 04/2025/KDTM-ST ngay
30/9/2025 ciia Toa an nhan dan khu vuc 3 - Ninh Binh da quyét dinh:

Can ct khoan 1 Diéu 30; Diém b khoan 1 Diéu 39; Diéu 145 va Biéu 147;
Piéu 158; PBiéu 227, Diéu 228 ctia Bo luat t6 tung dan su;

Cac biéu 117, 119, 274, 275, 292, 298,299, 318, 319, 320, 321, 322, 323,
385, 386, 398,463, Diéu 466 va Dicu 468, 613, 615, B luat dan sy nim 2015;

Khoén 16 Diéu 4, khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Diéu 95, Diéu 98 Luat céc to
chtic tin dung nam 2010, sira d6i bo sung nim 2017; Cac Diéu 167, 168 Luat
Pt dai nam 2013; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 1& phi Toa an .

Cin ctr Diéu 26 Luat thi hanh én dan sy.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Quy dau tu phét trién N.

Budc Cong ty c6 phan gibng chin nudi M phai tra cho Quy dau tu phét
trién N s tién tam tinh dén ngay 30/9/2025, la 22.592.485.000dong, trong d6
no goc 1a 13.270.000.000 dong, ng 1ai 1a 9.322.485.000 dong.



Cong ty cb phan giéng chan nudi M tiép tuc phai chiu khoan 14i tinh tir
sau ngay 30/9/2025 trén sd ng gbc theo murc 13i nhu thoéa thuan trong Hop dong
tin dung, va vin ban tin dung cta khoan vay cho dén ngay Céng ty c¢6 phan
gidng chin nudi M thuce té thanh toan hét ng cho Quy dau tu phat trién N.

Truong hop trong hop ddng tin dung, cac bén c6 théa thuan vé viée diéu
chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky thi 13i sudt ma Cong ty co phan giéng
chin nudi M phai tiép tuc thanh todn cho Quy dau tu phat trién N theo ban an
ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suét cta
Quy dau tu phat trién N.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu lyc phap luat ma Céng ty ¢6 phan giéng chdn
nuéi M khong tra ng day du cho Quy dau tu phat trién N thi Quy dau tu phat
trién N ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh dan su c¢6 thAm quyén an ké bién,
phat mai tai san bao dam dé thu hoi khoan no cho Quy dau tu phat trién N. Cu
thé:

- Toan bo cac tai san co trén quyén st dung dét tai thira dat sb 37, to ban
d6 sd 11 xa Phti Long, huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh (nay & x& Pht Long,
tinh Ninh Binh). Dién tich thira dat: 11.697m? Thira dat di dwoc UBND huyén
Nho Quan cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BH 376902, ngay cip
18/6/2012. Chu sir dung dat 13 “ho ba Nguyén Thi Q. Trir Cac tai san phat sinh
thém goém: 03 hé théng chudng trai dang hoan thién, chua lop mai, chua st dung
xay dung méi nam 2024, khong nam trong danh muc thé chap tai san); 01 Tram
dién dugc 1am nam 2024 xay dung méi nam 2024 (khong nam trong danh muc
thé chép tai san).

- Quyén sur dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6 276, to ban do sd 07 tai phuong Van Giang, TP. Ninh Binh, tinh
Ninh Binh (nay 1a phuong Hoa Lu, Tinh Ninh Binh). Dién tich thira dat:
101,3m?. Thira dat da dugc UBND TP. Ninh Binh cdp Gidy ching nhan quyén
st dung dit s6 AL 482802, sb vao sd cap GCNQSDD sbé 21/CQ-VG
QSDD/554/QD-UBND cép ngay 05/3/2008. Chu sir dung dat 1a ong Pham Vin
C va ba Nguyén Thi Q. Pia chi: S6 30, ngd 52, dudng Tran Phd, phd 12,
phuong Hoa Lu, tinh Ninh Binh.

- Quyén su dung dét tai thura dat sb 80, to ban dd sd 5a xd Khanh Tién,
huyén Yén Khanh, tinh Ninh Binh nay la xa Khanh Thi¢n, tinh Ninh Binh. Di¢n
tich thira dat: 340m?. Thua dat di dugc UBND huyén Yén Khanh cép Gidy
ching nhén quyén st dung dat s6 AC 309387, s6 vao s cip GCNQSDD
H00523, cip ngay 05/8/2008. Chu sir dung dat 1a 6ng Pham Van C va ba
Nguyén Thi Q.

(Nguyén don dong ¥ sau ndy thuc hién viéc phat mai, xir 1y tai san bao
dam, tai san da thé chép s& can cr vao két qua xem xét tham dinh tai chd dé thuc
hién viéc phat mai).



Trong trudng hop sb tién phat mai/Thu hoi tir tai san bao dam van khong
da dé tra ng cho Quy dau tu phat trién N thi Cong ty cd phan gidng chin nudi M
phai tiép tuc thyc hién nghia vu tra ng cho Quy dau tu phat trién N cho dén khi
tat toan khoan vay.

Quy dau tu phat trién N tiép tuc quan 1y gidy t& vé quyén st dung dat, tai
san thé chap cia gia dinh ba Nguyén Thi Q, Cong ty cd phan giéng chin nudi
M. Sau khi Cong ty c6 phan giéng chin nudi M thanh toan hét khoan tién gdc va
14 theo quy dinh thi Quy dau tu phat trién N tra lai cho gia dinh ba Nguyén Thi
Q va Cong ty cb phan gidng chin nudi M gidy to vé quyén sir dung dit, tai san
thé chip néu trén.

2. Vé an phi:

- Cong ty c¢b phan giéng chan nubi mién Bic phai chiu an phi kinh doanh
thuwong mai so tham la: 130.592.485 dong

- Tra lai cho cho Quy dau tu phat trién N sb tién tam ung &n phi da ndp
theo bién lai s6 0001440 ngay 28/12/2024 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén
Nho Quan tinh Ninh Binh (nay phong Thi hanh an Dan sy khu vuc 3- Ninh
Binh) sb tién 1a 64.617.000 dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén quyén khang cao cho cac duong su.

* Ngay 14 thang 10 nam 2025, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Anh
Pham Van H kha&ng cao dé nghi stra ban an so tham theo hudng khong ké bién, phat
mai tai san bao dam cua gia dinh anh da cho Cong ty c6 phan giong chan nu6i M
muon dé bao dam cho hgp dong tin dung gitta Cong ty c6 phan giong chan nudéi M
va Quy dau tu phat trién N vi thoi han cho muon tai san bao dam chi dén nam 2024;
de nghi Cong ty c6 phan giong chian nuéi M tra lai cho gia dinh anh cac tai san da
cho muon.

* Tai phién toa:

Nguyén don Quy dau tu phat trién N van gitt nguyén yéu cau khai kién,
khong chap nhan khang cdo ctia nguoi cd quyén loi, nghia vy lién quan Anh
Pham Van H.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Anh Pham Van H van giit nguyén yéu
cau khang cédo. Anh Hai cho rang gia dinh anh chi cho Cong ty cd phan giong chan
nudi M muon tai san dé thé chap dén nam 2024 1a hét han, vi vy yéu cau Cong ty
phai tra lai tai san cho gia dinh anh.

Nguoi dai dién theo phap luat ciia bi don ba Nguyén Thi Q dong y véi
khang cao cua Anh Pham Van H.

* Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh nhu sau:

Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia Anh Pham Vin H hop 18, trong thoi han
luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phic tham.



Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Piéu Didu 308 Bo luat
t6 tung dan sy ndm 2015 xt khong chap nhan khang céo cia Anh Pham Van H. Giir
nguyén Ban an kinh doanh thuwong mai so thim sé 04/2025/KDTM-ST ngay
30/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 - Ninh Binh.

An phi phuc thAm nguoi khang céo phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]Vé tb tung: Pon khang co ctia Anh Pham Vin H hop 18, trong thoi han
luat dinh nén duoc xem x¢&t theo trinh tu phic tham.

[2] NGi dung:

Theo Hop dong tin dung so 06/2017/HPTD ngay 01/12/2017, sira doi bo
sung Hop dong tin dung ngay 07/ 12/2017 stra d6i b sung Hop dong tin dung
ngay 28/3/2019. Cong ty co phan glong chan nuéi M dugc Quy dau tu phat trién
N dong y cho vay vén véi tong sb tién 1a 15.000.000.000 dong (Muoi lam ty
dong); thoi han vay 84 thang (tam tu thang); 13i suat vay 7,5%/nam; 13i suét
cham tra (tinh trén no 13i cham tra): Khong vuot qua 10%/nam tinh trén so du
no 13i cham tra tuong tmg véi thoi gian cham tra; 14i sudt qua han (tinh trén no
gbc): Khong vuot qua 150% 13i suét trong han. Tir ngdy 28/9/2018, Quy dau tu
phat trién N d3 ra quyét dinh diéu chinh 13i suat ciia khoan vay 1én 8,0%/nam.
Muc dich sir dung tién vay dé dau tu du an “Pau tu xay dung tuyén dudng giao
thong, thoat nudce tir thén Ban Mét vao Trung tdm gidng lon quc té Ky Phu”.

Pé dam bao cho khoan vay s tién vay trén, ba Nguyén Thi Q, 6ng Pham
Vin C va Cong ty c6 phan gidng chin nudi M da thé chap tai san thudc quyén
so hiru ctia minh tai Quy dau tu phat trién N dé bao dam nghia vu thanh toan cho
Cong ty cb phan giéng chin nudi M. Cu thé nhu sau:

- Hop dong thé chap tai san s6 25/2012/HDTC-QDTPT ngay 19/6/2012,
stra d6i bo sung Hop dong thé chap ngay 15/7/2014, sira d6i bd sung Hop dong
thé chap ngay 07/12/2017 da ky glua Quy dau tu phét trién N va Cong ty co
phan glong chan nuoi M: Tai san thé chap 1a toan bo tai san co trén Quyén sir
dung dat tai thura dat sb 37, to ban dd s6 11 x3 Phu Long, huyén Nho Quan, tinh
Ninh Binh (nay 13 xa Pha Long, tinh Ninh Binh). Dién tich thta dat: 11.697m?
Thira dat d& dugc UBND huyén Nho Quan cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BH 376902, ngay cap 18/6/2012. Chu sir dung dat 1a “ho ba Nguyén Thi
Q.

- Hop dong thé chip tai san s6 09/HDTC-3B ngay 17/6/2013, sira dbi bd
sung Hop ddng thé chap ngay 07/12/2017 di ky gitta Quy Dau tu phat trién tinh
Ninh Binh; 6ng Pham Vian C, ba Nguyén Thi Q va Cong ty c6 phan gidng chin
nudi M. Tai san thé chap 13 Quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san
gan lién véi dat tai thira dat s6 276, to ban d6 s 07 tai phudong Van Giang, TP.
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Ninh Binh, tinh Ninh Binh (nay la phuong Hoa Lu, tinh Ninh Binh). Dién tich
thira dat: 101,3m? . Thira dat d3 dugc UBND TP. Ninh Binh cap Gidy chung
nhan quyén str dung dat sé AL 482802, s6 vao s6 cap GCNQSDD sb 21/CQ-VG
QSDP/554/QD-UBND cap ngay 05/3/2008. Chu st dung dat 13 6ng Pham Vin
C va ba Nguyén Thi Q. Pia chi: S6 30, ngd 52, dudng Tran Phu, phd 12,
phuong Van Giang, TP. Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

- Hop dong the chap tai san s6 15.HDTC-3B ngay 25/7/2013, stra doi bo
sung Hop ddng thé chip ngay 07/12/2017 da ky glu’a Quy dau tu phat trién N;
ba Nguyen Thi Q, Ong Pham Van C va Cong ty cb phan glong chan nudi M. Tai
san thé chdp Quyén str dung dat tai thira dat sé 80, to ban d6 sb 5a xa Khanh
Tién, huyén Yén Khanh, tinh Ninh Binh nay la xa Khanh Thién, tinh Ninh Binh.
Dién tich thira dat: 340m?. Thura dat da dugc UBND huyén Yén Khanh cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 AC 309387, s6 vao s cip GCNQSDD
H00523, cip ngay 05/8/2008. Chu sir dung dat 1a 6ng Pham Van C va ba
Nguyén Thi Q.

Qua trinh thuc hién hop dong Qu§/ dau tu phat triéen N da thyc hien viéc
gidl ngan cho Cong ty cO phan glong chan nuéi M tong sb tlen la
14.300.000.000 dong Cong ty co phan giéng chin nudéi M di tra goc la
1.030.000.000 dong. Con s6 no gbe 1a 13.270.000.000 dong. Tinh dén hét ngay
16/7/2025 Co6ng ty c6 phan giéng chin nudéi M con no Quy dau tu phat trién N
tong s6 22.349.335.000 dong (Hai muoi hai ty, ba trim bén muoi chin triéu, ba
trim ba muoi 1m nghin dong). Trong d6: so tién gdc 1a 13.270.000.000 (Muoi
ba ty hai trim bay muoi triéu dong), so tién 14i 1a: 9.079.335.000 dong (chin ty
khong trim bay muoi chin triéu ba trim ba muoi lim nghin dong) bao gdm 13i
quéa han va 13i ky trudc chua tra chuyén sang.

Bi don 14 Cong ty ¢6 phan gidng chan nudi M (ba Nguyén Thi Q 1a nguoi
dai dién theo phap luat) thira nhan viéc Cong ty ky két cac hop dong tin dung,
cac hop dong thé chap, vi pham hop dong, s tién no goc, no 1di nhu nguyén
don trinh bay 1a dang. Tuy nhién do diéu kién kinh té kho khin nén Cong ty
chua tra dugc no theo hop dong.

Tir noi dung trén Toa an cép so tham da xir budc Cong ty co phan gidng
chin nudi M phai tra cho Quy dau tu phat trien N so tién tam tinh dén ngay
30/9/2025 la 22.592.485.000d0ng (trong d6 ng gbe 1a 13.270.000.000d6ng, no
131 1a 9.322.485.000 ddong). Tru:ong hop Cong ty ¢o phan gidng chin nudi M
khong tra ng day du cho Quy dau tu phat trién N thi Quy dau tu phat trién N ¢6
quyén yéu cau co quan Thi hanh dan sy ¢6 thim quyén an ké bién, phat mai tai
san bao dam dé thu hoi khoan no.

Bi don va ba Quy khong khang cdo ban an so tham.
[3] Xét khang cao cia Anh Pham Van H.
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Anh Pham Vin H duoc Tda an cap so tham xac dinh véi tu cach 14 ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan, tai Toa an cép so tham anh Hai di duoc Toa 4n triéu
tap hop 1¢ nhiéu 1an nhung anh khéng dén toa lam viéc, khong tham duy phién toa,
khong gti ¥ kién bang vin ban cho Tda an. Tuy nhién, sau khi xét xir so tham thi
anh Hai lam don khang cdo cho ring gia dinh anh chi cho muon tai san dé thé chp
dén nam 2024 1a hét han. Vi vay, anh khong dong ¥ véi ban an so tham vé viée xur
Iy tai san thé chap.

Xét thay tai phién toa ba Quy (dai dién cho bi don) va anh Hai (con ba Quy)
ngudi lién quan déu thira nhan quyén st dung dat d6i véi cac thira dat sé 80, to
ban d6 s 51; thira dat sd 276, to ban dd s6 07 va tai san gan lién véi quyén s
dung dat trén thira dat s6 37, to ban do s6 11 1a tai san ciia vo chong ba Quy da
thé chap cho Quy dau tu phat trién N dé dam bao cho khoan tién vay; cac hop
dong tin dung va hop dong thé chdp déu duoc ky két tuy nguyén va dam bao
dung quy dinh cua phap luat. Theo hop dong tin dung va hop ddng thé chip
dugc ky két giita cac bén thi truong hop Cong ty c6 phan gidng chian nudi M
khong tra duoc no thi Quy dau tu phat trién c6 quyén dé nghi phat mai dbi véi
céc tai san thé chip (bao dam) ctia 6ng Pham Vin C, ba Nguyén Thi Q va Cong
ty ¢6 phan gidng chian nudéi M dé dam bao thu hdi ng cho Quy dau tu phat trién
N.

Anh Hai cho rang gia dinh anh chi cho Cong ty c6 phan chin nudi Mién
Bic muon tai san dé thé chép dén nam 2024, hét thoi han trén phai tra lai tai san
cho gia dinh anh. Quan diém khang cdo ctia anh Hai khong c6 co so, khong phi
hop véi cac diéu khoan trong cac hop dong da duoc cac bén ky két nén khong duoc
Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] T nhitng phan tich nhan dinh néu trén, xét thay nhimg quyét dinh ctia ban
an so tham phu hop va c6 can cir phap luat; tai cap phtc tham nguoi khang cao
khong cung cap thém tai liéu, chimg ctir méi va khong dua ra dugce 1y 18 thuyét phuc

dé chimg minh cho yéu cau khang céo cua minh. Vi vay, khong chap nhan khang
c4o ctia anh Hai, gitt nguyén ban an so tham.

[5] Céc van dé khac khong c6 khang céo, khang nghi nén Hoi ddng xét xir
khdng xem xét.

[6]. An phi dan sy phlc thim: Do khang cdo khong duoc chdp nhan nén
nguoi khang céo phai nop an phi kinh doanh thuong mai phlc tham, duoc d6i
trir 56 tién tam g da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Cian c khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung Dan su; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an.
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1. Khong chap nhan khang cio cia Anh Pham Vin H. Giit nguyén Ban an
so tham so 04/2025/KDTM-ST ngay 30/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3-
Ninh Binh.

2. An phi kinh doanh thuong mai phuc thim: Anh Pham Vian H phai nop
2.000.000d (Hai triéu ddng), dugc ddi trir s tién tam tng an phi 300.000d (ba
trim nghin dong) da ndp theo Bién lai thu tién sé 0002503 ngay 03/11/2025 tai
Thi hanh an dan sy tinh Ninh Binh. Anh Hai con phai ndp 1.700.000d (mot tri¢u
bay trim nghin dong) an phi kinh doanh thwong mai phuc tham.

Trong truong hop ban 4n duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an va nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh &n
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

_ TANDCC tai Ha Néi. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Ninh Binh;

- THADS tinh Ninh Binh;

- TAND Khu vuc 3 - Ninh Binh;

- Céc duong su; (bé ky)
- Luu hd so vy an, VP.

Nguyén Tién Diing
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