TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Quyét dinh giam ddc tham

S6: 169/2023/DS-GDT

Ngay: 10/8/2023

V/v tranh chiap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Uy ban Thim phdn Toa én nhén déan cdp cao gom co:
Thiam phdn - Chii toa phién toa: ~ Ong V3 Van Cudng
Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thanh Duyén
Ong Hoang Thanh Diing
- Thuw ky phién toa: Ba DS Vii Phuong - Tham tra vién.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhan dén cap cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Tran Pang Ry - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 8 ndm 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh m¢& phién téa gidm doc tham xét xir vu an dan sy veé vigc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhuwong quyén sur dung dar”’; gitra cac duong su:

1. Nguyén don:
Ba Vo6 Thi N, sinh nam 1945.

Pia chi: 430/58 duong PBP, Phuong 17, quan BT, Thanh phé HO Chi
Minh

2. Bi don:
2.1. Ong Nguyén Ngoc T, sinh nim 1969.
2.2. Ba Tran Thi H1, sinh ndm 1968.

Cung thuong tra: S6 14Q duong QH, phuong TP, Quan H (nay 1a thanh
pho TD), Thanh phd H6 Chi Minh.

Cung dia chi lién lac: S6 271 NVL, phuong VT, quan TK, thanh phé ba
Ning.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Cong ty TNHH Xay dung Kinh doanh nha VM.

Pja chi: S6 252 16 C, dudng LCT, Phudng 09, Quan B, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua Cong ty TNHH X4y dung Kinh doanh
nha VM: 6ng Pao Van M, sinh nam 1955; tru tai: SO0 64/8 duong NPC, Phuong
15, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh (Van ban ty quyén ngay 15/12/2009).

3.2 Chi Huynh Vii Mai P, sinh nam 1975.
3.3 Anh Truong H2, sinh ndm 1974.

Cung dia chi: S6 132/9F duong K, Phuong 5, quan M, Thanh phd HO Chi
Minh.

3.4 Ong Huynh Vian Y, sinh nam 1942.

Dia chi: S6 430/58 duong PBP, Phuong 17, quan BT, Thanh phé Hb Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién ngay 06/10/2008 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Vo Thi N trinh bay:

Ngay 23/10/2001, chi dau tu 13 Cong ty TNHH Xay dung va Kinh doanh
nha VM (sau ddy goi 1a Cong ty VM) va éng Nguyén Ngoc T di ky Hop dong
s6 275/HPKT, vé viéc ong T dit mua nén dat sé D55, c6 dién tich 200m? khu
dan cu AP, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 14 thira dat s6 29-224, t& ban
d6 s6 79, phuong AP, Quan H, Thanh phé Ho Chi Minh)( sau day goi 1a nén dat
D55).

Ngay 11/3/2007, ba V5 Thi N cing vo, chong ong Nguyén Ngoc T, ba
Tran Thi H1 ky Thoa thuén chuyén nhugng nén dat D55, gia chuyén nhugng
theo thoa thuan 13 2.000.000.000 dong (10.000.000d/1m? x 200m?), cac bén di
thoa thuan xong phuong thirc va thoi han thanh toan tién chuyén nhuong. Tinh
dén ngay 25/7/2008, ba N di thanh toan cho 6ng T, ba H1 tong s tién
1.983.166.667 dong.

Cung ngay, ong T, ba HI da lap Hop dong ty quyén s6 5765 tai Phong
cong chung so6 03. theo do, ba N duogc quyén thay mat ong T, ba Hl dé thyc hién
tat ca cic quyén va nghia vu theo Hop ddng dat mua nén nha sd 275/HD KT
ngdy 23/10/2001 va nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat khi duoc cap.

Ba N xéc dinh s6 tién nay 1a tai san riéng cta ba N, khong lién quan dén
chdng ba N 13 6ng Huynh Vian Y va chi Huynh Vii Mai P (1 con géi cta ba N)
1a nguoi truc tiép ndp tién cho Cong ty VM va giao tién thanh toan gia tri
chuyén nhuong quyén st dung dit cho vo, chong 6ng T, ba H1.
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Ngay 15/3/2007, Cong ty VM di xac nhan viéc 6ng T, ba H1 da chuyén
nhugng nén dat D55 cho ba N.

Ngay 26/5/2009, Van phong dang ky quyen st dung dat Quan H da cép
nhat bién dong tén 6ng Nguyen Ngoc T trén Gidy chirg nhan quyén st dung dat
s& AK 472764 d6i voi nén dat D55. Tuy nhién, ong T, ba H1 khong tién hanh
thu tuc sang tén cho ba N nhu thoa thuan.

Do 6ng T, ba H1 da vi pham thoéa thuan nén ba N khoi kién yéu cau vo
chong ong T, ba HI tiép tuc thuc hién Thoa thuin chuyén nhuong ngay
11/3/2007 (chua qua thu tuc cong ching, chimg thuc) va Hop dong dat coc ngay
05/4/2007 gitra 6ng Nguyen Ngoc T, ba Tran Thi H1 va ba Vo Thi N ky tai
Phong cong ching s6 03, Thanh pho Ho6 Chi Minh yéu cau ong T, ba HI ¢6
trach nhiém lam thu tuc sang tén nén d4t D55 cho ba N. Ba N s& ¢6 trach nhiém
thanh toan s tién con lai theo hop dong 13 16.833.333 ddng cho 6ng T, ba H1.

Ngay 06/8/2018, nguyén don ba V5 Thi N di dua ra yéu ciu thay thé,
truong hop 6ng T, ba H1 khong tiép tuc thuc hién cac tha tuc dé sang tén nén
dat D55 cho ba N thi ba N yéu cau Toa an cong nhan Thoa thuin chuyén
nhuong ngay 11/3/2007 va Hop dong dat coc ngay 05/4/2007 la c6 hi¢u lyc. Ba
N dugc quyen lién hé co quan co tham quyén dé thyc hién cac thu tuc dang ky
quyén st dung dat dbi v6i nén dat D55 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AK 472764 ngay 14/02/2008. Ba N s& c6 trach nhiém thanh toan khoan tién
con lai duogce tinh twong tmg nhu sau: (16.833.333 dong : 2.000.000.000 dong) x
14.000.000.000 dong (gia tri dinh gia cua thira dat thoi diém gan nhat)
=117.833.331 ddng cho ong T, ba H1.

Bi don ong Nguyén Ngoc T (dong thoi la nguwoi dai dién theo ity quyén
cua bi don ba Tran Thi HI) trinh bay:

Ong T thira nhan da chuyén nhuong cho ba N nén dat D55 nhu ba N trinh
bay, gia tri chuyén nhuong nén dat 1a 2.000.000.000 dong va 6ng T da nhan cua
ba N sb tién 1a 1.894.000.000 dbng Trong qua trinh Cong ty VM hoan tat thu
tuc ban giao gidy ching nhan quyén sur dung nén dat D55, 6ng da giao toan bo
glay to lién quan nén dat D55 cho ba N nhung ba N kién 6ng T ra Toa nén ong T
dé nghi Toa 4n dua vy 4n ra xét xir theo quy dinh ctia phap luat.

Bi don ba Tran Thi HI 1y quyen cho éng Nguyén Ngoc T lam dai dién:
thong nhét véi y kién cua 6ng T, dé nghi Toa 4n dua vy 4n ra xét xur theo quy
dinh ctia phap luat.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Dao Vian M dai dién theo iy quyén ciia Cong ty Xay dung Kinh
doanh nha VM trinh bay: Cong ty VM da thyc hién day du quyén va nghia vu
theo Hop dong dit mua nén nha sé 275/HPKT ngay 23/10/2001 gitta Cong ty

VM v6i ong Nguyén Ngoc T. Ngay 11/5/2009, Cong ty da 1ap bién ban thanh Iy
hop dong véi ong T, ba HI va Cong ty VM da lam thu tuc sang tén cho ong



Nguyén Ngoc T theo quy dinh. Cong ty VM khong c6 ¥ kién hay yéu cau d6i
v&1 vu an trén.

Chi Huynh Vii Mai P trinh bay: Chi P xac nhan s6 tién ma chi P d3 nhiéu
1an thanh toan cho vg chong éng T, ba H1 va tién ndp vao Cong ty VM dé thanh
toan thay cho 6 ong T la tién ctia ba N nh0’ chi P du’ng ra tra thay cho ba N. Chi P
khong co yéu cau, khong c¢6 y kién vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung nén dat D55 giira ba N va vo chong ong T, ba H1.

Ong Huynh Vin Y (chéng ba N) trinh bay: tong sb tién 1.983.166.667
d6ng ma ba N di thanh toan cho 6ng T, ba HI dé nhan chuyén nhuong nén dat
D55 1a tai san riéng cua ba N, ong khong o ¥ kién, dé nghi ving mit.

Anh Truong H2 (chong cua chi Huynh Vii Mai P) trinh bay: anh khong co
v klen va khong co yéu cau gi ddi voi tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung nén dat D55 giira ba N va vo chong 6ng T, ba H1, anh khong ¢
y kién, dé nghi ving mit.

Tai Ban 4n dan su so tham sb 82/2018/DSST ngay 16/10/2018, Toa an
nhan dan Quan H (thanh ph6 TD) da quyét dinh: (tém tat)

Chdp nhdn yéu cau ciia nguyén don ba Vo Thi N.

Cong nhdn Thoa thudn chuyen nhwong ngay 11/3/2007 va Hop dong dat
coc ngay 05/4/2007 giita éng Neuyén Ngoc T, ba Tran Thi HI véi ba Vé Thi N
co hiéu lyc phap luat.

Ba Vé Thi N dwoc quyén lién hé véi co quan ¢ tham quyén dé thuc hién
cdc thii tuc dang ky quyén sir dung dat doi véi thira dat 29-224, to ban dé sé 79,
phirong AP, Qudn H, Thanh phé Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhdn quyén sie
dung ddt s6 AK 472764 do Uy ban nhédn ddn Thanh phé Ho Chi Minh cdp ngay
14/02/2008 da dwoc cdp nhdt sang tén cho éng Nguyén Ngoc T ngay 26/5/2009.

Ba V& Thi N ¢6 trach nhiém thanh todn cho 6ng Nguyén Ngoc T va ba
Tran Thi HI 5o tién 163.333.331 (mot tram sau mwoi ba triéu ba tram ba muoi
ba nghin ba tram ba muwoi mot) dong. Thanh toan lam mot lan ngay sau khi ban
an co hiéu luc phap ludt.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi, thi hanh an va
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 11/10/2021, ong Nguyén Ngoc T, ba Tran Thi H1 c6 don khang
cdo qua han ban an dan sy so tham néu trén.

Tai Quyét dinh khong chdp nhan khang cdo qua han sb 11/2022/QD-PT
ngay 17/3/2022, Toa &n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh da quyét dinh:

Khéng chdp nhdn khéing cdo qud han cia éng Nguyén Ngoc T, ba Tran
Thi H1 doi voi Ban an so 82/2018/DSST ngay 16/10/2018 cua Toa an nhan ddn
Qudn H (nay la thanh pho TD).



Ngay 09/01/2023, 6ng Nguyén Ngoc T, ba Tran Thi H1 c¢6 don dé nghi
khang nghi giam déc tham d6i véi ban an dan sy so tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam doc tham s6 123/QD-VKS-DS ngay
24/5/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh di khang nghi d6i voi ban an dan su so thim s6 82/2018/DSST ngay
16/10/2018 ciia Toa 4n nhan dan Quéan H (thanh phd TD), dé nghi hiy ban an
Dan sy so tham néu trén dé giao hd so vé Toa an nhan dan thanh phd TD xét xir
lai theo thi tuc so tham.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh dé nghi H1 dong xét xur gidm doc tham chap nhan
khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi
Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. V& thi tuc t tung:

Tai Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sé 123/QP-VKS-DS ngiy
24/5/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Hd Chi
Minh nhan dinh ba N ¢6 don khoi kién ngay 06/10/2008, Tda 4n cap so tham
ban hanh Thong bao thu Iy vu an s6 193/TBTL ngay 27/10/2008. Vu an thy 1y tir
nim 2008 kéo dai dén thang 10/2018 (sau 10 nim) méi dua ra xét xir so tham 1a
vi pham vé thoi han chuin bi xét xr so tham, anh huéng nghiém trong dén
quyén loi cia cac duong su 1 ¢6 co sd. Tuy nhién, tai Cong van s6 66//TB-
TAQ2 ngay 18/02/2016, Toa an nhan dan Quan H (nay la thanh phé TB) xac
dinh vu an kéo dai la do nguyen nhan khach quan, nhiéu lan thay d6i Tham phan
phu trach giai quyet vu an va can thoi gian dé x4c minh noi cu tra cua bi dorn
Tda an cap so tham di nghiém tac rat kinh nghiém trong viée xét xtr giai quyét
vu an.

[2]. V& ndi dung khang nghi xac dinh quan hé tranh chap giira nguyén don
ba V& Thi N véi bi don ong Nguyén Ngoc T, ba Tran Thi H1 13 “Tranh chdp
hop dong dat coc”, xét thay:

[2.1]. Ngay 23/10/2001, Cong ty VM va ong Nguyén Ngoc T di ky Hop
ddng sb 275/HPKT, vé viéc 6ng T dit mua nén dat D55. Ngay 11/3/2007, vo,
chdng 6ng Nguyén Ngoc T, ba Tran Thi H1 thoa thuan chuyén nhuong cho ba
Vo Thi N nén dat D55, voi gia 2.000.000.000 déng. Thuc hién viéc chuyén
nhuong, ba N di nhiéu 1an chuyén tién cho ong T theo cic Bién ban nhan coc
vao cac ngay 11/3/2007, bién ban nhan coc dot 2 ngay 15/3/2007, bién ban nhan
coc dot 3 ngay 24/3/2007, bién ban nhan coc dot 4 ngay 05/4/2007. Cung ngay
nhan coc dot 4, ong T, ba HI va ba N da ky Hop ddng dit coc tai Phong cong
chung s6 3, Thanh phd HO Chi Minh nham thuc hién ndi dung di thoa thuan tai
khoan 2.4 Piéu 2 ctia Thoa thuan chuyen nhuong ngay 11/3/2007: ... Han chot
la ngay 05/4/2007 hai bén thong nhdt va cing nhau di cong chitng h_o’p dong ddt
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coc...”. ong T (cling la ngu:0’1 dai di¢n theo uy quyen ctia ba Tran Thi H1) xac
dmh da nhan cua ba N sb tién 1 894.000.000 dong de dam bao cho viéc htra
chuyén nhu’ong quyen st dung nén dat D55. Nhu vay, vey ch1 cua cac bén cling
nhu’ thuc té thi s6 tién ong T di nhan cua ba N bao gdm ca tién chuyén nhuong
nén dat D55.

[2.2]. Ngay 30/3/2007, Cong ty VM 1ap bién ban cim méc giao nén dat
D55 cho ba N véi tu cach 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng T, ba H1. Tai
li€u co trong ho so vu 4n thé hién ba N duoc su uy quyén cua ong T, ba H1 da
hoan thanh xong tit ca cac nghia vu ma 6ng T, ba HI phai thyc hién ddi véi
Cong ty VM. Ngay 11/5/2009, ba N 1a nguoi dai dién theo iy quyén ciia ong T
da ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi Cong ty VM, hop
ddéng dugc cong chimg tai Phong Cong ching sb 4, Thanh phd H6 Chi Minh,
cung ngay Cong ty VM da lap Bién ban thanh 1y Hop dong sé 132/BBTL. Do do,
Toa 4n cép so thim xac dinh quan hé phap ludt ciia vy an tranh chip giita
nguyén don ba N véi bi don 6ng T, ba H1 13 “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dar” 1a phu hop.

[3]. V& ndi dung khang nghi nhan dinh: Toa an cap so thim di danh gia
chung cu khong phu hop véi cac tinh tiét khach quan cua vu &n va cé sai lam
trong viéc ap dung phap luat dé giai quyét tranh chap, xét thay:

[3.1]. Ong T (ciing 14 nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Tran Thi H1)
xac nhan dd chuyén nhuong cho ba N nén dit D55. Ong T cho ring do ba N
khoi kién v, chong ong T khong thyuc hién Quyét dinh 193/2009/QD-TA ngay
08/6/2009 ctia Toa an nhan dan Quan H (nay 1a thanh phd TP), Thanh phé Ho
Chi Minh, vé viéc thuc hién trinh tu thi tyc chuyén nhuong quyén sir dung dat,
nén vo, chong 6ng T khong ddng ¥ tiép tuc mua ban véi ba N. Ngay 26/5/2009,
Uy ban nhan dian Quan H (thanh phé TP) da cap nhat sang tén 6ng T trén gidy
chting nhan quyén sir dung nén dat D55 nhung ong T khéng tiép tuc thuc hién
Thoa thuan chuyén nhuong ngay 11/3/2007 ma khong c6 1y do chinh dang 1a 16i
cuaong T.

[3.2]. Xét, “Thoa thudn chuyén nhieong ngay 11/3/2007” dugce ky két giira
ba N va vg, chong ong T, ba H1 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung nén
dat D55. Mic du tai thoi diém ky két hop dong, éng T chua dugc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat, hop ddng chua duoc cong ching, chu:ng thuc 1a
khong pht hop quy dinh vé hinh thtrc hop doéng chuyén nhuong quyén st dung
dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 689 cua Bo luat Dan sy nim 2005 va Diéu
127 cua Luat Pt dai nam 2003, nhung ndi dung cac bén thda thuan trong hop
d6ng chuyén nhuong 1a pht hop quy dinh phép luét.

[3.3]. Ngoai ra, sau khi ong T duoc Uy ban nhan dan Quén H (nay la
thanh phd TP) cap nhat sang tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ba
N 14 ngudi giit ban chinh. Tai Gidy xac nhin ngay 28/11/2009, Céng ty VM xéc
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dinh “trong qud trinh ban giao 16 dat cho éng Nguyén Ngoc T thi ba Vé Thi N —
nguoi mua lai 16 ddt nay ciia vo, chong éng T ciing ¢é mdt dé nhdn ban giao 16
dat tir éng T sang ba N”. Tinh dén thoi diém hién tai, tong so tién ba N da thanh
toan cho 6ng T 14 1.976.666.667 dong, bao gdm tién thanh toan 13 1.894.000.000
d6ng va tién ndp cho Cong ty VM thay 6ng T, ba H1 13 82.666.667 dong, trén sd
tién nhan chuyén nhuong nén dat D55 1a 2.000.000.000 déng. Nhu vay, ba N da
thuc hién hon 2/3 nghia vu hop dong theo Thoa thuén chuyén nhuong ngay
11/3/2007. Toda an cap 50 thém ap dung huéng din tai diém b.2 tiéu muc 2.3
Muc 2 Phan II Nghi quyét sd 02/2004/NQ HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong
Tham phan Toa an nhéan dén t6i cao va Piu 699 cua Bo luat Dan sy 2005 quy
dinh v& nghia vy cua bén chuyén nhuong trong hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat dé cong nhan Thoa thuan chuyén nhuong ngay 11/3/2007 giita dng
T, ba HI va ba N c6 hi¢u luc 1a c6 can ctt, phu hop véi Diéu 129 Bo luat Dan su
nim 2015. Do d6, khong chap nhan quyét dinh khang nghi ctia Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can cir Diéu 325; Diéu 334; Diéu 337 Diéu 342; Diéu 343; Diéu 348
cua B¢ ludt To tung dan su nam 2015,

1. Khong chdp nhan Quyét dinh khang nghi giam d6c tham so 123/Qb-
VKS-DS ngay 24/5/2023 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh ph H6 Chi Minh.

2. Gii nguyén Ban 4n dan sy so thim s0 82/2018/DSST ngay 16/10/2018
cia Toa an nhan dan Quéan H (nay l1a thanh pho TD), Thanh phé H6 Chi Minh
d6i voi vu an “Tranh chdp hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat” gitta
nguyén don 1a ba Vo Thi N, bi don 1a 6ng Nguyén Ngoc T, ba Tran Thi HI,
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan duoc liét ké tai trang 1, trang 2 ctia quyét
dinh nay.

3. Quyét dinh giam ddc tham co hiéu luc ké tir ngdy ban hanh quyét dinh./.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an (dé bao cao); A AN - 4 N e

- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM (dé biét);

- TAND Quan H (nay la tp TD);

- Chi cuc THADS Quan H (nay 1a tp TD);

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu VP, Phong HCTP, Phong GDKTIIL, HSVA VPg.

Vo Van Cuong



