TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THI XA LONG MY DPéc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH HAU GIANG

Ban 4n sb: 160/2020/DS-ST
Ngay: 28 - 9 - 2020

V/v: “Tranh chap hop dong
cam ¢ quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA LONG MY
TINH HAU GIANG

- Thanh phén hi dong xét xir so thdm gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Lam
Cdc héi tham nhan dan:
Ong Tran Minh Quang.
Ong Ho Thanh Tung.
Thu ky phién toa: Ba VO Thi Ngoc Nhi¢m, Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Long My, tinh Hau Giang.
Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan thi xd Long My tham gia phién toa: Ba
Nguyen My Dién — Kiém sat vién.
Trong ngay 28 thang 9 nam 2020 tai try s¢ Toa an nhan dan thi xa Long
My, tinh Hau Giang m¢ phién toa xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu 1y
s6: 31/2018/TLST-DS, ngay 19 thang 12 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop
dong cam cd quyén sur dung dat”. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
158/2020/QbXXST - DS, ngay 11 thang 9 nam 2020 gitta cac duong sy:
1. Nguyén don: - Ong V6 Van D, sinh nam: 1968,
- Ba Bbang Thi T, sinh nam: 1972
Ba T iy quyén cho dng P (van ban Gy quyén ngay 21/02/2019).
Cung dia chi: Ap 1, xa P, thi xd M, tinh Hau Giang. C6 mit.
2. Bi don: - Ong Ngo Vian L, sinh ndm: 1964.
- Ba Tran Thi Kim D, sinh nam: 1966.
Cung dia chi: Ap 2, xa P, thi xa M, tinh Hau Giang. meg mat.
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3. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Ng6 Van D1, sinh nim: 1969.

- Ba Bién Thi T1, sinh nam: 1971.
Cung dia chi: Ap 1, xa P, thi x4 M, tinh Hau Giang. Vang mit.
- Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin.

Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén Puc Thach Diém. Chirc vu: Tong
giam ddc.

Pai dién theo uy quyén: Ong Phan Vin Hau. Chtc vu: Giam dbc Chi
nhanh Hau Giang.

Dia chi: S 31, duong 3/2, khu vuc 3, phuong 5, thanh phé Vi Thanh, Hau
Giang. C6 yéu cau xét x(r ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 24/9/2018 qué trinh thu thdp chung ct va tai
phién toa, nguyén don 6ng V5 Vin D dong thoi 13 nguoi dai dién theo Gy quyén
cua ba Pang Thi T trinh bay:

Vao ngdy 26/3/2014 6ng va ba Pang Thi T ¢6 ¢ ctia ong Ngb Vian L, ba
Tran Thi Kim D 06 cong tam 16n dat rudng véi gia 172.000.000 dong va 31 chi
5 phan vang 9999, viéc c¢b dat c6 1am gidy tay cung ngay. Do gidy tay viét noi
Dng khong cu thé nén dén ngay 20/12/2015 6ng va 6ng L ba D viét lai gidy cd
dat. Thoa T sau vu Pong Xuan hang nim néu ong L, ba D ¢6 tién s& cho chudc
lai dat. Phan dat c6 13 ctia ong D1 ba Tla cb cho éng L ba D va ong L ba D ¢b
lai cho 6ng ba T. Qua trinh st dung 6ng phat hién phan dat ong L, ba D giao cho
ong khong du 06 cong ma chi c6 5,5 cong nén xay ra tranh chap. Nay ong yéu
cau Toa an giai quyét hity hop dong cam cd quyén sir dung dat ngay 20/12/2015
giita 6ng, ba T v4i ong L, ba D. Budc ong Ngb Vian L, ba Tran Thi Kim D tra
cho 6ng s6 tién cb dat 1a 172.000.000 dong va 31 chi 5 phan vang 9999.

Tai van ban ngay 27/02/2019, bién ban hoa giai ngay 27/02/2019 bi don
ba Tran Thi Kim D trinh bay: Ba 13 vo 6ng L vao ngay 26/3/2014 ba va o6ng L
c¢6 ¢d cho vo chong 6ng D, ba T phan dit dién tich 06 cong tim 16n dat rudng
v6i gia 172.000.000 dong va 31 chi 5 phan vang 9999. Khi c6 dat hai bén c¢6 lam
gidy tay, sau d6 do noi Dng viét khong cu thé nén 6ng D co yéu cau viét lai, thi
con ba 1a Ngo Nhan Dién co viét lai vao ngay 20/12/2015. Thoi gian thoa T
chudc dat nhu 6ng D trinh bay 1a dung. Phan dit ba va éng L ¢6 cho éng B, ba T
1a cia 6ng Ngd Vin D1 va ba Bién Thi T1 trudc d6 ¢b cho ba va ong L. Ong D
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cho ring ba va ong L giao khong du dién tich dat nhu thoa T 13 khong ding, vi
dat 1a cia ong D1, ba T1 khi 6ng D1, ba T1 ¢b cho ba va éng L néi 06 cong thi
ba va éng L cb lai cho 6ng P dung dién tich nhu da cb cta 6ng D1 ba T1.

Nay 6ng D, ba T yéu cau hity hop dong cam cb quyén st dung dat, budc
ba va ong L tra 172.000.000 dong, 31 chi 5 phan vang 9999 ba khong dong v, do
hoan canh hién nay gip khé khin nén ba yéu cau 6ng D tiép tuc sir dung dat, khi
nao cé tién ba s& chudc lai.

Tai van ban ngay 27/02/2019, bién ban hoa giai ngay 27/02/2019 bi don
Ngb Van L trinh bay: Ong théng nhét toan bo 10i trinh bay cta ba Tran Thi Kim
D.

Péi voi nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Ngb Vian Diing ba
Bién Thi T1 di duoc triéu tap hop 18 nhung vang mat khong 1y do nén chua co ¥
kién gi.

Tai vin ban ngay 17/8/2020 ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang TMCP Sai Gon Thuong Tin, dai dién theo iy quyén 6ng Phan Vin Hau
trinh bay: Phan dét ong L, ba D ¢b cho ong D ba T 13 cia ong Ngd Vin D1 va ba
Bién Thi T1, phan dat nay ong D1 ba T1 da thé chap cho ngin hang va ngan
hang da khoi kién 6ng D1 ba T1. Ngay 29/9/2017 Toa an nhan dan thi xa Long
M§ tuyén xtr budc 6ng D1 ba T1 tra cho ngan hang so tién von 1ai 385.208.333
dong va ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap (1a phan dat tranh
chép giira ong D ba T véi ong L ba D) dé thu hdi ng. Ban an di ¢ hiéu luc phap
luat va ngan hang da yéu cau thi hanh an. Do d6 viéc tranh chip gitta 6ng D ba
T véi ong L ba D ngan hang khong c6 yéu ciu gi va xin vang mit trong qua
trinh giai quyét vu an.

Tai phién toa Kiém sat vién phét biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé tb tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi toa an thu Iy vu an
dén nay Tham phéan duogc phéan cong di chip hanh dang quy dinh tai Diéu 48 Bo
luat t6 tung dan sy nhu: Xéac dinh mdi quan hé tranh chép, tu cach phap 1y cta
nhimg ngudi tham gia to tung, giri quyét dinh xét xir cho Vién kiém sat nghién
ctru, cp téng dat vin ban to tung cho nhimng ngudi tham gia t6 tung ding theo
quy dinh cta phap luat. Tai phién toa hoi ddng xét xir da tuan thu ding theo thu
tuc quy dinh vé phién toa so tham. Dbi voi cac dwong su: Tir khi thu 1y vu an
cling nhu tai phién toa hom nay 6ng P ba T di thuc hién ding quy dinh tai Diéu
70,71 BO luét to tung dan su. f)ng L ba D chua thuc hién dung quy dinh tai Diéu



70,72 Bo luat tb tung dan su. Ong D1 ba T1 chua thyc hién duang quy dinh tai
Piéu 70,73 Bo luat t6 tung dan su.

Vé ndi Dng: Pai dién Vi¢n kiém sat nhan dan thi xa Long M¥ dé nghi Ho1

ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] V& tha tuc: Ddi véi bi don ong Ngb Van L ba Tran Thi Kim D, nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngbé Van D1, ba Bi¢n Thi T1 da dugc triéu
tap hop 1é nhung ving mit khong 1y do nén Hoi ddng xét xtr can ct khoan 2
Diéu 227, 228 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 dé xét xir Véng mat ong Ngo
Vin L ba Tran Thi Kim D, 6ng Ngo Vin D1, ba Bién Thi T1. Doi véi ngudi c¢6
quyén loi, nghia vu lién quan ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin dai dién
theo Uiy quyén 6ng Phan Vin Hau c6 yéu cau xét xir vang mit nén Hoi dong xét
XU can cir khoan 1 Piéu 228 Bo luat T tung dan sy ndm 2015 dé xét xu vang
mat 6ng Hau.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap: Pay la vy an “Tranh chap hop dong
cam cd quyén st dung dat” theo Diéu 26, Piéu 35 Bo luat td tung dan sy nam
2015 vy an thugc tham quyén giai quyét caa Toa an.

[3] N6i Dng vu an:

Vao ngdy 26/3/2014 6ng V5 Van D va ba Pang Thi T ¢ ¢b cua 6ng Ngd
Vin L, ba Tran Thi Kim D 06 cong tam 16n dat rudng voi gia 172.000.000 dong
va 31 chi 05 phan vang 9999, viéc ¢ dat c6 lam gidy tay ciing ngay. Do noi Dng
thoa T khong cu thé nén dén ngay 20/12/2015 6ng B ba T va ong L ba D viét lai
gidy cd dat. Thoa T sau vu Pong Xuan hang nim néu 6ng L, ba D ¢6 tién s& cho
chudc lai dat. Phan dét cd 1a ctua ong D1 ba T1 ¢ cho 6ng L ba D va ong L ba D
cb lai cho ong P ba T. Qua trinh sir dung dat ong D phat hién 6ng L ba D chi
giao 5,5 cong khong dung voi thoa T 1a 06 cong nén ong B ba T yéu cau huy bo
hop ddng cam cd dat ngay 20/12/2015 budc éng L ba D tra lai 172.000.000 dong
va 31 chi 05 phan vang 24k loai 9999. Con 6ng L ba D cho rang da giao dat
dung nhu dién tich ong D1 ba T1 da c6 cho 6ng ba nhung hién nay 6ng ba dang
gip kho khin nén yéu cau 6ng D ba T tiép tuc sir dung, khi ndo c6 tién s& chudc
lai. Viéc tranh chap gitta cac dwong su 1a tranh chap hop dong cam cb quyén sir
dung dat thudc tham quyén giai quyét cia Toa an.

[4] Theo ménh trich do dia chinh s6 45/TT.KTTN&MT ngay 24/6/2020
ctia Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va Moi trudong tinh Hau Giang thi phan dat
ong L ba D ¢b cho 6ng D ba T co dién tich 7.593,5m? thira s6 612 gidy ching
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nhan quyén stir dung dat sé CH00215 cip ngay 24/5/2011 do éng Ngb Vin D1
va ba Bién Thi T1 dtng tén trong gidy chtng nhan quyén sir dung dit.

[5] Xét yéu cau khai kién cua 6ng D ba T, Hoi dong xét xir nhan thay:
Vao ngdy 26/3/2014 6ng L ba D ¢6 ¢b cho ong P ba T 06 cong tim 16n dat
rudng voi gia 172.000.000 dong va 31 chi 05 phan vang 24k loai 9999, viéc cb
dat c6 lam gidy tay cung ngay, do ndi Dng khong ghi rd rang nén ngiy
20/12/2015 6ng L ba D viét lai gidy cb dat theo ndi Dng ngay 26/3/2014, thoa T
sau vu Pong Xuan cat xong hang nim néu ong L ba D c6 tién va vang thi 6ng D
ba T cho chudc lai, phan dét c¢6 1a cua 6ng D1, ba T1. Ong P ba T di nhan dat
va str dung cho dén nay. Qua trinh sir dung 6ng D phat hién phan dat 6ng L ba D
¢ cho ong va ba T khong dang 06 cong nhu gidy cb dat 1ap ngay 20/12/2015
nén 6ng B ba T yéu cau hiry hop dong cb dat 1ap ngay 20/12/2015, budc éng L
ba D tra lai 172.000.000 dong va 31 chi 05 phan vang 24k loai 9999. Tai bién
ban hoa giai ngay 27/02/2019 ong L ba D thira nhan ong D1 ba T1 ¢ dét cho
ong L ba D sau d6 ong L ba D lay phan dat nay tiép tuc c¢b cho ong P ba T,
trong khi d6 ong D1 ba T1 da thé chap phan dat nay cho ngan hang TMCP Sai
Gon Thuong Tin ngay 28/5/2013 nén viéc 6ng D1 ba T1 ¢ dat cho éng L ba D
va ong L ba D tiép tuc cb cho ong D ba T 1a khong ding va vi pham diéu cAm
ctia phap luat nén Gidy cho thué dat (c6 dat) ngay 20/12/2015 gitta 6ng Ngd Vin
L ba Tran Thi Kim D véi ong Vo Vian B ba Pang Thi T 1a v6 hiéu. Theo quy
dinh tai Biéu 131 B6 luat dan sy nim 2015 hop déng dan su vo hiéu thi cac bén
phai giao tra cho nhau nhing gi d3 nhan. Tuy nhién tai ban an sb
04/2017/KDTM-ST ngay 29/9/2017 cua Toa an nhan dan thi xa Long My gilrta
nguyén don 1a Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin véi bi 6ng
ong Ngo Van D1 ba Bién Thi T1, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
V6 Vin B, Ngb Van L, ba Tran Thi Kim D thi Hoi dong xét xtr tuyén budc ong
D1 ba T1 tra cho ngan hang sb tién von 14i tong cong 1a 385.208.333 dong va
ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap (phan dat ong L ba D ¢b
cho 6ng P ba T) dé thu hdi ng. Ong B khong khang cdo va ban an di c6 hiéu luc
phép luat. Phan dit ndy ngan hang dang yéu cau phat méi nén Hoi ddng xét xur
chi budc 6ng L ba D tra cho 6ng D ba T sd tién 172.000.000 déng va 31 chi 05
phan vang 24k loai 9999 ma khong budc 6ng B ba T tra lai dat cho ong L ba D
vi phan dét nay thudc quyén sir dung ctia ong D1 ba T1 da thé chap cho ngan
hang.

[6] Xét dé nghi cua Kiém sat vién 1a ¢ cin cir nén Hoi déng xét xir chap

nhan.



[7] An phi dan su so tham: Tai thoi diém xét xir so thAim vang 24k loai
9999 ¢6 gia 5.500.000 dong/chi, 31 chi 05 phan x 5.500.000 ddng/chi =
173.250.000 dong. Tong cong 173. 250.000 + 172.000.000 = 345.250.000, 6ng
L ba D phai chiu 345.250.000 x 5% = 17.262.500 dong.

Chi phi xem xét thdm dinh bj don phai chju 5.552.328 dong.

[8] Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Cin ctr: Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, 147, 227, 228, 273 cua Bo luat td tung
dan sy nim 2015; Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Can ctr: Diéu 117, 122, 123, 131, 357 B¢ luat dan sy nam 2015; Diéu 167
Luat dét dai nam 2013.

Tuyén xt: Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng V4 Van B
ba DPang Thi T.

Gidy cho thué dat (cb dat) 1ap ngay 20/12/2015 giira 6ng Ngd Van L ba
Tran Thi Kim D v&i éng V6 Van D ba Ping Thi T vo hiéu.

Budc 6ng Ngo Vian L ba Tran Thi Kim D tra lai cho 6ng V& Van P ba
Pang Thi T 172.000.000 dong (mdt tram bdy muwoi hai triéu dong) va 31 chi 05
phan (ba mwoi mot chi nam phdn) vang 24k loai 9999.

Ké tir ngay 6ng V& Van D ba Pang Thi T ¢6 don yéu cau thi hanh an d6i
vé6i sb tién 172.000.000 dong cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai
thi hanh an. LAi suit cham tra tién duoc xac dinh theo théa T ctia cac bén nhung
khong dugc vuot qua muc 131 sudt quy dinh tai khoan 1 Diéu 468, néu khong
thoa T duogc thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su
nam 2015.

Vé an phi dan su so tham: Ong Ngb Van L, ba Tran Thi Kim D phai chiu
17.262.500 dong (muwoi bay triéu hai tram sau mwoi hai nghin ndm tram dong).

Ong Vo6 Van D ba DBang Thi T dugc nhan lai s6 tién tam ung an phi da
nop 1a 7.056.000 dong (bay triéu khéng tram nam muwoi siu nghin dong) theo
bién lai s6 0019317 ngay 19/12/2019 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa
Long My.



Chi phi xem xét thim dinh bi don 6ng Ngb Vin L, ba Tran Thi Kim D
phai chiu 5.552.328 dong (ndm triéu ndam trdm nam mueoi hai nghin ba tram hai
mueoi tam dong), do ong V4 Vin P di ndp tam ung trudc nén éng Ngd Vin L,
ba Tran Thi Kim D ¢6 nghia vu ndp tra lai cho 6ng D tai Chi cuc Thi hanh an
dan su thi xa Long My.

Triong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddan sy thi nguoi duwoc thi hanh an ddan sw, nguoi phai thi hanh
dn ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dén, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
Piéu 7 va Piéu 9 Ludt Thi hanh én dan sw; thoi hiéu thi hanh an dan sw dwoc
thwe hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dén suw.

Nguyén don 6ng V6 Vin B, ba Pang Thi T ¢6 quyén lam don khang cio
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an 28/9/2020. Bi don 6ng Ngb Vin L
ba Tran Thi Kim D, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngb Vian D1, ba
Bién Thi T1, ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin, dai dién theo Gy quyén
6ng Phan Vian Hau duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét tai dia phuong noi cu tra.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn: , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Hau Giang; °

- Cac duong su;

- VKSND thi xa Long My;

- Chi cuc THADS TX Long My;

- Luu hd so vu 4n, VP.

Tran Van Lam



