TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 310/2025/DS-ST
Ngay: 17/6/2025
V/v tranh chap hop ddng vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BIiNH - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Banh Kim Phuong

CAac Hoi tham nhadn dén:

1. Ong Vii Trung Kién

2. Ong Nguyén Dinh Tuan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Lé Qué Chi — Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan qugn Tan Binh, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Phan Thi Trtc - Kiém sat vién.

~ Ngay 17 thang 6 nam 2025 tai tru so Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh

ph6 H6 Chi Minh xét xir so' tham cong khai vu an thy 1y so0: 434/2024/TLST-DS
ngay 19 thang 6 nam 2024 v€ viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xtr s6 263/2025/QDXXST-DS ngay 13 thang 5 ndm 2025 va
Quyeét dinh hoan phién toa s6 187/2025/QDST-DS ngay 30 thang 5 nam 2025 gifra
cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thwong mai C6 phan A; Pia chi tru so: D N,
Phuong E, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Tran Thanh N, sinh nam 1988; Dia chi: Lau
H, Toa nha A, D C, Phuong A, Quan C, Thanh phdé H6 Chi Minh (Theo Giay uy
quyén so: 380/UQ-QLN.24 ngay 25/3/2024) (Cé mat)

2. Bi don: C)ng Tran Quang T, sinh nam 1994; HKTT: Ap T, xa T, huyén C,
tinh Tién Giang; DPia chi: H P, Phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (Vang
mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢o 5 phdn A vatrong
qud trinh gidi quyét vu an, dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:
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Ong Tran Quang T c6 ky két cac hop dong tin dung dé vay tién tai Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan A (dudi ddy goi 1a Ngan hang), cu thé cac ndi dung cép tin
dung sau:

1/ Hop ddng cip tin dung s6 TAP.CN.2132.101221 ngay 10/12/2021; Thoa
thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung sé6 TAP.CN.2096.101221 ngay
10/12/2021; thyc hién theo hop dong, Ngan hang da giai ngan cho bi don theo Khé
wdc nhan ng s6 349775979 ngay 10/12/2021: sb tién giai ngan 2.750.000.000 dong;
thoi han cho vay 180 thang tir ngdy 11/12/2021 dén 10/12/2036; 1i suét trong han
7,50%/nam, 13i suét cho vay ngay 13,00%/nam. Mot nam dugc tinh 1a 365 ngay. Lai
suat dugc ¢d dinh trong thoi han 12 thang. Tt thang thur 13 dén thang thtr 60 1ai suat
cho vay duogc diéu chinh 3 thang/ lan theo cong thirc 13i suat (%/nim) = LSCS +
3,50%/nam, tir thang thir 61 dén thang thir 180 1ii suat cho vay dugc diéu chinh 3
thang/ lan theo cong thuc 1ai suét (%/mam) = LSCS + 3,90%/nam; lai suét qua han:
150% 14i suat trong han; 13i suat phat cham tra 13i 10%/nam.

2/ Hop dong cap tin dung s6 TAP.CN.2676. 260122 ngay 26/01/2022; Thoa
thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung s6 TAP.CN.2735.260122 ngay
26/01/2022; thyc hién theo hop dong, Ngan hang da giai ngan cho bi don theo Khé
udc nhan ng s6 353657879 ngay 26/01/2022: s6 tién giai ngan 2.900.000.000 dong;
thoi han cho vay 180 thang tir ngay 27/01/2022 dén 26/01/2037; 13i suat trong han
7,50%/nam, 13i suat cho vay ngay 13,00%/nim. Mot nam dugc tinh 14 365 ngay. Lai
suat duoc c¢d dinh trong thoi han 12 thang. Tir thang thir 13 dén thang th 60 13i suét
cho vay duogc diéu chinh 3 thang/ 1an theo cong thirc 13i suat (%/nim) = LSCS +
3,50%/nam, tir thang thir 61 dén thang thtr 180 i suat cho vay duogc diéu chinh 3
thang/ 1an theo cong thirc 14i suat (%/nam) = LSCS + 3,90%/nam; 13i suat qua han:
150% 13i suat trong han; lai sut phat cham tra 1ai 10%/nam

3/ Ngan hang cap tin dung cho 6ng Tran Quang T theo Gidy dé nghi cap thé tin
dung ky ngay 06/12/2022, Ban cac diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung cta
ngan hang va cac van ban khac cua 6ng Tran Quang T v&i ngan hang vé viéc sir
dung thé tin dung: thé tin dung s6 356795%****%552] cap ngay 14/12/2022, loai thé
JCB Gold, han mirc 200.000.000 dong, hiéu luc thé 14/12/2025 13i suét trong han,
1ai qua han, phi thoa thuan theo Ban cac diéu khoan va diéu kién sur dung thé tin
dung ctia Ngin hang.

Céc khoan vay néu trén dugc dam bao bang cac tai san theé chap la:

- Quyén sir dung dit va tai san gan lién v6i dat tai Thia dat sé 209-1, 209, to
ban d6 sb 07, dia chi: xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop dong thé
chap quyén tai san s6 TAP.BDPCN.416.050122 ngay 12/01/2022 duogc céng chimg
tai Van phong C2, sé cong chimg 000157 quyén sé 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD,
dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai  huyén C ngay
12/01/2022 va Cam két thé chap tai san ngay 10/12/2021 cta 6ng Tran Quang T.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién v&i dat tai Thaa dat s6 704, To ban d6
s6 74, dia chi: xd B, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop dong thé chap tai
san s6 TAP.BDCN.12.160222 ngay 17/02/2022 dugc cong chimg tai Vin phong C2,
s6 cong chimg 000662 quyén s6 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD, dang ky giao dich
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bao dam tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén C ngay 17/02/2022 va Cam
két thé chip tai san ngay 26/01/2022 ctia 6ng Tran Quang T.

Qua trinh thyc hién hop ddng tin dung va st dung thé tin dung, 6ng Tran Quang
T vi pham nghia vu tra no v6i Ngan hang. Do dé, cin cu thoa thuan gitra hai bén vé
viéc cham dut cho vay, cham dut sir dung thé, thu hdi no truéc han va chuyén ng
qua han. Ngay 16/10/2023, Ngan hang R Thong béo thu hdi no trudc han ddi Véi
cac khoan vay, dong thoi thdng béo thu héi ng trudge han va cham dat sir dung thé
tin dung cua 6ng Tran Quang T.

Tinh dén ngay 30/01/2024, 6ng Tran Quang T con ng Ngan hang cac khoan
sau:

sTT| SO ;('ll“ll(:eu:: 3:22 N | vVéngbc | Liitrong han | Lii qua han P";Lclg:‘m Téng cong
1 349775979 | 2.685.102.000 | 96.156.776 |124.232.354| 3.449.000 | 2.908.940.130
2 353657879 | 2.835.584.000 | 79.568.547 |110.181.298| 2.718.889 | 3.028.052.734
3 | 356795%*****5521 | 188.186.274 15.313.868 0 203.500.142
Téng cong 5.708.872.274 | 175.725.323 |249.727.520| 6.167.889 | 6.140.493.006

Do d6, Ngan hang khoi kién yéu cau:
1. Budc 6ng Tran Quang T tra ngay cho Ngén hang tong sO ng con thiéu tinh
dén ngay 30/01/2024 1 6.140.493.006 dong, trong d6 gom: von goc 5.708.872.274

dong; 13i trong han 175.725.323 dong, 13i qua han 249.727.520 dong, phat cham tra
131 6.167.889 dong.

2. Budc ong Tran Quang T con phai tiép tuc tra tién 14i, phat cham tra 13i phat
sinh theo muc 13i suat quy dinh tai Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin
dung chung, Hop déng cap tin dung, Khé uéc nhan no, Ban cac diéu khoan va diéu
kién sir dung thé tin dung ciia Ngn hang tinh ké tir ngay 31/01/2024 dén ngay tré
hét no.

3. Néu ong Tran Quang T khong thyc hién hodc thuc hién khong dung nghia
vu tra ng thi ngan hang dugc quyén yéu cau co quan c6 thaim quyén xur 1y tai san
dam bao dé thu hdi no la:

- Quyén st dung dit, guyén str dung dat ¢ va tai san gan lién Vol (jIét tai Thura
dat s6 209-1, 209, to ban d6 s6 07, dia chi: xa T, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Quyén sir dung d,'élt, quyén sir dung dat & va tai san gan }iél} v6i dét tai Thira
dat so 704, To ban d6 so 74, dia chi: xa B, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.
Trong qua trinh giai quyét vu dn, bi don - 0ng Tran Quang T vcfng mat khéng
ro ly do, khong co y kién guii Toa nén Toa an khong ghi nhan duoc y kién.
Tai phién toa hom nay:

Nguoi dai dién theo uy quyén ctiia nguyén don — 6ng Tran Thanh N trinh bay:
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Ngén hang gitt nguyén yéu cau khai kién
1. Budc ong Tran Quang T tra ngay cho nguyén don téng sd ng con thiéu tinh
dén ngay 17/6/2025 1a 7.700.616.689 dong, trong d6 gom: ng goc 5.708.872.273

déng, lai trong han ‘176.253.596 déng, 1ai qué han 1.784.972.278 déng, phat cham
tra 1ai 30.518.542 dong.

2. Budc 6ng Tran Quang T con phai tiép tuc tra tién 1ai, phat chdm tra 131 phat
sinh theo murc 13i suit quy dinh tai Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin
dung chung, Hop déng cép tin dung, Khé wéc nhan ng, Ban cac diéu khoan va diéu
kién sir dung the tin dung cia Ngén hang tinh ké tir ngdy 18/6/2025 cho dén ngay
tra hét no.

3. Néu ong Tran Quang T khong thyc hién hodc thuc hién khong dung nghia
vu tra ng thi ngan hang dugc quyén yéu cau co quan c6 thim quyén xt 1y tai san
dam bao dé thu hdi no la:

- Ql,lyén st dung dat va tai san gén lién V(?i dét tai Thira dat s6 209-1, 209, to
ban do s6 07, dia chi: xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Quyén st dung dat va tai san gan ’liéq v6i dat tai Thira dat s6 704, To ban d6
s0 74, dia chi: xa B, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Truong hop, xur ly tai san dam bao khong du tra ng Ngan hang thi 6ng T tiép
tuc tra cho dén khi hét no.

Yéu cau 6ng T tra lai s6 tién 10.000.000 dong chi phi t6 tung ma Ngan hang da
tam ndp, tra ngay khi an c6 hiéu lyc phap luat.

Bi don - dng Tran Quang T vang mdt khéng Iy do mdc di da dwoc Toa dan triéu
tap hop lé.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh phat
biéu y kién:

Toda an thu Iy vu 4n 12 dung tham quyén, dung quan h¢ phap luét tranh chap xéc
dinh dung tu cach cua nhitng ngudi tham gia t6 tung. Tai phién toa hom nay, Hoi
dong xet xur dé thye hién ding qui dinh cua Bg luat t6 tung dan sy vé phién toa so
tl}am Vé ndi dung vy an, xét thay cac ching ctr trong hd so vu an da day du, yéu
cau cua nguyén don la c6 co s¢ va phu hop quy dinh phap luat nén d€ nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can cu Vg‘lo 161 trinh bay va tranh luﬁn cua duong sy tai phién toa, y ki€n cua dai
dién Vién ki€m sat tai phién toa, Hoi dong xét xr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip, thAm quyén giai quyét va tha tuc t6 tung:

Ngén hang Thuong mai ¢ phan A va 6ng Tran Quang T c6 ky két cac hop

ddng tin dung dé vay tién; 6ng T vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang khoi
kién; 6ng T c6 dia chi tai H P, Phuong B, quin T, Thanh phé H6 Chi Minh. Do do,
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To6a an nhan dan quan Tan Binh thy ly giai quyét 1a dung theo quy dinh tai Piéu 26,
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctua B luat T6 tung dan sy nim 2015,

V& sy c6 mit cia cac duong su: Bi don éng Tran Quang T da duoc triu tap
hop 1¢ dén lan thr 2 dé tham gia phién toa nhung van ving mit ma khong c6 don dé
nghi xét xtr vang mit, khong vi su kién bat kha khang hodc tro ngai khach quan. Do
do, can ctr vao dlem b khoan 2 Dleu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat T4 tung dan su,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mat 6ng Tran Quang T.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[2.1] Ngan hang Thuong mai ¢ phan A yéu cau ong Tran Quang T tra sd tién
no tinh dén ngay 17/6/2025 1 7.700.616.689 (Bay ty, bay tram triu, sau tram muoi
sau nghin, sau trim tim muoi chin) déng, trong d6 gdm: no goc 5.708.872.273 dong,
131 trong han 176.253.596 dong, 1ai qué han 1.784.972.278 dong, phat cham tr4 lai
30.518.542 dong.

Can cu Hop dong cap tin dung s6 TAP.CN.2132. 101221 ngay 10/12/2021;
Thoa thudn vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung s6 TAP.CN.2096. 101221
ngay 10/12/2021; Khé wdc nhin no sé 349775979 ngay 10/12/2021; Hop ddng cap
tin dung s6 TAP.CN.2676.260122 ngay 26/01/2022; Thoa thuan vé cac diéu khoan
va diéu kién tin dung chung s6 TAP.CN.2735.260122 ngay 26/01/2022; Khé uéc
nhan ng s6 353657879 ngay 26/01/2022; Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh va
st dung thé tin dung danh cho khach hang ca nhan ngay 06/12/2022; Ban cac diéu
khoan va diéu kién str dung the tin dung cua Ngan hang TMCP A duoc ky két gitra
Ngan hang TMCP A va 6ng Tran Quang T; Hop ddng thé chip tai san 50
TAP.BDPCN.416.050122 ngay 12/01/2022 dugc cong ching tai Vin phong C2, s6
cong chimg 000157 quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD, ding ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai huyén C ngay 12/01/2022; Hop dong
thé chap tai san s6 TAP.BPCN.12.160222 ngay 17/02/2022 dugc cong chung tai
Vin phong C2, s6 cong chimg 000662 quyén sé 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD, ding
ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C ngay
17/02/2022; Cam két thé chap tai san ngay 10/12/2021 ciia 6ng Tran Quang T; Cam
két thé chap tai san ngay 26/01/2022 cta 6ng Tran Quang T. Can clr ching tir giai
ngan, bang chi tiét goc 14i va cac tai lidu, ching ctr c6 trong hd so ¢ co so xac dinh
bi don 6ng Tran Quang T co vay tién tai ngan hang, khoan vay c6 thoi han va tai
san dam bao, con ng Ngan hang phat sinh tir cac Hop dong tin dung, Khé wéc nhan
ng va Glay dé nghi céap thé tin dung trén. Qua trinh giai quyet vu an, bi don da dugc
Tda an téng dat hop 18 Thong bao thu 1y, duogc blet yéu cau khoi kién cua Ngéan hang
nhung khong c6 y kién phan ddi hay c¢6 yéu cau gi trong vu an.

Xét, Ngan hang Thuong mai c6 phan A 1a t6 chuc tin dung duoc cap phép hoat
dong, hop dong tin dung va cac thoa thuan vay giita Ngan hang va bi don duoc ky
két trén co so tu nguyén; viéc thoa thuén 13i vay, 1ai trong han, qua han gitra cac bén
1a phu hop phap luét theo quy dinh tai Piéu 91 Luat Cac to chure tin dung; theo bang
tinh ng goc, 1di cia Ngan hang thi Bi don con no sd tién no gbc va lai tinh dén
17/6/2025 1a 7.700.616.689 (Bay ty, bay tram tri€u, sdu tram muoi sau nghin, sdu
trim tam muoi chin) dong, trong d6 gdm: ng gdc 5.708.872.273 dong, 14i trong han
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176.253.596 dong, 13i qua han 1.784.972.278 ddng, phat cham tra 13i 30.518.542
déng; can cur quy dinh tai Diéu 466 Bo luat dan sy nim 2015; Piéu 95 Luét Cac td
chtrc tin dung nam 2010 bi don c6 nghia vu tra sd tién no vay néu trén cho Ngan
hang, Hoi dong xét xir chdp nhan yéu ciu nay ciia Ngan hang.

Ké tir ngdy 18/6/2025, 6ng Tran Quang T tiép tuc tra tién 1ai, phat cham tra 13i
phat sinh theo mure 1ai suét quy dinh tai Thoa thuan vé céac diéu khoan va diéu kién
tin dung chung, Hop dé)ng cép tin dung, Khé uéc nhan no, Ban cac diéu khoan va
diéu kién sir dung thé tin dung cho dén khi tra hét no Ngan hang.

[2.2] Thoi han tra: Ngan hang yéu cau Bi don tra mot 1an toan bo sd tién trén
ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat, xét thay Bi don vi pham nghia vu tra ng,
Ngén hang yéu cau thoi han trén 1a c6 co s& dugc Ho1 dong xét xur chap nhan.

[2. 3] Ngén hang Thuong mai ¢6 phan A yéu cau phat méi cac tai san thé chap
dé thu hoi no trong trudng hop bi don khong thue hién hodc thuc hién khong du
nghia vu tra khoan ng trén cho Ngan hang, Hoi dong xét xir nhan thay:

Hop dong thé chép tai san s6 TAP.BDCN.416.050122 ngay 12/01/2022 duoc
cong chung tai Van phong C2, s6 cong chimg 000157 quyén s6 01/2022 TP/CC-
SCC/HPGD; Hop dong thé chap tai san s6 TAP.BDCN.12.160222 ngay 17/02/2022
dugc cong chung tai Van phong C2, sO cong chung 000662 quyén s6 02/2022
TP/CC-SCC/HPGD. Theo hop dong thé chap va Cam két thé chap tai san, ong T
thé chap tai san dé dam bao cac khoan vay trén 1a Quyen sir dung dat va tai san gan
lién vé6i dat tai Thua dat s6 209-1, 209, t& ban dd sb 07, dia chi: xa T, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh (Theo Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BB 704341, s6 vao s6 cap GCN: CH00065
do Uy ban nhan dan huyen C, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 09/4/2010 cho ho
Ong Nguyén Ngoc C va ba Nguyén Thi My H, cap nhat chuyén nhugng cho 6ng
Tran Quang T ngay 3/12/2021) va Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai
Thira dat s6 704, To ban do s0 74, dia chi: xa B, huyén C, Thanh ph6 Hb Chi Minh
(Theo Glay ching nhan quyen sur dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién vé6i dat s6 DC 839571, s6 vao s6 cap GCN: CH06583 do Uy ban nhan dan huyén
C, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 14/01/2022 cho dng Nguyén Vin C1, cap nhat
chuyén nhuong cho 6ng Tran Quang T ngay 15/02/2022).

Xét, hop dong thé chap duoc ky két trén co so tu nguyén va thyc hién theo
dung quy dinh phap luat vé giao dich bao dam (c6 ky hop dong thé chap theo quy
dinh va dang ky giao dich bao dam tai co quan nha nuéc c6 tham quyén) nén viéc
thé chip phat sinh hiéu lyc phap luat. Can ctt Diéu 299, khoan 7 Piéu 323 B luat
Dan sy ndm 2015; Diéu 8 cua Hop ddng thé chap va vin ban Cam két thé chap tai
san cac ngay 10/12/2021, 26/01/2022 thi truong hop ong Tran Quang T khong tra
hodc tra khong day du no, Ngan hang dugc quyén yeu cau co quan thi hanh an yéu
cdu co quan thi hanh 4n c¢6 thAm quyén phat mai tai san thé chap néu trén dé thu hoi
ng. Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau nay ciia Ngan hang.

[2.4] Can ctr Diéu 307 cua Bo luat Dan sy nam 2015 va thoa thuan cua cac bén
khi thé chép tai san thi trudng hop phat méi tai san thé chap dé Ngan hang thu hoi
ng, sau khi thuc hién xong tat ca nghia vu phat sinh theo quy dinh ma gia tri tai san
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thé chp khong du thanh todn hét ng cho Ngan hang thi bi don tiép tuc tra cho dén
khi hét ng; treong hop gia tri tai san thé chap con thira thi duoc tra lai cho 6ng Tran
Quang T.

[2.5] Can ctr Diéu 322 cua Bo luat Dan sy ndm 2015, bén nhan thé chp c6
trach nhiém tra lai gléy t& cho bén thé chép sau khi chém dut thé chap, do do ngay
sau khi bi don tra hét nog cho Ngan hang Thuong mai c6 phan A thi Ngan hang c6
nghia vu thuc hién giai chap tai san bao dam theo quy dinh va tra lai cho 6ng Tran
Quang T ban chinh: Glay ching nhén quyen sur dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat sé BB 704341, sb vao so cdp GCN: CH00065 do Uy ban
nhan dan huyen C, Thanh phb Ho6 Chi Mmh cap ngay 09/4/2010 cho ho 6ng Nguyén
Ngoc C va ba Nguyén Thi My H, cép nht chuyén nhuong cho ong Tran Quang T
ngay 31/12/2021; Gidy ching nhan quyen su dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai
san khac gian hen v6i dat s6 DC 839571, sb vao so cdp GCN: CH06583 do Uy ban
nhan dan huyén C, Thanh ph Ho Chi Mlnh cap ngay 14/01/2022 cho 6ng Nguyén
Van Cl1, cap nhat chuyén nhuong cho dng Tran Quang T ngay 15/02/2022.

[3] Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan T4n Binh dé nghi chap nhan toan b
yéu cau ciia Ngan hang, xét dé nghi nay c6 cin ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd 1a 10.000.000 (Muoi triéu) dong do
Ngan hang tam ndp, bi don c6 nghia vu tra lai cho Ngan hang s6 tién nay 1a phu hop
theo quy dinh tai Diéu 157 cia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. H61 déng x¢&t XU
budc bi don tra Ngan hang s tién 10.000.000 (Mudi triéu) dong, ngay khi ban an
c6 hi¢u lyc phap luat.

[5] V& an phi dan sy so tham: Bi don phai chiu 4n phi trén s tién phai tra cho

Ngén hang phu hop quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat TH tung dén sy nam 2015 nén
bi don phai chiu tién an phi dan sy so tham 1a 115.700.616 dong

Hoan lai tién tam Gng 4n phi cho Ngan hang.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

_ - Cén cir vao Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Dicu 147,
Dicu 157, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 diéu 228, Dicu 271; khoan 1 Piéu 273, Dicu
278; khoan 1 Diéu 280 B luat To6 tung Dan sy nam 2015;

- Can cur vao cac diéu 317, 319, 320, 322, 323, 463, 466 Bo luat Dan sy nim
2015;

- Can ctr Diéu 91, Biéu 95, Piéu 98 Luat Cac t6 chirc tin dung nim 2010;

- Cén cit khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hdi vé an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1/ Chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai cd phan
A:
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1.1. Budc 6ng Tran Quang T tra cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan A s6 tién
tinh dén ngay 17/6/2025 14 7.700.616.689 (Bay ty, bay tram triéu, sau tram muoi sau
nghin, sau tram tam muoi chin) ddng, trong d6 gém: no gdc 5.708.872.273 ddng, 14i
trong han 176.253.596 ddng, 1di qua han 1.784.972.278 dong, phat cham tra lai
30.518.542 dong 1a nghla vu phat sinh theo Hop dong cap tin dung sb
TAP.CN.2132.101221 ngay 10/12/2021; Hgp dong cip tin dung sb
TAP.CN.2676.260122 ngay 26/01/2022; Giay de nghi cap the tin dung ky ngay
06/12/2022 ky két giita Ngan hang Thuong mai c6 phan A va 6ng Tran Quang T.

Thoi han tra: Tra ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngdy 18/6/2025, 6ng Tran Quang T tiép tuc tra tién 1ai, phat cham tra 13i
phat sinh theo murc 13i suat quy dinh tai Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién
tin dung chung, Hop ddng cép tin dung, Khé wdc nhan no, Ban cac diéu khoan va
diéu kién sir dung thé tin dung cho dén khi tra hét no Ngéan hang.

1.2. Ngay sau khi 6ng Tran Quang T tra hét ng cho Ngan hang Thuong mai c6
phan A thi Ngan hang Thuong mai cd phan A c6 nghia vu thuc hién giai chéap tai
san bao dam theo quy dinh va tra lai cho ong Tran Quang T ban chinh: Gidy chiing
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BB
704341, s6 vao s6 cap GCN: CH00065 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé HO
Chi Minh cap ngay 09/4/2010 cho h¢ 6ng Nguyén Ngoc C va ba Nguyén Thi My H,
cap nhat chuyén nhuong cho ong Tran Quang T ngay 31/ 12/2021; Gidy chung nhan
quyén sir dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 DC
839571, s6 vao s0 cap GCN: CH06583 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé Ho
Chi Mmh cap ngdy 14/01/2022 cho 6ng Nguyén Vin C1, cip nhat chuyén nhuong
cho 6ng Tran Quang T ngay 15/02/2022.

1.3. Truong hop 6ng Tran Quang T khong thyc hién hodc thuc hién khong du
nghia vu tra ng thi Ngan hang Thuong mai c6 phan A duogc quyen yéu cau co quan
c6 tham quyén phat méi cac tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san so
TAP.BDCN.416.050122 ngay 12/01/2022 va Hop dong thé chip tai san so
TAP.BDCN.12.160222 ngay 17/02/2022 ky két gitta Ngan hang Thuong mai co
phan A va 6ng Tran Quang T dé thu hoi no, cy thé:

- Quyén sir dung dét, quyén st dung dat & va tai san gan lién voi dat tai Thira
dat s0 209-1, 209, t ban do s0 07, dia chi: x T, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh
theo Glay chu:ng nhan quyen sur dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién vé6i dat s BB 704341, sb vao s6 cap GCN: CH00065 do Uy ban nhan dan huyen
C, Thanh phb Ho Chi Mmh cap ngay 09/4/2010 cho ho éng Nguyen Ngoc C va ba
Nguyén Thi My H, cip nhat chuyén nhuong cho ong Tran Quang T ngay
31/12/2021;

- Quyén sir dung dat quyén sir dung dat & va tai san gan lién véi dat tai Thia
dat s6 704, To ban do so 74, dia chi: xd B, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh theo
Gidy chimg nhén quyen sur dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 DC 839571, sd vao so cap GCN: CH06583 do Uy ban nhan dan huyén C,
Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 14/01/2022 cho 6ng Nguyén Vin C1, cip nhat
chuyén nhuong cho 6ng Tran Quang T ngay 15/02/2022.
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1.4. Qua trinh phat mai tai san thé chap dé thu hdi no cho Ngan hang Thuong
mai co phﬁn A, sau khi thuc hién xong tat ca nghia vu theo quy dinh ma gia tri tai
san thé chip khong du thanh toan hét ng cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan A thi
6ng Tran Quang T tiép tuc tra cho dén khi hét no; trudng hop gia tri tai san thé chap
con thira thi dugc tra lai cho ong Tran Quang T.

2/ Vé‘ chi phi t tung: C)ng Tran Quang T c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong
mai ¢0 phan A (Mudi triéu) dong, ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

3/ V& an phi dan su so tham: Ong Tran Quang T phai ndp an phila115.700.616
(MGt tram muodi lam tri¢u, bay tram nghin, sau tram mudi sdu) dong.

Hoan lai cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A sd tién tam tGng an phi da nop
14 57.070.247 (Nam muoi bay triéu, khong trim bay muoi nghin, hai trim bon muoi
bay) dong theo Bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an sb 0001942 ngay
10/6/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Binh, Thanh phé Ho Chi Minh.

4/ V& quyén khang céo: Puong su c6 mit tai phién toa dugc quyén khang céo
trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit tai phién toa dugc
quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an
dugc niém yét. Vién kiém sat nhan dan cung cap, Vién kiém sat nhan dan cap trén
dugc quyén khang nghi theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung déan su.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an; tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
tho1 hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan TP . HCM; THAM PHAN — CHU TOQA PHIENTOA
- VKSND Q.Téan Binh;

- Chi cuc THADS Q . Téan Binh;

- Cac duong su;

- Luu: VP, hd so.

Banh Kim Phuwong



