TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TANHONG Pjc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BPONG THAP

Ban 4n s6: 25/2019/DS-ST
Ngay 22-11-2019
V/V tranh chap hop dong tin dung, hop
ddng thé chap quyén sir dung dit, tranh
chap hgp dong cam co quyén su dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN HONG - TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Cu.

Céc Hoi tham nhdn dan:

1. Ong Lam Vin Koan.

2. Ba Luong Thi Anh Dao.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Vil Binh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan Hong, tinh Dong Thép.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Tan Héong tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Ngoc Linh — Kiém sat vién.

Ngay 22-11-2019, tai try so Toa an nhan dan huyén Tan Hong, tinh Pong
Thap xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sé 114/2018/TLST-DS ngay 10
thang 7 nam 2018 vé “Tranh chdp hop ddng tin dung, hop dong thé chap quyén
str dung dat va tranh chap hop dong cam c6 quyén sir dung dat” theo quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s 31/2019/QDXXST-DS ngay 01 thang 11 nam 2019, gitta
cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phén C.

Dia chi: S6 108, Tran Hung Pao, quan Hoang Kiém, TP.Ha Noi.

Ngudi dai dién hop phap 1a 6ng Nguyén Vian T, chitc vu Cha tich Hoi
ddng quan tri 1a nguoi dai dién theo phap luat.

Ngudi dai dién hop phép ctia 6ng Nguyén Vin T 1a 6ng Nguyén Thanh H,
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chtrc vu Giam déc Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C — chi nhanh Pong Théap va
6ng Du Minh T, chtic vu Pho phong To chirc hanh chinh ctia Ngan hang Thuong
mai ¢d phﬁn C — chi nhanh Béng Thap. Pia chi: S6 87, Phuong 1, TP.C, tinh D 1a
nguodi dai dién theo Gy quyén (Theo vin ban uy quyén sd 221/UQ-HDQT-
NHCT18 ngay 14-3-2017).
2. Bi don:
2.1. Nguyén Thanh V, sinh nim 1986 (c6 mit);
2.2. Doan Thi Q (vo cta anh V), sinh nim 1985 (c6 don xin ving
mat).
Cung dija chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh D.
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Nguyén Vin Ngoan E, sinh nim 1980 (c6 mit);
Dia chi: Ap C,xa T, huyén T, tinh .
3.2. Nguyén Vin T, sinh nim 1949;
3.3. L& Thi D (vg cua 6ng T), sinh nam 1954;
3.4. Nguyén Thanh P (con cua dng T), sinh nim 1978;
3.5. Nguyén Hoai T (con ctia dng T), sinh nim 1992.
Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh B (c6 don xin vang mat).
3.6. Nguyén Thi P (con cua 6ng T), sinh nim 1980;
3.7. Nguyén Thi D (con ctia 6ng T), sinh nam 1985.
Cung dia chi: Ap P,xa T, huyén T, tinh D (c6 don xin Véng mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda so thim
6ng Du Minh T la ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay: Ngay
20-10-2016 anh Nguyén Thanh V c¢6 ky hop dong tin dung so:
16.10.0026/HDTD véi Ngan hang TMCP C — Chi nhanh Pdng Thép (sau day goi
tat 1a Ngan hang) vdi so tién vay goc 1a 700.000.000dong, thoi han vay 12 thang,
|4 suat 7%/nam, muc dich vay mua ban lua gao.

DPdng thoi, anh Nguyén Thanh V, chi Poan Thi Q ¢6 ky hop dong thé chap
quyén st dung dat s6: 15.09.491/TC ngay 13-10-2015 dé dam bao cho hop dong
tin dung néu trén gém cac tai san thé chap: 1/ Quyén s dung dat dién tich
7.855m?, thuoc thira s6 101, to ban dd sb 3, dat toa lac tai ap Tham Bua, x Tan
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Thanh A, huyén Tan Hong (anh Nguyén Thanh V ding tén gidy chimg nhan
QSDD s6 CA385832, s6 vao s6 CH 02019 do UBND huyén Tan Hong cap ngay
27-8-2015); 2/ Quyén st dung dét dién tich 9.935m?, thudc thira s6 1087, t& ban dd
sO 3, dét toa lac tai 4p Ca Cai, xd Tan Thanh A, huyén Tan Hong (anh Nguyén
Thanh V dimg tén gidy ching nhan QSDD s6 CA509367, s vao s6 CH 02062 do
UBND huyén Tan Hong cép ngay 02-10-2015).

Do phia anh V va chi Q dé ng qua han (vi pham hop dong vay) nén Ngan
hang khoi kién yéu cdu phia anh Nguyén Thanh V va chi Poan Thi Q c6 nghia
vu lién déi tra tién vay goc 700.000.000d6ng, 13i tinh dén ngay 22-11-2019 la
155.362.838d0ng, tong cong gdc va 1ii 1a 855.362.838ddng va tiép tuc tinh 14
theo hop dong s6: 16.10.0026/HDTD dén khi anh V va chi Q thanh todn xong
khoan no trén.

Trong truong hop phia anh V, chi Q khong c6 kha niang tra no vay goc va
|di néu trén thi Ngin hang yéu ciu xir 1y hop dong thé chiap QSDD sd:
15.09.491/TC ngay 13-10-2015 dé dam bao thu hdi ng cho Ngan hang. Ngan
hang thong nhét theo dién tich do dac thuc té vao cac ngay 30-10-2018 va ngay
07-8-2019 ddi cac thira dat nhu trén ma ong V va ba Q di thé chap cho Ngan
hang. Con viéc anh V dang st dung mot phan thira 102, dién tich 2.650m?, to ban
d6 s6 03 nhung do ong Nguyén Vian T dung tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat 1a do anh V va ong T d4 b 16n sb thira khong anh huong dén dién tich dat ma
anh V va chi Q thé chip cho Ngan hang, vi vy Ngan hang khong co y kién.

Ngan hang yéu cau Tda an giai quyét vu an dan sy khong phai vu an kinh
doanh thwong mai, vi: Ngan hang cho vay theo hop dong tin dung va hop dong
thé chap QSDP néu trén 1a giita Ngan hang v6i c4 nhan anh V, chi Q khong phai
1a ho dang ky kinh doanh ctia anh V; con muc dich vay thi theo hop ddng tin
dung 1 dé mua ban lta gao 1a nham viéc Ngan hang giai ngan s tién vay cho
khach hang cao hon so v6i viéc giai ngan dbi voi cac muc dich vay khac nhu:
vay tiéu dung, vay chin nuéi, trong lua,. ...

- Theo 10i trinh bay cua anh Nguyén Vin Ngoan E: Ngay 09-10-2017 anh
Nguyén Thanh V va chi Poan Thi Q co6 cam cb dién tich dat 1a 07 cong tam cat,
v6i sb tién 1a 140.000.000d0ng, dat toa lac tai 4p Ca Cai, xd Tan Thanh A, huyén
Tan Hong vé6i thoi han 12 01 nam cho anh Nguyén Van Ngoan E (c6 1am gidy tay
cd dat). DPén hét thoi han cdm cd nhung anh V, chi Q khong chudc lai dat. Nay
Ngan hang TMCP C khéi kién anh V va chi Q tra s6 tién vay con thiéu, dong thoi
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yéu cau xur 1y hop dong thé chap quyén st dung dat ma anh V va chi Q di thé
chap cho Ngan hang. Trong d6, c6 thira dat ma anh V va chi Q cam c6 cho anh
Ngoan E.

Vi vdy, anh Ngoan E yéu cdu Tda an giai quyét: Huy gidy tay cAdm cb dat
ngay 09-10-2017, budc anh V va chi Q tra lai sb tién cAm cb quyén sir dung dat 1a
140.000.000d6ng, anh Ngoan E dong ¥ giao tra lai dién tich quyén st dung dat 1a
9.265m? (dién tich do dac thuc té), thudc thira s6 1087, t& ban d6 sb 03, dit toa lac
tai 4p Ca Cai, xa Tan Thanh A, huyén Tan Hong, anh Ngoan E khong yéu cau boi
thuong thiét hai vé viéc hily hop dong cam co dat noi trén.

- Theo 101 trinh bay cua 6ng T, ba B, anh P, anh T, chi D va chi D cé trong
hé so vu an: Ddi v6i phan dién tich 2.650m?, thudc mot phan thira 102, to ban do
s6 03 ma Toda an tién hanh xem xét tham dinh tai chd vao céc ngay 30-10-2018
va ngay 07-8-2019 hién nay anh V dang quan ly, st dung thi gia dinh 6ng T cho
rang: 1a do so d6 diy thtra ctia Van phong dang ky dat dai huyén Tan Hong cap
16n qua sb thira 102 d3 duoc cap gidy chimg nhan QSDD cho ho 6ng T, qua do
dac thuc té hién trang dét cling nhu tir trudc dén nay thi ong T va anh V van st
dung dang dién tich dét so v6i dién tich dat d3 dwoc UBND huyén Tan H6ng cép
gidy chimg nhan QSDD tai cac thtra 101 va thira 102 cia mdi bén. Nay gia dinh
6ng T dong y dé anh V lién hé Co quan c6 tham quyén diéu chinh lai s6 thira trén
ban db diy thira cho ding thuc té d6i voi phan dién tich 2.650m?, gia dinh 6ng T
khong tranh chap.

- Theo 101 trinh bay cta anh V:

+ Qua yéu cau cua phia nguyén don: Anh V thira nhan 14 c6 vay von cia
Ngan hang tai hop dong tin dung nhu phia nguyén don trinh bay.

Do kinh té gip kho khin nén anh V dé 14i qua han, vi pham hop dong vay.
Nay Ngan hang yéu cau thi anh V va chi Q théng nhét tra s tién vay gdc ctia hop
ddéng tin dung la 700.000.000ddng va tién 1ai tinh dén ngay 22-11-2019 la
155.362.838d0ng, tong cong gdc va 1ai 1a 855.362.838d6ng va dong ¥ tiép tuc tra
1ai cho Ngan hang theo mire 13i cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung néu
trén tinh tir ngay 23-11-2019 trén s6 no gdc cho dén khi thanh toan ng xong.
Ddng thoi, dong y dé Ngan hang xt 1y hop dong thé chip sb 15.09.491/TC ngay
13-10-2015 giira Ngan hang voi anh V, chi Q d6i voi tai san thé chép:

1/ Quyén str dung dt dién tich 7.855m?, thudc thira s6 101, to ban do s6 3,

dét toa lac tai ép Tham Bua, xa Tan Thanh A, huyén Tan Héng. Qua xem xé&t tham
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dinh tai chd vao cac ngay 30-10-2018 va ngay 07-8-2019 thi phan dién tich
2.650m?, thudc mot phﬁn thtra 102, to ban d6 s6 03 do Chi nhanh vin phong dang
ky dat dai huyén Tan Hong xac nhan thi anh V thira nhan va théng nhat nhu gia
dinh ong T trinh bay. Nay anh V, chi Q ddng y lién hé dén Co quan c6 thdm
quyén dé diéu chinh s thtra trén ban do diy thira lai cho ding theo quy dinh
phép luat.

2/ Quyén str dung dét dién tich 9.935m?, thudc thira sd 1087, t& ban d6 s6 3,
dat tai ép Ca Cai, xa Tan Thanh A, huyén Tan Héng. Qua xem x¢&t tham dinh tai
chd vao ngay 07-8-2018 thi dugc biét dién tich do dac thuc té so véi dién tich
dugce cap gidy chimg nhian QSDD la thiéu 670m® nay Ngin hang thong nhét
trong truong hop néu xir 1y tai san thé chap thi chi yéu cau theo dién tich do dac
thuc té, do d6 anh V théng nhat theo yéu cau ciia Ngan hang.

+ Pbi v6i yéu cau doc 1ap ciia anh Nguyén Vian Ngoan E: Anh V thira
nhan nhu phia anh Ngoan E trinh bay 1 truéc day anh V, chi Q c¢6 cam cb dién
tich dat 9.265m? (theo dién tich do dac thuc té), thudc thira sb 1087, to ban dd sb
3, dat tai ap Ca Cai, x8 Tan Thanh A, huyén Tan Hong cho anh Ngoan E véi gia
la 140.000.000d6ng (dén nay da man hop dong cam cd dat), nhung do hoan canh
kho khin khong chudc dat duoc. Qua yéu cau doc 1ap cia anh Ngoan E thi anh
V, chi Q théng nhat hay gidy tay cam c6 dat ngay 09-10-2017 giita anh V, chi Q
v6i anh Ngoan E. Anh V, chi Q théng nhat tra lai sé tién 140.000.000d6ng cho
anh Ngoan E, con anh Ngoan E phai tra lai toan bo dién tich ma anh V, chi Q da
cam cd dit.

- Theo 10i trinh bay ctia chi Poan Thi Q c6 trong hd so vu 4n: Théng nhat
theo 101 trinh bay ctia anh V, khong y kién gi thém.

Ngoai ra, cac duong sy thong nhit gia tri dat tranh chap co gia trj 1a
45.000d0ng/01m” Pdng thoi anh V, chi Q dong ¥ chiu chi phi xem xét thim dinh
tai chd vao cac ngdy 30-10-2018 va ngay 07-8-2019 véi tong sb tién la
13.318.000d6ng.

- Y kién dai dién Vién kiém sat: Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan
dan huyén Tan Hong phat biéu viéc tuan theo phap luat td tung trong qué trinh
giai quyét vu an ctia Thim phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va ctia ngudi
tham gia td tung 13 ding quy dinh. V& viéc giai quyét vu an:

+ Dbi véi yéu cau cla nguyén don: bé nghi Ho1 déng xét xr cong nhan su

thoa thuan gitta nguyén don véi bi don theo hop dong vay tin dung s
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16.10.0026/HPTD va hop dong thé chip quyén st dung dat sd: 15.09.491/TC
ngay 13-10-2015.

+ Dbi vai yéu cau doc 1ap ciia anh Ngoan E: Dé nghi Hoi ddng xét xir chip
nhan yéu cau ctia anh Ngoan E vé viéc yéu cau huy gidy tay cAm cb dat ngay 09-
10-2017 va giai quyét hau qua viéc hay gidy tay, doi voi boi thuong thiét hai do

cac duong sy khong yéu cau nén khong dé cip giai quyét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr trong hd so vu an, dugc tham tra
tai phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1i déng x¢ét xr nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

Vé tham quyén va quan hé phap luat Hoi dong xét xir xét thiy, Toa an thy
1y vu an tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap QSDPD va tranh chap
hop dong cam ¢ quyén st dung dat 1a thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén Tan Hong theo quy dinh tai khoan 3, 9 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 ctia B luat t6 tung dén suy.

Tai phién tda xét xir so tham chi Poan Thi Q, 6ng Nguyén Van T, ba Lé Thi
D, anh Nguyén Thanh P, anh Nguyén Hoai T, chi Nguyén Thi D va chi Nguyén Thi D
c6 don xin ving mat nén Hoi dong xét xir tién hanh xét x{r vang mat 1a ding theo
quy dinh tai cac Diéu 227 va 228 B6 luat td tung dan sy.

[2] V& ndi dung vu 4n:

[2.1] Ngan hang yéu cau anh Nguyén Thanh V va chi Poan Thi Q tra s6
tién vay goc 1a 700.000.000d6ng va tién lai tinh dén ngay 22-11-2019 Ia
155.362.838d0ng. Nhu vay, tong cong gdc va 13i 1a 855.362.838d6ng va con phai
tiép tuc tra 14i cho Ngan hang theo mic 13i cac bén thoa thuan trong hop dong tin
dung s6 16.10.0026/HDTD ngay 20-10-2016, tinh tir ngdy 23-11-2019 trén s6 ng
gbc cho dén khi thanh toan ng xong. Pong thoi xir Iy hop dong thé chép tai san
s6 15.09.491/TC ngay 13-10-2015 giita Ngan hang véi anh V, chi Q. Hoi dong
xét Xt nhan thay:

- Hop ddng tin dung sé 16.10.0026/HDTD ngay 20-10-2016 di dugc cac
bén ky két dung theo quy dinh cta phap luat, 1a hop dong vay c6 bao dam bang
tai san thé chap, trong d6 quy dinh r& ngay dén han thanh toan, khoan vay thi
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trong qua trinh giai quyét vu an va dong thoi tai phién toa so thim di duoc anh V
thong nhat, thira nhan. Vé 13i suat: Ngan hang yéu ciu tinh 13i theo hop dong tin
dung ma hai bén da ky két tinh dén ngay 22-11-2019 va 1ai phat sinh dén khi
thanh toan xong cho Ngan hang. Hoi ddng xét xtr xét thiy, theo quy dinh tai Diéu
95 Luét t6 chire tin dung nam 2010 (stra doi bo sung nam 2017) thi khi cac bén
ky két hop dong c6 thoa thuan vé 1ai suat va 13i sut d6 duoc quy dinh cy thé
trong hop dong tin dung, anh V, chi Q déu théng nhat. Do d6, Hoi dong xét xur
théng nhéit céng nhan hop ddng tin dung néu trén giita Ngan hang véi anh
Nguyén Thanh V 1a hop phap.

Tir nhan dinh trén, nén chap nhan yéu cau ctia Ngan hang. Céng nhan su tu
nguyén thoa thuan gitta Ngan hang véi anh Nguyén Thanh V, chi Poan Thi Q cu
thé: Anh Nguyén Thanh V va chi Poan Thi Q ddng ¥ thanh toan cho Ngan hang
tién vay goc l1a 700.000.000dong, tién i tinh dén ngay 22-11-2019 la
155.362.838d0ng va l4i phat sinh tinh tir ngay 23-11-2019 dén khi thanh toan no
xong cho Ngan hang theo hop ddng tin dung sd 16.10.0026/HDTD ngay 20-10-
2016.

- V& hop ddng thé chép tai san sd 15.09.491/TC ngay 13-10-2015 giita
Ngan hang v61 anh V, chi Q:

+ Pdi v6i tai san thé chap 13 Quyén st dung dat dién tich 7.855m? thudc
thira sd 101, to ban d6 sd 3, dit toa lac tai ép Tham Bua, xa Tan Thanh A, huyén
Tan Hong (anh Nguyén Thanh V dung tén gidy ching nhan QSDD sé CA385832,
sd vao s6 CH 02019 do UBND huyén Tan Hong cip ngay 27-8-2015), Hoi dong
xét xir nhan thay:

Qua xem xét tham dinh tai chd vao cac ngay 30-10-2018 va ngay 07-8-2019
va theo 101 trinh bay cta 6ng T, anh V déu théng nhéat, thira nhan d6i voi ph?m dién
tich 2.650m* 1a do so dd day thira cua Van phong diang ky dat dai huyén Téan
Hong cép 10n qua sb thira 102 da dugc cdp gidy chimg nhian QSDPD cho ho ong
T, tir trudc dén nay thi ho 6ng T va anh V van st dung dung dién tich dat so véi
dién tich dat da duoc UBND huyén Tan Hong cap gidy chimg nhan QSDD tai
céc thira 101 va thira 102 ctia mdi bén. Nay gia dinh 6ng T dong y dé anh V lién
hé Co quan c6 thim quyén diéu chinh sb thira trén ban d6 ddy thira lai cho dung
thue té quan 1y, st dung, khong ai tranh chép.

Pong thoi, tai Cong vin sb: 74/UBND-NC ngay 07-3-2019 cia Uy ban

nhan dan huyén Tan Hong cung cip thong tin c¢6 ndi dung: “I. Khi cdp gidy
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chitng nhdn OSDP cho 6ng Nguyén Thanh V tai thira 101, to bdn do sé 3, dién
tich 7.855m?, dadt tai dp Tham Bua, xa Tan Thanh A, huyén Tan Hong, tinh Pong
Thap dam bdo ding cdc diéu kién, trinh tir, thi tuc va doi twong theo quy dinh
ciia phdp ludt vé ddt dai. Khéng cé do dac thiee té. Gidy CNOSDP duwoc cdp cho
cd nhdn éng Nguyén Thanh V.

2. Truong hop éng Nguyén Thanh V quan Iy, siv dung tai mot phan thira
dat 102, dién tich 2.650m* do éng Nguyén Van T dimg tén gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat, cdc dwong sw khong cé tranh chdp thi dwoc diéu chinh lai
thira dat cho diing thye té sir dung khi dwong sw c6 yéu cau”.

Va tai Cong van sb: 148/UBND-NC ngay 06-5-2019 ctia Uy ban nhan dan
huyén Tan Hong cung cap thong tin c6 noi dung: “I. Khi nguwoi sir dung ddt c6
yéu cau, co quan chuyén mén sé tién hanh kiém tra thuc té, lam co so diéu chinh
s6 thira...”.

Do d6, cac duong su c6 quyén lién hé co quan Nha nude c6 tham quyén dé
diéu chinh s6 thira trén ban do day thira d6i v6i phan dién tich déat 2.650m? (Tai
méanh trich do dia chinh s6 145-2018 ngay 01-11-2018 va ménh trich do dia
chinh sb 161-2019 ngdy 30-8-219 ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
huyén Tan Hong) lai cho dung thyuc té ma cac duong su dang quan 1y, sir dung
theo quy dinh cua phap luat.

+ D4i v6i tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat dién tich 9.935m? thudc
thira s 1087, to ban dd s6 3, dat toa lac tai 4p Ca Cai, x4 Tan Thanh A, huyén
Tan Hong (anh Nguyén Thanh V dtng tén gidy ching nhan QSDP s6 CA509367,
s6 vao s6 CH 02062 do UBND huyén Tan Hong cap ngay 02-10-2015), Hoi dong
xét xir nhan thay:

Qua xem xét tham dinh tai chd vao ngay 30-10-2018 thi phan dién tich do
dac thuc t& 9.265m” so v6i dién tich dugc cp gidy chimg nhan QSDD 9.935m? 13
thiu 670m?. Theo Céng vin sb: 257/UBND-NC ngay 14-8-2019 cua Uy ban
nhan dan huyén Tan Hong cung cdp thong tin c6 nodi dung: “I. Viéc cdp gidy
chitng nhdn QSDD cho 6ng Nguyén Thanh V tai thira 1087, to ban do sé 3, dién
tich 9.935m? dat tai dp Ca Cdi, xa Tan Thanh A, huyén Tan Hong bdo trinh tu,
thit tuc va doi tiwong theo quy dinh ciia phdp ludt. Cé do dac thuc té. Cdp cho cd
nhan.

2. Chénh léch thiéu 670m® la do sai sé giita 02 lan do”.



Tai phién toa so tham dai dién Ngan hang thong nhat néu trong truong hop
xur 1y tai san thé chap theo hop dong thé chip QSDD néu trén thi chi yéu cau xir
1y theo dién tich do dac thuc té. Do d6, Hoi dong xét xur cong nhan sy tu nguyén
cua duong su.

Nhu vdy, Qua yéu cau ctia Ngan hang va ¥ kién cta anh V, chi Q 13 thong
nhat theo yéu cau ctia Ngan hang d6i voi tai san thé chép, theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 299, 318, 320, 323 va 351 Bo luat dan sy nam 2015 1a ¢ co sd, do d6 Hai
ddng xét xir cong nhan hop dong thé chip quyén sir dung dat sd 15.09.491/TC
ngay 13-10-2015 gitta Ngan hang vdi anh V, chi Q.

[2.2] V& yéu cau doc 1ap cua anh Nguyén Vian Ngoan E: Yéu cau huy gidy
tay cam cb dat ngay 09-10-2017, budc anh V va chi Q tr lai s6 tién cam cb quyén
str dung dat 1a 140.000.000d0ng va anh Ngoan E dong y giao tra lai dién tich
quyén st dung d4t 12 9.265m? (dién tich do dac thuc té), thudc thira s6 1087, to ban
do sb 03, dat toa lac tai ép Ca Cai, xa Tan Thanh A, huyén Tan Héng, Ho61 déng
xét Xt nhan thay:

- Xét vé tinh hop phap ctia hop dong cam c¢b QSDP giita anh V, chi Q voi
anh Ngoan E néu trén 1a khong duoc phap luat quy dinh theo quy dinh Luat dét
dai nam 2013, do d6 gidy tay cam c dat néu trén 1a khong hop phap.

- Xét vé ndi dung yéu cau cta anh Ngoan E: Anh Ngoan E va anh V, chi Q
déu ty nguyén, thong nhat hay gidy tay cam cb dat ngay 09-10-2017; anh V va chi
Q ddng ¥ lién déi tra lai s6 tién 140.000.000d6ng cho anh Ngoan E; anh Ngoan E
ddng ¥ giao tra lai dién tich quyén str dung dat 1a 9.265m? (theo dién tich do dac
thuc té), thudc thira sb 1087, to ban d6 sd 03, dat toa lac tai ap Ca Cai, x& Tan
Thanh A, huyén Tan Hong cho anh V, chi Q.

Vi vay, Hoi déng xét xur cong nhan sy thoa thuan néu trén cia cac duong su.
Dbi v6i bdi thuong thiét hai vé viée huy gidy tay cam cd dat ngay 09-10-2017 do
cac duong sy khong yéu cau boi thuong thiét hai nén Hoi dong xét xir khong xem
xét giai quyét.

[3] Cac duong sy théng nhat gia tri dat tranh chap c6 gia tri 1a
45.000d6ng/01m?, nén Hoi dong xét xtr cong nhan su tw nguyén thong nhit cua
cac duong su.

Dbi v6i chi phi xem xét thAm dinh tai chd vao cac ngdy 30-10-2018 va
ngay 07-8-2019, anh Nguyén Thanh V va chi Poan Thi Q ddng ¥ chiu sb tién 1a
13.318.000d6ng nhung Ngan hang di thanh toan xong (do anh Luong Bao A ndp
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theo 02 hoa don ban hang ngay 03-12-2018 va ngay 11-9-2019 cta Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Tan Hong), nén anh Nguyén Thanh V, chi
Doan Thi Q c6 nghia vu tra lai cho Ngan hang.

Vé 4an phi dan sy so thim: Cin ctr vao Diéu 26 va 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa
an budc cac duong su nop nhu sau:

Do chip nhan yéu ciu ciia Ngan hang va yéu cau cia anh Nguyén Vin
Ngoan E nén budc anh Nguyén Thanh V va chi Poan Thi Q ndp sé tién an phi
dan sy so tham.

[3] Hoi dong xét xir xét 101 phat biéu cua dai dién Vién kiém sat: Xét y
kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a c6 co s& nén chép nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 5, khoan 3, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 39, cac diéu 91, 92, 147, 157, 227, 228, 271 cta B luat t6 tung dan
sU;

Ap dung cac diéu 100, 166, 203 Luat dat dai naim 2013; cac diéu 123, 299,
318, 320, 323, 351, 407, 463 va 466 Bo luat dan su nam 2015; Piéu 95 Luat to
chtic tin dung nam 2010 (sira d6i bo sung nim 2017); Piéu 26 va 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

[1] Chép nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang thuong mai ¢6 phan C
(goi tat 12 Ngan hang) vé viéc tranh chip hop dong tin dung va hop dong thé chap
quyén sir dung dat.

Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy cu thé: Anh Nguyén Thanh V
va chi Poan Thi Q c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang s6 tién ng gbc 1a
700.000.000d6ng va tién 14i tinh dén ngay 22-11-2019 14 155.362.838d6ng, cua
hop ddng tin dung s6 16.10.0026/HDTD ngay 20-10-2016 do cac bén xéc 1ap.
Nhu vy, tong cong tién gbc va tién 14 1a 855.362.838ddng (T4m trim nim muoi
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lam triéu ba trim sdu muoi hai nghin tdm trim ba muoi tim ddng). Anh Nguyén
Thanh V va chi Poan Thi Q con phai tiép tuc tra I3i cho Ngan hang theo mirc 1ai
cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung néu trén tinh tir ngy 23-11-2019 trén
s6 no gbe cho dén khi thanh toan ng xong.

Cong nhan hop dong thé chip quyén sir dung dat 15.09.491/TC ngay 13-
10-2015 giita Ngan hang v&i anh Nguyén Thanh V, chi Poan Thi Q.

Cac duong su co quyén lién hé co quan Nha nude c6 thim quyén dé diéu
chinh sé thira trén ban db diy thira d6i voi phan dién tich dat 2.650m’ (Tai méanh
trich do dia chinh s6 145-2018 ngay 01-11-2018 va manh trich do dia chinh s6
161-2019 ngay 30-8-219 ciia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Tan
Hdng) lai cho ding thuc té ma cac duong su dang quan 1y, st dung theo quy dinh
cua phap luat.

[2] Chép nhan yéu cau doc 1ap ciia anh Nguyén Vin Ngoan E.

Tuyén: Hay gidy tay cam cb dat ngay 09-10-2017 giira anh Nguyén Vin
Ngoan E v&i anh Nguyén Thanh V, chi Poan Thi Q.

Cong nhan su tu nguyén cuia anh Nguyén Vin Ngoan E: Anh Nguyén Vin
Ngoan E dong ¥ giao tra dién tich dat 9.265m? (theo dién tich do dac thuc té)
thudc thira 1087, to ban d6 s6 03, toa lac tai ap Ca Cai, xa Tan Thanh A, huyén
Tan Hong, tinh Péng Thap theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 30-10-
2018 cho anh Nguyén Thanh V, chi Poan Thi Q ¢6 vi tri tir can nhu sau:

Hudng Pong giap dudng nudce dai 63,36 mét tir méc M2 dén mbe M3,

Huéng Tay giap dat 6ng Lé Van N dai 56,77 mét tir mdc M1 dén mbc M4.

Huéng Nam giap dat 6ng Nguyén Van C dai 169,80 mét tir méc M3 dén
méc M4,

Huéng Béc giap dat anh Nguyén Van Ngoan E dai 150,73 mét tir mdc M1
dén mbc M2 (c6 so d6 do dac kém theo).

Cong nhan su tu nguyén cua anh Nguyén Thanh V va chi Boan Thi Q
dong y lién doi tra cho anh Nguyén Vian Ngoan E 140.000.000d0ng (Mot trim
bbén muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n ma bén thi hanh 4n cham thi hanh
xong thi hang thang con phai tra tién 13 bang 50% muc 13i theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015 tuong ung vo1 thoi gian cham thi
hanh an dén khi thi hanh 4n xong.

[3] V& gi4 tri dat tranh chap:
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Cong nhan sy ty nguyén thong nhét cia cac duong su vé gia tri dat tranh
chap c6 gia tri 13 45.000d6ng/0 1 m*.

[4] V& chi phi xem Xét, tham dinh tai chd:

Cong nhan su tyr nguyén cta cac duong su: Anh Nguyén Thanh V va chj
Poan Thi Q ¢ nghia vu lién d6i hoan tra lai cho Ngan hang thwong mai ¢ phan
C— Chi nhanh Pong Thap tong cong sd tién 13.318.000d6ng (Theo hai hoa don
ban hang ngay 03-12-2018 va ngay 11-9-2019 ctia Chi nhanh van phong dang ky
dat dai huyén Tan Hong).

[5] Vé an phi dan su so tham:

- Budc anh Nguyén Thanh V va chi Poan Thi Q lién déi ndp sé tién
44.960.885d6ng (Bén muoi bdn triéu chin trim sau muoi nghin tdm trim tim
muoi lam ddng) (Trong d6 bao gdm: An phi dan su so thim dbi voi phan chap
nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don; huy gidy tay cam cb dat ngay 09-10-
2017 va phan c6 nghia vu tra cho anh Nguyén Vian Ngoan E véi s6 tién
140.000.000d0ng).

- Ngan hang thuong mai ¢6 phan C khong phai chiu tién an phi dan sy so
tham. Hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan C (Ngan hang thuong mai
c¢o phan C — Chi nhanh Pong Thap) so tién 17.247.000dong tién tam tng an phi
dan sy so tham theo bién lai thu s6 BG/2015: 0001926 ngay 10 thang 7 nam 2018
(do anh Lwong Bao A ndp thay) cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan
Hong.

- Anh Nguyén Vian Ngoan E khong phéi chiu tién an phi dan su so tham.
Hoan tra lai cho anh Nguyén Vin Ngoan E s6 tién 3.800.000d0ng tién tam tng
an phi dan su so tham theo bién lai thu sé BG/2015: 0002122 ngay 24 thang 10
nam 2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Hong.

Puong sy dugc quyén khang cao 1én Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (Ngay 22-11-2019). Riéng chi Poan Thi
Q, 6ng Nguyén Vin T, ba Lé Thi D, anh Nguyén Thanh P, anh Nguyén Hoai T, chi
Nguyén Thi P va chi Nguyén Thi D ¢6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hoic ké tir ngdy niém yét ban an theo quy dinh
phap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luit thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén

thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi
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cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luét

thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dong Thép; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Hong;

- Chi cuc THADS huyén Tan Héng; -~ .

- Cac duong sy; (Da ky)

- Luu ho so vu an.

Lé Van Cuw
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