TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THUAN AN Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 10/2024/DSST
Ngay: 26 -3 - 2024
V/v: Tranh chap hop dong tin dung.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THUAN AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phédn Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Lé Thi Nguyét

2. Ba Tran Ngoc Phuong

 Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Téan - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Thuén An, tinh Binh Duong.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Thudn An tham gia phién toa:
Ba Mai Thi Nam - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 3 nim 2024, tai phong xtr 4n Toa an nhan dan thanh phé Thuan
An, tinh Binh Duong xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy 1y $6:
384/2023/TLST-DS ngay 13 thang 11 niam 2023 vé “Tranh chip hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sb: 20/2024/QDXXST-DS ngay 05
thang 02 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 21/2024 QDST —DS ngay 29
thang 02 nam 2024, giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan Pau tu va Phat trién T; try so:
Thap BIDV, 194 Tran Quang Khai, phuong Ly Thai To, quan Hoan Kiém, Thanh
ph6 Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Pham Van Thai; chuc vu:
Truong phong QLRR — Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam — Chi
nhanh Nam Binh Duong hodc 6ng Bui Ta Anh Hoai; chic vu: Trudng phong
KHCN1 — Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Nam Binh
Duong; cung dia chi lién hé: S6 10, dai 16 Hitu Nghi, khu cong nghiép Viét Nam —
Singapore, phuong Binh Hoa, thanh phé Thuén An, tinh Binh Duong, 6ng Hoai c6
mat.



Bi don:

- Ong Nguyén Hoang S, sinh nam 1982; noi dang ky ho khau thuong tra: T 7,
ap 3, xd Binh My, huyén Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh; tam tra: 76 Nguyén Vian
Tiét, khu phd 4, phuong Hiép Thanh, thanh phé Thi Dau Mét, tinh Binh Duong,
vang mat khdng co Iy do.

- Ba L& Thi Ta T, sinh ndm 1981, noi ding ky ho khau thuong tra tai: T6 7, 4p
3, xa Binh M¥, huyén Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh, vang mat khong c6 1y do.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Hoe‘lpg Minh, sinh nam 1960; tra tai: T6 7, ép 3, xa Binh My,
huyén Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh, vang mat khong c6 1y do.

- Ong Nguyén Hoang X, sinh ndm 1988; trt tai: T6 7, ap 3, x4 Binh My, huyén
Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh, vang mat khong c6 1y do.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kien, loi khai trong qua trinh té tung va tgi phién toa ngueoi dai
di¢n theo uy quyen cua nguyén don —0ng Pham Van Thai va 6ng Bui Ta Anh Hoai
thong nhat trinh bay:

Ngay 10/01/2020 giita ba Lé Thi Tu T, 6ng Nguyén Hoang S va Ngan hang
TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Nam Binh Duong (Goi tat 13
Ngan hang) co giao két hop dong tin dung s6 0028/2020/12849328/HDTD, sb tién
vay goc 2.500.000.000 dong, thot han vay 240 thang, muc dich cho vay hoan thanh
toan tién chuyén nhu’ong quyén st dung dat ¢, hang thang vao ngay 15 duong lich
hang thang thi 6ng S va ba T phai c6 nghia vu tra tién vay gdc 1a 10.410.000 dong
va lai phat sinh cho ngan hang, lai suat nam dau tién 1a 8,1%/01 nam, sau d6 dugc
diéu chinh 03 thang/lan theo thong bao 1ai suét cia Ngan hang tai thoi dlem giai
ngan. Doong Svaba T vi pham nghia vy tra no, nhiéu 1an ngan hang yéu ciu éng
S, ba T thanh toan nhung c6 tinh khdng thanh toan. Pén ngay 07/8/2023 du no con
lai:

No gbc: 2.114.830.000 dong.
Du no 1di: 121.460.763 dong.
Lai phat qua han: 723.708 dong.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén thi ong S,baTco the chap cho ngén hang
01 Quyen sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat thudc
thira dat s6 32, to ban d6 s6 3, toa lac tai xd Binh My, huyén Cu Chi, Thanh phé Ho
Chi Minh s phat hanh CL 219675, s6 vao sb cdp GCN: CH13845 do Uy ban nhan
dan huyén Cu Chi cap ngay 09/5/2018 do ong Nguyén Hoang S nhan chuyén
nhuong toan bo quyén st dung dit dang ky bién dong ngay 18/11/2019.



Truong hop 6ng S, ba T khong tra cac khoan no trén, yéu cau Toa an tuyén
phat mai tai san 12 Quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khic gin lién
voi dat thude thira dat sd 32, to ban d6 sb 3, toa lac tai x3 Binh MY, huyén Cu Chi,
Thanh phd H6 Chi Minh sb phat hanh: CL 219675, s6 vao s6 cap GCN: CH13845
do Uy ban nhéan dan huyén Cu Chi cap ngay 09/5/2018 dé thu hdi khoan ng.

Tai ligu, ching ci nguyén don cung cap gom: Can cube céng dan ciia ong
Tuan, ong Thai, ong Hoai (ban sao); giay chimg nhan dang ky kinh doanh (ban sao);
quyet dinh uy quyén (ban sao); quyét dinh vé viéc diéu dong can bé (bdn sao); s6 hd
khau cua 06ng S, giay chung nhdn dang ky ket hon, can cuoc cong dan (ban sao);
quyet dinh uy quyen cua ngan hang, don yéu cau liwa chon tod dan; hop dong tin dung;
gidy dé nghi vay von, bang ké rut von; gidy dé nghi giai ngan, hop dong thé chap tai
sdn, phiéu yéu cau ding ky thé chdp quyén sik dung dat, tai san gan lién véi dat; gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat; bién ban lam viéc; théng bdo no (bdn sao)....

Trong qud trinh t6 tung bi don —6ng Nguyén Hoang S trinh bay:

Thong nhat toan bo 10i trinh bay cua nguyén don vé thoi gian, diéu kién giao
két hop dong, s6 tién vay gdc, 1ai sut, sb tién hién nay con ng va tai san thé chap,
thoi gian vi pham nghia vu tra ng..... Ong S dang cb ging tra hét khoan ng chua
dong tu thang 8/2023 cho ngan hang chtr khong c6 kha niang thanh toan hét 01 lan
s6 tién no néu trén. Do trudc day giira Ong S va nhan vién tin dung tén Dat cia ngén
hang c6 thoa thuan phuong an tai co cau no nhung dén bay 810 chua giai quyét nén
ong S mai bi ng qua han. Ngan hang c6 yéu cau 6ng S tiép tuc thanh toan khoan
vay nhung do kinh té kho khan nén 6ng S khong c6 kha ning.

Tai phién toa:

Ngéan hang chi yéu cau 6ng S va ba T phai thanh toan sb tién tinh dén ngay
25/3/2024 1 2.361.767.299 dong, trong do6 tién vay goc 2.079.630.000 dong, 1
sudt trong han 268.333.311 dong, 1ai suat qua han 2.793.818 dong, 1ai cham tra 1ai
11.010.170 dong. Ké tir ngay tlep theo cua ngdy 26/3/2024 6ng Nguyen Hoang S
va ba Lé Thi Ta T con phai tlep tuc chiu c4c khoan tién 13i cta s tién no goc chua
thanh toan, theo murc 13i sudt cac bén di thoa thuan trong hop dong tin dung sb

0028/2020/12849328/HDTD ngay 10/01/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan
ng goc nay.

Y kién cuia Kiém sat vién tgi phién toa:

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phép luat
t6 tung trong qua trinh g1a1 quyet vu an: Chil toa phién toa va Hoi dong xét xir
trong qua trinh thuy ly, giai quye,t vu an da thyc hién dung trinh tu, thu tuc dugc
phap luét quy dinh tai B luat T6 tung Dan su. Nguyén don chap hanh ding phap
ludt to tung. Riéng bi don va ngudi co quyen lgi, nghia vu lién quan khong chap
hanh dung phap luat t6 tung.



V& viée giai quyét vu an: Can ct vao hd so vu 4n, cac tai lidu, chiung ctr da
dugc Hoi dong xét xtr xem xét va ket qua tranh luén cua nhiing nguoi tham gia td
tung tai phién toa, nhin thay yéu cau khoi kién cua nguyén don vé no gbc va ng lai
1a ¢ can cir nén dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cau céc tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, H6i dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét va quan hé tranh chap: Ngan hang khai kién yéu
cau 6ng Nguyén Hoang S va ba L& Thi T T tranh chap hop ddng tin dung, xét day
la vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan thanh phé Thuan An
theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35 va biém a Khoan 1
Diéu 39 B6 luat Té tung dan su.

[2] Qua trinh thu 1y giai quyét vu 4n, Toa 4n théng bao va téng dat cac vin
ban t6 tung cho 6ng Nguyén Hoang S, ba Lé Thi Ta T, 6ng Nguyén Hoang Minh
va Ong Nguyen Hoang X theo dung quy dinh tai cac tai cac Piéu 177; Diéu 208;
Piéu 220; Piéu 227 va Piéu 233 Bo luat TH tung dan sy, cac duong su khong dén
Toa an lam viéc va Vang mat tai phién toa. Viéc Vang mat ctua cua cac duong su
trong qua trinh t6 tung duoc xem 14 tir bo quyén trinh bay, dua ra chimg ct, chimg
minh dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh.

[3] N6i dung vu an:

Ngay 10/01/2020 giita 6ng Nguyén Hoang S, ba Lé Thi Ta T va Ngan hang
TMCP Pau tu va Phét trién Viét Nam — Chi nhanh Nam Binh Duong c6 giao két
hop dong tin dung s6 0028/2020/12849328/HDTD. Do 6ng S va ba T vi pham
nghia vu tra no nén ngan hang khoi kién thu hoi toan bo tién ng gbe 2.079.630.000
déng, 13i suét trong han 268.333.311 déng; 13i suét quéa han 2.793.818 déng; 1a1
cham tra 13i 11.010.170 d6ng 1a phu hop.

Pé dam bao khoan vay thi 6ng S, ba T thé chap cho ngan hang Quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat thudc thira dat s6 32, to ban
d6 so 3, toa lac tai xd Binh My, huyén Ci Chi, Thanh phd H6 Chi Minh, sé phat
hanh CL 219675, s6 vao s6 cap GCN: CH13845 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi
cip ngdy 09/5/2018, theo hop doéng thé chip s6 cong ching
0015/2020/12849328/HDBD ngay 11/01/2020 tai Vin phong cong chimg Nguyén
Tat Thanh, Thanh phd HO Chi Minh. X¢ét théy hgp d6ng thé chap 1a hop phap va da
dugc dang ky tai co quan nha nudc c6 tham quyén nén dé phat sinh hiéu lyc vi vay
truong hop 0ng S, ba T khong thanh toan tién no gbc va lai cho ngan hang day du
thi ngan hang dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su phat mai toan b tai
san thé chép.



Ké tur ngay tiép theo cua ngay 26/3/2024, 6ng S, ba T con phai tlep tuc chiu
cac khoan tién 1ai cua sb tién ng goc chua thanh toan, theo murc 1ai suat cac bén da
thoa thuin trong hop dong tin dung sé 0028/2020/12849328/HDTD ngay
10/01/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay.

[4] Xét tai san thé chap quyén sir dung dat thudc thira dat sb 32, to ban dd sb
3, toa lac tai xa Binh My, huyén Cu Chi, Thanh phé HO Chi Minh va tai san gén
lién vé6i dat theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd cua toa an ngay 09/01/2024
cong trinh trén dat gom: 01 cin nha cip 04, két cdu nén gach men, tuong xdy, mai
ton co tran; 01 mai che, két cAu mai ton, cOt sat; 01 nha vé sinh, két cAu mai ton,
tuong xay t0, nén gach men; 01 am tho, két cdu tuong xay td, nén gach men, mai
ton. Mac du tai hop déng thé chép khong ghi 13 cu thé cdc tai san trén dat nhung tai
khoan 3 Piéu 3 hop dong thé chap quy dinh “Cac vat phu, trang thiét bi, tai san dau
tu, 1ap dat thém cho va/ hodc gan lién v6i tai san thé chap (TSTC) déu thudc tai san
thé chap. Moi tai san gin lién va/hodc phuc vu cho viéc van hanh, khai thac, s
dung TSTC trudc va trong qua trinh xur Iy TSTC déu thudc tai san thé chap va ngan
hang duoc quyén xir 1y, cho du tai san d6 c6 ton tai trudc hay sau thoi diém ky hop
dong nay, cho du tai san d6 do Bén thé chap dau tu hay cho phép bén thir ba dau

*. Nhu vy c¢6 du cin ctr phat mii cac cong trinh gan lién v6i véi thira dat néu
tren

[5] Vé 18 phi t6 tung: Do yéu cau cta ngan hang dugc chap nhan nén 6ng S,
ba T phai chiu 8.000.000 dong, 6ng S va ba T phdi c6 trach nhiém thanh toén lai
toan bo so ti€én nay cho ngan hang.

[6] D& nghi cta dai dién Vién kiém sat la c6 can ctr nén dugc Hoi dong xét xir
chap nhan.

[7] T nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau
khéi kién cuia nguyén don.

[10] An phi dan su so tham: Ong S, ba T phai ndp theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH
- Can ¢t Khoan 3 Diéu 26; Piém a Khoan 1 Diéu 35; Piém a Khoan 1 Diéu

39; khodn 2 Diéu 92; Diéu 147; Biem b Khoan 2 Biéu 227; Khoan 1 Dicu 228 va
Diéu 266 cua B9 luat t6 tung dan su;

- Khoén 3 Piéu 318; Piéu 466 cua Bo luat dan sy nam 2005;
- Piéu 91, 95, 98 Luat cac T6 chirc tin dung;



- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xur:

1. Chip nhén toan bd yeu c§u~kh6’i kién ctia Ngan hang TMCP Dﬁu tu va Phat
trién Viét Nam doi voi ong Nguyen Hoang S va ba Lé Thi Ta T ve viéc “Tranh
chap hop dong tin dung”.

Budc Ong Nguyén Hoang S Va ba LEThiTa T tra cho Ngan hang TMCP Dau
tu va Phat trién Viét Nam tong sO tién 2.361.767.299 dong, trong do t1en vay goc
2.079.630.000 dong, lai suat trong han 268.333.311 ddng, 1di suat qua han
2.793.818 dong, 14i cham tra 14i 11.010.170 dong.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay 26/3/2024 ong Nguyén Hoang S va ba Lé Thi
TG T con phai tiép tuc chiu cac khoan tién 13i qua han cia sd tién ng gbc chua
thanh toan, theo murc 14i suat cic bén di thoa thuin trong hop dong tin dung sd
0028/2020/12849328/HPTD ngay 10/01/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gdoc nay.

Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoéa thuan vé diéu chinh lai
suat cho vay theo timg thoi ky ctia ngan hang cho vay thi 14i suat ciia ngan hang
cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho
vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu
chinh 14i sut cia Ngan hang cho vay.

Truong hop 6ng Nguyen Hoang S va ba Lé Thi Ta T khong thanh toan tién
vay thi Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam c6 quyén yéu ciu co quan
thi hanh an dan su phat mai tai san thé chap Quyen str dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khic gan lién voi dat thude thira dat sb 32, to ban dd s 3, toa lac tai xa
Binh M¥, huyén Cii Chi, Thanh phd Ho Chi Minh, s6 phat hanh CL 219675, s6 vao
s6 cap GCN: CH13845 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap ngay 09/5/2018,
theo hop dong thé chip s6 cong chung 0015/2020/12849328/HDBD  ngay
11/01/2020 tai Van phong cong ching Nguyén Tat Thanh, Thanh phé H6 Chi
Minh va tai san gan lién véi dat 01 can nha cap 04, két ciu nén gach men, tudong
x4y, mai tén co tran; 01 mai che, két cAu mai ton, cot sat; 01 nha vé sinh, két cau
mai ton, tudong xay to, nén gach men; 01 am tho, két cdu tuong xay to, nén gach
men, mai ton (Theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd cia toa an ngay
09/01/2024).

Ngoai ra phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém, cac
tai san gan lién vé6i dién tich dat da thé chap cling déu thudc tai san thé chip theo
hop ddng nay.

2. V& an phi dan sy so thim:



Ong Nguyén Hoang S va ba Lé Thi TG T phai chju 4n phi so tham Ia
79.235.346 dong.

Hoan tra cho Ngéan hang TMCP Pau tu va Phat trjén Vigt Nam sd tién
38.370.145 dong tam ung an phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 0001819 ngay 08
thang 11 nam 2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Thuan An, tinh Binh
Duong.

3. V& chi phi t tung: (A)‘ng Nguyén Hoang S va ba Lé Thi T4 T phai thanh
toan cho Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam so tién 8.000.000 dong.

4. V& quyen khang cao: Nguyen don c6 quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén &n, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
c6 quyén khang cao ban 4n nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duogc ban
an hodc ban an duoc niém yét hop 1¢.

5. V& nghia vy cham thi hanh 4n: Ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Chéanh an (dé bao cao);
- VKSND thanh phé Thuan An;,
- Chi cuc THADS thanh phd Thuén
An;
- Cac duong su;
- Luu HS, AV.
Lé Thi N



