TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 16/2020/HC-ST

Ngay: 30-9-2020

VIv: Khiéu kién hanh vi hanh
chinh khong thuc hién ho S0 tang
cho quyén sur dung dat va cap giay
chtng nhan quyén st dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: ba Bui Thi Nguyén
Céc Hoi tham nhdn dan: ba Tran Thi Anh Thu
: 0ng Duong Van Phong
- Thuw ky Toa dn ghi bién ban phién tda: ba Tran Phan Y Vy — Thu ky
Toa 4n nhan dan tinh An Giang.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan din tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Vi Hong Thanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh An
Giang, xét xir so tham cong khai vy an Hanh chinh thu 1y sé 28/2020/TLST-HC,
ngay 08/7/2020 vé viéc: “Khiéu kién hanh vi hanh chinh khéng thuc hién ho so
ting cho quyén sir dung ddt va cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat .

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir so thim s0 19/2020/QPXX-ST,
ngay 31 thang 8 nam 2020 va Quy¢t dinh hoan phién toa s6 10/2020/QDST-HC,
ngay 17 thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan tinh An Giang, gilra cac duong
sy

1. Nguoi khoi kién:
1.1. Ba Lé Thi D, sinh nam 1948;

Cu tri: s6 1, hém R, t6 14, khdm Q, phuong Q, thanh phé L, tinh An
Giang.

1.2. Ba Nguyén Thi Kiéu T, sinh ndam 1977;

Cu trii: s6 8, khém B, phuong P, thanh phd L, tinh An Giang.

1.3. Ong Pham Ngoc Tr, sinh nam 1977;

Cu tri: s6 1A, khém A, phuong X, thanh phé L, tinh An Giang.
Nguoi dai dién hop phéap cua ba Lé Thi D, dng Pham Ngoc Tr va ba
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Ngu‘yén Thi Kiéu T la dng Huynh Thanh C, sinh nam 1986, dai di¢n theo uy
quyén (Gidy uy quyén ngay 20/7/2020);

Cu tri: s6 D2, duwong D, khém 1, phuong K, thanh phé L, tinh An Giang.
2. Nguoi bi kién: Van phong Pang ky dat dai tinh An Giang.
bia chi: 6 1, dwong B, phuong K, thanh phé L, tinh An Giang.
3. Nguwoi ¢6 quyén lgi va nghia vy lién quan: Uy ban nhan dan thanh phé

Pia chi: s6 9, duong H, phuong H, thanh phd L, tinh An Giang.

Tai phién toa: c6 mat 6ng Huynh Thanh C; Vang mat: Van phong Déang
ky dat dai tinh An Giang, Uy ban nhan dan thanh phd L (c6 yéu cau vang mat
sudt qua trinh té tung).

NOI DUNG VU AN:

1. Ngudi khoi kién ba Lé Thi D, 6ng Pham Ngoc Tr va ba Nguyén Thi
Kiéu T uy quyen cho 6ng Huynh Thanh C, trinh bay:

Ba D dugc Ban quén 1y Du 4n Pau tu xay dung thanh phd L giao nén sd
20, 16 T2, dién tich 72m? vao ngay 15/01/2015, sau 6 Ba D di tra du tién cho
Nha nudc vao ngay 01/8/2016 va duge Uy ban nhan dan thanh phd L (sau day
viét tat UBND) thanh pho L, tinh An Giang cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CE 183309 s6 vao so cap GCN sd CH08593 ngay 07/10/2016,
thira dit s6 842, to ban dd sb 08, dién tich 72m?, thudc loai dat ¢ tai do thi,
phuong My Hoa, thanh phé L, tinh An Giang; ngudn gbc sir dung dat: Nha
nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat.

~ Do c6 nhu cau chgyen ,cho ¢ nén Ba D lam thu tyc xin phép UBND thanh
pho L duoc tang cho nén dat néu trén cho chau la 6ng Pham Ngoc Tr va ba
Nguyén Thi Kiéu T (6ng Tr, ba T 1a vg chong; 6ng Tr 1a chau cua Ba D).

UBND thanh phé L di c6 Cong van s6 5114/UBND-KT ngay 29/11/2017
théng nhat theo ndi dung dé xuét tai To trinh s6 1764/TTr-PTNMT, ngay
20/01/2017 ctia Phong Tai nguyén va Moi trudng thanh phd L cho phép Ba D
tang cho dién tich dat trén cho 6ng Trvaba T.

Ngay 04/12/2017, Ba D ndp ho so ting cho quyén sir dung dat tai Bo
phan tiép nhan va tra két qua cia Vin phong Hoi dong nhan dan va UBND
thanh phd L. Bo phan tiép nhan va tra két qua hen thoi gian tra két qua vao ngay
25/12/2017. Bén ngay 25/12/2017, Ba D, 6ng Tr va ba T dén nhan két qua thi
duogc thong bao 13 hd so con vudng mic, dang doi xin y kién giai quyét.

Tir thang 12/2017 dén cudi nam 2018, Ba D, 6ng Tr va ba T nhiéu lan lién
hé Vian phong diang ky dat dai - Chi nhanh L dé hoi tham vé viéc thuc hién ho so
nhung dugc can bo Van phong Pang ky dat dai - Chi nhanh L tra 161 13 doi xin ¥
kién giai quyét.

Can cu phap luat:
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Khoan 3, khoan 4 Piéu 6 cua Quy dinh dugc ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 35/2014/QD-UBND, ngay 30/9/2014 ctia Uy ban nhan dan tinh An
Giang vé viéc ban hanh quy dinh quan 1y, str dung va phat trién cum — tuyén dan
cu dau tu trén dia ban tinh An Giang (sau day viét tit Quyét dinh s
35/2014/Qb-UBND) quy dinh nhu sau,;

“3. Trong thoi han 10 (mwoi) nam ké tir khi nhdn nha 6, ddt 6, néu vi Iy
do dac biét (bién co gia dinh, bénh tdat, di chuyén ché o) can chuyén nhwong,
thuwea ké, tang cho nha o, quyén sw dung dat o thi phai tuan thu cdc quy dinh sau:

a) Co xdc nhdn diéu kién ddc biét cia UBND xd, phuong, thi tran (sau
day goi tat la UBND cdp xa) noi cu tru;

b) Phdi dwgc sw cho phép chuyén dich ciia UBND cdp huyén;

¢) Gid tri nha 6, dat ¢ phdi dwoc tinh theo gid tri ban dau, ¢é céng ldi vay
voi ldi suat theo quy dinh cua Chwong trinh, khong duoc tinh theo gia tri thi
truong vé nha o, dat o.

4. Hj gia dinh, ca nhdn dwoc nhdn chuyén nhuong quyén sir dung ddt 6,
quyén sé hitu nha ¢ trong truong hop nay phdi cé cdc diéu kién sau:

a) La doi twong dwoc xét duyét theo quy dinh Chwong trinh, ¢ ho khau
thuong trii tai xd, phwong, thi tran thudc dia ban cdp huyén noi cé cum-tuyén
dan cu;

b) Thuc sy co nhu cau vé nha oy

¢) Phdi dam bdo tudn thii cdc quy dinh vé phong chong thién tai, vé sinh
moi truong va cdc quy dinh khac trong cum- tuyén dan cu;”

Ngay 17/12/2018, S¢ Xay dung c6 van ban sb 3993/SXD-QLN v kién vé
diéu kién nhan ting cho quyén sir dung dat trong thoi han 10 nam phai dam bao
quy dinh tai khoan 4, Diéu 6 cua Quy dinh dugc ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 35/2014/QD-UBND va phai thyc hién cac nghia vu theo quy dinh tai khoan
3, Piéu 1 Quyét dinh s6 714/QD-TTg ngay 14/6/2018 ctia Thu tuéng Chinh phu
vé viéc thuc hién nop 50% tién sir dung dat khi chuyén nhuong trudce han.

Ngay 21/01/2019, Vin phong dang ky dét dai - Chi nhanh L ¢6 van ban s
28/CNLX-DK tra 101 viéc 6ng Pham Ngoc Tr nhén tang cho quyén sur dung dat
tr ba Lé Thi D 1a chua du diéu kién thyc hién.

Péi chiéu quy dinh tai khoan 3, Piéu 6 ctiia Quy dinh dugc ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 35/2014/QD-UBND thi 6ng Tr va ba T du diéu kién nhan
tang cho quyén st dung dat tir Ba D. Do d6, Ba D, 6ng Tr va ba T khai kién yéu
cau Toa an bugc Van phong Dang ky dat dai tinh An Giang thyc hién hd so ting
cho quyén sir dung dat gitta ba L& Thi D vdi ba Nguyen Thi Kiéu T va 6ng
Pham Ngoc Tr. Pdng thoi cap Gidy ching nhan quyén sur dung dat cho 6ng Tr
va ba T theo quy dinh tai khoan 3, Piéu 6 ctia Quy dinh dugc ban hanh kém theo
Quyét dinh sb 35/2014/QD-UBND.

2. Nguoi bi kién: Van phong Pang ky dat dai tinh An Giang khong gui



van ban néu y kién vé vu én.
Vin phong Pang ky dat dai — Chi nhanh L c¢6 vin ban s 723/CNLX-DK,
ngay 10/9/2020, nhu sau:

- B6i voi ho so thue hién thu tuc > tang cho quyen st dung dat tir ba Lé Thi
D sang 6ng Pham Ngoc Tr va ba Nguyén Thi Kiéu T:

Vin phong Diang ky dat dai — Chi nhanh L c6 tiép nhan ho so cta dng
Pham Ngoc Tr va ba Nguyén Thi Kiéu T nhan ting cho quyén sir dung dat tir ba
Lé Thi D ddi thira dat s6 842, t& ban dd s6 8, dién tich 72,0m’, loai dat & tai do
thi, GCNQSDD s6 CH08593, ngay 07/01/2016, dét tai phudng My Hoa, thanh
pho L.

Qua kiém tra thira dat néu trén thuéc cum dan cu vuot 1i khom Tay
Khanh 3 m6 rong, phuong My Hoa. Quyén sir dung dat sir dung chua du 10 nam
va trén glay ching nhén khi cap co ghi chi “Khong thyc hién cac quyen chuyén
d6i, chuyén nhugng, cho thugé, ting cho, bao lanh, gop vén bang quyén sir dung
dat”.

Theo Cong vin sd 5114/UBND-KT ngay 29/11/2017 cia UBND thanh
phé L thong nhat cho phép ba Lé Thi D duoc chuyén dich quyén sir dung dat d6i
v6i thira dat néu trén va viéc chuyén dich phai dam bao theo diém ¢, khoan 3 Vé
khoan 4 Piéu 6 cia Quy dinh duoc ban hanh kém theo Quyét dinh sO
35/2014/Qb-UBND. Tuy nhién, theo hé so thi ba Lé Thi D ting cho quyen su
dung dat cho 6ng Pham Ngoc Tr va ba Nguyén Thi Kiéu T ma khong 1ap hd so
chuyén nhuong quyén st dung dit theo quy dinh tai khoan 4, Pidu 6 ctua Quy
dinh duoc ban hanh kém theo Quyét dinh s 35/2014/QD-UBND.

Do d6, Vin phong Ping ky dat dai - Chi nhanh L di c6 Cong vin sd
667/CNLX-PK, ngiy 26/12/2017 va Coéng vin s6 586/CNLX-PK, ngay
23/5/2018 xin y kién Phong Tai nguyén Mbi truong ddi véi truong hop ting cho
quyén st dung dat néu trén. Pong thoi di co6 Cong vin sd 895/CNLX-DK, ngay
31/7/2018 gui Bo phan mot cira dé thong tin cho chi s¢ hitu biét ndi dung
vudng mac hd so.

Ngay 07/11/2018, Phong Tai nguyén va Moi truong L c6 Coéng Vin so
513/PTNMT-DD bio cédo dé xuat UBND thanh phé L lay ¥ kién So Xay dung
tinh An Giang dé huéng dén ndi dung vudng mac néu trén.

Ngay13/12/2018, Van phong Dang ky dat dai — Chi nhanh L c6 Cong van
sO 1473/CNLX- DK guri b phan mot cira dé thong tin cho chu str dung biét noi
dung vudng mic hd so.

Ngay 30/11/2018, UBND thanh phd L c¢6 Cong van sd 5035/UBND-KT
gui SO Xay dung va So Tai nguyén Moi truong dé nghi hudng dan dléu kién
nhén tang cho quyén str dung dat trude thoi han 10 nam d6i voi cac 16 nén tai
cac cum tuyén dan cu vuot 1il va viéc ndp 50% tién st dung dat khi ting cho
trudce thoi han 10 nam.
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Ngay 17/12/2018, S¢ Xay dung c6 Cong vin s6 3993/SXD-QLN y kién
vé diéu kién, thu tuc chuyén nhuong, thura ké, ting cho nha g, quyen st dung dat
dat & di véi truong hop str dung dat chua da 10 niam thi cac doi tuong dugc
nhan chuyén nhuong (ké ca nhan thira ké, nhan ting cho nha &, quyén sur dung
dat &) phai dam bao quy dinh tai khoan 4, Diéu 6 cua Quy dinh duoc ban hanh
kém theo Quyét dinh sé 35/2014/QD-UBND, quy dinh cu thé nhu sau:

a) La déi twong dwoc xét duyét theo quy dinh Chuong trinh, ¢ ho khau
thwong trii tai xd, phiwong, thi tran thuéc dia ban cap huyén noi c6 cum-tuyén
dan cu;

b) Thuc sw co nhu cdu vé nha oy

¢) Phdi dam bdo tudn thii cdc quy dinh vé phong chong thién tai, vé sinh
moi truong va cdc quy dinh khac trong cum- tuyén dan cu;

Ngay 07/01/2019, Phong Tai nguyén va Moi truong L c6 Cong van sb
06/PTNMT-DD véi noi dung: “Negay 17/12/2018, S6 Xa&y dung cé vin ban sé
3993/SXD-QLN ngi dung vin ban hwdng dan diéu kién nhan ting cho quyén sir
dung dat trong thoi han 10 nam phai dam bao quy dinh tai khodn 4, Piéu 6 cia
Quyét dinh s6 35/2014/0P-UBND, ngay 30/9/2014 ciia UBND tinh An Giang va
phdi thie hién cdc nghia vu theo quy dinh tai Khodn 3, Diéu 1 cua OQuyét dinh sé
714/0D-TTg, ngay 14/6/2018 cia Thi twéng Chinh phii vé viéc thuc hién np
50% tién sir dung ddt khi chuyén nhwong truée han. S6 Xay dung dang xin y
kién B Xdy dung huwdng dan thuc hién”. Dong thoi, Phong Tai nguyén va Moi
truong dé nghi Vin phong Piang ky dat dai — Chi nhanh L thong tin cho nguoi
str dung dit biét.

Ngay 16/01/2019, Van phong Dang ky dat dai — Chi nhanh L c6 bubi lam
vige voi 0ng Huynh Thanh C (dai di¢n theo uy quyen cia 6ng Pham Ngoc Tr),
qua trao doi Ong C cho biét: Chua st dung dat 1a dng Pham Ngoc Tr va ba

Nguyén Thi Kiéu T khong thudc ddi tuong quy dinh tai khoan 4, Piéu 6 cia
Quy dinh dugc ban hanh kém theo Quyét dinh s6 35/2014/QD-UBND.

Nhu vy, theo y kién ciia 6ng Huynh Thanh C (dai dién theo uy quyén
ciadng Pham Ngoc Tr) thi 6ng Tr va ba T khong thudc ddi tuong quy dinh tai
khoan 4, Piéu 6 cua Quy dinh dugc ban hanh kém theo Quyét dinh sb
35/2014/QD-UBND, nén 6ng Pham Ngoc Tr va ba Nguyén Thi Kiéu T khdng
du diéu kién nhan ting cho quyén st dung dat doi véi thira dat néu trén (thira dat
thudéc cum dan cu vuot 1{i, st dung dat chua du 10 nam) theo Cong van $6
3993/SXD-QLN, ngay 17/12/2018 cia S¢ Xay dung tinh An Giang,.

Do d6, Van phong Pang ky dat dai — Chi nhanh L c6 Cong van 50
28/’CN LX-DK ngay 21/01/2019 gui Bo phéan Tiep nhan va Tra két qua thanh
pho L dé€ thong tin cho chu sir dung dat biét 1a ho so chua du diéu kién thuc
hién.

- B61 v61 yéu cau ciia nguot khoi kién:
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Theo ho so thi 6ng Pham Ngoc Tr va ba Nguyén Thi Kiéu T nhan ting
cho quyén st dung dét tir ba Lé Thi D, thira dat thuoe cum dan cu vuot li Tay
Khanh 3 m¢ rong phuong My Hoa va st dung dat chua du 10 nam. Dong thoi,
trén gidy chung nhan c6 ghi chd “Khéng thuc hién cac quyén chuyén doi,
chuyén nhuong, cho thué, tang cho, bao Ianh, gép von bang quyén st dung dat”,

Can cua Cong van s6 5114/UBND-KT, ngay 29/11/2017 cua UBND thanh
phd L thong nhét cho phép ba Lé Thi D dugc chuyén dich quyén sir dung dat ddi
Vvéi thira dat néu trén va viéc chuyén dich phai dam bao theo quy dinh tai diém c,
khoan 3 va khoan 4, Piéu 6 caa Quy dinh duoc ban hanh kém theo Quyét dinh
35/2014/Qb-UBND.

Can ctir Cong vin sé 3993/SXD-QLN, ngay 17/12/2018 cua S¢ Xay dung
tinh An Giang thi cac ddi twong dugc nhan chuyén nhuong (ké ca nhan thira ké,
nhan tang cho) quyén sir dung dat dbi vai truong hop sir dung dat chua da 10
nam phai dam bao quy dinh tai khoan 4, Piéu 6 ciia Quy dinh dugc ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 35/2014/QD-UBND.

Tuy nhién, 6ng Pham Ngoc Tr va ba Nguyén Thi Kiéu T khong thudc dbi
twong quy dinh tai khoan 4, Piéu 6 cia Quy dinh dugc ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 35/2014/QD-UBND, nén chua du diéu kién dé nhan ting cho
quyén sir dung dat theo c4c can ca néu trén.

Do do, Van phong bang ky dat dai — Chi nhanh L chua thyc hién thu tuc
tang cho quyén sir dung dat ddi véi hd so néu trén 1a co co so va dung quy dinh.
Cho nén, Van phong dang ky dat dai — Chi nhanh L khong ddng y dbi voi yéu
cau cua ngudi khoi kién “Yéu cau Van phong bang ky dat dai — Chi nhéanh L
thue hién hd so ting cho quyen su dung dat gita ba Lé Thi D vei 6ng Pham
Ngoc Tr va ba Nguyen Thi Kiéu T. Dong thoi cép gidy chuang nhan quyén sir
dung dat cho 6ng Tr va ba T theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 6 ctia Quy dinh
duoc ban hanh kém theo Quyét dinh s 35/2014/QD-UBND.

3. Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan: Uy ban nhan déan thanh phd
L khong gui ¥ kién vé vu an, c6 vin ban xin vang mit sudt qua trinh t6 tung.

Tai phién toa,

- Céac duong sy van gitt nguyén yéu cau nhu trinh bay trén.

- Y kién cta Kiém sat vién:

+ V& viéc tuan theo phap luat to tung: Tham phan, Hoi thAm nhan dan,
Thu ky phién toa; cac duong su thuc hién dang quy dinh phap luat.

, + Vé quan diém giai quyét vy an: dé nghi Hoi dong xét xir (sau day viét
tat HbXX) ch?ip nhan tqz‘m bd yéu cau khoi kién cia Lé Thi D, dng Pham Ngoc
Tr va ba Nguyen Thi Kiéu T.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1]. Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhén dinh nhu
Sau:

[2]. V& viéc Vang mat cua cac duong su tai phién toa: Van phong Dang ky
dat dai tinh An Giang Vang mat khong 1y do; UBND thanh phd L ¢ don yéu cau
ving mat sudt qua trinh t6 tung, nén HPXX tién hanh xét X ving mat CAc
duong su theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 157 cta Luat TH tung hanh chinh.

[3]. Pbi voi nhitng ngudi khoi kién c6 ngudi dai dién theo Gy quyén la
ong Huynh Thanh C c¢6 mat tai phién toa thuc hién quyén va nghia vu td tung,
nén xem nhu c6 mat cua nhitng nguoi khéi kién tai phién toa.

[4]. Vé ddi tuong khoi kién, ngudi bi kién va thaAm quyén giai quyét:
Nguot1 khoi kién yéu cau Toa an budc Van phong Dang ky dat dai tinh An Giang
thue hién hanh vi hanh chinh “thyc hién ho so tang cho quyen st dung dat gitra
ba Lé Thi D v&i 6ng Pham Ngoc Tr va ba Nguyén Thi Kiéu T dong thoi cap
GCNQSDBD cho 6ng Tr va ba T, nén ddi tuong khai kién 13 hanh vi thyc hién ho
so ting cho quyén st dung dat, cap GCNQSDBD; nguoi bi kién la Van phong
Ping ky dat dai tinh An Giang; thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an tinh An
Giang theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 32 ctia Luét T6 tung hanh chinh.

[5]. Vé nguoi tham gia t6 tung: T6 chuc khong thuc hién hanh vi hanh
chinh I1a Van phong bang ky dat dai — Chi nhanh L. Do Vin phong Bang ky dat
dai — Chi nh&nh L 1a don vi sy nghi¢p cong hach toan phu thudc Van ph(‘)ng
Piang ky dat dai tinh An Giang, theo Quyét dinh s6 2521/Qb.UB, ngay
09/11/2015 ciia Uy ban nhan dan tinh An Giang vé viéc thanh lap Vin phong
Ping ky dat dai truc thudc SO tai nguyén va Moi truong, nén ngudi tham gia to
tung 14 Van phong Pang ky dit dai tinh An Giang.

[6]. V& thi tuc td tung, do Vian phong bang ky dat dai tinh An Giang vang
mat khong ly do, UBND thanh phé L xin vang mat subt qué trinh to tung, nén
Toda an 1ap Bién ban khong tién hanh ddi thoai dugc.

[7]. Vé thoi hiéu khdi kién: Ba D, ong Tr, ba T ndp ho so tang cho quyen
st dung dat va yéu cau cdp GCNQSDD tir thang 12 nam 2017, dén nay van
chua dugc thuc hién. Nhu vay, hanh vi khong thyc hién ho so tang cho quyén sur
dung dat gitta ba L& Thi D voi 6ng Pham Ngoc Tr va ba Nguyén Thi Kiéu T
dong thoi cap GCNQSDD cho ong Tr, ba T, dén nay hanh vi nay van con tlep
dién, nén van con thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai diém a, Khoan 2, Piéu
116 cua Luat T4 tung hanh chinh. Do d6, Toa an thy 1y giai quyét.

[8].- V& noi dung khai kién: Ba D, ong Tr, ba T yéu céu bu¢c Van phong
Ping ky dat dai tinh An Giang thuc hién hd so tang cho quyen su dung dat gitra
ba Lé Thi D vdi 6ng Pham Ngoc Tr va ba Nguyen Thi Kiéu T ddng thoi cp
GCNQSDP cho 6ng Tr va ba T, HDXX xét thay:

[9]. Xem Xét tinh hgp phdp ciia hanh Vi hanh chinh bi ki¢n: Ba D, ong Tr,
ba T yéu cau thyc hién ho so ting cho quyén str dung dat va cap GCNQSDD tur
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ngay 04 thang 12 nam 2017, nén dugc ap dung cac van ban quy pham phap luat
c6 hiéu lyc tai thoi diém ngdy 04 thang 12 nam 2017 dé giai quyét.

[10]. Tai diém a, khoan 1, Diéu 5 ctia Nghi dinh 43/2014/ND-CP, ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu duoc sira doi, bo sung bai Nghi dinh 01/2017/ND-CP,
ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu stra d6i, bd sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luét Dt dai (sau day viét tat Nghi dinh 43/2014/ND-CP), quy dinh:

[11]. “a) Vin phong ding ky dat dai la don vi si nghiép cong truc thudc
S Tai nguyén va Méi trieong do Uy ban nhdn dan cdp tinh thanh ldp hodc t6
chike lai trén co s6 hop nhdt Vian phong ding ky quyén sir dung ddt triee thudce
So Tai nguyén va Méi truong va cac Van phong dang ky quyén sir dung ddt truc
thugc Phong Tai nguyén va Moi truong hi¢n co o dia phiong; co tw cach phap
nhdn, c6 tru s6, con dau riéng va dwoc mé tai khodn dé hoat dong theo quy dinh
cua phap luat.

[12]. Van phong dang ky ddt dai c6 chirc nang thwc hi¢n dang ky dat dai
va tai san gan lién voi dat; cap Gzay chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén SO
hitu nha & va tai san khdc gan lién véi ddat doi voi trwong hop dwoc uy quyen
theo quy dinh; xdy dung, quan ly, cdp nhat, do dac, chinh [y thong nhdt ho so
dia chinh va co sé dir liéu dat dai; thong ké, kiém ké dat dai; cung cdp théng tin
dat dai theo quy dinh cho cdc t6 chike, cd nhdn c6 nhu cau va thue hién cdc dich
vu khac trén co so chiec nang, nhiém vu phu hop voi nang luc theo quy dinh cua
phap luat;”

[13]. Tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Piéu 2 cua Thong tu sb
15/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTC, ngay ngay 04 thang 04 nam 2015 ctua B0
Tai nguyén va Moi truong — BO Noi vu - Bo Tai chinh quy dinh vé Nhiém vu,
quyén han ctia Vin phong ding ky dat dai nhu sau:

[14]. “Piéu 2. Nhiém vu, quyén han

[15]. 1. Thuc hién vi¢c dang ky dat dwoc Nha nuoc giao quan Iy, dang ky
quyén sit dung dat, quyén so hivu nha & va tai san khdc gan lién véi dat.

‘ [16]. “2. Thyre hién vigc cdp lan dau, cdp doi, cap laz‘Gzay chimg nhdn
quyén su dung dat, quyen so hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat (sau ddy
goi la Giay chirng nhdn).”

[17]. 3. Thuc hién viéc dang ky bién dong doi véi dat dwoc Nha nuoc giao
quan 1y, quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi
ddt.”

[18]. Nhu vay, theo cac quy dinh néu trén viéc thyc hién dang ky b1en
dong dat dai va cip lai Gidy chimg nhan quyén st dung dit, thudc thim quyén,
trach nhiém ctia Vian phong Pang ky dat dai tinh An Giang.

[19]. Pbi v6i ba Lé Thi D thude ddi tuong duoc xét duyét mua nén nha &
cum tuyen dan cu vuot 1d theo Quyét dinh sb 35/2014/Qb-UBND. Ba D da
nhan nén dat tir ngay 15/01/2015 (Bién ban V/v giao nhan nén nha Cum déan cu
vuot i tdy Khanh 3- M& rong phuong My Hoa ngay 15/01/2015) tra du tién
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mua nén dat vao ngay 01/8/2016 (do Ba D tra tién mua nén trude thoi han, nén
dugc giam 04%/mam, theo Khé wéc sé6 20/HU.CTDCVL.BQL ngay
15/01/2015). Ngay 07/10/2016, UBND thanh phd L c¢6 Quyét dinh s6 1868/QD-
UBND v¢ viéc giao dat 1am nha ¢ cho Ba D. Pén ngay 07/01/2016, Ba D duoc
UBND thanh phé L cdp GCNQSDD s6 CH08593, thira dat s6 842, to ban do s6
8, dién tich 72,0m? loai dat & tai do thi, tai phuong My Hoa, thanh phé L. Trong
GCNQSDD c¢6 gioi han mot s quyén nhu: khéng dugc thuc hién cac quyén
chuyén dbi, chuyén nhuong, cho thué, ting cho, bao lanh gop vén bang quyén
str dung dat.

[20]. Tai khoan 3, Piéu 1 cia Quyét dinh s6 105/QP-TTg, ngay
02/8/2002 ctia Thu tuéng Chinh phii vé chinh sach cho cac ho dan ving ngap lil
mua tra chdm nén nha & trong cac cum, tuyén dan cu & cac tinh Pong bang séng
Ctru Long (sau day viét tit Quyét dinh s6 105/QD-TTg) quy dinh:

[21]. “3. Cac h¢ dwoc mua nén nha va nha o noi trén, trong 10 nam ké tie
khi dwoc mua khong duoc sang ban, cam co, chuyén nhuong...”

[22]. Tai khoan 1, Piéu 3 cua Quyét dinh s6 105/QD-TTg quy dinh:
[23]. “1. Uy ban nhdn ddn cdc tinh néu tai Piéu 1 ¢é trach nhiém:

[24]. - Ouy dinh cu thé va céng bo céng khai cdc tiéu chudn, doi twong
dwoc mua trda chdm nén nha va nha & doi véi timg khu viee cho phit hop, dam
bdo céng bang hop Iy. Chi dao viéc ldp, xét duyét danh sach cac doi tiwong diroc
mua trd chdm nén nha, nha ¢, dat hang voi cac don vi san xudt nha va thong
bdo cho Quy hé tro phdt trién va Ngdan hang phuc vu nguoi nghéo biét dé thuc
hién viéc ban tra cham nén nha va nha & cho dan.

[25]. - Qudn Iy tot viéc tén nén xdy dung cum, tuyén dan cw, san xudt cdu
kién va vit liéu lam nha ciia cdc doanh nghiép san xudt nha. Cong khai chi phi
dau tw tén nén cho dan biét. T. ao diéu kién thudn loi cho cdc doanh nghiép dau
tw co s& san xudt cau kién va vt lidu lam nha.”’

, [26]. Tai khoan 3, khoan 4, Diéu 6 ctia Quy dinh dugc ban hanh kém theo
Quyeét dinh s6 35/2014/Qb-UBND, quy dinh nhu sau;

[27]. “3. Trong thoi han 10 (muwoi) nam ké tir khi nhgn nha o, dat 6, néu
vi Iy do dac bi¢t (bién co gia dinh, bénh tat, di chuyén cho o) can chuyen
nhuwong, thira ke, tang cho nha ¢, quyén sw dung dat ¢ thi phai tudan thu cac quy
dinh sau:

[28]. a) C6 xdc nhdn diéu kién déic biét cia UBND xd, phwong, thi trdn
(sau ddy goi tat la UBND cdp xa) noi cw tru;

[29]. b) Phdi dwoc su cho phép chuyén dich ciia UBND cdp huyén;

[30]. ¢) Gid tri nha 6, ddt & phdi dwoc tinh theo gid tri ban dau, c¢é c¢éng
lai vay voi lai suat theo quy dinh cua Chuong trinh, khong dwoc tinh theo gia tri
thi truong vé nha o, ddt o.
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[31]. 4. HJ gia dinh, ca nhan dwgc nhén chuyen nhwong quyén sir dung
ddt 6, quyén sé hitu nha & trong truong hop ndy phdi cé cdc diéu kién sau:

[32]. @) La doi tiwong duwoc xét duyét theo quy dinh Chuong trinh, ¢ ho
khau thwong trii tai xd, phwong, thi tran thuéc dia ban cap huyén noi cé cum-
tuyén dan cu;

[33]. b) Thure sw cé nhu cau vé nha o;

[34]. ¢) Phdi dam bdo tudn thii cdc quy dinh vé phong chong thién tai, vé
sinh moi truong va cac quy dinh khdc trong cum- tuyén dan cu;”

[35]. P6i chiéu quy dinh néu trén thi ké tir thoi diém Ba D nhan nén nha
dén ngay ky Hop dong tang cho 6ng Tr, ba T quyén sir dung dét thi chua du thoi
han 10 nam. Tuy nhién, Ba D d3 tra du tién mua nén nha, ba 13 ngudi cao tudi,
can c6 ngudi cham soéc, nén ba di chuyén chd & tir phuong My Hoa vé phuong
Q, thanh phd L dé song chung v6i ngudi con rudt cd sy xac nhan cia UBND
phuong My Hoa ngay 25/8/2017 (But luc 12a) va dugc su cho phép cua UBND
thanh phd L thé hién tai Cong van s6 5114/UBND-KT, ngay 29/11/2017 (Bt
luc 12a).

[36]. Nhu vay, d6i véi Ba D da du diéu kién chuyén quyén str dung dat
trudce thoi han 10 nam duoc quy dinh tai khoan 3 DPiéu 6 cta Quy dinh dugc ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 35/2014/Qb-UBND.

[37]. Riéng dbi voi 6ng Tr, ba T 1a ngudi nhan ting cho quyén st dung
dat khong hoi du diéu kién dugc quy dinh tai khoan 4, Piéu 6 cia Quy dinh
dugc ban hanh kém theo Quyét dinh sé 35/2014/QD-UBND. Tuy nhién, tai
khoan 4, Piéu 6 cia Quy dinh duoc ban hanh kém theo Quyét dinh sO
35/2014/Qb-UBND chi quy dinh dbi voi truong hop chuyén nhuong quyén str
dung dit ma khong quy dinh dbi véi truong hop ting cho quyén su dung dat
trong khi trudng hop nay éng Tr, ba T 1a ngudi nhan ting cho quyén st dung dat
tu Ba D.

[38]. Tai khoan 10, Piéu 3 cua Luat Pat dai nam 2013 giai thich tir ngi
nhu sau:

[39]. “10. Chuyén quyén sir dung ddt la viéc chuyén giao quyen s dung
dat tir nguoi nay sang nguoi khdc thong qua cac hinh thirc chuyen a”oz chuyén
nhwong, thira ké, tang cho quyén sir dung dat va gp vén bang quyén sir dung
dat.”

[40]. Nhu vy, theo gii thich néu trén thi viéc “Chuyén nhwong”, viéc
Tang cho” 1a hai cum tur doc lap. Viéc chuyén nhugng khong bao ham ca viéc
tang cho, nén truong hop cia 6ng Tr, ba T khong bi han ché boi quy dinh tai
khoan 4, Piéu 6 cua Quy dinh dugc ban hanh kém theo Quyét dinh s
35/2014/Qb-UBND.

[41]. Cén ct cac quy dinh néu trén thi viéc Van phong Bang ky dat dai

tinh An Giang khong thyc hién ho so tang cho quyen sir dung dat gitra ba L¢ Thi
D véi 6ng Pham Ngoc Tr va ba Nguyén Thi Kiéu T va khong cip GCNQSDD

(%3
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v6i 1y do dng Tr, ba T khong hoi da diéu kién dugc quy dinh tai khoan 4, Diéu 6
cia Quy dinh dugc ban hanh kém theo Quyét dinh s6 35/2014/Qb-UBND la
hanh vi trai phap luat.

[42]. Do do, Ba D, ong Tr, ba T yéu cau bugc Van phong Dang ky dat dai
tinh An Giang thuc hién hd so tang cho quyen st dung dat gitra ba Lé Thi D vai
6ng Pham Ngoc Tr va ba Nguyén Thi Klel} T ddng thoi cdp GCNQSDD cho 6ng
Tr, ba T la c6 can cr, nén dugc HDXX chap nhan.

[43]. Ddi v6i de nghi cua Kiém sat vién phi hgp voi nhan dinh néu trén,
nén dugc HDXX chéap nhan.

[44]. V& an phi hanh chinh so tham:
~ [45]. + Ba D, ong Tr, ba T khong phai chiu 4n phi hanh chinh so tham.
Ong Tr, ba T dugc nhéan lai tién tam tng an phi da nop.

[46]. + Van phong Dang ky dat dai tinh An Giang phai chiu 300.000d (ba
tram ngan dong) an phi hanh chinh so tham.

[47]. Vi céc 1€ trén;

QUYET PINH:

* Can cu: khoan 1, Diéu 30; khoan 2, Piéu 32; diém c, khoan 2, Diéq 193;
khoan 1, biéu 206 cua Luat To tung hanh chinh nam 2015; khoan 2, Piéu 32
cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

* Tuyén xir:

- Chap nh4n toan bd yéu cau khai kién cua ba Lé Thi D, 6ng Pham Ngoc
Tr va ba Nguyen Thi Kic¢u T doi véi Van phong Pang ky dat dai tinh An Giang;

- Tuyén bb hanh vi khong thyc hién h(*),so tang cho quyén st dung dfit va
khong cap giay chung nhan quyén st dung dat cua Van phong Pang ky dat dai
tinh An Giang la trai phap luat

- Bu¢c Van phong bang ky dat dai tinh An Giang thuc hién ho so tang
cho quyen su dung dat giira ba Lé Thi D véi 6ng Pham Ngoc Tr va ba Nguyén

Thi Kiéu T; cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Pham Ngoc Tr va
ba Nguyén Thi Kiéu T;

- V& an phi hanh chinh so thim:

+ Lé Thi D, 6ng Pham Ngoc Tr va ba Nguyén Thi Kiéu T khong phai chiu
an phi hanh chinh so tham;

+ Ong Pham Ngoc Tr va ba Nguyén Thi Kiéu T, mdi ngum duoc nhan lai
300.0004 (ba tram ngan dong) tién tam Gmg an phi da ndp theo cac Bién lai thu:

s6 TU/2019/0003345, s6 TU/2019/0003346 cung ngay 07/7/2020 cua Cuc Thi
hanh 4n dan su tinh An Giang.
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+ Van phong Dang ky dat dai tinh An Giang phai chiu 300.000d (ba tram
ngan dong) an phi hanh chinh so tham.
- V& quyén khang céo:
+ Cac duong sy dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an;
+ Van phong Dang ky dat dai tinh An Giang va Uy ban nhan dan thanh

phd L duoc quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay Ban an duogc tong
dat hop 1€.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong sy; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang; )

- UBND tinh AG (Khi an c6 hi¢u luc phép luat);
- Cuc THA dan sy tinh AG (Khi an ¢6 hiéu luc);
- Luu: Ho so, Toa Hanh Chinh; Vian phong;
Phong KTNV-THA.

Bui Thi Nguyén



