TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 243/2020/DS-PT
Ngay: 15-7-2020

“V/v tranh chip hop dong
c}}uyén nhuong quyén st dung
dat”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN
- Thanh phéin Hpi dong xét xiz ph(c thdm gom cé:
Thdm phdan — Chii toa Phén toa: Ong Nguyén Vin Canh.
Cac Tham phdn:
1. Ong Nguyén Vin Thu.
2. Ba Binh Thi Ngoc Yén.
- Thu ky Phén tda: Ba Mai Yén Khanh — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Long An tham gia Phén
toa: Ba Nguyen Thi Cam Hong — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 7 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Long An m¢
Phén toa dé xét xtr phiic tham cong khai vu an thy ly s0 269/2020/TLPT-DS ‘ngay
02 thang 6 nam 2020 vé viéc “tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 11/2020/DS-ST ngay 26/3/2020 cia Toa 4n
nhéan dan huyén CD bi khang cdo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham s 295/2020/QD-PT ngay
19 thang 6 nam 2020 va quyét dinh hodn Phén toa phuc tham sé 180/2020/QD-
PT ngay 03/7/2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Vian H, sinh nam 1987.
_ bia chi: S6 62 Lé Cong Phép, phuong An Lac, quan Binh Téan, Thanh phd
Ho Chi Minh. Tam tra: Ap 4, X&8 Phudc Van, huyén CD, tinh Long An.
Bi don: Ong Nguyén Qudc T, sinh nim 1986.
Dia chi: S6 193 ap 2, x4 Long Cang, huyén CD, tinh Long An.
Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Vin X, sinh nim 1956.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Nguyén Vian X: Ba Truong Thi L.
2. Ba Truong Thi L, sinh nam 1963.



3. Ba Bui Thi Thuy Ph, sinh nam 1987.

4. Ba Nguyén Thi Qu, sinh nim 1980.

Cung dia chi: S6 193 4p 2, xa Long Cang, huyén CD, tinh Long An.

5. Van phong Cong chimg Long H.

Dia chi: S6 9A, Khu dan cu Nam Long I, ép 2, xa Tan Trach, huyén CD,
tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap luat ctia Van phong Cong chung Long H: Ba
Duong Thuy Linh — Truéng van phong.

Ngwoi khdng cdo: Ong Lé Vin H.

(Ong H, 6ng T, ba L, ba Qu c6 mit tai Phén toa; ba Ph va dai dién Van phong
Cong chiing Long H vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 121712018 va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing
nhuw tai Phén toa, nguyén don Lé Van H trinh bay: Nam 2014, 6ng CC') nhan
chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Qudc T thira dat s6 241, dién tich 300m?, loai
dat ONT, to ban d6 7, xa Long Cang, do 6ng T dung tén Glay chimg nhén quyen
st dung dat s6 AQ 016770 duoc Uy ban nhan dan huyén CD céap ngay 09/9/2009,
gia chuyén nhuong 150.000.000 dong va 6ng di tra di s tién trén cho 6ng T. Cu
thé, dic coc 50.000.000 ddng va ngay ky hop dong tai Van phong cong chung sé
tra hét sd tién con lai. Khi hai bén 1ap hop ddéng chuyén nhuong, duogc Cong
ching vién cua Van phong cong ching Long H ching nhan Hop dong chuyen
nhugng quyén st dung dat (khong c6 tai san gan lién voi dat) ngay 28/5/2014, s6
cong chimg 1410, quyén s6 02TP/CC-SCC/HDGD (sau day goi git 1a Hop dong
ngay 28/5/2014), hai bén thong nhat chi ghi gia chuyén nhuong 1a 50.000.000
dong, nham dé giam tién thue chuyén nhuong. Mic du, tai thoi diém chuyén
nhuong dat, trén thira dat s6 241 néu trén con c6 nha &, nhung 6ng chi nhan
chuyen nhuong dat chr khong nhan chuyén nhuong nha va tai san khac co trén
dat. Pong thoi, 6ng T hira s& thao d& nha va di chuyen tai san c6 trén dat dé giao
dat cho Ong nhung cho dén nay 6ng T chua giao dat cho 6ng. Sau khi 1ap hop
dong chuyen nhuong, do chua c6 nhu cau sir dung dat nén 6ng cham lam tha tuc
dung tén dat va dén ngay 06/11/2017, dng dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Long An cip Glay chiing quyen str dung dat s6 CL 704052, sb vao sb cap
GCN CS 06024, d6i v6i thira dat s6 241 néu trén.

Nay 6ng khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc anh T tiép tuc thuc hién
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, budc 6ng T d& nha va di doi tai san
c6 trén dat dé giao dat cho 6ng.

Theo don khéi kién phan t6 ngay 06/02/2020, trong qud trinh giai quyét vu
an, ciing nhu tai Phén toa, bi don Nguyén Quéc T trinh bay: Nguodn gdc cia thira
dat s6 241 néu trén 1a ctia cha me rudt 1a éng Nguyen Van X, ba Truong Thi L
tang cho nim 2009. Tai thoi diém nay, trén thira dat di c6 nha &, 6ng X, ba L
cling 6ng & trong d6, hién nay con ¢ thém chi ciia 6ng va vg 6ng ciing sinh sdng
trong do.



Trudc day, do khong c6 tién sir dung cho sinh hoat gia dinh, 6ng da thé chap
Glay ching nhan quyén st dung dat vay tién Ngan hang tai huyén Bén Lirc véi
s6 tién 1a 20.000.000 ddng, nhung dén khi d4o han no Ngan hang, dng khéng co
tién tra, khi d6 co nguoi ban tén 1a Phic (khong roé ho tén va dia chi cu thé) cho
muon sb tién 20.000.000 dong dé 6ng tra lai cho Ngan hang, sau d6 6ng Phic giit
Giéy chtng nhan quyén sir dung dat ctia ong. Ké dén, 6ng di 1am 4n tai tinh Lam
DPdng, dugc mot thoi gian thi 6ng H goi 6ng vé va noi “Anh T ra Vin phong cong
chung ky tén thira dat trén cho anh H ghi gid 50.000.000 dong dé lam tin s6 tién
trén ma anh T dwoc anh Phiic cho mwon truée day, sau 03 nam anh T vé cho trd
lai sudt Ngan hang”, nén 0ng tin tuong va dong v ra cong chung ky hop dong
néu trén. Thuc chat, 6ng khong co chuyen nhuong dat va nhan tién tir viéc
chuyén nhuong dat do 6ng H giao tra nhu 6ng H trinh bay va ciing khong ¢6 hta
hen sé& thdo d& nha va di chuyén tai san co trén dat dé giao dat cho dng H.

Nay Ong khong ddng ¥ voi yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Vin H; dong thoi
ong yéu cau Toa an tuyén vo hiéu Hop dong ngay 28/5/2014 néu trén, vi day la
hop dong gia cach. Ong tu nguyén tra cho dng H sé tién 50.000.0000 dong cung
1ai sudt theo quy dinh ctia phap ludt tir ngay ky hop dong cho dén ngay Toa 4n xét
xtr vu 4n. Ong xé4c dinh ngoai s6 tién 20.000.000 dong da nhan tir 6ng Phuc thi
khong c6 nhan thém tién nao khac tir dng H giao tra.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Triong Thi L trinh bay: Ba L
voi ong X 1a vog chéng va la cha me rudt cua anh T. Trudc day, vo chéng baLcod
ting cho anh T thira dat 241 néu trén, con nha & cd trén dat thi khéng c6 cho anh
T. Muyc dich tang cho dat anh T 12 do 6ng X d3 cao tudi hay bi dau bénh kho di
vay tién Ngan hang. Nha co trén dat, do vo chong ba L, 6ng X tao 1ap va truc tiép
quan 1y, sir dung tir trude dén nay. Ngoai vo chong ba L, 6ng X & trong nha, con
c¢6 vo chong anh T, con 6ng T, chi ong T 1a ba Nguyén Thi Qu va con ba Qu. Qua
yéu cau khai kién ctia anh H ddi voi anh T, ba L cung véi ong X khong dong ¥
thao d& nha, di chuyén tai san va ra khoi thira dat 241 néu trén dé cho anh T giao
dat cho anh H.

Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan chi Bui Thi Thiy Ph va chi
Nguyén Thi Qu da dwoc Toa an tong dat hop I¢ cac van ban 16 tung ciia Toa dn
nhing van ving mdt va khéng cé ¥ kién gi vé cdc tranh chdp trong vu dan.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Vin phong céng chirng Long H
trinh bay tai Van ban s6 30/CV-VPCC ngay 25/02/2020 nhw sau: Sau khi tiép
nhan hd so, Vin phong cong chung Long H da soan thao hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat theo yéu ciu cta hai bén. Sau khi soan thao xong, hai
bén tir doc lai T bo ndi dung cua hop dong, déng ¥ ndi dung va cung ky tén vao
hop ddng trude sy chimg kién cua Cong chimg vién. Tai thoi diém giao két hop
dong, hai bén c6 niang lyc hanh vi dan su theo quy dinh ctia phép luat, hai bén
giao két hop dong 1a hoan T tu nguyén, khong bi lira doi, ép budc nén Vin phong
cong chimg Long H chimg nhan hop dong. Nguoi dai dién theo phéap ludt cua
Vin phong cong chimg Long H ¢6 van ban yéu cau Toa an giai quyét vu an ving
mat.



Tai ban an dan su so tham s 11/2020/DS-ST ngay 26/3/2020 cta Toa &n
nhan dan huyén CP da can ctr vao cac Diéu 26, 35, 36, 39, 147, 227 va 273 cua
Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015; Piéu 117, 121, 122, 123, 131, 127, 129, 411,
471, 474 va 476 ciaa BO luat Dan sy nam 2005; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mtrc thu an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
[1] Khong chap nhan yéu céu khot kién cua nguyén don anh Lé Van H dél

v6i bi don anh Nguyen Quoc T vé “tranh chap hop d6ng chuyén nhuong quyén
str dung dat” d6i voi thira dat s6 241, t ban do sb 7, xa Long Cang, huyén CD.

[2] Chép nhan yéu cau phan t6 ctia bj don anh Nguyén Quéc T.

V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (khong co tai san gan
lién voi dat) ngay 28/5/2014, s cong chiung 1410, quyén s6 02TP/CC-
SCC/HDPGD do Coéng ching vién cua Van phong Cong ching Long H chung
nhan gitra anh Lé Van H v&i anh Nguyén Québc T, doi véi thira dat s6 241, to ban
d6 s6 7, xa Long Cang, huyén CP.

Anh Nguyén Qudc T ¢6 trach nhiém lién hé dén co quan Nha nudc co thim
quyén dé lam thu tuc dung tén lai thira dat s6 241, to ban d6 s6 7, xa Long Cang,
huyén CD.

[3] Budc anh Nguyén Qubc T c6 trach nhiém tra lai cho anh Lé Vin H sb
tién gdc 1a 50.000.000 dong cung tién 13i suit 1a 26.225.000 dong.

[4] Ké tir ngdy c6 don yéu cau cua ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém
khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat Dan su 2015.

[5] Vé chi phi t6 tung: Anh Lé Van H phai chiu va da nop xong.

[6] V& an phi:

[6.1] Budc anh L& Vian H phai ndp an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong
dé sung cong quy Nha nudc. Tam Gng 4an phi anh Lé Van H da nop 3.750.000
ddng, theo bién lai thu s6 0000605 ngay 06/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén CP, chuyén sang an phi 300.000 dong, hoan lai cho anh L& Vin H I3
3.450.000 dong.

[6.2] Budc anh Nguyén Quédc T phai ndp an phi dan sy so tham 1a 3.811.000
dong dé sung cong quy Nha nudc. Tam ung an phi anh Nguyén Quédc T da ndp
300.000 dong, theo bién lai thu s6 0008213 ngay 07/02/2020 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén CD, chuyen sang 4n phi dé sung cong quy Nha nude. Anh
Nguyén Qudc T con phai tiép tuc ndp an phi 1a 3.511.000 dong.

Ngoai ra, an con tuyén vé quyén khang cdo; quyén, nghia vu cta cac bén &
giai doan thi hanh an.

Ban an chua c6 hiéu luc phép luat.

Ngay 27/3/2020, dng Lé Vian H khang c4o T bo ban an dan su so thdm véi
1y do quyét dinh cta Toa an cip so tham la chua khach quan, khong ding quy



dinh cua phap luat, khong dam bao quyén, loi ich hop phap va tai san cua 6ng do
hop ddng mua ban dét giita ong va éng Nguyén Qudc T di duoc cong chimg hop
phap tai phong cong chimg; 6ng c6 thém chimg ctr 1a hop dong dit coc giita 6ng
va 6ng T ching minh viéc 6ng mua dat caa ong T gia 150.000.000 ddng ciing
nhu viée ong va ong T giao dich mua dat co sy dong ¥ cua gia dinh ong T. Vi
vay, ong H dé nghi Toa an xét xir lai vu an theo trinh tu phuc thim.

Phén tranh luan tai phién toa phiic tham:

Ong Lé Van H tranh luan rang, cic bén di thoa thuan chuyén nhugng quyen
str dung dat, _khong c6 viée xac 1ap hop dong vay tai san. Khi thoa thuan chuyen
nhuong quyén sir dung dat, cac bén di ky hop dong dat coc, sau d6 6ng va ong T
dén Vin phong cong chimg Long H ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat duoc Vin phong cong chung ching nhan. Viée ong T chuyén nhuong dat cho
ong thi gia dinh ong T déu biét. Sau d6, gia dinh 6ng T va éng T c6 thoa thuan vé
viéc chudc lai dat, 6ng ciing dong ¥ cho chudc lai dat véi gia 230.000.000 dong
tai thoi diém cudi nam 2015 dau nam 2016 nhung ong T khong thuc hién chudc
lai dat ma chi c6 ba L dat coc chudc lai dat 5.000.000 dong, roi im lang tir d6 dén
nay. Nay 6ng yéu cau ong T giao dat cho ong, dong thoi 6ng s& tra lai gia tri nha,
vat kién tric trén dat cho 6ng T va gia dinh ong T vi tai thoi diém ky hop dong
chuyén nhuong di c6 nha trén dat nhung nha d xuéng cap, ong T cam két khi
nao ong can su dung dat thi 6ng T s& di doi di noi khac, giao dat cho 6ng. Bén
canh d6, 6ng dong ¥ tra lai cho ba L sb tién dat cudc chude dat 1a 5.000.000 déng

Ong Nguyen Quéc T cho rang, ong va 6ng H xac lap hop dong vay voi sO
tién 50.000.000 dong chtr khong phai chuyén nhugng quyén st dung dat, viéc ky
hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong ching Long H 1a nham muyc dich
6ng H khong tinh 13i nira, con viéc c6 ky hop dong dat coc hay khéng thi ong
khong nho nhung chit ky trén hop dong dit coc 1a cia 6ng. Nay dng khong dong
y v6i yéu cau giao nha, dat cho 6 ong H.

Ba Truong Thi L tranh luan riang, ba c6 ky tén véi tu cach ngudi 1am chimg
trong hop déng dat coc, ba co dit coc chudc lai dat vai so tién 5.000.000 déng Vi
6ng H cho nguoi dén doi tién ong T va de doa nhiéu lan. Phan dat dang tranh
chép 1a thudc quyén st dung ctia 6ng T (con rudt ba). Theo ba duoc biét, ong T
c6 vay cua 6ng H s6 tién 50.000.000 dong, viéc ky hop dong chuyén nhuong tai
Vin phong cong chimg Long H 1a nham cho 6ng H khong tiép tuc tinh 14i va c6
thoa thudn voi ong H 1a s& chuge lai dat nhung khong ndi ro gia la bao nhiéu.
Nay ba khong dong véi yéu cau ctia ong H va yéu cdu éng H tra lai cho ba
5.000.000 dong, khong yéu cau tinh 13i.

Ba Nguyén Thi Qu cho rang, 6ng T c6 vay cua ong H sb tién 50.000.000
d(‘f)ng thi s& tra tién cho ong H, ba s& phu ong T tra ng, khong dong y giao nha,
dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

Vé t6 tung: Cap phuc thdm thuc hién dung phap luat vé td tung tir khi thu Iy
vu an dén khi dua ra xét xtr. Tai Phén tda, Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét



xtr thyc hién dung theo t6 tung. Cac bén dwong sy thuc hién diy du quyén nghia
vu cia minh. Khang cdo hop 1¢ du diéu kién dé xem xét theo thu tuc phuc tham.

V& noi dung khang céo:

Ngay 28/5/2014, dng Lé Van H va ong Lé Quoc T lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit thira sb 241, dién tich 300m? loai dit ONT, toa lac tai Xa
Long Cang, huyén CD tai Van phong cong chimg Long H. Ong H dugc So Tai
nguyén va Moi trudng cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 06/11/2017.

Ong Lé Vian H trinh bay 6ng nhan chuyén nhuong quyén st dung dat khong
bao gdm tai san trén dat véi gia 150.000.000 ddng va da tra du sd tién trén cho
anh T nhung chi ghi gia chuyén nhuong 14 50.000.000 dong nhim giam tién thué.
Ong Lé Qudc T cho ring viée ky hop dong chuyén nhuong 1a d¢é dam bao cho cac
khoan vén vay 20.000.000 dong trudc d6 cong thém tién 13i 1a 50.000.000 dong.

- Vé co so chung ctr xac dinh 14 hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat hay 1a hop dong vay:

Ong H cung cip chimg cr 1a Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta Ong H véi ong T dugc cong chimg ngay 28/5/2014 tai Van phong cong
chung Long H; Hop dong dit coc ngay 27/3/2014 giita 6ng H va ong T, c¢6 ngudi
lam ching 13 ba Truong Thi L va ba DS Thi Chd. Ba L va dng T thira nhan chir
ky ctia minh trong 02 ban hop dong dit coc va hop déng chuyén nhuong néu
trén.

Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cip phuc thim, ba L cung cip “Gidy
nhan coc” gitra ba L va 6ng H, c6 ndi dung: “HOm nay ngay 11/6/2017 toi co
nhén tién coc dat ciia ba T ruong Thi L la 5.000.0004...

T6i sé nhdn tiép sé tién coc dat ciia ba L 100.000.000d (mét tram triéu dong
chan) vao ngay 11/9/2017 theo nhu théa thudn cua t6i va ba L...”. Ba L cung cap
ching ctr nay dé chimg minh giao dich giita 6ng H va 6ng T chi 1a vay tién nén
moi cho chudc lai dat nhung 6ng H cho rang do 6ng H khéng c6 nhu cau st dung
dat nén ddng ¥ cho bén ba L nhan chuyén nhuong lai.

Thay rang, Ong T cho rang gitta 6ng H va Ong T chi c6 quan hé vay tién
nhung khong cung cip duoc chimg ctr chimg minh vé quan hé vay tién, trong khi
d6 6ng T va ba L thira nhén chtr ky cua minh trong cac hop dong dat coc, hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do bén Ong H cung cap, dong thoi can ca
“Giay nhan coc” do ba L cung cap cho thay néu khong c6 viée chuyén nhuong thi
ly do gi ma ba L xin chudc lai dat. Do do, viée ong H cho rang giao dich giira 6ng
H véi 6ng T 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a c6 co so.

- Vé s6 tién giao nhén:

Ong H cho rang gia chuyen nhuong trong hop dong chuyen nhuong ngay
28/5/2014 ghi 50.000.000 dong muc dich dé giam tién thué, gia chuyén nhuong
thue t& 12 150.000.000 dong duoc thé hién trong hop dong dit coc ngay
27/3/2014, 6ng H dua cho 6ng T 50.000.000 dong vao ngay ky hop dong dat coc,
sau d6 dua thém 100.000.000 dong trong ngay ky hop dong chuyén nhuong tai
Vin phong cong chiung. Ong T khong thira nhan c6 nhan ciia dng H 150.000.000
doéng. Tuy nhién, tai hop dong dat coc ngay 27/3/2014 thé hién gia chuyén



nhuong 1a 150.000.000 dong. Can cr ndi dung gidy nhan coc ngay 11/6/2017 do
ba L cung cép cho thay sé tién ba L va Ong H thoa thuéan dat coc la 105.000.000
ddng, thoi diém nay 6ng T chua duogc cap glay ching nhan quyén s dung dat ma
sau do6 ngay 06/11/2017 6ng H méi dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat
bén ong T ba L ciing khong coy kién hay tranh chip gi. Suy luan logic khach quan
cho thay Ong H d3 giao du s tién chuyén nhuong.

- Xét vé tinh hop phap ctia hop dong: Tai thoi diém chuyén nhuong, trén dat
c6 can nha cua 6ng X, ba L cung cac con chau 6ng X, ba L dang sinh song trén
dat. Ong H biét diéu nay ma van thyuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat voi 6ng T 1a chua dam bao diéu kién co hiéu luc ctia hop dong do c6 ddi
tuong khong thé thuc hién duoc theo quy dinh tai Diéu 408 B luat dan sy. Do do
hop df)ng bi vo hiéu ngay tir khi x4c 1ap, can tuyén vo hiéu hop df)ng va giai
quyet hau qua theo quy dinh tai Pidu 131 Bo luat dan su. Vé 16i dan dén hop
dong v0 hiéu thi ca hai bén cung co 16i. V& xac dinh thiét hai, cin ctr Chimg thu
tham dinh gia sb Ve 20/02/10/BDS-LA ngay 12/02/2020 cua Cong ty C6 phan
Tham dinh g1a mién Nam lam co so tinh gia tri quyén st dung dat.

Vé s6 tién 5.000.000 dong ba L dit coc cho 6ng H ngay 11/6/2017, 6ng H
va ba L théng nhat rang 6ng H tra lai cho ba L 5.000.000 dong nén can ghi nhan
dé giai quyét T dién vu an.

Tir d6, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham chip nhan khang cdo ctia ng Lé
Vin H; sira ban 4n so tham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung
dan su.

NHAN DINH CUA TOA AN:

1. Vé thu tuc to tung:

[1.1] Nguyén don Lé Van H khang cdo hop 1€, vu an dugc xem xét lai theo
tht tuc phiic tham.

[1.2] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Bui Thi Thay Ph di duoc téng
dat gidy triéu tap hop 18 dén lan tho 2 va dai dién cua Van phong Cong ching

Long H c6 don yéu cau xin Vang, can cir quy dinh tai Diéu 296 Bo luit t6 tung
dan sy 2015, Toa an cap phiic thim van xét xu.

[2] Vé ndi dung tranh chép:

[2.1] Theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co tai san
gin hen véi dat) ngay 28/5/2014, duoc Van phong cong ching Long H ching
nhan s6 1410, quyén sé6 02TP/CC-SCC/HPGD. Theo do, ong Nguyen Qudc T
chuyén nhuong cho 6ng Lé Vin H phan dat thudc thira dat sé 241, dién tich
300m?, loai dat ONT, t& ban dd 7, toa lac tai ap 2, x& Long Cang, huyén CDb, tinh
Long An.

Tai Phén toa phuc thdm ciing nhu tai Bién ban ddi chat ngay 03/7/2020 cua
Toa an nhan dan tinh Long An, 6ng T thtra nhan c6 xac 1ap Hop déng dat coc Vv
mua ban nha, dat ngay 27/3/2013 véi 6ng H dé chuyén nhuong phan dat néu trén
cho 6ng H, trong d6 c6 ba Truong Thi L (me rudt cua 6ng T) ky tén vai tu cach
1a nguoi lam ching, gia thoa thuan tai thoi diém xac lap hop dong dit coc 1a
150.000.000 dong.



Theo Chung thu tham dinh gia s6 Ve 20/02/10/BPS-LA ngay 12/02/2020
ciia Cong ty c6 phan thong tin va thAm dinh gid Mién Nam xac dinh vao thoi
diém thang 5/2014 phan dat tranh chap néu trén cé gia 171.090.000 dong.

Nhu vy, vé mirc gia giao dich phan dat néu trén so voi gia thuc té 1a phu
hop, khong c6 su chénh 1éch. Mit khac, tai Phén tda cac bén duong su déu thira
nhén c6 sy thoa thuén chudc lai dat. Do d6, viéc xac lap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén 1a hoan T tu nguyén gitra 6ng T voi 6ng H,
khong c6 viéc giao dich Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit gia tao,
khong nham che day mot giao dich dan sy nao khac.

[2.2] Ong Nguyén Quéc T cho rang viéc vay tién ctia 6ng Phuc va giao Gidy
ching nhén cho 6ng Phiic, sau do 6ng H tra tién cho ong Phiic thay cho 6ng T,
ddng thoi gitr Glay ching nhén quyén st dung dat ciia 6ng T va yéu cau ong T ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé nham 6ng H khong tiép tuc tinh
1ai dbi v6i khoan tién vay nhung ong T khong xuat trinh duoc bat ky tai liéu nao
c6 viée xac 1ap hop dong vay tai san, trong khi Ong H khong thira nhan 101 trinh
bay cua 6ng T. Vi vy, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau phan t6 cua ong
Nguyén Quoc T dé x4c dinh cac bén co xac 1ap hop dong vay tai san va khang
dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gia tao 1 thiéu can cr x4c thuc.
Do d6, yéu cau phan t6 ciia ong T 13 khong c¢6 co sé chdp nhan nhu 10i dé nghi
ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An.

[2.3] Tuy nhién, tai Phén tda 6ng H cho rang da tra tién chuyén nhuong
150.000.000 dong cho ong T nhung khong c6 tai liéu chimg minh, trong khi tai
Hop dong dit coc Vv mua ban nha, dat ngay 27/3/2013 c6 thé hién ong H di giao
cho 6ng T 50.000.000 dong nén chi c6 co sé khang dinh 6ng H da tra tién nhan
chuyén nhuong dat bang 1/3 gié tri hop dong 1a 50.000.000 dong.

[2.4] Pong thoi, 6ng H thira nhan rang tai thoi diém nhan chuyén nhuong
phan dat néu trén da ton tai nha o va vat kién tric khac trén dat nhung cac bén chi
thoa thuan chuyén nhuong dat ma khong dé cap dén nha ¢. Nha &, vat kién tric
khac t6n tai gan lién v6i phan dat trén va c6 nhiéu nguoi & trén dat gom ong X,
ba L, ba Ph, ba Qu nén viéc cac bén chi thoa thuan chuyén nhuong dat ma khong
dé cap dén vat kién truc trén dat va giai quyét quyén loi cua nhitng nguoi o trén
dat 1am cho hop dong chuyén nhuong dat khong thé thuc hién duoc. Tai khoan 2
Diéu 411 Bo luat dan sy nam 2005 quy dlnh “Trong truong hop khi giao két hop
dong ma mot bén biét hodc phdi biét vé viéc hop dong c6 doi tiwong khong thé
thuc hién dwoc, nhung khong thong bao cho bén kia biét nén bén kia da giao két
hop dong thi phai boi thwong thiét hai cho bén kia, tric truong hop bén kia biét
hoac phai biét vé viéc hop a"ong c6 doi twong khong thé thiee hién duoc”. Do do,
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong c6 tai san gan lién véi dat)
ngay 28/5/2014 bi v6 hiéu nhu dé nghi ctia Kiém sat vién tham gia Phén toa va
can giai quyét hau qua theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 137 Bo luat dan sy nim
2005 “Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhdn; néu khéng hoan tra dwoc bang hién vt thi
phai hoan tra bcing tien, trir truong hop tai san giao dich, hoa loi, loi tuc thu
dwoc bi tich thu theo quy dinh cua phap ludt. Bén co 16i gay thiét hai phai boi



thwong”. Vi vy, can budc ong Nguyén Qudc T hoan tra cho éng Lé Vian H
khoan tién chuyén nhuong dt 1a 50.000.000 dong va tinh b01 thuong thiét hai
dua trén 15i ctia cac bén 1am cho hgp ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hiéu nhu sau:

Ong Nguyen Quoc Tvaodng Lé Van H déu co 16i ngang nhau trong viéc lam
cho hop dong chuyen nhuong quyen s dung dat khong thé thuc hién duoc, do
6ng T biét ro trén dat c6 vat kién tric ma tién hanh chuyén nhuong dat cho ong
H, gay thiét hai cho 6ng H khi hop ddng khong thuc hién duoc; dong thot1 6ng H
biét 15 trén dat c6 nha & va nhiéu ngudi & trén dat nhung van nhan chuyen
nhuong nén tu ganh chiu 2 thiét hai gay do minh gay ra. Cy thé: Ong H tra tién
chuyén nhuong bang 1/3 gia tri hop dong nén twong duong 1/3 dién tich dat ma
cac bén thoa thuan chuyén nhuong va ¢ gia tri tai thoi diém tranh chip nhu sau:

(300m? x 1/3) = 100m’ x 8.384.000d6ng/m” = 838.400.000 dong.

Gia tri chénh léch tai thoi diém chuyén nhuong va tai thoi diém tranh chép
1a 838.400.000 dong — 50.000.000 ddng = 788.400.000 ddng; mdi bén phai ganh
chiu % 1a 394.200.000 dong (788.400.000 dong : 2) nén ong T phai c6 nghia vu
boi thuong cho 6ng H 394.200.000 dong (ba tram chin muoi bén triéu, hai tram
nghin dong). Song song voi do, ong T co quyén st dung T bd quyén sir dung dat
d6i voi thira dat néu trén.

[2.5] Tai Phén toa phuc tham, ba L thira nhan c6 dit coc cho ong H sb tién
5.000.000 dong dé chudc lai phan dat néu trén va éng H ciing thira nhan viéc nay.
Tuy nhién, phan dit trén thuéc quyén st dung cua ong T tai thoi diém cac bén
thoa thuan cho chudc lai dat nén viéc thoa thuan gilta 6ng H va ba L la khong
dung quy dinh phap luat. Tai Phén toa ba L yéu cau ong H tra lai sb tién
5.000.000 dong va 6ng H ddng ¥ nén ghi nhan sy thoa thuan nay cua duong su.

[3] Vé chi phi té tung: Do cac bén cung c6 16i lam cho hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat khong thé thuc hién duoc nén hai bén cling ganh chiu
ngang nhau vé chi phi do dac, dinh gi4, tham dinh tai chd theo quy dinh tai Diéu
157, Diéu 165 B luat t tung dan su 2015.

[4] Vé an phi so tham: Ong Lé Van H phai chiu an phi khong c6 gia ngach
dbi voi yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
khong dugc chap nhan va an phi khong co gia ngach d6i voi d6i voi khoan tién tu
nguyén tra lai cho ba L; Ong Nguyén Quoc T phai chiu an phi c6 gia ngach d6i
v6i phan hoan tra tién chuyén nhuong dat va boi thudng thiét hai nhu trén; dong
thoi phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach dbi voi yéu cau phan t6 khong duogc
chap nhan theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 va Diéu
26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Qudc hdi.

[5] Vé an phi phtic tham: Cac dwong sy khong phai chiu én phi phic tham
theo quy dinh tai Diéu 148 ctia Bo luét t tung dan sy nam 2015 va Diéu 29 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1¢
phi Toa an.
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[6] Nhimg noi dung khac cua quyét dinh 4n so tham khong c6 khang céo,
khang nghi nén c6 hiéu luc phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung Khoan 2 Diéu 308, Dicu 293 va DPiéu 296 Bo luat t6 tung dan sy
2015.

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cta éng Lé Van H.

Stra mot phan ban an dan sy so thim s6 11/2020/DS-ST ngay 26/3/2020 cua
Toa an nhan dan huyén CB, tinh Long An.

Cin clr vao cac Diéu 26, 35, 36, 39, 147, 227 va 273 clia B luat T6 tung
Dan su nam 2015; Diéu 117, 121, 122, 123, 131, 127, 129, 411, 471, 474 va 476
cia Bo ludt Dan sy nim 2005; Diéu 26, 27, 29 Nghl quyét s
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy
dinh v€ murc thu an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctua nguyén don LE Van H d6i voi bi
don Nguyén Quoc T vé viéc tlep tuc hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
dbi v6i thira dat s6 241, to ban d6 s6 7, toa lac tai 4p 2, x4 Long Cang, huyén CP,
tinh Long An.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong c6 tai san gin lién véi
dat) ngay 28/5/2014, dugc Vian phong cong chimg Long H chimg nhan sé 1410,
quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu.

[2] Phén dat thudc thira dat s6 241, dién tich 300m?, loai dét ONT, to ban d6
7, toa lac tai ap 2, x& Long Cang, huyen CDb, tinh Long An thudc quyén sir dung
dat ctia 6ng Nguyén Qudc T.

Ong Nguyén Qudc T ¢ quyén lién hé véi co quan Nha nude co tham quyén
dé ké khai, dang ky, diéu chinh quyén st dung dét theo quy dinh cua phap luat
dat dai.

[3] Budc ong Nguyén Qudc T ¢ trach nhiém hoan tra lai sb tién di nhan
50.000.000 dong (ndm muoi tri¢u dong) va boi thuong so tién 394.200.000 dong
(ba tram chin muoi bén triéu, hai trim nghin ddng) cho dng Lé Vin H, téng cong
13 444.200.000 dong (bdn trim boén muoi bén tridu, hai trim nghin dong).

[4] Ghi nhan sy ty nguyén cta 6ng Lé Vin H tra lai cho ba Truong Thi L s6
tién 5.000.000 dong sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

[5] V& chi phi t6 tung:

Budc 6ng Lé Vian H phai chiu 6.200.000 dong (d3 ndp xong).

Budc 6ng Nguyén Quédc T phai chiu 6.200.000 déng dé hoan tra cho dng L&
Vian H da tam Ung trudce.

[6] V& an phi so tham:

Budc ong Lé Vian H phai chiu 600.000 dong nhung dugc khau trir sb tién
tam tng 4n phi 3.750.000 dong theo bién lai thu s 0000605 ngay 06/12/2018 cua
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Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CP, tinh Long An. Hoan lai cho ong H sb tién
3.150.000 dong.

Budc 0ng Nguyén Quéc T phai chiu 21.768.000 dong dé sung cong quy Nha
nuéc nhung dwoc khau trir 300.000 dong theo bién lai thu sé 0008213 ngay
07/02/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén CD. Ong Nguyén Quéc T con
phai tiép tuc 1a 21.468.000 dong.

[7] V& 4n phi phuc tham: Cac duong sy khong phai chiu. Hoan tra lai cho
ong L€ Van H so tién tam Ung an phi phtic tham 300.000 dong theo bién lai thu
s0 0008367 ngay 17/4/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CD, tinh Long
An.

[8] An xtr cong khai phtic thAm c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Long An; X L o A s
“TAND chp huyén; Tham phan — Chi tga Phén toa

- Chi cuc THADS cép huyén;
- Cac dqong su;
- Luu ho so.

Nguyén Vin Canh



