TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN UNG HOA Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HA NOI

Ban an $6:19/2024/DS - ST
Ngay: 26-8-2024 ‘
Vv Tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN UNG HOA, THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Hoang Thi Bich Hang
Cdc Hoi tham nhén dan: + Ong Pang Viét Coi
+ Ong Nguyén Ha Tuén

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Ung Hoa, thanh ph6 Ha Noi.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhén dan huyén Ung Hoa tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Khuyén - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2024 tai try s& Toa an nhan dan huyén Ung Hoa xét

XU SO tham cong khai vu an thy 1y s6: 15/2024/TLST- DS ngay 01 thang 02 nam
2024 vé “Tranh chap Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so
15/2024/QDXXST- DS ngay 15 thang 7 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa sd:
32/2024/QDST- DS ngay 09 thang 8 nam 2024 gifra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang T1 (G)

Dia chi: Toa nha C, s6 A T, quan H, thanh phd Ha Nbi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: 6ng H6 Hiru M — Tong giam doc

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Pinh Cong H — Giam ddc chi nhanh
T2 (van ban uy quyén s6 32/2022/UQ-TGD ngay 13/9/2022)

Ngueoi dai dién thao gia té tung: 6ng Dinh Tién L, ba B Thi Thu H1, dng
Tran Xuan H2, 6ng Nguyén Duy H3, 6ng Ma Dtrc Q va ba Nguyén Thi Thanh D
(Gidy uy quyén lai s6 02A/2023/UQ-TLO ngay 10/02/2023)

Bi don: + Ong Tran Vian N — sinh nam 1986

+ Ba Nguyén Thi Thay T — sinh nim 1986

Péu c6 noi PKHKTT: Thon N, x& V, huyén U, thanh phd Ha Noi.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kign va cdc buéi lam viéc va tai phién toa, nguyén don trinh
bay: Ngay 12/03/2018, Ngan hang T1 (G) — chi nhanh T2 va ong Tran Vin N
cung vo la ba Nguyen Thi Thay T da ky Hop dong tin dung s6 0079/2018/TLO-
NT22/HDTD véi ndi dung nhu sau: S6 tién vay: 550.000.000 dong (Bang chit:
Nam tram nam muor triéu dong chan.) Muc dich vay: H4 thanh to4n tién nop mua
can ho s6 A, ting A, tod nha: B1.4-HH02-2C, Khu d6 thi T — C; Phuong thirc vay:
timg 1an; Thoi gian vay: 216 thang, tir ngay 13/03/2018 dén ngay 12/03/2036;
Hinh thirc bao dam cp tin dung: Cap tin dung bao dam day du bang tai san. LAi
suat cho vay: Ap dung 13i suat cho vay wu dii tai thoi diém nhan no 1 7,79%/nam
trong 06 thang dau tién theo Chuong trinh wu d3i 13i suit “G dong hanh cing
khach hang” cua G. Hét thoi gian wu dai 4p dung 13i suét tha ndi, thay ddi 01
thang/01 1an vao ngay 10 hang thang va dugc xac dinh theo thong bao ctia Ngan
hang tai thoi diém diéu chinh tuan thu theo 13i suat cia Ngan hang tai timg thoi
ky. Ngay 12/03/2018, vo chong 6ng N nhan no tién vay cua G theo Gidy nhan ng
50 0350/2017/TLO22/GNNOO. Ngoai ra, Hop dong tin dung va Gidy nhan ng con
quy dinh vé 1ai suét, thoi gia tra tién gdc, tién 14i...

Tai san bao dam: 1a Quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat thira dat sd 904; to ban d6 25; dia chi: b, thén N, xa V, huyén U,
TP “Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac
gin hen v6i dat” sd BU8402388, S6 vao so cap GCN: CS-UH00613 do S¢
TN&MT thanh phé H cap ngay 05/07/2016 dung tén 6ng Tran Van N. Tai san
bao dam cho khoan cép tin dung tai G theo Hop dong thé chip bat dong san sb
cong chung 0768.2018/HPGD, quyén sé6 01, TP/CC-SCC/HPGD ngay
09/03/2018 gitra G va dng Tran Van N cung vo 1a ba Nguyén Thi Thay T. Giao
dich thé chap duoc ding ky bao dam tai Van phong B chi nhanh H6 ngay
09/03/2018.

7 Ké, tur thoi diém vay von Cté'n nay, vg chéng 6ng N dé thanh toan dugc cho
G tong sO tién 1a 668.611.446 dong. Trong do: goc: 346.050.000 dong; 1ai trong
hgn: 325.635.553 dong; lai qua han: 2,694,977 dong va 1ai cham tra 2.859.299
dong.

Qua trinh don dbc tra ng: Ké tir thoi diém khach hang cham thanh toan gbc
va 1ai, dai dién Ngan hang da nhiéu lan lién hé v&i vo chong ong N thyc hién ding
va day du nghia vu ng theo thoa thudn gitra khach hang va Ngan hang. Tuy nhién
khach hang di khong thyc hién duoc cic cam két voi Ngan hang. Ngay chuyén
no qua han: 24/05/2019. Khoan vay qua han thudc ng nhém 2 tai G. Vi vay, tinh
dén hét ngay 26/8/2024 ong N, ba T con no gde: 203.950.000 dong; no lai:
645.376 dong; tong: 204.595.376 dong;

Vi vy, Ngan hang dé nghi Toa giai quyét:
+ Buodc Ong Tran Van N va vo 1a ba Nguyén Thi Thay T phai thanh toan ngay



cho G tong sb tién tinh dén hét ngay 26/8/2024 theo Hop dong tin dung sO
0079/2018/TLQ—NT22/HDTD‘nge‘1y 12/03/2018, Gidy nhan ng keém theo tong la
204.595.376 dong; trong do: tién goc 1a 203.950.000 dong, tién 13i: 645.376 dong

+ Budc 6ng Tran Vén N va vo 1a ba WNguyén Thi Thay T thanh toan tién 1ai
phat sinh theo Hop dong tin dung trén ké tir ngay 27/8/2024 cho dén khi tra hét
no.

+ Trong truong hop Ong Tran Van N va vo 1a ba Nguyen Thi Thay T khong
thanh toan ngay toan b khoan ng trén, G c6 quyén yéu cau co quan ¢ tham
quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam néu trén dé thu hdi no. Toan
bo sd tién thu duge tir viée ban/xu 1y tai san bao ddm dugc dung dé thanh toan
nghia vu tra no theo Hop dong tin dung trén. Néu s tién thu dugc tir ban/xir 1y
tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi Bén vay von van phai co
nghia vu tra hét khoan no cho G.

Bi don: khong c6 quan diém, y kién.

Tai phién tda ngay hom nay: Nguyén don gitt nguyén cac ndi dung khoi
kién va khong xuat trinh thém tai liéu chirg ctr nao khac. Bi don vang mat.

+Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ung Hoa c6 quan diém: Qua trinh
giai quyét vu 4n Toa an da thuc hién day du cac quy dinh vé té tung dan sy nhu
téng dat hop 18 cac van ban t6 tung cho cac duong su, tao diéu kién cho ho duoc
trinh bay quan diém, tién hanh hoa giai theo ding quy dinh. H(_)lrdong tién hanh
x€t xtr vu an ding quy dinh cua phap luat. V€ nd1 dung vu an: Chap nhan yéu cau
khéi kién va hudng xir 1y tai sdn nhu nguyén don trinh bay. Bi don phai ndp an
phi theo quy dinh cua phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong ho so vu 4n dugc thidm tra tai phién
Toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua cic duong su, HS
dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& thyc hién t6 tung ctia Toa an:

Vé pham vi khai kién, quan hé phéap luat: Ngan hang T1 khoi kién 6ng Tran
Van N, ba Nguyén Thi Thay T phai thanh toan tién gdc, 13i theo Hop dong tin
dung va Glay nhén no hai bén da ky két; dong thoi trudng hop ong N, ba T khong
thanh toan tién cho G thi G c6 quyén c6 don dé nghi co quan ¢ tham quyen xu
Iy tai san thé chap theo quy dinh ctia phap luat. Do viy, day la tranh chap Hop
déng tin dung theo khoan 3 Diéu 26 Bo luat tb tung dan su.

Vé tham quyén: Quan h¢ phap luét la tranh chap Hop dong tin dung, bi don
6ng Tran Van N, ba Nguyén Thi Thay T c6 dang ky noi cu tra 1a: thon N, xa V,
huyén U, thanh phé Ha Noi nén vu an thudc thim quyén giai quyét caa Toa an



nhan dén huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Noi theo diém a khoan 1 Diéu 35; diém
a, khoan 1 bi€u 39 BJ luat t6 tung dan su.

[1.2] V& ching ct: Tai bién ban vé kiém tra viéc giao ndp chimg ctr duong
su xac nhén cac tai lidu giao nop day du trong hd so vu an, khong con tai liéu
chtng cr ndo khac can bo sung. Cac duong su da dugc tiép can toan bo tai liéu,
ching cir ¢6 trong hd 80 do cac duong su cung cap va Toa an thu théap; khong co
¥ kién nao phan ddi vé chimg cit. Do vy, nhimg tai liéu co trong ho so vu 4n ma
Toa an st dung lam cin cu giai quyét, du diéu kién 1a ching cr theo Piéu 92,
Piéu 93 ctia BLTTDS.

[1.3] V& su ving mit cua cac duong sy tai phién toa so tham: Bi don ong
Tran Vin N va ba Nguyen Thi Thuy T vang mat tai phién toa ngay 09/8/2024,
dén phién toa hom nay vang mat lan tht hai khong c6 ly do. Can cur Piéu 227,
228 B6 luat to tung dan su, HO1 dong xét x1r van tién hanh xét xtr dbi véi vu an.

[2] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

[2.1] Xét yéu cau cua nguyén don budc bi don phai thanh toan tién goc, 1ai
cho nguyén don theo Hop dong tin dung va Gidy nhan ng da ky két.

Viéc ngay 12/3/2018, 6ng Tran Van N va ba Nguyen Thi Thuy T da ky Hop
ddng tin dung so: 0079/2018/TLO-NT22/HDTD dé vay von tai Ngan hang T1
v6i sd tién vay l1a: 550.000.000d (Nam tram ndm muoi triéu dong). Ngay
12/3/2018, 6ng Tran Van N va ba Nguyén Thi Thuy T d3 dugc G thuc hién giai
ngan 550.000.000 dong theo Gidy nhan no Lan 1: 0079/2018/TLO-NT22/HDTD
va 6ng N, ba T trén co so tu nguyén, bao dam cac quy dinh cua phap luat. Trong
qua trinh thyc hién Hop dong 6ng N, ba T d3 thanh toan 346.050. 000 dong tién
gbc va so tién goc con lai 1a 203.950.000 dong G nhiéu lan yéu cau thanh toan
nhung 6ng N, ba T vin khong thanh toan tién gdc. Do vi pham Hop dong, G yéu
cau 6ng N, ba T phai tra sb tién gc 203.950.000 dong 1a ¢ can cu.

Tai Hop dong tin dung va don deé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan c6 quy
dinh vé 13i suat. Viéc thoa thuan vé 1ai suat giita ong N, ba T v6i G 1a hoan toan
tu nguyén, phu hop véi quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan sy va Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan
Tbi cao vé “Hudng dan ap dung mot sé quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 14i suét,
phat vi pham”. Ong N, bd T di thanh toan duoc cho G sb lii trong han:
325.635.553 dong; 13i qua han: 2.694.977 ddng va 1ai cham tra 2.859.299 ddng.
G yéu cau ong N, ba T phai thanh toan tién no 1ai trong han, 1ai qua han va lai
cham tra 1ai 1a phu hop vé1 quy dinh ctia phap luat.

Vi vay, Hoi dong xét xir chap nhén yéu cau khai kién cua G, cu thé budc 6ng
N, ba T phai thanh toan tra G so tlen tinh dén ngay xét xir so tham ngay 26/8/2024
1a: 204.595.376 dong; trong do: tién gdc 1a 203.950.000 dong, tién 1i: 645.376
dong. Budc 6ng N, ba T phai tiép tuc chiu 1i phat sinh theo 13i suét thoa thuan
trong Hop dong tin dung ma hai bén da ky két ké tir ngay 27/8/2024 (C6 sy diéu



chinh tang, giam theo ting thdi ky cia G) cho dén khi thanh toan hét du no gdc.
[2.2] Xét yéu cau cua nguyén don vé viée xir Iy tai san bao dam thi thay:

Khi ky két Hop dong tin dung cc bén co thoa thuan bién phap bao dam cu
thé 1a: Quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat
thira dat $0 904; to ban d6 25; dia chi: B, thén N, xa V, huyén U, TP ; : Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan hen voi dat s0
BU840288, S6 vao s6 cap GCN: CS-UH00613 do S¢ TN&MT thanh phd H cap
ngay 05/07/2016 dung tén 6ng Tran Van N. Hop dong thé chap bat dong san sb
cong chimg 0768.2018/HPGD, quyén s6 01, TP/CC-SCC/HPGD ngay
09/03/2018 giita G va dng Tran Van N cing vo 1a ba Nguyén Thi Thuy T tai Van
phong C1 — thanh phé Ha Noi. Giao dich thé chip duoc dang ky bao dam tai Van
phong B chi nhanh H6 ngay 09/03/2018.

Xét thady Hop dong thé chap duoc cac bén ky két va cong chang tai Van phong
C1, thanh phd Ha Noi trén co s tu nguyén, khong bi lira déi, ép budc, khong vi
pham diéu cAm, khong trai dao duc xa hoi, tai san thé chap da dugc dang ky tai
co quan nha nudc c6 tham quyén. Vi vay, Hop dong thé chap bat dong san, s6
cong chung: 0768.2018/HPGD, quyén s6 01, TP/CC-SCC/HPGD ngay
09/03/2018 tai Van phong C1 , thanh phé Ha Noi 13 can cir phat sinh quyén va
nghia vu cua cac bén. Tai san thé Chép da duoc dang ky giao dich bao dam tai
Van phong dang ky quyén sir dung dat Ha Noi — chi nhanh H6 ngay 09/03/2018.
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau xt 1y tai san bao dam cua G: G duoc y&u cau
co quan thi hanh an c6 thim quyén phat mai tai san thé chap néu trén khi dng N,
ba T khong thuc hién hoac thuc hién khong day du nghia vu tra no; tat ca nhﬁ:ng
nguoi sinh séng trén tai san da Thé chap déu phai co trach nhiém ban giao, di
chuyén pht hop véi cac Biéu 317, 318, 319, 320, 322, 323, 463 va 466 Bo luat
dan sy nim 2015; Luat Pat dai naim 2013; Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phi vé viéc stra d6i mot sd diéu cia
Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu vé giao dich bao
dam.

Truong hop s tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san thé chap khong du tra hét
cac khoan no cho G thi 6ng N, ba T ¢6 nghia vu tiép tuc tra hét sé ng cho G.
Truong hop xir 1y tai san thé chip gia tri 16n hon khoan ng thi sb tién chénh léch
phai tréd lai cho chu s& hitu tai san.

[4] V& an phi: Can ct Diéu 146; Diéu 147 BLTTDS; khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét 326 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vy Qudc hdi vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an thi 6ng Tran Van N,
ba Nguyén Thi Thiy T phai chiu toan bd an phi dan sy so tham 13 10.229.769
ddng. G khong phai chiu an phi nén dugc hoan lai s6 tién tam tng an phi di nop
1a 10.500.000 dong.



[S] Quyén khang cao: Cac duong su co quyén khang céo theo quy dinh tai
cac Diéu 271 va 273 cia BLTTDS nam 2015.

Vi cac [é trén,
QUYET PINH

Can cu vao }(hoén 3 Djéu 26, diém a khoéq 1 biéu 35; diém a khoﬁln 1 Piéu
39; Diéu 146, Di€u 147; Dicu 244; Dicu 227, Di€u 228, Di€u 271 va Di€u 273 Bo
luat t6 tung dan su;

Can ctr cac Piéu 317, 321, 322, 323, 463 va 466 BO luat dan sy nam 2015;
Can ctr Piéu 91 cua Luat t6 chic tin dung;

Can cu Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 Vé trinh ty, thu tuc
dang ky, x6a dang ky thé chap, bao 1anh bang quyén st dung dat;

Can ct Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phi vé
Giao dich bao dam va Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu
vé viéc sira doi mot sé diéu ciia Nghi dinh 163/2006/ND-CP;

Can ctt Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 ctia Chinh phu vé diang
ky giao dich bao dam;
Cin ct khoan 2 Piéu 26; khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016

ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

1. Chip nhén yéu cau khéi kién cua Ngan hang T3 dbi voi ong Tran Vin N
va ba Nguyén Thi Thay T.

2. Budc 6ng Tran Van N va ba Nguyén Thi Thay T phai c6 nghia vu tra cho
Ngan hang T1 sb tién tinh dén ngay xét xir - ngay 26/8/2024 1a: 204.595.376 dong
(Hai tram linh bén triéu, nam tram chin mwoi ldm nghin, ba tram bdy mwoi sdu
dong); trong do: tién gdc 1a 203.950.000 dong, tién 13i: 645.376 dong .

Ké tir ngay 27/8/2024, 6ng Tran Van N va ba Nguyén Thi Thuay T tiép tuc
phai chiu 1i phat sinh trén du ng gdc cho dén khi thanh toan hét toan bo khoan
ng theo Hop dong tin dung s: 0079/2018/TLO-NT22/HPTD ngay 12/3/2018 va
Gidy nhan no Lan 1: 0079/2018/TLO-NT22/GNNO001 ngay 12/3/2018; dugc diéu
chinh phu hop voi 13i sudt cho vay ciia G theo ting thoi ky nhung khong duoc trai
quy dinh phap luat.

3. Ké tir ngay Ban an co hiéu luc 6ng Tran Van N, ba Nguyen Thi Thuy T
khong tra dugce sd tién ng trén va lai phat sinh cho G thi G co quyén dé nghi co
quan thi hanh an c6 thAm quyén 4p dung cac bién phap cudng ché ké ca viéc ké
bién, phat mai, xtr 1y tai san bao dam cu thé: Quyén st dung dit, quyén s& hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat thira dat s6 904, to ban d6 25, _dién tich:
315, 7m2 dia chi: B, thon N, xa V, huyén U TP .; Giay chimg nhan quyén str dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BU840288, S6 vao so



cap GCN: CS-UH00613 do S& TN&MT thanh pho H cap ngay 05/07/2016 dung
tén 6ng Tran Van N. Hop ddng thé chip bat dong san sb cong ching
0768.2018/HPGD, quyén s6 01, TP/CC-SCC/HPGD do Van phong C1, thanh
phd Ha Noi cong chimg ngay 09/03/2018. Giao dich thé chap duoc ding ky bao
dam tai Van phong B chi nhanh H6 ngay 09/03/2018.

Truong hop s tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san thé chap khong du tra hét
cac khoan no cho G thi 6ng N, ba T ¢6 nghia vu tiép tuc tra hét s6 ng cho G.
Truong hop xir 1y tai san thé chap gia tri 16n hon khoan ng thi sé tién chénh léch
phai tra lai cho chu s& hiru tai san.

Truong hop Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

4. V& an phi:

Budc 6ng Tran Van N va ba Nguyén Thi Thay T phai ndp tién an phi dan su
so tham 1a: 10.229.769 @ (Muoi triéu, hai tram hai mwoi chin nghin, bay tram sdau
muoi chin dong).

_ Hoan tra cho Ngan hang T1 : 10.500.000d (Muoi triéu, nam tram nghin
dong) so tién tam tmg an phi da nop theo bién lai s6: 0011599 ngay 29 thang 01
ndm 2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ung Hoa, TP ..

5. V& quyén khang céo: Nguyén don co quyen khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mat c6 quyén khang cao trong thoi han 15
ngay keé tr ngay nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét theo quy dinh cua
BO luat tb tung dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
“TAND TP Ha Noi : THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Ung Hoa;

- Chi cuc THADS Ung Hoa;

- Cac duong su;

- Luu hs; V/P./.

Hoang Thi Bich Hang



