TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Poc lap - Twdo - Hanh phiic
TINH PONG NAI
Ban an s6: 06/2019/HNGD-ST.
Ngay: 25/3/20109.
VIV: “Tranh chdp chia tdi sin
chung sau ly hon”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN Long Thanh

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phdan-Chii toa phién toa: Ong Hung Minh Sang.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Dinh Hung.

Ong Nguyén Vin Ba.

- Thu ky phién toa: Ba Doan Thi Hang — Thu ky toa an nhan dan
huyén Long Thanh.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan huyén Long Thanh tham gia
phién tda: Ba Nguyén Thi Hai — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 3 nam 2019, tai Toa an nhan dan huyén Long Thanh xét

XU so tham cong khai vu an thy 1y s6: 797/2016/TLST-HNGD ngay 07/12/2016
vé viéc “Tranh chap chia tai san chung ctia vo chdng sau khi ly hon” theo Quyét
dinh dwa vu an ra xét xtr sd: 06/2019/QDXXST-HNGD ngay 04/3/2019, giita
cac duong su:

Nguyén don: Chi Lé Ngoc B, sinh nam: 1977.

H6 khau thuong tri: s6 8/16, ap 2, xa A, huyén T, tinh Pong Nai.

Chd 6: 56 33,10 3, 4p C, x4 A1, huyén T, tinh Pong Nai.

Bi don: Anh Lam Thanh T, sinh nam: 1969.

Ho khau thuong tri: s6 33/1, t6 3, ap C, xa AL, huyén T, tinh Pong Nai.
Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi T1, sinh nam: 1936.

Ho khau thuong tra: sé 105, t6 3, 4p C, x& Al, huyén T, tinh Pong Nai.

(chi B c6 mat, anh T ¢6 mit, ba T1 vang mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién dé ngay 15 thdng 11 nam 2016 va trong qua trinh xét
xtr nguyén don chi Lé Ngoc B trinh bay:

Gitra chi va anh Lam Thanh T xay dyng gia dinh v6i nhau nam 2002, c6
dang ky két hon tai Uy ban nhan dan xa Al, huyén T, tinh Pong Nai. V¢ chong



chung séng dén nam 2016 thi phat sinh mau thudn. Ngay 19/9/2016, chi va anh
T da ly hon theo ban an 50 119/2016/HNGD-ST cua Toa an nhan dan huyén T,
trong qua trinh giai quyét ly hon vé tai san chung chi khong yéu cau Toa 4n giai
quyét, nén Toa an khong xem xét giai quyét vé tai san chung gitra chi va anh T,
nay chi yéu cau duoc chia tai san chung gitta chi va anh T nhu sau:

Trong qua trinh vo chong chung séng cha, me ciia anh T 12 ong D (chét
nam 2009) va ba Nguyen Thi T1 c6 tang cho vo chong 03 thira dat, theo hop
ddng ting cho quyén st dung dat s6 168, quyén sé 02/TPCC-SCCHNGD ngay
28/5/2007, duoc Uy ban nhan dan xi Al, huyén T, tinh Pong Nai xac nhan
ngay 07/9/2007 bao gém:

+ Thira 559, dién tich 271m?, t& ban d6 s6 07, xa AL, huyén T, tinh Dong
Nai, Giay ching nhan quyén su dung dat s6 AH 365426 dugc Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Dong Nai cap ngay 08/8/2007 tén D va Nguyen Thi T1.

+ Thira 560, dién tich 242m?, t& ban d6 s6 07, xa AL, huyén T, tinh Dong
Nai, Gidy chimg nhén quyén str dung dat so6 AH 365425 duoc Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Dong Nai cap ngay 08/8/2007 tén D va Nguyen Thi T1.

+ Thira 561, dién tich 634m?, t& ban d6 s6 07, xd AL, huyén T, tinh Dong
Nai, Giay chl'mg nhan quyén st dung dat s6 AH 365424 dll?Q’C Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Pong Nai cap ngay 08/8/2007 tén D va Nguyen Thi T1.

Tong dién tich 1.147m?

Trén dat c6 mot can nha cép 4, dién tich xay dung khoang 170m?, hién
anh T dang sinh song.

Sau khi dugc nhén tang cho dién tich dat trén, chi va anh T dugc Vin
phong dang ky quyén st dung dat huyén T chinh trang 4 sang tén ctia chi va anh
T trén 03 gidy chung nhén quyén sir dung dat. Nam 2014, chi va anh T ké khai
dang ky cap d6i gidy chting nhan quyén su dung dat. Bén nam 2016, 03 thura dat
trén dugc Uy ban nhan dan huyén T cap d6i gidy chung nhan quyen st dung dat
thanh 01 thu’a méi 1a 76, to ban dd sb 14, xd AL, huyén T, tinh Pong Nai. Dién
tich 891.8m” do chi va anh T dung tén quyén st dung dat.

Sau khi Toa an tién hanh xem xét thim dinh tai chd theo yéu cau cua chi:
Thé hién tai ban do hién trang khu dat s6 2146/2018 ngay 07/3/2018 ciia Van
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai chi nhanh T dién tich 891.8m? va Chung
thu tham dinh gia cua s 637/TPG-CT ngay 05/4/2018 cua Cong ty co phan
tham dinh gia Pong Nai chi hoan toan nhat tri Va khong c6 yéu cau gi. Chi xac
dinh phan dét tranh chap c6 dién tich 891, 8m°. Chi dong y v6i két qua thdm
dinh gia theo chimg thu tham dinh gia s6 637/TPG-CT ngay 05/4/2018 cua
Cong ty co phan tham dinh gia Pong Nai va dong y sir dung gia cua chimg thu
trén dé lam co s giai quyét vu an.



Chi yéu cau duoc chia % dién tich dat trén, chia bang hién vat 1a quyén st
dung dat. Boi vi, hién nay chi khong c6 nha dé &, phai Té nha tro bén ngoai dé
sinh séng. Nhung trong qua trinh gidi quyét vu 4n chi chi yéu cau dugc chia
phﬁn dién tich dat 356.4m?, duoc gid1 han boi cac mbe 1,2,5,6,1 theo ban dd
hién trang khu dét s6 2146/2018 ngay 07/3/2018 cua Van phong ding ky dat dai
tinh Pong Nai chi nhanh T. Phan dién tich dit nhiéu hon con lai 535.4m”va trén
dat c6 01 can nha cép 4 nhu md ta & trén chi dé anh T duge so hitu, chi khong
tranh chap vi ddy du sao ciing 13 tai san cua ba, me anh T ting cho, cong sirc
dong gop cua chi ciing khéng nhiéu.

Ngoai ra chi B con cho rang trudc day trong qua trinh vo chéng chung
séng anh T c6 ban phan dat rudng 13 tai san riéng cua anh dé tra cho me anh T 12
ba T1 s tién lam nha cua anh T 1a 75.000.000d6ng (bay muoi 1am triéu dong),
chi khong c6 ¥ kién gi, chi cho rang day 1a tai san riéng ctia anh T,

Péi véi viee anh T cung cap cho Toa an gidy tu nguyén phén chia tai san
gilta chi va anh T gom 03 chiéc xe gan mdy va 02 ciy vang SJC, dung la gitra
chi va anh T ¢6 chia s0 tai san trén, chir ky ghi ro ho tén trong to gidy chia s6 tai
san nay la cua chi, nhung chi cho rang ddy 14 tai san c6 thé chia dugc nén vo
chdng tu chia, con quyén sir dung dat vo chong khong thé tu chia nén yéu cau
Toa an giai quyét.

Tai ban e khai ngay 27/12/2016, bi don anh Lam Thanh T ¢4 y kién dé

nghi doi véi yéu cdu cia nguyén don nhir sau:

Gilra anh va chi Lé Ngoc B xady dung gia dinh v41 nhau nam 2002, cé
dang ky két hon tai Uy ban nhan dan xd A1, huyén T, tinh Pong Nai. Vo chong
chung séng dén nam 2016 thi phat sinh mau Tan. Ngay 19/9/2016, chi va anh T
da ly hon theo ban an sé 119/2016/HNGD-ST cua Toa an nhan dan huyén T,
trong qué trinh giai quyet ly hon anh khong den tham dy phién toa, vé tai san
chung chi B khong yéu céu Toa an giai quyét, nén Toa an khong xem xet giai
quyét vé tai san chung gitra anh va chi B. Gira anh va chi B da co gidy tu
nguyén phan chia tai san viét tay ghi ngay 19/4/2014 gom 03 xe gan may va 02
cay vang SJC, chi B s¢ hitu 01 xe mé t6 hiéu AirBlade va 01 cay vang; anh s¢
hitu 02 xe mo t6 gdm 01 xe Wave va 01 xe Boss cung v6i 01 cdy vang. Anh xéac
dinh tai san chung gitra anh va chi B da tu chia xong, hi¢n khong con tai san
chung nao khac.

Vé phan yéu cau chia quyen sir dung dat cua chi B, anh cho rang 03 thira
dat ma chi B tranh chip yéu ciu chia tai san chung c6 nguén gdc nhu sau:

+ Thura 559, dién tich 271m?, t& ban do s6 07, xa Al, huyén T, tinh Pong
Nai, Giy ching nhan quyen su dung dat s6 AH 365426 dugc Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Pong Nai cap ngay 08/8/2007 tén D va Nguyén Thi T1.



+ Thira 560, dién tich 242m?, 1o ban dé s6 07, xa Al, huyén T, tinh Pong
Nai, Giay ching nhan quyen su dung dat s6 AH 365425 dugc Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Pong Nai cip ngay 08/8/2007 tén D va Nguyén Thi T1.

+ Thira 561, dién tich 634m?, to ban d6 s6 07, x& AL, huyén T, tinh Dong
Nai, Gidy ching nhéan quyén su dung dat s6 AH 365424 duoc Uy ban nhén dan
huyén T, tinh Dong Nai cap ngay 08/8/2007 tén D va Nguyen Thi T1.

Téng dién tich 1.147m?.

Trén dat ,cé mot can nha cép 4, dién tich xay dung khoang 160m2, hién
anh dang sinh song.

Nguon gbc 03 thira dat trén 1a cta cha, me anh 1 6ng D (da chét 2009) va
ba Nguyen Thi T1 khai pha nam 1975 va da dugc Nha nudc cap giay ching
nhan quyén st dung dat dung tén ba, me cua anh. Nam 2000, cha, me anh d3
cho anh phén dién tich dat trén cing voi mot can nha trén dét, khi cho lic bay
gid khong 1am gidy to gi.

Pén nam 2002, anh lay vo 1a chi B. Sau khi 14y nhau hai Vo chong chung
song & trén cin nha va phan dat néi trén. Nam 2007, do nhu cau cap do6i gidy
ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh, vi anh da c6 gia dinh nén dua
thém tén vo 1a chi B vao gidy chung nhan quyén st dung dat. Hinh thirc tang
cho quyén sir dung dat. Cha, me anh c6 ky hop dong tang cho quyen st dung
dat theo hop dong ting cho quyen sit dung dat s 168, quyén s6 02/TPCC-
SCCHNGD ngay 28/5/2007, duoc Uy ban nhan dan xa Al, huyén T chimg thuc
ngay 07/9/2007, trong hop déng thé hién tang cho ca anh va chi B.

Pén nim 2016, 03 thira dat trén duoc Uy ban nhan dan huyén T cip doi
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CC 706452 ngay 23/3/2016 thanh thira
moi 13 76, to ban d6 sb 14, xa Al, huyén T, tinh Pong Nai. Dién tich 891,8m?
do anh va chi B dung tén quyén st dung dat. Viéc chi B cung dimg tén trong
gidy ching nhan quyén sir dung dat muc dich 1 dé hop thirc hoa gidy to.

Sau khi Toa 4n tién hanh xem xét thAm dinh tai chd theo yéu cau cta chi
B: Thé hién tai ban d0 hién trang khu dat s 2146/2018 ngay 07/3/2018 ciia Vin
phong ding ky dat dai tinh Pong Nai chi nhanh T ¢6 dién tich 891.8m” 1a ding
voi dién tich anh dang quan 1y, st dung. Trén dat c6 mot can nha cép 4, dién
tich xdy dung 130.6m°, c6 may che bén hong, phia sau, san xi ming, ban thién.
Nha nay ba, me anh xdy dung cho anh trude khi anh 1ap gia dinh vé1 chi B. Sau
d6 anh va chi B ¢6 cai tao thém nhung khong nhiéu.

Déi voi két qua tham dinh gia theo ching thu tham dinh gia s6 637/TDG-
CT ngay 05/4/2018 cua Cong ty co phan tham dinh gid Péng Nai, anh théng
nhat, khong c6 yéu cau thic méc gi.



Anh xéc dinh tai san trén 1a cha, me rudt cia anh tang cho riéng anh trudce
khi anh 1ap gia dinh véi chi B, khdng phai cho ca hai vg chong nén day khong
phai tai san chung ctia anh va chi B, anh khong chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua chi B.

~ Taqi bién ban ldy loi khai cua dwong sy ngay 05/9/2017 va cdc loi khai
tiép theo nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T1 trinh bay
nhu sau:

, Anh Lam Thanh T la con rudt ctia ba, chi Lé Ngoc B la con dau cua ba.
bén nam 2016, anh T va chi B da ly hon.

Ngudn goc dat tranh chap giita chi Lé Ngoc B va anh Lam Thanh T Toc
cac thira dat gom:

+ Thura 559, dién tich 271m?, to ban df) s6 07, xa Al, huyén T, tinh Péng
Nai, Gidy chimg nhén quyen sur dung dat s6 AH 365426 dugc Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Pong Nai cip ngay 08/8/2007 tén D va ba.

+ Thira 560, dién tich 242m”, t& ban d6 s6 07, xd AL, huyén T, tinh Dong
Nai, Gidy chtmg nhan quyén sir dung dat s6 AH 365425 dugc Uy ban nhén dan
huyén T, tinh Dong Nai cap ngay 08/8/2007 tén D va ba.

+ Thira 561, dién tich 634m®, to ban d6 s6 07, x& AL, huyén T, tinh Dong
Nai, Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AH 365424 dugc Uy ban nhén dan
huyén T, tinh Dong Nai cap ngay 08/8/2007 tén D va ba.

03 thira dat trén 13 cta ba va chong ba 1a 6ng D (da chét nim 2009) tao
lap va cho con trai 1a L4m Thanh T vao nam 2000, lic dau khi cho chi néi
miéng, dén nam 2007 ba va 6ng D mai lam hop dong ting cho quyén sir dung
dat s6 168, quyén s6 02/TPCC-SCCHNGD ngay 28/5/2007, duoc Uy ban nhan
dan x4 Al, huyén T chtng thuc ngay 07/9/2007 thé hién cho anh T va chi B.
Vi€c chi B co tén trong hop d6ng tang cho va sau nay duoc cp giéy chiimg nhan
quyen str dung dat ciing c6 tén chi B va anh T 1a do anh T néi dé hop thirc hoa
gidy to. Khi cho dat vo chong ba c6 xdy dung cho anh T mot cin nha cap 4 trén
dat, nim 2002 anh T va chi B xay dung gia dinh v&i nhau, qua trinh chung song
thi chi B va anh T c6 mé rong thém. Thoi diém ba cho anh T, anh T con chua
lap gia dinh véi chi B, chi B cho rang day 1a tai san chung cua hai vo chong chi
B va anh T la khong dang.

Sau khi Toa an tién hanh xem xét tham dinh thi dién tich dét trén la
891.8m?, thira s6 76, to ban do6 s6 14, xa Al, huyén T ba khong c6 y kién gi, vi
phan tai san trén ba da cho con ba nén ba khong thac mic hay yéu cau gi.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat.



Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan va Hoi dong xét xur tién hanh t6
tung theo ding quy dinh cta phap luét T6 tung dan su. Viéc T thap ching clr
dugc thuc hién day du, khach quan, thoi han té tung dugc bao dam, cac quyét
dinh duoc tong dat hop 1€, phién toa dugc thuc hién dan chu, binh dang Nguoi
tham gia t6 tung thuc hién ddy du quyén va nghia vu t6 tung, chép hanh tét phap
luat.

V& noi dung vu an: D& nghi chip nhin yéu ciu cua nguyén don chi Lé
Ngoc B vé viéc tranh chap chia tai san chung cta vo chong sau ly hon giita chi
B va anh LAm Thanh T. Dé nghi cong nhén cho chi Lé Ngoc B duoc quyen
quan 1y, st dung phan dién tich dat 356.4m% dugc giéi han boi cac moc
1,2,5,6,1. Anh Lam Thanh T dugc quyén quan ly, st dung dién tich 535.4m” va
trén dét c¢6 01 cin nha cép 4, theo ban dd hién trang khu dat sb 2146/2018 ngay
07/3/2018 ctia Vin phong dang ky dat dai tinh Dong Nai chi nhanh T.

Vé an phi chi B va anh T phai chiu an phi chia tai san chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thAm quyén: Tranh chap phat sinh gitta chi Lé Ngoc B va anh
Lam Thanh T 1a tranh chap chia tai san chung sau ly hon, day la tranh chap vé
hén nhan gia dinh Toc tham quyén giai quyét cua Toa an duoc quy dinh tai
khoan 1 Piéu 28 B9 luat to tung dan sy va tranh chap trén Toc tham quyén giai
quyét cia Toa 4n nhan dan cap huyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35
BO luat tb tung dan su.

[2]. Vé thi tuc t6 tung: Ba Nguyén Thi T1 ¢ yéu cau xin vang tai phién
tda thé hién tai bién ban 1ay 1oi khai ngay 05/9/2017, do ba gia yéu khong thé tur
viét dugc chit, cin ctt khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 Bo luat té tung dan
su, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mit ba T1.

V¢é ndi dung vu an: Sau khi nghién ctru ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[3]. Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Nguyén don chi Lé Ngoc B khoi kién anh Lam Thanh T vé viéc tranh
chép chia tai san chung sau ly hon. Chi B cho rang tai san chung cta chi B va
anh T 1a phan dién tich dat 891.8m?, thira s6 76, to ban do sd 14, xa Al, huyén
T, tinh Dong Nai, trén dét ¢6 01 cin nha cép 4, dién tich 130.6m?, theo ban dd
hién trang khu dét s6 2146/2018 ngay 07/3/2018 ctia Vin phong diang ky dat dai
tinh Pong Nai chi nhanh T, duoc gidi han boi cac_ moc 1,2,3,4,5,6,1. Do vo
chdng khi ly hon chua chia tai san trén, nay chi yéu cau dugc chia phan dat dién
tich 356.4m?, dugc giéi han boi cac mbe 1,2,5,6,1 Toc mot phan thira sb 76, to



ban do sb 14, xa Al, huyén T, tinh Déng Nai. Phan dién tich dat con lai
535.4m?, dugc gi61 han bdi cac mbc 2,3,4,5,2 Toc mot phén thtra s6 76, to ban
dd sb 14, xa Al, huyén T, tinh Bé)ng Nai trén dit co mot can nha thé hién tai
ban dd hién trang thira dat chi dé choanh T quan ly, st dung.

Anh T cho ring phan dat dién tich 891.8m?, thira sé 76, t& ban d6 sb 14,
xa Al, huyén T, tinh Pong Nai, trén dat ¢6 01 cin nha cap 4, dién tich 130.6m”,
theo ban d6 hién trang khu dat s 2146/2018 ngay 07/3/2018 cua Vin phong
ding ky dat dai tinh Dong Nai chi nhanh T, dugc giéi han boi cac moc
1,2,3,4,5,6,1 anh thong nhat v6i két qua dd xem xét thdm dinh tai chd. Nhung
anh T cho ring day 1a tai san riéng cua anh, khong phai tai san chung cua vo

chdng trong thoi ky hon nhan nén anh khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cia
chi B.

[4]. V& ngudn gdc tai san tranh chap, gdm co 03 thira dat sau:

Thura 559, dién tich 271m , 10 ban df) s6 07, xa Al, huyén T, tinh Pong
Nai, Giay chimg nhén quyen sur dung dat s6 AH 365426 dugc Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Pong Nai cip ngay 08/8/2007 tén D va Nguyén Thi T1.

Thua 560, dién tich 242m? to ban d6 s6 07, xa Al, huyén T, tinh Pdong
Nai, Gidy chtmg nhan quyén sir dung dat s6 AH 365425 dugc Uy ban nhén dan
huyén T, tinh Dong Nai cap ngay 08/8/2007 tén D va Nguyen Thi T1.

Thira 561, dién tich 634m? to ban d6 s6 07, xd AL, huyén T, tinh Dong
Nai, Gidy ching nhén quyén su dung dat s6 AH 365424 dugc Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Dong Nai cap ngay 08/8/2007 tén D va Nguyén Thi T1.

Cac p~hﬁn dién tich dat trén c6 ngudn goc 1a ctia dong D (da chét nam 2009)
va ba Nguyén Thi T1 Ia cha, me rudt cia anh Lam Thanh T.

Ngay 28/5/2007, 6ng Dinh va ba T1 da tang cho chi B va anh T quyén sir
dung dit theo hop ddng tang cho quyén sir dung dat sé 168, quyén sd 02/TPCC-
SCCHNGD ngay 28/5/2007, duoc Uy ban nhan dan xi Al, huyén T chimg thuc
ngay 07/9/2007. Phan dat trén duogc 6ng Dinh va ba T1 ting cho chung anh T va
chi B 1a ding theo quy dinh tai Diéu 27 Luat hon nhan va gia dinh nam 2000.

Sau khi tang cho, chi B va anh T duoc Vian phong ding ky quyén sir dung
dat huyén T cap nhét thong tin chu st dung trén trang 4 sang tén cua chi B va
anh T trén 03 glay chtng nhan quyén sir dung dét ngay 17/10/2007. DPén nim
2016, 03 thua dat trén duoc Uy ban nhan dan huyén T cap do6i glay ching nhan
quyén sir dung dat thanh 01 thira méi 1a thira sd 76, to ban d6 sb 14, xa Al,
huyén T, tinh Dong Nai. Dién tich 891,8m* do chi B va anh T dimg tén quyén
sir dung dat.

Dén ngay 23/3/2016, Giay chimg nhan quyen st dung dat s6 CC 706452
duoc So Tai Nguyén va Moi Trudng cap ddi thanh dién tich 891,8m?, thira 76,



to ban do sb 14, xa A1, huyén T, tinh Pong Nai ngudi st dung dat, chi sé hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat tén Lam Thanh T va Lé Ngoc B. Nhu vay,
anh T va chi B cling da dang ky gidy chimg nhan quyén str dung dat c6 tén cia
v, chong theo quy dinh tai Piéu 34 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014. Viéc
tang cho quyén sir dung dat ciia 6ng Dinh va ba T1 cho anh T va chi B duoc
thuc hién 1a tu nguyén dung theo quy dinh cta phap luat va trong thoi ky anh T
va chi B 1a vo chdng, hon nhan hop phap. Nén xac dinh tai san trén 1a tai chung
cua anh T va chi B chua chia.

Viéc anh T cho rang day 1a tai san riéng cua anh, tai san nay duoc 6ng
Dinh va ba T1 tang cho riéng anh, tang cho anh trudc khi anh 14p gia dinh véi
chi B, anh dé chi B dung tén gidy ching nhan quyén str dung dit 1a dé hop thirc
hoa gidy to, gitra anh va chi B vao nim 2014 di c6 gidy thoa Tan phan chia tai
san, x¢t viéc tu nguyén phan chia tai san gittra anh T va chi B thyc hién ngay
19/4/2014 viét bang gidy tay thong qua ban ND 4p C c6 trudng ap 6ng Huynh
Van Lich da ky, chi B cting thira nhan, nhung day 1a tai san chung khac da chia,
khong lién quan gi dén phan tai san chung chua chia, phan dat con lai chua duoc
chia va dang tranh chap van 1a tai san chung cua vo chong, theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 40 Luat hon nhan va gia dinh, nén y kién cta anh T khong c6 co
s& chdp nhan. Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an anh T co cung cap ban
photo don xin x4c nhan cia 6ng D ghi ngay 25/7/2007 (BL 88), thé hién 6ng
Dinh c6 chuyén quyén sir sung dét dién tich 1147m? cho anh Lam Thanh T, don
xin xac nhan nay khong duoc co quan c6 thAm quyén xac nhan, khong ai ching
kién nén khong du co sé thé xac dinh phan dién tich dat trén chi ting cho riéng
d6i voi anh T.

Ba Nguyén Thi T1 cho rang ba va 6ng Dinh chi cho riéng minh anh T 12
con trai, khong cho chi B, ba xac dinh day la tai san riéng cua anh T, nhung ba
khéng c6 chimg ctr hop phap gi dé chimg minh, nén y kién ctia ba khong c6 co
sO xem xét.

Phan dat tranh chdp dién tich 891,8m? thira 76, t& ban dd sb 14, xa Al,
huyén T, tinh Pong Nai. Sau khi tién hanh xem xét thém dinh tai chd phan dat
tranh chép giita chi B va anh T c6 dién tich 891,8m®, thira sé 76, t& ban d6 sb
14, xa A1, huyén T, tinh Pong Nai, dugce So Tai Nguyen va M61 Truong Tinh
Péng Nai cap gidy chung nhan quyén st dung quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v&i dat s6 CC 706452 ngay 23/3/2016 dimg tén Lé Ngoc B va anh
Lam Thanh T, trén dat c6 01 cin nha cép 4, dién tich 130.6m?, theo ban dd hién
trang khu dat s6 2146/2018 ngay 07/3/2018 ciia Van phong dang ky dat dai tinh
Poéng Nai chi nhanh T, dugc gidi han boi cac moéc 1,2,3,4,5,6,1. Chi Bvaanh T
théng nhét vai két qua xem xet tham dinh tai chd, nén xac dinh day la tai san
chung ctia anh Lam Thanh T va chi Lé Ngoc B chua chia.

Gi4 tri tai san tranh chap can cir vao lgét qua tham dinh gia s6 637/TbG-
CT ngay 05/4/2018 ctuia Cong ty CO phan tham dinh gia tinh Pong Nai két luan



tong gi tri tai san 2.975.479.000d6ng (hai ty chin tram bay muoi lam triéu bbn
tram bay muoi chin ngan). Cac duong sy thong nhat va dong y ding gia tri tai
san tranh chip cua chimg thu dé 1am can cur giai quyét vu an.

[5]. Pbi voi yéu cau chia tai san chung cta chi B. Xét thay, phan dién tich
dat theo yéu cau dugc chia nho hon dién tich t6i thicu ma Uy ban nhan dan tinh
Dong Nai quy dinh theo Quyet dinh s6 03/2018/QP-UBND ngay 30/01/2018
cta Uy ban nhan dan tinh Pong Nai. Ngay 05/10/2018, Toa an nhan dan huyen
T ¢6 van ban s6 1240/2018/CV-TA d& nghi Uy ban nhan dan huyén T cho y
kién vé viéc can phan chia thira dat co dién tich, kich thudc tbi thiéu nho hon
quy dinh, theo Quyét dinh sé 03/2018/QD-UBND. Ngay 16/11/2018, Uy ban
nhan dan huyén T ¢ vin ban s6 10358/UBND-NC phuc dap cho Toa an va cho
rang day 1a tranh chip chia tai san chung cta vo chong sau ly hon khong phai
tranh chip dat dai nén Uy ban nhan dan huyén T khong c6 ¥ kién ddi v6i truong
hop nay. Nén Toa &n nhan dan huyén T can cur vao cac quy dinh cia phéap luat
dé giai quyét vu an.

[6]. Tr nhitng cin ctr nhu da néu trén xét yéu cau khoi kién cua chi Lé
Ngoc B vé viéc Tranh chap chia tai san chung sau ly hén ddi véi anh Lam
Thanh T 1a hoan toan c6 co s()’ chap nhan. Can phén chia tai san chung 1a quyén
sir dung dét dién tich 891,8m? thira 76, t& ban dd sb 14, xa Al, huyén T, tinh
Pong Nai, dugc So Tai Nguyén va Méi Truong Tinh Dong Nai cap gidy chimg
nhan quyén sir dung quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CC
706452 ngay 23/3/2016 dtng tén Lé Ngoc B va anh Lam Thanh T, trén dat co
01 can nha cép 4, dién tich 130.6m°, theo ban d6 hién trang khu dat sb
2146/2018 ngay 07/3/2018 ctua Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai chi
nhanh T, dugc gidi han bdi cac mbc 1,2,3,4,5,6,1 nhu sau.

Chi Lé Ngoc,B duoc quyén quan ly, st dung dién tich 356,4m2 dét duoc
gi6i han boi cac mbe 1,2,5,6,1, (trong d6 100m? dat CLN; 256,4m” dat BHK).
co tri gia 1.069.200.000d6ng (mdt ty khong tram sdu muoi chin triéu hai tram
ngan).

Anh L&m Thanh T duoc quyén quan 1y, st dung dién tich 535,4m’ dat
duoc gidi han boi cac mbc 2,3,4,5,2, (trong do 50m® dit ONT, 364.4m* dat
BHK va 121.0m* dit CLN) c6 tri gia 1.621.200.000d6ng (mot ty sau trim hai
muoi mot tridu hai tram ngan) va tai san trén dat 1a mot can nha cap 4, dién tich
130.6m* ¢6 tri gia 285.079.000d0ng (hai trim tdm muoi lam triéu khong trim
bay muoi chin ngan). Tong tri gia tai san anh T dugc quyén quan 1y, sir dung 1a
1.906.279.000d6ng (mdt ty chin trim 18 sau triéu hai trim bay muoi chin ngan).

[7]. Trong vu 4n ndy c6 chau Lam Lé&é Thanh Tuyén, sinh ngay
21/11/2004 1a con rudt cua chi B va anh T. Giai doan dau trong thoi gian tién
hanh t6 tung cta vu 4n thi chau Tuyén dang sinh sdng cung voi anh T trén cén
nha hién anh T dang sinh sdng, nhung sau d6 chau Tuyén lai di séng cung véi
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chi B & bén ngoai, Chau Tuyén c6 lac séng v6i chi B, ¢6 luc lai séng véi anh T
va nguoc lai. Viéc nay, chi B va anh T déu xac nhan. Tai bién ban ghi 16i khai
ctia chau Tuyén ngdy 08/02/2018, chau khong c6 yéu cau hay thic mic gi trong
vu an nay. Nén xét khong can thiét phai dwa chau Tuyén vao tham gia t6 tung
v6i tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

[8]. V& an phi: Chi B phai chiu tién an phi chia tai san chung duya trén gia
tri tai san duoc phan chia, anh T phai chiu tién 4n phi chia tai san chung dua
trén gia tri tai san dugc phan chia (chi B phai chiu 36%, anh T chiu 64% trén
tong gid tri tai san tranh chap).

Ddi v6i don xin mién, giam an phi caa chi B: Chi B cho rﬁng hién chi gap
kho khin vé kinh té nén xin dugc mién giam tién an phi, xét trong vu an nay chi
B 14 nguoi duoc chia tai san chung, khong Toc truong hop c6 kho khan ve kinh
té, nén khong chap nhan don yéu ciu mién, giam an phi ghi ngay 10/11/2016
cua chi B.

[9]. V& chi phi t& tung: Chi B va anh T phai chiu tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd, chi phi dinh gi4 tai san tranh chip va chi phi t6 tung khac
tuong ung voi phén tram gia tri tai san duoc phan chia (chi B phai chiu 36%,
anh T chiu 64% trén tong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh
gia tai san), do chi B da tam umg ndp trudc nén can budc anh T phai thanh toan
lai cho chi B tién chi phi ma anh T phai chiu.

[10]. Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T 12 hoan toan
phu hop v6i nhan dinh cua Ho1 dong xét xur nén chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 28; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 147; Diéu 157;
biéu 165; khoan 1 Biéu 227; khoan 1 Diéu 228; Diéu 271 va Diéu 273 B0 luat
to tung dan sy.

- Can ¢t Diéu 27 Luat hon nhan va gia dinh nam 2000.

- Can ctr Diéu 33; DPiéu 34; Piéu 38, biéu 39; Diéu 59 va Diéu 62 Luit
hon nhén va gia dinh nam 2014.

- Can cu Phap lénh‘sé 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cia Uy
ban thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Ché,p nhan yéu ciu tranh chdp chia tai san chung sau ly hon cua chi Lé
Ngoc B doi vai anh Lam Thanh T.

10
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Chj Lé Ngoc B duoc quyén quan 1y, sir dung dién tich 356.4m?, (trong do
100m? dat CLN; 256.4m* d¢at BHK), duoc giéi han boi cac mée 1,2,5,6,1 Toc
mot phén thira s6 76, to ban d6 s6 14, xa Al, huyén T, tinh Déng Nai theo ban
d6 hién trang khu dat s6 2146/2018 ngay 07/3/2018 ctia Vian phong ding ky dat
dai tinh Pong Nai chi nhanh T.

Anh Lam Thanh T duoc quyén quén 1y, sir dung dién tich 535.4m? (trong
d6 50m? dat ONT; 364.4m? dat BHK va 121.0m? dat CLN) duoc gi6i han boi
cac moc 2,3,4,5,2 Toc mot phﬁn thira sb 76, to ban dd sb 14, xa Al, huyén T,
tinh Déng Nai va can nha cép 4 trén dat dién tich 130.6m2, theo ban dd hién
trang khu dat s 2146/2018 ngay 07/3/2018 cua Van phong diang ky dat dai tinh
Pong Nai chi nhanh T.

Céc duong sy lién hé v6i co quan Nha nude cd tham quyén dé lam thu
tuc theo quy dinh cua phép luat.

V& an phi: Chi B phai chiu 44.084.000d6ng (bén muoi bon triéu khong
trim tdm muoi bon ngan) an phi chia tai san chung, trir di sb tién tam ng 4n phi
ma chi B da ndp 3.125.000(‘16ng (ba triéu mot tram hai muoi lam ngan) theo
bién lai s6 009340 ngay 05/12/2016 cta Chi Cyc Thi Hanh An Dan Su huyén T,
Chi B con phai chju 40.959.000d0ng (bén muoi triéu chin trim nim muoi chin
ngan) an phi chia tai san chung. Anh T phai chiu 69.188.000dong (sdu muoi
chin tri¢u mot tram tdm muoi tdm ngan) an phi chia tai san chung.

Chi phi 16 tung khac:

Chi B phai chiu 6.336.000d6ng (sdu triéu ba tram ba muoi sau ngan) Chl
phi tham dinh gia tai san va 1.161 OOOdong (mdt triéu mot trim sau muoi mot
ngan) chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi T thap tai liéu chtng cu.
Tong cong: 7.497.000d6ng (bay triéu bdn traim chin muoi bay ngan). Chi B d3
nop du

Anh T phai chiu 11.264. 000d6ng (mudi mot triéu hai trim sau muoi bon
ngan) chi phi thaim dinh gia tai san va 2.064. SOOdong (hai triéu khong tram sau
muoi bon ngan nim trim dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi T
thap tai liéu ching ctr. Tong cong: 13.328.500d6ng(mudi ba tridu ba tram hai
muoi tdm ngan ndm tram déng). Do chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi
tham dinh gia tai san va chi phi T thap tai liéu chiing ctr chi B di ndp tam ung
truéc, nén budc anh T phai thanh toan lai cho chi B sé tién 13.328.500d6ng
(mudi ba tridu ba trim hai muoi tim ngan niam trim dong).

Ké tir ngdy nguodi duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.
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Nguyén don chi B, bi don anh T duogc quyen khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay tron ké tir ngdy tuyén an. Ba T1 vang mat dugc quyén khang cio
ban an trong thoi han 15 ngay tron ké tir ngay tong dat hop 18 ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa Tan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh dn dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND T. Déng Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Long Thanh;

- THA DS H.Long Thanh;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Hung Minh Sang
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