TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG Dgc lap - Tw do - Hanh phc
TAUUNG TAU

Ban &n sb: 83/2024/DS-PT

Ngay: 02/5/2024
Vv Tranh chap hop ddng mua ban nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién tda: Ong Nguyén Minh Chau

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Quang

Ong Truong Vian Tam

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tauiing Tau.

- Dai dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tauiing Tau: Ba
Bui Thi Doan - Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 02 thang 5 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing
Tau xet xur phc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 330/2023/TLPT-DS ngay 29
thang 12 nam 2023 veé viéc “Tranh chap hop dong mua ban nha”.

Do Ban &n dén sy so tham s6 111/2023/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho V bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham s6 68/2024/QD-PT ngay 12
thang 3 nam 2024 va Quyeét dinh hoan phién toa phuc tham s6 77/2024/QD-PT ngay
10 thang 4 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Xuan T, sinh nim 1961 va ba Nguyén Thi Hoai
T1, sinh nam 1970. Dia’chi: 26 P, phuong T, thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau.
(Ba T1 c6 mat, ong T vang mat)

Nguwoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don: Ba Hoang Thi T2, sinh ndm
1993; bia chi: 26 P, phuong T, thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau (Theo Giay uy
quyen ngay 13/5/2022). (Vang mat)

2. Bi don: Ong Huynh Quang D, sinh nam 1945 va ba Huynh Thi Kim V, sinh
nam 1953; Bia chi: phuong T, thanh pho V, tinh Ba Ria — Ving Tau. (Ong B, ba T1
déu vang mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ng?ln hélng TMCP X. Dia chi tru s¢: Tang 8, Toa nha V, Phuong B, Quén
M, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba D6 Ha P - Chtc vu: Chu tich Hoi déng



quan tri. (Vaing mit)

Ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty TNHH MTV Quan Iy ng va Khai
thac tai san — Ngan hang TMCP X (Cong ty E): Ong B Manh T — Chu tich cong
ty (Khong c6 gidy uy quyén ciia Ngan hang TMCP X).

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia Cong ty E theo Gidy iy quyén SO

521/2024/UQ-TGD ngay 25/4/2024 (Do dng Tran Vian N 1a dai dién theo uy quyén
cua cong ty ky):

- Bé’l Nguyén Thi Thanh N1, sinh nam 2000; Pia chi: Phuong V, Quan B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh. (Cé mat);

- Ong Hoang Hai N2, sinh ndm 1995 1a Can bo Phong Xir 1y va Thu hoi no
cua Cong ty E. (C6 mat)

3.2. Ba Huynh Di¢u H, sinh nam 1977. Dia chi: phuong T, thanh phé V, tinh
Ba Ria — Viing Tau. (Vang mat)

3.3. Ong Huynh Quang M va 6ng Huynh Quang H1. Dia chi: phuong T,
thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Ving mit)

4. Ngwoi khang cdo: Ong Nguyén Xuan T 13 nguyén don, ba Huynh Thi Kim
V 1a bi don va Ngan hang TMCP X la nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién ngay 20/6/2021, don thay doi yéu cdu khéi kién ngay
12/9/2022 va trong qua trinh tham gia t6 tung, nguyén don dng Nguyén Xuan T, ba
Nguyén Thi Hoai T1 va ba Hodng Thi T2 1a ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng
T, ba T1 trinh bay:

Ngay 25/01/2016, v chong 6ng Nguyén Xuan T, b Nguyén Thi Hoai T1 va vo
chdng ba Huynh Thi Kim V, 6ng Huynh Quang B ¢6 ky hop dong mua ban nha dbi voi
can nha tai dia chi 01 P, phuong T, thanh phd V. Nha ndy c6 dién tich st dung 1a 400m?
Vi gid 6.500.000.000d6ng (Sau ty, ndm tram triéu dong). Vo chong 6ng T, ba T1 da
giao du tién cho vo chong ba V, ong B. Vo chong ba V, ong P ciing da ban giao nha
cho vo chong 6ng T, ba T1 dé cai tao sir dung kinh doanh tir ngay ky hop dong mua
ban nha cho dén nay.

Ngay 24/5/2021, Chi cyc Thi hanh &n dan sy thanh phé V di ban hanh Quyet
dinh s6 21/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché quyén sir dung dét va tai san gan lién
trén dat, trong d6 c6 cin nha ma vo chong ong D, ba V da ban cho vo chong dng T, ba
T1 dé thi hanh Ban an s6 06/2018/KDTM-ST ngay 22/6/2018 ctia Toa an nhan dan
thanh phd V. Vi vay, vo chong dng T, ba T1 khdi kién ba V, 6ng B v6i nhimg ndi dung
sau: Yéu cau Toa an cong nhan Hop dong mua ban nha ngay 25/01/2016 giita v chong
6ng Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi Hoai T1 voi dng Huynh Quang B, ba Huynh Thi
Kim V 13 hop phap. Dong thoi cong nhan cin nha c6 dién tich 400m? toa lac tai dia chi
01 P, phuong T, thanh phd V thudc quyén s& hitu hop phap ctia vo chéng 6ng T, ba T1.

Qua trinh gidi quyét vu an, vo chong 6ng T, ba T1 xac dinh, ngay 09/01/2021,
giita vo chong ng T, ba T1 va vo chong ba V, 6ng D da ky ban thoa thudn vé viée xac
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dinh viéc mua ban khong thanh va vo chong ba V ¢6 trach nhiém tra lai cho vo chong
6ng T, ba T1 sb tién 8.000.000.000 déng (Tam ty dong) trong d6 gdm 6.500.000.000
d6ng (Sau ty, nim trim triéu dong) tién thanh todn mua ban nha va 1.500.000.000 dong
(Mbt ty, nam trim triéu dong) tién bdi thudng chi phi dau tu stra chira nha ma vo chong
6ng T, ba T1 d bo ra. Khi vo chong 6ng T, ba T1 nhan du sd tién trén thi 6ng T, ba T1
s€ giao tra lai nha cho vo chong ba V, 6ng B. Nay vo chéng dng T, ba T1 thay doi yéu
cau khoi kién nhu sau: Yéu cau Toa 4n huy Hop ddng mua ban nha ngay 25/01/2016
giita vo chong ong Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi Hoai T1 v6i 6ng Huynh Quang D,

ba Huynh Thi Kim V. Vg chdng ba V, 6ng P ¢6 trach nhiém thanh toan cho vo chéng
6ng T, ba T1 s6 tién 8.000.000.000 dong (Tam ty dong) trong d6 gdm 6.500.000.000
d6ng (Sau ty, nam trim triéu dong) tién thanh todn mua ban nha va 1.500.000.000 dong
(Mbt ty, nim trim triéu déng) tién bodi thuong chi phi ddu tu ma vo chong 6ng T, ba T1
d3 bo ra dé sira chira nha.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng T, ba T1 tiép tuc
thay doi yéu cau khai kién, cu thé: Yéu cau Toa an cong nhan Hop dong mua ban nha
ngay 25/01/2016 giita vo chong 6ng Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi Hoai T1 véi ong
Huynh Quang B, ba Huynh Thi Kim V 1a hop phap. Pong thoi cong nhan can nha co
dién tich 400m? toa lac tai dia chi 01 P, phuong T, thanh pho V thudc quyén sé hitu
hop phép ctia vo chong 6ng T, ba T1. Hién trang tai san van giir nguyen nhu tai So do
vi tri do Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh B 1ap ngay 03/3/2021 nén
dé nghi Toa an cin ¢t vao so d0 vi tri nay dé giai quyét vu an. Trong truong hop viéc
mua ban khong thanh thi dé nghi Toa an cin ctr Bién ban cam két ngay 09/01/2021
dé giai quyét hau qua chir khong can dinh gia.

2. Theo bién ban ldy 1oi khai ngay 21/6/2022, don dé nghi gidi quyét vang mdt
ngay 06/9/2023 va trong qud trinh tham gia t6 tung, bi don bd Huynh Thi Kim V,
ong Huynh Quang D trinh bay:

Ngay 25/01/2016, vo chong 6ng Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi Hoai T1 va vg
chong ba Huynh Thi Kim V, éng Huynh Quang P ¢6 ky hop dong mua ban nha dbi véi
can nha tai dia chi 01 P, phuong T, thanh phd V ¢ dién tich 400m? véi gia
6.500.000.000 dong (Sau ty, nim tram triéu dong). Vo chong 6ng T, ba T1 da giao du
tién cho vo chong ba V, 6ng B va vo chong ba V, éng P ciing da ban giao nha cho vo
chdng 6ng T, ba T1 sir dung.

Tuy nhién, do tai san van dang thé chap tai ngan hang nén ngay 09/01/2021, gitta
vo chdng 6ng T, ba T1 va vo chong ba V, ong P di ky ban thoa thuan vé viéc xac dinh
viéc mua ban khong thanh va vo chong ba V, ong D ¢6 trach nhiém tra lai cho vo chdng
6ng T, ba T1 sd tién 8.000.000.000 dong (Tam ty dong); trong d6 gdm 6.500.000.000
d6ng (Sau ty, nam tram triéu dong) tién thanh todn mua ban nha va 1.500.000.000 dong
(Mot ty, nam tram triéu d6ng) tién boi thuong chi phi dau tu ma vo chong 6ng T, ba T1
d3 bo ra dé sira chita nha. Khi vo chong 6ng T, ba T1 nhén du s tién trén thi dng T, ba
T1 s& giao tra lai nha cho vo chong ba V, éng . Vi vay, vo chong ba V, ong P chap
nhan vé6i yéu cau khoi kién méi ctia vo chong 6ng T, ba T1 1a huy Hop dong mua ban
nha ngay 25/01/2016 giita vo chong ong Nguyén Xuéan T, ba Nguyén Thi Hoai T1 véi
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ong Huynh Quang D, ba Huynh Thi Kim V. Vo chdng ba V, 6ng B c6 trach nhiém
thanh toan cho vo chdng 6 ongT, ba T1 s tién 8.000.000.000 dong (Tam ty déng) trong
d6 gdm 6.500.000.000 dong (Sau ty, nam trim triéu dong) tién thanh toan mua ban nha
va 1.500.000.000 ddng (Mot ty, ndm trim triéu ddng) tién boi thuong chi phi dau tu
stra chira nha ma vo chong dng T, ba T1 dé bo ra.

Tai phién tda so tham, ba V xac dinh viéc ky Vian ban thoa thuin ngay
09/01/2021 chi 1a dé phong trrong hgp mua ban nha khéng thanh, con ba V xac dinh
viéc mua ban nha gitra 6ng T, ba T1 v6i ba V, 6ng P 1a c6 that. Vo chong ba V, ong
D 1a chii s¢ hitu hop phap ciia can nha nay nén vo chong ba V, éng B ¢6 quyen ban
cho vo chdéng 6ng T, ba T1. Can nha nay cling khong phai 1a tai san thé chap cho
Ngan hang TMCP X vi éng D, ba V chi thé chap quyén st dung dét chu khong thé
chap tai san co trén dat. Vi vay, ba V dé nghi Toa an chép nhan yéu cau khoi kién
m&i cia Ong T, ba T1 dé cong nhan hop ddng mua ban nha gitta vo chong ba V, ong
P véi vo chong 6ng T, ba T1 1a hop phap. Vo chong ong T, ba T1 duogc quyen SO
hiru, str dung cdn nha trén. Hién trang tai san van giit nguyén nhu tai So do vi tri do
Trung tam Ky thuét Tai nguyén va Moi truong tinh B lap ngay 03/3/2021 nén de nghi
Tda 4n cin ¢ vao so do vi tri nay dé giai quyét vu an. Trong trudng hop xau nhat 1a
viéc mua ban nha khong thanh thi dé nghi Toa an can ctr Bién ban cam két ngay
09/01/2021 dé giai quyét hau qua chir khong can dinh gia.

3. Tai van ban y kién sé 1303/2023/CV- TGD ngay 04/7/2023 va trong qué

trinh tham gia t tung, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan Ngan hang TMCP X la Cong ty E trinh bay:

Nha dat tai dja chi 01+11 P, phuong T, thanh phd V 13 tai san bao dam hop
phap ctia Ngan hang TMCP X (goi tit 1a Ngan hang) theo Hop dong thé chap sb
84/KHCN-BLTS/15 ngay 18/5/2015. Tai Ban an sé 06/2018/KDTM-ST ngay
22/6/2018 cta Toa an nhan dan thanh phd V di tuyén cho Ngan hang duoc quyén
phat méi tai san thé chap dé thu hoi no.

Can ctr quy dinh tai Diéu 348 Bo luat Dan sy 2005 va Piéu 6 Hop dong thé
chap s6 84/KHCN-BLTS/15 thi trong thoi gian thé chap, bén thé chap khong dugc
ban, chuyén nhuong, trao ddi, ting cho tai san bao dam cho bat ky ai, trir truong hop
c6 sy dong ¥ bang vian ban cua bén nhan thé chap. Tuy nhién, sau khi vo chong 6ng
D, ba V da thé chép tai san cho Ngan hang vao ngay 18/5/2015 thi dén ngay
25/01/2016, vo chong ba V, ong P lai ky hop dong ban mot phan cin nha cho vo
chdng ba T1 ma khong thong bao hay duoc s dong ¥ ciia Ngan hang nén viéc mua
ban nha ngay 25/01/2016 gitra cac bén la trai quy dinh phap luat, khong lam phat
sinh hiéu luc giita cac bén. Vi vay, dé nghi Toa an khong chdp nhan yéu cau khoi
kién moi tai phién toa cua nguyén don va can ctr cac tai liéu c6 trong ho so vu 4n dé
giai quyét yéu cau doi tién ctia 6ng T, ba T1 theo quy dinh cta phép luat.

Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho V di ban hanh Quyét dinh s6 497/Qb-
CCTHADS ngay 20/11/2018 Quyet dinh s6 21/QD-CCTHADS ngay 24/5/2021 ve
viéc cudng ché, ké bién tai san dé thi hanh an d6i v6i Ban an sd 06/2018/KDTM-
ST. Tuy nhién, do phét sinh vu kién giira vo chong 6ng T, ba T1 va vo chong ba V,
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6ng D nén dén nay co quan thi hanh an van chua phat méi dugc tai san thé chap de
thu hdi ng cho Ngan hang. Viéc tri hodn, kéo dai tranh chap anh huong dén quyén
va loi ich hop phap ctuia Ngan hang. Vi vay, dé nghi vo chong 6ng T, ba T1 giao nha
va hop tac v6i co quan thi hanh an dé thi hanh Ban an s6 06/2018/KDTM-ST.

4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hupnh Diéu H, ong Huynh
Quang M, Ong Huynh Quang HI da dwoc Toa an tong dat hop 1é gzay trieu tdp, cdc
van ban t6 tung nhung khéong dén Toa dn lam viée, khdng cé y kién doi véi yéu cdu
khoi kién cua nguyén don.

5. Tai Ban &n dan sy so tham so 111/2023/DS-ST ngay 06/9/2023 cuia Toa &n
nhan dan thanh pho V quyét dinh:

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi
Hoai T1 v¢ viéc “Tranh chap hop dong mua ban nha”.

Tuyén bb hop ddng mua ban nha ky ngay 25/01/2016 giira ong Nguyén Xuan
T, ba Nguyén Thi Hoai T1 v&i ba Huynh Thi Kim V, 6ng Huynh Quang D doi véi
can nha toa lac tai dia chi 01 P, phuong T, thanh phd V 14 v6 hi¢u.

Ba Huynh Thi Kim V, 6ng Huynh Quang P phai c6 trach nhiém thanh toan
cho 6ng Nguyén Xuéan T, ba Nguyén Thi Hoai T1 s6 tién 8.000.000.000 dong (Tam
ty dong); trong d6 gém 6.500.000.000d6ng (Sau ty, nam trim triéu dong) tién mua
ban nha di nhan va 1.500.000.000d6ng (Mot ty, ndm trim triéu dong) tién boi
thuong chi phi stra chita nha.

Ong Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi Hoai T1 phai ban giao lai cdn nha 01 P,
phuong T, thanh phd V gan lién trén mot thira dat s6 69 va mot thira dat sb 24+40,
T& ban do s6 16, phuong T, thanh phd V theo So dd vi tri do Trung tdm K§ thuat
Tai nguyén va Méi truong tinh B 1ap ngay 03/3/2021 cho 6ng Huynh Quang D, ba
Huynh Thi Kim V.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung va quyeén
khang cao, thoi han khang cao.

6. Ngi dung, yéu cau khang céo:

6.1. Ngay 19/9/2023, Toa an nhan dan thanh phd V nhén dugc don khang cdo
cua 6ng Nguyen Xuan T 1a nguyén don, yéu cau Toa an cap phuc tham stra toan bo
Ban an dan sy so tham s6 111/2023/DS-ST ngay 06/9/2023 cua Toa an nhan dan
thanh pho V theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa 6ng T, ba T1.

6.2. Ngay 20/9/2023, Toa an nhan dan thanh phé V nhan dugc don khang céo
cua ba Huynh Thi Kim V 1a bi don, yéu cau Toa an cap phic tham sua toan bo Ban
an dan su so tham so 111/2023/DS-ST ngay 06/9/2023 cua Toa an nhan dan thanh
pho V theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciaa ong T, ba T1.

6.3. Ngay 20/9/2023, Toa an nhan dan thanh phd V nhan dugc don khang cao
cua Ngan hang TMCP X 1a nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan; don khang céo
do 6ng Tran Van N la nguoi dai dién theo phép luat caa Cong ty E ky ¢6 noi dung:
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Yéu cau sira mot phan Ban an dan so tham s6 111/2023/DS-ST ngay 06/9/2023 cia
Toa an nhan dan thanh pho V theo hudng:

- Khéng chap nhan su tu nguyén thuc hién thoa thuan theo ban Cam két ngay
09/01/2021 giira ba Nguyén Thi Kim V, 6ng Huynh Quang P véi 6ng Nguyén Xuan
T, ba Nguyén Thi Hoai T1 lién quan dén nghia vu ban giao nha véi noi dung: Sau
khi 6ng Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi Hoai T1 nhan du tién thi c6 trach nhiém
ban giao lai toan bo cin nha cho ba Nguyén Thi Kim V, 6ng Huynh Quang D.

- Bugc ba Nguyén Thi Hoai T1, dng Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi Kim V,
ong Huynh Quang D ban giao nha, dat tai s6 01+11 P, phuong T, thanh phd V theo
yeu cau cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé V dé thi hanh Ban an dan su so
tham s6 06/2018/KDTM-ST ngay 22/6/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd V da
c6 hiéu lec phap luat, vu tién thu hdi ng cho Ngan hang TMCP X.

Tai phién toa phic tham, nguyén don ba Nguyén Thi Hoai T1 van giir nguyén
yéu cau khoi kién. Ba Huynh Thi Kim V, 6ng Nguyen Xuan T khang cao nhung
vang mat tai phién toa. Nguoi dai dién theo ty quyén cua Cong ty E rat mot phan
khang c6 noi dung: Khong chap nhan su ty nguyén thuc hién thoa thuan theo ban
Cam két ngay 09/01/2021 giita ba Huynh Thi Kim V, 6ng Huynh Quang P véi 6ng
Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi Hoai T1 lién quan dén nghia vu ban giao nha voi
noi dung: Sau khi dng Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi Hoai T1 nhan du tién thi c6
trach nhiém ban giao lai toan b can nha cho ba Huynh Thi Kim V, 6ng Huynh
Quang D.

Ly do rat 1a do trong quyét dinh cua ban an so tham khong co noi dung nay

nhung vi khi khang céo thi Cong ty E chua nhan dugc ban an so tham nén nham la
ban an so tham c6 tuyén ndi dung nay.

Déi véi cac noi dung khang cdo khac thi Cong ty E van gitt nguyén.

Céc duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét tranh chéap.

7.Y kién cuia Kiém sat vién, Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rija — Viing Tau tham
gia phién toa:

Trong qua trinh giai quyét vy &n ke tir khi thy 1y cho dén khi dua vu &n ra xét xir
phuc tham va tai phién toa phic tham, nhiing ngudi tién hanh to tung va nhimg nguoi
tham gia to tung da thuc hién dung cac quy dinh cua phap luat to tung dén su.

Ve noi dung: Be nghi Hoi dong xét xur dinh chi xét xir phic tham doi véi yéu
cau khang cao cua ba Huynh Thi Kim V va dng Nguyen Xuan T. Hay Ban an dan su
so tham s6 111/2023/DS-ST ngay 06/9/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho V do
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Giao ho6 so vu an cho Toa an cap so tham giai
quyet lai theo tha tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién c:zu cac tai ligu, ching ciz ¢6 tai ho so dd duoc tham tra tai phién

toa; can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa;
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[1]. Ong Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi Hoai T1 khoi kién ong Huynh
Quang D, ba Huynh Thi Kim V yéu cau cong nhan Hop ddng mua ban nha lap ngay
25/01/2016 giita vo chong dng Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi Hoai T1 véi ong Huynh
Quang D, ba Huynh Thi Kim V 13 hop phap. Ong T, ba T1 yéu cau cong nhan cin nha
co dién tich 400m? toa lac tai dia chi 01 P, phuong T, thanh phé V thudc quyén s& hiru
hop phép cta vo chong 6ng T, ba T1. Quan hé phap luat tranh chép cia vu an nay
duogc xac dinh 13 “Tranh chap hop dong mua ban nha”. Tai san tranh chép 1a cin nha
trén dién tich dat toa lac tai thanh phd V; bi don cu tra tai thanh phé V. Vi vay, Toa
an nhan dan thanh pho V thu Iy vu 4n dé giai quyét theo thu tuc so tham 1a ding quy
dinh tai Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39 caa Bo luat T4 tung dan su.

[2]. Ong Nguyén Xuan T Vang mat, 6ng T da ay quyen cho ba Hoang Thi T2
va ba T2 da duoc tridu tap hop 1¢ dén 1an thir 2 nhung vang mat. Ong Huynh Quang
P va ba Huynh Thi Kim V di duoc triéu tap hop 1é dén 1an thir 2 nhung ving mat
khong vi 1y do bat kha khang. Nguoi dai dién theo phéap luat cia Ngan hang TMCP
X la ba B6 Ha P ving mit. Nguoi dai dién theo Gy quyén cua Ngan hang TMCP X
la Cong ty E do 6ng Do Manh T la ngudi dai dién theo phép luat. Ong Tran Vin N
(dai dién theo Uy quyén cta Cong ty E) ty quyen lai cho ba Nguyén Thi Thanh N1,
6ng Hoang Hai N2 thi ba N1 va 6ng N2 déu c6 mat. Ba Huynh Thi Di¢u H, 6ng
Huynh Quang M, 6ng Huynh Quang H1 dé duoc tri¢u tap hop 1¢ dén 1an thtr 2 nhung
vang mit. Vi vay, phién toa xét xir ving mat 6ng T, ong D, ba V, ba P, éng T, éng
N, ba H, 6ng M, 6ng H1 la pht hop véi cac quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, Diéu 228
va Didu 296 cia Bo luat T4 tung dan su.

[3]. Xét tinh hop phéap cua don khang cao:

[3.1]. Pon khang c4o ciia 6ng Nguyén Xuan T va ba Huynh Thi Kim V nop
trong thoi han luét dinh, phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cua Bo luat
T6 tung dan su. Ong T, ba V déu trén 60 tudi va cd don xin mién ndp tién tam ung
an phi va da dugc Toa an nhan dan thanh phd V chap nhan nén don khang céo cua
6ng T, ba V hop 18. Tuy nhién, ba V, dng T da dugc Toa an triéu tap hop 1& dén lan
thir 2 nhung vang mat tai phién toa khéng vi ly do bat kha khang nén dinh chi xét
xt phdc tham d6i voi yéu cau khang céo caa ba V, éng T.

[3.2]. Bon khang céo cua Cong ty E Ia dai dién theo uy quyen cua Ngan hang
TMCP X (Ngan hang E) nop trong thoi han luat dinh, phi hop véi quy dinh tai Piéu
273 cua Bo luat T tung dan su. Nguoi dai dién cua Ngan hang E da nop tién tam tng
an phi phac tham.

Tuy nhién, don khang céo cua Cong ty E 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
Ngan hang E la khéng hop I¢ véi nhitng ly do sau:

Toa &n nhan dan thanh phd V thu Iy vu an dé giai quyét theo thu tuc so tham
ngay 13/7/2021. Cong ty E tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi dai dién theo uy
quyén caa Ngan hang E theo Hop ddng ay quyen s6 03/2019/HPUQ/AMC ngay
03/6/2019. Hop dong uy quyen nay dugc ky ket gitra dai dién Ngén hang E la éng
Nguyén Ho6 Hoang V theo Glay uy quyén sd 199/2018/UQ-TGD ngay 17/9/2018
véi dai dién Cong ty E 12 6ng H6 Thanh M theo Gidy ay quyén sé 21A/2019/UQ-
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CTHPTV ngay 21/5/2019. Trong hd so vu an khong cd Gidy ay quyén sb
199/2018/UQ-TGD ngay 17/9/2018 va Gidy uy quyén sé 21A/2019/UQ-CTHDTV
ngay 21/5/2019 nén khong thé xac dinh dugc ndi dung uy quyen va thoi han uy
quyen cho Ong Nguyen Ho Hoang V va ong Ho6 Thanh M. Cac gidy uy quyén nay
déu thuc hién trude ngay Toa an cip so tham thu 1y vy an.

Theo Gidy ty quyén sb 243/2021/UQ-TGP ngay 27/10/2021 thi ngudi dai
dién theo phép luat cua Ngan hang E da 1a 6ng Tran Tan L, khong con 1a éng Lai
Vin Q. Vi trong hd so vu an khdng c6 Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép cua
Ngan hang E giai doan trudc ngay 13/4/2023 nén khong xac dinh duoc ngay ma 6ng
Tran Tan L 1am nguoi dai dién theo phap luat cia Ngan hang E. Tuy nhién, theo
Gidy uy quyén sé 243/2021/UQ-TGD thi c6 cin ct xac dinh tir thoi diém ngay
27/10/2021 6ng L 1a ngudi dai dién theo phap luat caa Ngan hang E. Theo Giay
chting nhan ding ky doanh nghiép cia Cong ty E thay doi lan tht 15 ngay 07/9/2022
thi ngudi dai dién theo phap luat cua Cong ty E 1a 6ng Tran Van N. Nhu vay, c6 co
so xac dinh tir ngay 27/10/2021, 6ng Q khong con 1a nguoi dai dién theo phap luat
cua Ngan hang E va tir ngay 07/9/2022 thi 6ng N khong con la nguoi dai dién theo
phap luét cua Cong ty E. Trong qua trinh Toa an nhan dan thanh pho V giai quyet
vu &n, ngudi dai dién theo ay quyén cia Ngan hang E van st dung gidy ty quyén do
6ng Q va 6ng N ky. Theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 13 Luat Doanh nghiép thi 6ng
Lé Van Q d3 khong con quyén dai dién theo phap luat cho Ngan hang E va éng Cao
Xuén N khong con la nguoi dai dién theo phap luat cua Céng ty E thi éng Q, 6ng N
khong duogc thuc hién cac quyén va nghia vu phét sinh tir giao dich caa Ngan hang
E va Cong ty E va khong duogc lam dai dién cho Ngén hang E va Cong ty E véi tu
cach ngudi yéu cau giai quyét viéc dan su, nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan trudc Trong tai, Toa an va cac quyén, nghia vu khac theo quy
dinh cua phap luat. Vi vay, nhitng Gidy uy quyén ma 6ng Lai Van Q dai dién cho
Ngan hang E ky va ong Cao Xuan N dai dién cho Cong ty E ky la khdong con gié tri
phap Iy tir thoi diém 6ng Q, 6ng N khong con 1am ngudi dai dién theo phap luat,

Gidy ty quyén s6 243/2021/UQ-TGD ngay 27/10/2021 thi ngudi dai dién theo
phap luat cua Ngan hang E da 1a ong Tran Tan L ay quyen cho dng Nguyén Hoang
T — Giam d6c Ngan hang E Chi nhanh B. Glay iy quyeén 50 68/2021/UQ-GDb ngay
12/11/2021 thi éng Nguyen Hoang T ay quyén tham gia t6 tung cho 6ng Cao Thai
K c6 hiéu luc cho dén hét ngay 31/10/2022. Ngay 21/7/2021, 6ng Cao Thai K gui
cho Toa an nhan dan Thanh phd V van ban y kién d6i voi vu &n véi tu cach ngudi
dai dién theo uy quyén cua Ngan hang E. Nhu vy, viéc ty quyén cua 6ng T cho dng
K hét hiéu luc tir ngay 31/10/2022.

Ngoai ra trong hd so vu an con cd cac gidy ty quyén sau:

- Giay uy quyén sb 264/2018/UQ-TGP ngay 28/12/2018: Ngan hang E uy
quyén cho ong P& Cao C — Giam ddc Ngan hang E Chi nhanh B tham gia t6 tung;
thoi han ty quyén tir ngay 01/01/2019 dén hét ngay 31/12/2020, thay thé Giay uy
quyén sb 245/2017/UQ-TGD. Gidy uy quyén nay hét hiéu luc truéc khi Toa an cap
so tham thu Iy vu an.
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- Giay uy quyén sé 04/2019/UQ-GBCN ngay 15/01/2019: Ong P Cao C -
Ngan hang E chi nhanh V uy quyén tham gia t6 tung cho 6ng Cao Thai K, c6 hiéu
lyc tir ngay ky va chi hét higu lyc khi ¢6 van ban thay thé. Gidy uy quyén nay c6
trugc khi thu ly vy an. Ngay 12/11/2021 thi dng Nguyén Hoang T la Gidm dbc Ngan
hang E Chi nhanh B chir khdng phai ong B3 Cao C nén gidy ty quyén nay hét hiéu
luc tir ngay 12/11/2021.

Theo Gidy chting nhan dang ky doanh nghiép Cong ty C6 phan Ngan hang E
thay d6i 1an thir 31 ngay 09/11/2023 thi nguoi dai dién theo phap luat cua Ngan hang
E 1a ba D6 Ha P.

Nhu phan tich trén thi tir ngay 27/10/2021 khong c6 giy iy quyen nao c6 gia
tri phap 1y dé Cong ty E 1am nguoi dai dién theo uy quyen cho Ngan hang E. Do
congty E khong dugc Ngan hang E ay quyén tham gia tb tung trong vu an nén Coéng
ty E uy quyen cho ba Nguyén Thi Thanh N1 dé tham gia t6 tung trong vu an theo
Giay uy quyén s6 925/2023/UQ-TGP ngay 25/5/2023 la khdng co gia tri phap ly dé
ba N1 tham gia t6 tung trong vu an. Toa an cap so tham van dua ba N1 vao tham gia
phién toa so tham véi tu cach ngudi dai dién theo uy quyén cia Ngan hang E 1a vi
pham nghiém trong tha tuc t6 tung. Cong ty E khong phai 1a ngudi dai dién theo ay
quyén caa Ngan hang E nén khong c6 quyén khang céo. Vi vay, don khang cdo cia
Cong ty E theo uy quyén caa Ngan hang E khong hop 1& dé xem xét.

[4]. Ong Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi Hoai T1 khéi kién 6ng Huynh
Quang D, ba Huynh Thi Kim V tranh chdp hop déng mua ban nha, ddi tuong cta
hop dong 1a cin nha co dién tich 400m? toa lac tai dia chi 01 P, phuong T, thanh phd
V. Theo vin ban ¥ kién cua ong Cao Théi K 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
Ngan hang TMCP X thi nha dét tai dja chi 01 P, phuong T, thanh phd V 13 tai san
bao dam hop phép ctua Ngin hang TMCP X theo Hop dong thé chép s6 84/KHCN-
BLTS/15 ngay 18/5/2015. Tai Ban 4n s6 06/2018/KDTM-ST ngay 22/6/2018 cua
Toa an nhan dan thanh phd V da tuyén cho Ngéan hang TMCP X duoc quyen phat
mii tai san thé chip dé thu hdi no. Viée giai quyét vu an nay co lién quan dén quyén
va loi ich hop phéap ciia Ngan hang E. Nhu vay, Ngan hang E phai 1a nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu &n. Tuy nhién, trong suét qua trinh t6 tung tir khi thy
Iy cho dén trudc khi Toa an ra Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chiing ct va hoa giai ngay 15/12/2022 va cho dén khi dua vu &n ra
xét xtr thi Toa an cap so tham khong dua Ngan hang E vao tham gia té tung trong
vu an.

Qua trinh t4 tung tai Toa an cip so tham tir khi thu Iy vu an cho dén khi mo
phién toa so tham thi Toaan cap so thdm dua Cong ty E vao tham gia t6 tung Vi tu
cach la ngU:OI céd quyen loi, nghia vu lién quan. Trong hd so vu &n khéng c6 tai liéu,
ching ctr nao thé hién 1a Ngan hang E ban ng cho Cong ty E. Nhu vay, Toa an cap
so tham dua Cong ty E vao tham gia té tung véi tu cach ngudi ¢d quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu an 1 khong dung quy dinh tai Khoan 4 Biéu 68 cia Bo luat
T6 tung dan su. Sau khi da hoan phién tda va mo lai phién toa so tham ngay
06/9/2023 thi Toa an cip so thim méi xac dinh va dua Ngan hang E vao tham gia
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phién toa vei tu cach nguol céd quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an. Qua trinh
giai quyét vu an, Toa an cap so thdm déu téng dat van ban td tung cua Toa an cho
Cong ty E chtr khong téng dat cho Ngan hang E nén Ngan hang E khong tham gia
t tung trong qué trinh té tung trudc phién toa.

[5]. Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén va theo dé nghi cua Kiém sat
vién tham gia phién toa, Hoi déng xét xir hay Ban an dan sy so tham sb
111/2023/DS-ST ngay 06/9/2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phd V. Giao ho so vu
an cho Toa &n cap so tham giai quyét lai dé dam bao cho nguoi co quyen loi va nghia
vu lién quan 12 Ngan hang TMCP X thuc hién quyén va nghia vu té tung cia minh.

[6]. Vé chi phi tham dinh, do dac, dinh gia tai san, an phi dan su so tham s&
duoc Toa an cap so tham giai quyéet khi tiép tuc giai quyét vu an.

[7]. Vé an phi dan sy phic tham:

Yéu cau khang cao cua ong Nguyén Xuan T va ba Huynh Thi Kim V bi dinh
chi xet xir phic tham thi tien tam wng an phi ma ong T, ba V da ndp bi sung vao
cong quy Nha nude nhung 0ng T, ba V da trén 60 tudi va ¢6 don xin mien nop tien
tam ung an phi va da dwugc Toa an cap so tham mien nop tién tam ung an phi cho
ong T, ba V theo quy dinh tai cac Dicu 12, 14 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quaoc hdi ve an phi, 1€ phi Toa
an.

Do ban &n dan sy so tham bj huy nén Ngan hang TMCP X khéng phai chiu
an phi dan sy phac tham.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 308; khoan 3 Dicu 148; cic iéu 26, 35, 39, 68, 85,
227,’ 228, 271, 272, 273, 296 cua Bo luat To tung dan su; cac Bi@:u 26, 27, 29 Nghi
quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vy
Quoc hai ve an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xt phiic tham ddi véi yéu cau khang céo caa 6ng Nguyén Xuan
T va ba Huynh Thi Kim V.

2. Hily Ban &n dan sy so tham s6 111/2023/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho V. Giao toan b ho so vu én cho Toa an nhan dan
thanh pho V giai quyét theo thu tuc so tham.

3.Vé chi phi sao luc hd so, tham dinh, dinh gié, do v&, an phi dan sy so tham
s& duoc quyét dinh khi vu an duoc tiép tuc giai quyét.

4. An phi dan su phic tham:

Yéu céuqkhéng cao cuia 6ng Nguyén Xuan T, ba Huynh Thi Kim V bi dinh chi
xét xur phdc tham nhung ba V, 6ng T dugc mién nop tien tam tng an phi phdc tham.
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Ngan hang TMCP X khong phai chiu an phi dan su phic thim. Hoan tra cho
Ngan hang TMCP X s4 tién 300.000 dong (Ba trim ngan déng) tam ang &n phi phc
tham da nop theo Bién lai thu tam tng &n phi, 1& phi Toa an sé 0001408 ngay 12
thang 10 ndm 2023 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (02/5/2024).

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC

- Cac duong sy; i ) THAM ~

- VKS nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN
- VKS nhén dan thanh phd V; TOA )

- Chi cuc THADS thanh phé V;

- TAND thanh phé V;

- T6 HC-TP (VP);

- Luu hd so

Nguyén Minh Chau



