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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - LAM PONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Trir Minh Qudc.

Cdc Héi tham nhédn ddan: Ong Nguyén Ba Tuyén va Ong Nguyén Dinh Lién.

- Thu ky phién toa: Ba Vo Thi Nhan - Thu ky vién Toa an nhan dan Khu
vuc 8 — Lam Dong.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn din Khu vye 8 - Lim Déng tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Ly - Kiém sat vién.

_ Ngay 19 thang 11 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan Khu vyc 8 — Lam
Dong xét xu so tham cong khai vy an dan sy thy ly s6: 105/2025/TLST- HNGD,
ngay 23 thang 6 nam 2025 vé viéc “Chia tai san chung sau ly hon” theo quyet
dinh dua vu an ra xét xu so: 34/2025/QDXXST-HNGD ngay 04 thang 11 nam
2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lém,H, sinh nam: 1966, dia chi: Thon A, xa T, tinh Lam
bong (xa N, huyén D, tinh BDak Nong cli) — Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Ngoc B, dia chi: T6 dan phé H,
xd b, tinh Lam Pong (thi tran D, huyén D, tinh Pak Nong cii) — Co don xin xét
XU Vang mat.

- Bi don: Ba Huynh Thi T, sinh nam 1977, dia chi: Thon A, T, tinh Lam
Dong (xa N, huyén D, tinh Dak Nong cii) — C6 don xin xét xr vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Thi hanh an dan sy tinh Lam DPong Q{é thira quyén, nghia vu cua Chi cyc
Thi hanh an dan su huyén bak Song, tinh Bak Nong cii), di‘a chi: S6 C, duong N,
phuong B, thanh pho P (nay la Phuong X - D, tinh Lam Dong).

Nguoi dai dién theo ity quyén thuong xuyén: C)pg Tran Anh T1 — Trudng
phong Phong Thi hanh &4n dan sy Khu vuc 8 — Lam Bong.

Nguoi dai dién theo quyén lai: CA)ng‘Nguyén Vin T2 — Chap hanh vién Phong
Thi hanh 4n Dan sy khu vyc 8 — Lam Dong.

+ Uy ban nhéan dan xa T, tinh Lam Pong (ké thira quyén, nghia vu cua Uy
ban nhéan dan x& N, huyén D cii).

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong L& Xuan T3 — Chu tich UBND x4 T.
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Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong binh Van N — Truong phong Kinh té x4
T, tinh Lam Déng — C6 don xin xét xtr ving mit.

+ Ba Nguygn Thi D, dia ch1,: Thon C, xa T, tinh Lam Déng (Thon A, xa N,
huyén D, tinh Pak Nong cii) — Vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Kim L, dja chi: T6 B, xi D,
tinh Lam Pong — C6 don xin xét xir vang mat.

+ Ong Nguyén Ngoc B, dia chi: T6 dan phd H, x3 b, tinh Lam DPong (thi
tran D, huyén D, tinh Dak Noéng cii) — C6 don xin xét xir vang mit.

+ Ba Nguyen Thi T4, dia chi: Thon A, xa T, tinh Lam DPong (Thén A, xa N,
huyén D, tinh Pik Nong cii) — C6 don xin xét xir ving mit.

NOI DUNG VU AN:

[1]. Oud trinh gidi quyét vu dn nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén
cuia nguyén don trinh bay:

Nam 1995, ong Lam H va ba Huynh Thi T ding ky két hon va trd thanh
vo chong hop phap, qua trinh chung séng ong, ba ¢ khai hoang dugc 15 hecta
dat dé 1am ray, trong d6 co khoang hon 4ha dat da duoc cap Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat (GCNQSDD) va tai san gin lién voi dat, 11ha con lai dang
tién hanh lam cac thu tuc dé duoc cap GCNQSDD dit theo quy dinh cta phép
luat. Tuy nhién, do cudc sdng hon nhan khong hanh phtc nén dén nim 2014 6ng
H va ba T d3 lam thu tuc ly hon tai Toa an nhan dan huyén Dk Song (cii), dén
ngay 06/5/2015 thi Toa an nhan dan huyén Dak Song di ban xét xtr chip nhan
yéu cau khoi kién ly hon, tranh chip vé nudi con theo ban an s6 06/2015/HNGD-
ST ngay 06/5/2015.

Tuy nhién, vé tai san chung thi ong H, ba T tu thoa thuan chia tai san nén
khong yéu cau Toa 4n giai quyét chia tai san chung. Theo d6, 6ng H, ba T da tu
1ap van ban thoa thuén phan chia tai san chung ngay 26/6/2014 c6 ching thuc
ctiia Uy ban nhan (UBND) x@ N, huyén D, tinh Pk Nong (cil), tai van ban 6ng
H va ba T thoa thuan rat nhiéu noi dung vé tai san, ng chung... trong do co viée
thoa thuan noi dung “04 ha da co gidy chirng nhan quyen su dung dat, t6i giao
lai cho 6ng Lam H toan quyén sir dung”. Day la thura dat s6 47, 48 to ban db 39,
tai thon A, x& N, huyén D, tinh Pik Nong véi tong dién tich 43.604m2, di duoc
cap GCNQSDD sé BD 845984 va BD 845983 ngay 17/01/2011. Ngoai ra con
nhiéu tai san khac, dién tich dat khac déu dugc théa thuan chia theo van ban va
cac bén quan 1y, sir dung riéng tir 46 dén nay khong ai c6 y kién tranh chép, khiéu
nai hay kién nghi gi.

Sau khi 6ng H va ba T 1ap van ban phan chia tai san c6 xac thuc cia UBND
x& N, vi hiéu biét nong can nén khong lam thi tuc dang ky dat dai ma van giir
van ban thoa thun chia tai san dé lam bang ching 1 d3 chia tai san chung. Tuy
nhién, vi tinh hinh stic khoe va diéu kién kinh té khé khan nén dén nam 2020,
6ng H da viét gidy tay chuyén nhuong thira dat sb 47, 48 to ban d6 s6 39 néu trén
14 hai thtra dat da dugc chia cho 6ng H thi duge Van phong cong ching bao 1a
hai thira d4t d6 da bi ngan chin chuyén nhuong vi co quan thi hanh 4n dan sy ké
bién dé thuc hién nghia vu cho mot bén thtr ba ma 6ng H khong hé hay biét.
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Dé bao dam quyén loi cho ctia minh nén dng H yéu cau Toa an cdn cit trén
van ban thoa thuén chia tai san chung gitra 6ng va ba ba Huynh Thi T vao ngay
26/6/2014 c6 xac nhan cia UBND x& N dang c6 hiéu luc phap luat dé xem xét
cong nhan cho 6ng duoc toan quyén sir dung toan bd hai thira dat s6 thira dat s6
47,48 to ban dd 39, tai thon A, x3 N, huyén D, tinh Dk Nong véi tong dién tich
43.604m2, d3 dugc cdp GCNQSDD sé BD 845984 va BD 845983 ngay
17/01/2011. Dong thdi Yéu cau ba Huynh Thi T phai phéi hop 1am thu tuc sang
tén cho 6ng ddi véi hai thira dat trén.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi
kién, d& nghi Toa an giai quyet Cong nhdn ong Lam H duwoc toan quyén quyen
sit dung 02 thira ddt s6 47, s6 48, to ban do s6 39 tong dién tich 43.604 m? da
dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 BD 845984 va BD 845983 ngay
17/01/2011 cung toa lac tai thon A, xa N, huyén D, tinh biak Nong (cit) theo nhw
théa thudn gitia ong Lam H va ba Huynh Thi T tai “PON THOA THUAN PHAN
CHIA TAI SAN" ngay 26/6/2014 ¢6 xdc thuc cia Uy ban nhan dan xa N. Dong
thoi dé nghi ba Huynh Thi Tphoz hop ciing véi 6ng dé thuc hién viéc cap doi gidy
chitng nhdan quyén sir dung ddt sang cho éng Lam H theo quy dinh ciia phdp ludt.

[2]. Bi don ong ba Huynh Thi T theo loi trinh bay tai Vi bang ldp ngay
05/3/2025; Van ban trinh bay y kién va don xin xét xir ving mdt va cdc 101 trinh
bay ¢6 trong ho so vu dn trude do thé hién:

Ngay 26/06/2014 6ng, ba Ld&m H, Huynh Thi T ¢6 lam Pon thdéa thuén phan
chia tai san va dugc 6ng Nguyén Hitu TS, chitc vu Pho chu tich UBND x& N,
huyén D, tinh Dk Noéng chtng thuc chit ky 1a co that, don nay do chinh ba
(Tuyén) nho nguoi danh may va cung 6ng Lam H ky tai UBND x& N trudc mat
ong P Chau tich.

Ba Huynh Thi T xac nhan viéc chia tai san da hoan thanh va hai bén déu
nhan du tai san cta minh, déng thoi tai san ctia bén nao thi bén d6 quan 1y, st
dung tir thoi diém d6 dén nay.

Trong Pon thoa thuan phan chia tai san nay thi phan tai san ghi la: “04 ha
dd cé gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt, t6i giao lai cho éng Lam H toan quyén
sit dung” 14 cac thira dat s6: 47, td ban do6 so6: 39, dia chi thira dat: xa N, huyén D,
tinh Pak Nong, dién tich: 19.658m? va thira dat sb: 48, to ban d6 so: 39, dia chi
thira dat: Xa N, huyén D, tinh Pak Nong, dién tich: 23.946m?. 02 thira dat nay thi
da chia cho 6ng LAm H toan quyén sir dung.

Dbi voi Hop dong thé chip bat dong san v6i Ngan hang TMCP P1 - Chi
nhanh P2 va dugc Cong ching vién Lé Anh T6 thuéc Van phong C ching thuc
thi ba Huynh Thi T khong biét gi. Hai thira dat s6 47 va 48 nay ba (T) da thong
nhit chia cho ong Lam H tai thoi diém ly hon nam 2014 nén ba khong con lién
quan dén hai thira dat nay. Ba T khang dinh: Chit ky trong ban Hop dong thé chap
bat dong san nay khong phai do ba T ky va ba T ciing khong biét gi vé ban Hop
dong t}}e chép bat dong san nay cho dén hém nay dng Lam H dua ba xem thi ba
moi biét.
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Trudce yéu cau khoi kién ctuia ong LAm H thi ba thdng nhét vi thira nhan cac
bén khi ly hon khong yéu cau Toa an giai quyét ma tu chia véi nhau va da co 1ap
Vin ban thoa thuan phan chia tai san cung trong thoi ky hon nhan nén dé nghi
Tda 4n ghi nhan ddi véi 02 thira dat nay da chia cho 6ng LAm H toan quyén su
dung.

[3]. Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

[3.1]. Pai dién theo uy quyén ciia Thi hanh dn ddn sw tinh Lam Pong trinh
bay:

Theo Ban an s6 21/2018/DSST ngay 14/9/2018 cia Toa an nhan dan huyén
Pik Song, tinh Pk Nong va Quyét dinh thi hanh an s6 189/QD-CCTHADS ngay
13/11/2018 va Quyét dinh thi hanh an s6: 309/QD-CCTHADS ngay 17/12/2018
thi ba Huynh Thi T, dia chi: Thon A, xd N, huyén D, tinh ik Nong phai thi hanh
an cac khoan sau:

o Tra cho ba Nguyén Thi b, dj,a chi: Thon C, xa N, huyén D, tinh Pik Nong
sO tién 2.746.165.000d0ong va 1ai suat cham thi hanh an;

- Nop 4n phi 86.923.000d0ng tién 4n phi DSST.

Can ctr Diéu 44 Luat thi hanh 4n dan su, ngay 25/10/2019, Chap hanh vién
d3 tién hanh xac minh diéu kién thi hanh an & dia phuong x& N va duoc cung cap
den thoi diém xac minh ba Huynh Thi T va ong Lam H dang du’ng tén 02 thira dat
s6 47 va thura dat s6 48, to ban d6 56 39, co dién tich 43. 604m? dugc UBND huyén
P cip gidy CNQSDD s6 BD854983 va s6 BD854984 ngay 17/01/2011.

Ngay 17/12/2018, Chap hanh vién xac minh tai chi nhanh V dang ky dat
dai va dugc cung cap 02 thira dat s6 47 va thira dat sb 48, to ban d6 s6 39 néu trén
mang tén 6ng LAm H va ba Huynh Thi T va dang thé chap tai Ngan hang P1 chi
nhanh huyén D, tinh Pak Nong.

Ngay 20/9/2019 Chéap hanh vién tién hanh xac minh tai Ngan hang D1 chi
nhanh huyén P thé hién 6ng LA&m H va ba Huynh Thi T c6 thé chap 02 thua dat
néu trén dé vay so tién 1.000.000.000dong, hién tai da qua han va Ngan hang dong
¥ cho Chi cuc Thi hanh an tién hanh ké bién tai san.

Qua xac minh thuc dia tai san Hoi déng xac minh x&c dinh gi4 tai san 02
thira dat néu trén 16n hon nghia vu thé chdp. Can ct Diéu 90 Luét Thi hanh an
dan sy Chip hanh vién thanh 1ap Hoi dong va ké bién tai san 1a 02 thira dat néu
trén vao ngay 17/12/2020. Chap hanh vién va Hoi dong xac minh tai san xac dinh
02 thira dat s6 47 va thira dat s6 48, to ban do s6 39 néu trén 1a tai chung ctia ong
Lam H va ba Huynh Thi T. Sau khi ké bién, ban dau gid, s6 tién thu dugc s& duge
vu tién thanh toan cho Ngan hang dé tra no khoan vay cta 6ng LA&m H va ba
Huynh Thi T theo Piéu 47 Luat Thi hanh an dan su. SO tién con lai s& dugce chia
hai phﬁn, mot phﬁn tra lai cho 6ng Lam H, mot phén thuc hién nghia vu thi hanh
an cua ba Huynh Thi T tra no cho ba Nguyén Thi P theo Quyét dinh thi hanh an
s6 189/QD-CCTHADS ngay 13/11/2018 va ndp an phi theo Quyét dinh thi hanh
an s6 309/Qb-CCTHADS ngay 17/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Pik Song, tinh Dk Nong

Sau khi ké bién Can ctr vao Diéu 75 Luat Thi hanh 4n dan sy, ngay
02/01/2020 Chap hanh vién ban hanh Théng bao 274/TB-THA vé viéc yéu cau
duong sy, nguoi c6 tranh chap khoi kién tai Toa an. Thong bao dén éng Lam H
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va ba Huynh Thi T c6 quyén khoi kién tranh chép tai san ké bién trong thoi han
30 ngay. Hét thoi han 30 ngay néu 6ng LAm H va ba Huynh Thi T khong khai
kién thi Chap hanh vién s& xir 1y tai san ké bién dé thi hanh an. Hét thoi han néu
trén 6ng LAm H va ba Huynh Thi T khong khoi kién ra Toa vé viée tranh chép tai
san ké bién nén Chap hanh vién da tién hanh thim dinh gia tai san ké bién theo
quy dinh.

Ngay 22/12/2020 Chi cuc Thi hanh an dan su huyén bik Song nhan dugc
Thong bao thu 1y sb 162/2020/TB-TLVA ctia Toa 4n nhan dan huyén Dik Song
vé viée “chia tai san chung sau khi ly hon”. Nhung dén ngay 12/5/2021 Toa an
nhan dan huyén bak Song dé ban hanh Quyét dinh dinh chi s6 17/2021/QDST-
HNGD vé viéc dinh chi giai quyét vu an.

Xac minh tai Ngan hang B1 dugc cung cap: Ngay 17/6/2021 ong LAm H
va ba Huynh Thi T d4 thanh toan hét s6 tién da vay & Ngan hang. Do viy Chap
hanh vién khong thé ap dung Diéu 90 Luét thi hanh an dan su nhu trude dugce nira
nén ngay 18/6/2021 Chép hanh vién ban hanh Quyét dinh thu hdi Quyét dinh
cudng ché ké bién s6 06/QDP-CCTHADS ngay 12/02/2020.

Can ctr khoan 1 Diéu 74, ngay 21/6/2021 Chip hanh vién thong bao sb
891/TB-THA vé viéc phan chi tai san chung cho 6ng Lam H va ba Huynh Thi T
trong thoi han 30 ngay nhung hét thoi han 30 ngay ong H, ba T khong khai kién
chia tai san chung. Ngay 12/8/2021 Chap hanh vién tiép tuc Thong bao cho nguoi
duogc thi hanh 4n 13 ba Nguyén Thi B dugc quyén yéu cau chia tai san chung cua
ba Huynh Thi T dé thi hanh an nhung ba P ciing khong yéu cau Toa an phan chia.

Can ctr vao khoan 1 Piéu 74 Luat Thi hanh an dan su ngay 04/12/2024
Chép hanh vién 1am don yéu cau phan chia tai san chung tai san ctia ong Lam H
va ba Huynh Thi T dé thyc hién viéc thi hanh an theo dang quy dinh phap luat.

Ngay 23/12/2024 TAND huyén Pik Song, tinh Pak Nong cti ¢6 Thong bao
s6 14/TB-TA vé viéc thy 1y viéc dan su theo yéu cau ctia Chap hanh vién. Sau do,
ngay 21/5/2025 Chép hanh vién Chi cuc THADS huyén B di c6 don rit yéu cau
giai quyét viéc din sy voi ly do ba Nguyén Thi P nguoi dugec THA ¢6 don dé
nghi rt viéc yéu cau dan su dé hai bén thoa thuan thi hanh an.

Tuy nhién, co quan thi hanh an dan sy dugc biét TAND khu vuc 8 dang thu
ly giai quyet vu an tranh chép tai san chung ciia vo chong sau ly hon ddi véi 02
thira dat néu trén trude day da ke bién cudng ché dé thi hanh 4n cho ba B nhung
da thu hdi quyét dinh. Do d0, bang vin ban nay Thi hanh an dan sy tinh Lam
Pong (Phong THADS khu vuc 8, tinh Lam Pong) dé nghi TAND khu vuc 8, tinh
Lam dong giai quyét vu viéc theo quy dinh cua phap luat.

Hién vu viée thi hanh an cho ba D dang dugc Thi hanh an dan sy tinh Lam
Dong (Phong THADS khu vye 8, tinh Lam Pong) dua vao hodn thi hanh an, cho
két qua giai quyét cua TAND khu vyc 8, tinh Lam Pong theo quy dinh sau dé tién
hanh cac tha tuc tiép theo. Do vdy, bang Ban tu khai nay Thi hanh an déan su
khong c6 v kién gi khac.

[3.2]. Ba Nguyén Thi D va dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 14/9/2018 Toa an nhan dan huyén Pik Song dua ra xét Xt vy an
“Tranh chdp hop dong vay tai san” gitta nguyén don ba Nguyén Thi D va bi don
ba Huynh Thi T. Tai Ban an dan su so tham s6 21/2018/DS-ST ngay 14/9/2018
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tuyén budc ba Huynh Thi T phai tra cho ba Nguyén Thi D sb tién 2.746.165.000
ddng (Hai ty bdy tram bén muéi sdu triéu mét tram S4u muoi lam nghin dong).
Ban an ¢6 hiéu luc phap luat, ba D yéu ciu Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén bak
Song thi hanh ban dn ndi trén. Ngay 13/11/2018 Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén
Pik Song ban hanh Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau s6 189/QD-CCTHA vé
viéc ba Huynh Thi T c6 nghia vy thi hanh tra lai cho ba Nguyén Thi P sb tién
2.746.165.000 ddng (Hai 1y bay tram bon mudi sau triéu mot tram sau muroi 1lam
nghin dong) va 1ai suat cham tra.

Qua trinh x4c minh thi hanh 4n thé hién ba Huynh Thi T c6 tai san chung
v0i ong Lam H 1a 02 thura dat sau day 1a tai san da dugc cap giay chung nhan
quyén su dung dat:

Thira dat s6 47, to ban do s 39, dién tich 19.658m?, toa lac tai thdn A, xa
N, huyén D, tinh Dak Néng duoc Uy ban nhan dan huyén B cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé BD 845984 ngay 17/01/2011; Thura dat sb 48, to ban dd sb
39, dién tich 23946m? toa lac tai thon A, xa N, huyen b, tinh Pak Nong duoc Uy
ban nhan dan huyén D cip gidy chting nhan quyén str dung dit s6 BD 845983
ngay 17/01/2011.

Qua trinh thi hanh &n tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Pik Song, Chép
hanh vién Nguyén Anh S di c6 yéu cau xac dinh phan tai san cta ngudi phai thi
hanh &n 14 ba Huynh Thi T trong khéi tai san chung 13 02 thira dat ma véi éng
Lam H theo quy dinh tai Diéu 74 Luat Thi hanh 4n dan sy, tuy nhién sau dé ba b
¢ vin ban dé nghi chap hanh vién rat yéu cau khdi kién va Toa an da dinh chi
giai quyét vu an dé tao diéu kién cho hai bén thoa thuén, truong hop khong thoa
thuan duoc thi s& yéu cau Toa an xac dinh phan tai san cta ba T theo quy dinh
phap luat.

Pén nay van khong thé dat duoc thoa thuan véi ba Huynh Thi T va ba b
dugc biét hién nay Toa 4n nhan dan khu vyc 8, tinh Lam Pdng dang thu Iy vu an
dan su so tham s6 105/TB-TLVA ngay 23/6/2025 vé viéc 6ng Lam H yéu cau
Toa an nhan dan khu vuc 8 cong nhan Van ban thoa thuan phan chia tai san chung
ngay 26/6/2014 giita 6ng LAm H va ba Huynh Thi T va dé nghi cong nhan 02 thira
dat s6 47, 48; to ban dd sb 39 toa lac tai thon A, xa N, huyén D, tinh Pak Nong
ci (nay la thon A, xa T, tinh Lam Ddng) cho dng LAm H thi theo ba B dén thoi
diém hién tai 02 thira dat nay van 4 tai san chung cia ong LAm H va ba Huynh
Thi T. Ba d& nghi Toa an khu vuc 8, tinh Lam Pong giai quyét theo quy dinh cta
phap luat dé xac dinh tai san nay (02 thira dat s6 47, 48; to ban d6 sb 39 toa lac
tai thon A, x4 T, tinh LAm Pong) 13 tai san chung cta vo chong chua chia va dé
nghi xac dinh tai sdn ba T dugc hudng trong khdi tai san nay dé tao diéu kién dam
bao thi hanh 4n cho ba Nguyén Thi D.

Ngoai ra ba khong trinh bay gi thém. Khong yéu cau doc lap trong vu 4n.
Poi phan quyét ciia Toa 4n sau d6 moéi tién hanh cac thu tyc tiép theo dé yéu cau
co quan Thi hanh &n dan su tiép tuc viéc cudng ché ké kién tai san cua ba T theo
quy dinh cua phép luat.

[3.3]. Ong Nguyén Ngoc B trinh bay: Ong B v6i ba Huynh Thi T va 6ng
Lam H khong c6 ho hang gi. Vao nam 2020, 6ng cd nhan chuyén nhuong thira
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dat s6 47, s6 48, td ban dd s 39, tong dién tich 43.604 m? d3 dugce cip GCNQSDD
s6 BD 845984 va BD 845983 ngay 17/01/2011 tai thon A, xa N'jang, huyén b,
tinh Bak Nong tir 6ng LAm H. Viéc mua ban bang gidy to viét tay. Ong B di giao
du tién, 6ng H di ban giao dat dé canh tac va stir dung nhung chua sang tén duoc
quyén st dung dét do tai san bi Chap hanh vién cudng ché ké bién dé thi hanh &n
cho nguoi khac. Déng thoi, tai thoi diém chuyén nhuong thi dién tich dat trén
duoc 6ng LAm H thé chap tai Ngan hang B1. Chinh dng B 1a ngudi tra toan bo sb
tién vay tir Ngan hang dé lay gidy chirmg nhan ra, hoan tat thu tuc xda thé chép.
Sau d6 hai bén cung 6ng H di cong chimg hop dong nhung khong duoc vi tai san
dang bi ké bién.

Ngay thoi diém x6a thé chap xong thi ong B ciing da 1ap gidy to viét tay ban
cho 6ng Vii Van T7 (Giam ddc cong ty T8) va ban giao dit cho ho sir dung. Tuy
nhién, hop dong khong thuc hién duoc do khéng hoan thanh nghia vu sang tén
cho C)ng T7 nén hién hai bén cham dit hop dong. Ong T7 tra dat cho ong B canh
tac con 6ng B hoan tra lai tlen cho 6ng T7. Hién tai gitta 6ng B voi ong T7 khong

con giao dich hay bat ké quyén va nghia vu gi trong vu viéc tranh chap dat nay
nira.

Hién tai 6ng B 1a ngudi tiép tuc quan 1y, st dung dat hién nay. Tién chuyén
nhuong cling da dua hét cho 6ng Lam H. Viéc mua ban coi nhu hoan thanh. BA T
biét nhung khong phan d6i. Thoi diém nhan chuyén nhuong thi duoc biét thong
tin dién tich dat nay da duoc vo chong ong Lam H da phan chia xong nhung chua
thuc hién viéc dang ky sang tén. D& nghi Toa an giai quyét phan chia cho ong
Lam H nhu vin ban phan chia va nhu theo yéu cau ciia 6ng Lam H.

[3.4]. Ba Nguyén Thi T4 tai Vin ban trinh bay y kién va don xin xét xir
vang mdt trinh bay: Ban than ba vé song chung voi ong LAm H ciing mot nha
nhung d6i v6i quyén loi ctia 02 thira dat 1a s6 47, 48 to ban dd s6 39 toa lac tai
thon A, xa N, huyén D, tinh Pak Nong (cii) ctia 6ng Lam H thi ba khong co y kién
gi, khong lién quan dén tai san nay vi 6ng H da ban cho ong B va 6ng B da quan
ly, st dung tir ndm 2020 dén nay nén dé nghi khong dua ba vao tham gia t6 tung.
Ba van giit nguyén 10i trinh bay ctia ba c6 trong hd so vu an trude do.

[3.5]. Pai dién theo iy quyén ciia UBND x& T trinh bay:

Viéc chirng thuc cia UBND xa@ N vao "Pon thda thuan phan chia tai san"
ngay 18/6/2014" 1a ching thuc theo quy dinh cta phép lut vé Ching thuc. Theo
d6, c6 xac nhan viéc ngay 19/6/2014, éng H, ba T c6 mat tai Uy ban nhan déan x4
dé ky va dugc UBND xa ching thuc van ban. Vé noi dung thoa thudn tai vin ban
thi quyén cta cic bén vé viéc phan chia tai san theo quy dinh cua phap luat. Uy
ban nhan dan x4 khong c6 ¥ kién gi khac, khong co y kién gi trude yéu cau khoi
kién cua cac duong su, khong cé yéu cau doc 1ap. Dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luét.

Toa an tién hanh viéc do dac, xac dinh vi tri, dién tich dat, tai san gin lién
v6i dat va tién hanh hoa giai, cong khai chimg cur, dinh gia tai san nhung cac bén
duong su déu thong nhat 1y két qua cta cac lan do dac trude d6 va theo Bién ban
xem xét tham dinh trude, tu thoa thuan gia va khong co v kién gi khac, dong thoi
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dé nghi Toa an khong tién hanh hoa giai ma dua vu an ra xét xir theo quy dinh cta
phap luat.

Tai phién toa, cac bén duong su déu c6 don xin xét xtr Véng mat nén khéng
phét sinh van dé tranh lun.

[4]. Pai dién Vién kiém sdat nhan dan Khu viee 8 - Lam Pong phdt biéu y
kién:

V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Tham phan,
Hoi dong xét xir, Thur ky va viée chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung
ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an dam bao ding
quy dinh cua B luat T tung dan su.

V& ndi dung: Can ctr vao cac tai liéu chung ctr do duwong su cung cap, 10i
trinh bay ctia cac duong su, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan va céc tai
liéu ching ctt do Toa an thu thap cé trong hd so vu an, dai dién Vién kiém sat
nhan dan khu viuc 8 -Lam Pong dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don vi: Tai thoi diém 6ng Lam H va ba T ty thoa thuén chia tai san chung
trong thoi ky hon nhan theo PON THOA THUAN PHAN CHIA TAI SAN" ngay
26/6/2014 c6 xac thyc ctia UBND x& N d6i voi 02 thira dat s6 47, s6 48, to ban
d6 s0 39 tong dién tich 43.604 m? thi hai bén hoan toan ty nguyén, khong bi ép
budc, de doa, lira dbi. ‘Nguoi lap thoa thuan co day du nang lyc hanh vi dan su,
khong vi pham diéu cAm, khong trai dao dirc xa hoi va déu phu hop véi quy dinh
tai Diéu 38 Luat Hon nhéan va gia dinh 2014. Pong thoi dam bao vé diéu kién co
hi¢u luc cua giao dich dan su theo quy dinh ctia B§ luat Dan su 2005 nén viéc
phan chia tai san dbi v&i 02 thira dat néu trén c6 hiéu luc ké tir ngdy xac thuc
(ngay 26/6/2014). Mat khac, khi dugc phan chia tai san thi 6ng H da quan ly, st
dung tai san dugc chia tir d6 dén nim 2020 méi chuyén nhuong lai cho ong
Nguyén Ngoc B.

Ngoai ra d6i voi y kién cta ba Nguyén Thi D thi trong qua trinh giai quyét
vu an, ba P khong co yéu cau doc lap. Mat khac, theo nhan dinh néu trén thi viéc
nguyén don va bi don tu thoa thuan phén chia tai san ndm 2014 nén khong c6 can
ctr xac dinh ba T tau tan tai san 02 (hai) thira dat s6 47, 48 to ban dd s6 39 néu
trén dé tron tranh nghia vu thi hanh an cho ba P (theo khoan vay riéng ctia ba T
nam 2016). Bén canh d6, ngay 18/6/2021 Chéap hanh vién Co quan thi hanh an
dan su huyén D, tinh Dak Nong d ban hanh Quyét dinh thu hoi Quyét dinh cudng
ché ké bién s6 06/QD-CCTHADS ngay 12/02/2020 (ké bién theo Diéu 90 Luat
THADS) do 6ng Lam H da thanh toan toan bd khoan vay cho Ngan hang TMCP
bl.

Do vay, dé nghi HDXX c6ng nhan 6ng Lam H da dugc chia va s dung
riéng hai thira dat s6 47, 48 to ban dd s6 39 da duoc cdp gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 BD 845984 va BD 845983 ngay 17/01/2011, toa lac tai thon A, xa
N, huyén D, tinh Bak Néng (cii) theo “DON THOA THUAN PHAN CHIA TAI
SAN" ngay 26/6/2014. Ong Lam H lién hé co quan c6 thim quyén dé cip d6i
GCNQSDBD dimng tén mot minh ong LAm H theo quy dinh Diéu 95, 96 Luat Pt
dai; budc ba T co trach nhiém phdi hop voi ong H dé thyc hién theo quy dinh cua
phap luat. Vé an phi cac duong su khong phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap
luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, ching ctr ¢6 tai hd so va duoc tham tra tai phién
toa, y kién trinh bay cua cac duong su va cua dai di€n Vién kiém sat, Hoi dé)ng
xét xr (HbXX) nhan dinh:

[1.]. V& thu tuc t6 tung:

[1.1]. Vé quan hé phap ludt va tham quyén gidi quyét: Qua trinh giai quyét,
nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan ong Lam H da dugc chia va su dung
riéng hai thira dat s6 47, 48 t& ban dd sd 39 di duoc cip gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 BD 845984 va BD 845983 ngay 17/01/2011, toa lac tai thon A, xa
N, huyén D, tinh Pak Néong (cii) theo “DON THOA THUAN PHAN CHIA TAI
SAN" ngay 26/6/2014, day 1a tai san da bi Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Pik Song (cil) cudng ché ké bién dé dam bao thi hanh 4n cho nguoi
khac. Tuy nhién, qua qua trinh thu thap tai liéu, chimg ctr thé hién tai san nay
khong con quyét dinh cudng ché ké bién (do Chip hanh vién da thu hodi quyét
dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dit ctia 02 thira dt néu trén). Do viy, sau
khi ly hon, nguyén don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét lién quan dén viéc
chiatai san chung cua vo chong trong thoi ky hon nhan nén HDXX xac dinh quan
hé phap luat “Tranh chap vé chia tai san sau khi ly hon” theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 28 ctia Bo luat T6 dung dan sy ma khong xac dinh quan hé¢ “Tranh chcfp
lién quan dén tai san cudng ché dé thi hanh dn” theo quy dinh tai diém 12 khoan
1 Piéu 26 cua Bo luat t tung dan su. Bi don cu tra tai thon A, x3 N, huyén D,
tinh Dak Nong cti (nay la thon A, xa T, tinh Lam Pong). Do d6, vu an thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Dik Song (nay la Toa an nhan dan
khu vyc 8 — Lam Pong) theo quy dinh tai Piéu 35, dlem ¢ khoan 1 Piéu 39 cia
Bo luat to tung dan sy 2015; khoan 2 Picu 1 Luat s6 85/2025/QHI15 sira d6i, bo
sung mot sO diéu cia Bo 1uat T tung dan su 2015.

[1.2]. Vé xdc dinh tw cdch tham gia t6 tung ciia nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan doi véi Chap hanh vién - Chi cuc Thi hanh dn Dan sw huyén Pk
Song cii. HDXX xet thdy: Sau khi thu thap tai liéu, ching cur thi xac dinh 02 thira
dat néu trén khong con Quyét dinh cudng ché ké bién nita (Chi cuc Thi hanh an
Dan su huyén Pak Song, tinh Pak Nong da ban hanh Quyét dinh thu hoi Quyét
dinh cudng ché ké bién s6 06/Qb-CCTHADS ngay 12/02/2020 (ké bién theo Diéu
90 Luat THADS). Do vay, can xac dinh ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu 4n nay 1a Thi hanh an Dan sy tinh L (Co quan ké thira quyén, nghia vu
t tung ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén Pik Song) 1a diing theo quy dinh
cua phap luat.

[1.3]. Vé viéc nguyén don thay doi, bé sung mét phan yéu cau khoi kién:
Theo don khéi kién thi nguyén don 6ng Lam Hai Y Toa an giai quyét: Can cr vin
ban thoa thudn chia tai san chung ngay 26/6/2014 ¢6 ching thuc cia UBND xa
N’jang dang c6 hi€u lyc phap luat. Chia cho 6ng LAm H 02 thira dat s6 47, s6 48,
td ban dd s() 39 tong dién tich 43.604 m? da duoc cap gidy ching nhan quyén s
dung dat s6 BD 845984 va BD 845983 ngay 17/01/2011 tai thon A, xa N'jang,
huyén D, tinh Pak Nong. Dong thot yéu cau bi don thyc hién viée sang tén quyén
str dung ddi véi 02 thira dat néu trén cho 6ng H. Tuy nhién, qua trinh giai quyét
vu an, nguyén don xin thay d6i mot phan yéu cau khai kién 1a dé nghi Toa 4n giai
quyét: Cong nhdn mét phan Vin ban théa thudn chia tai san chung dwoc ching
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thuee tgi Uy ban nhan dan xa N (nay 1a xa T, tinh Lam Dong) ngay 26/6/2014 c6
hiéu e doi voi phan tai san chung dd dwoc chia va sir dung riéng cia éng Lam
H la hai thira dat sé 47, 48 to ban do so 39 da dwoc cdp Gidy chitng nhdn quyén
sir dung dat sé BD 845984 va BD 845983 ngay 17/01/2011, toa lac tai thon A, X4
N, huyén D, tinh Dak Néng (cii) theo “DON THOA THUAN PHAN CHIA TAI
SAN". HDXX xét thiy viéc nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi kién 1a
hoan toan tu nguyén, phu hop véi quy dinh cua phap luét va viéc thay d6i mot
phan yéu cau khoi kién ciing khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau nén can
duoc chap nhan. Do vay, can ci Diéu 244 cta Bo luat T6 tung dan sy, chap nhan
viéc thay d6i mot phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

[1.4]. Vé viéc gidi quyét, xét xir vang mdt cdc duong sy trong vu an: Tai
phién toa, nguyén don, bi don, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don va
nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan déu vang mat va c6 don dé nghi xét
xur vang mat. Can ct khoan 1 Piéu 227 va Piéu 228 B6 luat Té tung déan sy, Toa
an tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh phap luat.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, HDXX xét thay:

[2.1.1]. Theo Ban an da co6 hiéu luc phap luélt s6 06/2015/HNGD-ST ngay
06/5/2015 vé viéc “ly hon, tranh chdp vé nudi con” cua Toda an nhan dan huyén
Dik Song cii d3 giai quyet cho 6ng Lam H va ba Huynh Thi T dugce ly hon (cham
dit quan hé hon nhéan). V& tai san cac duong su khong yéu cau Toa an giai quyet
ma tyu thoa thuan véi nhau. Cu thé: Theo “DON THOA THUAN PHAN CHIA TAI
SAN” dugc Uy ban nhan dan xa N ching thuc ngay 26/6/2014 thé hién ba T cling
ong Lam H da tu thoa thuan phan chia tai san chung la cac tai san hinh thanh trong
thoi ky song chung voi nhau. Trong d6 ¢6 “04 ha da c6 gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat,” ba T dong ¥ giao cho 6ng LAm H toan quyén sir dung.

Theo don thoa thuén néu trén thi c6 rat nhiéu tai san (Bao gdm cac dong san,
bat dong san, sd no...) nhung chi riéng 04 ha dat (thot diém chia thi khong ghi cu
thé s6 16, so thira, to ban do, so gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc cap...)
Tuy nhién, qua trinh giai quyet vu an da xac minh cuy thé. Tai Bién ban xac minh
ngay 01/4/2025 thé hién: “04 ha dé cé gidy chitng nhdn quyén s dung ddt theo
thita dat s6 47, to ban do s6 39 véi dién tich la 19.658m? va thira dat s6 48 to bdn
do so 39 voi dién tich la 23.946m? dwoc UBND huyén D cdp ngay 17/01/2011.
Ngoai ra, 6ng LA&m H va Huynh Thi T chura ¢é phan dat nao khac da dwoc cdp
GCNQOSDP”. Béi véi cac thira dat khac theo Pon thoa thuan thi cung theo Bién
ban x4c minh thé hién déu chua duoc cap gidy ching nhan. Nhu vy, ¢ thé khang
dinh tai thoi diém cac bén thoa thuan theo van ban thoa thuan néu trén thi “04ha
da dwoc cap gidy chimg nhan’ la cac thira dat s6 47, 48, td ban dd sb 39 déu da
dugc co quan c6 tham quyen cap GCNQSDD (nam 2011) trong thoi ky hon nhan.
La tai san chung cua vo chong & ong Lam H va ba Huynh Thi T. Noi dung nay trong
qua trinh giai quyét vu an (nhiéu 1an Toa an thy 1y, giai quyet va cac van ban trinh
bay y klen ctia cac bén) thi nguyén don va bi don ciing déu thira nhan, ba T khdng
tham gia to tung tai Toa an nhung c6 van ban trinh bay y kién khong phan ddi viéc
x4c dinh khoi tai san 1a 02 thtra dat néu trén da chia cho 6ng LAm H theo Pon thoa
thuan duoc chung thyc néu trén dong thoi dé nghi Toa an ghi nhan. Pay 1a su kién
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phap 1y khong phai chtrng minh theo quy dinh tai Diéu 92 ctia Bo luat té tung dan
su.

[2.1.2]. Xét vé qua trinh sir dung tai san duoc thoa thudn chia: HO so vy an
thé hién, sau khi thoa thuan phan chia tai san thi cac bén déu sir dung riéng phan
tai san ctia minh dugc chia ma khong c6 ¥ kién, phan dbi gi. Riéng d6i véi 02 thira
dat néu trén chia cho ong Lam H st dung thi vao ngay 18/4/2018 6ng Lam H co
dang ky thé chap dé vay von tai Ngén hang TMCP D1 (Nam 2020 da tat todn, x0a
thé chép). Tuy trong hd so thé chap, vay von c6 tén ba Huynh Thi T nhung qua
trinh giai quyét vu an, ba T khong thira nhan chir ky trong hop dong nay. Ong H
thira nhan khong phai chir ky cua ba T ma do khong am hiéu phap luat va cho
rang 02 thira dat néu trén chwa chinh thirc sang tén cho minh nhung d3 chia theo
Pon thoa thuan va toan quyén quyét dinh nén nhd ngudi khac ky tén dé vay vén
str dung muc dich riéng khong lién quan dén ba T. Diéu nay phu hop véi Két luan
gidm dinh sé 98 /KL-KTHS ngay 18/03/2025 ctua Phong K - Cong an tinh B “Chir
ky, chir viét mang tén Huynh Thi T trén tai lieu can giam dinh (ky hiéu 4) so voi
chiv ky, chit viét ciia Huynh Thi T trén tal lieu mau so sanh (ky hiéu M1, M2)
khong phai do ciing mot nguoi ky, viét ra”. Dong thoi, sau khi tit toan khoan vay
trén va x6a thé chap thi vao nam 2020, 6ng H cling ba Nguyén Thi T4 (vo sau nay
cua 6ng) da lap hop ddng sang nhuong viét tay cho 6ng Nguyén Ngoc B (Hién
chua hoan tat thi tuc sang tén) va ban giao dat cho 6ng B quan 1y, st dung tir d6
dén nay va viéc sang nhuong nay ba T biét nhung ciing khong co y kién phan dbi.

[2.1.3]. Vé phan ba T, sau khi ly hon va thoa thuén phan chia tai san thi ba
van quan ly, st dung céc tai san khac ctia ba dd duogc chia (Theo Bién ban xac
minh ngay 01/4/2025 cting da thé hién ba T sau khi duoc phan chia cac thira dat
khac (tuy chua duoc cip gidy ching nhan) nhung cting da canh tac, st dung, do
dac giai thira va co ten trong s6 muc k¢, t0 ban dd) tir d6 dén nay. Mit khac, sau
khi chAm dtt quan hé hon nhan véi 6ng LAm H thi ngay 29/2/2016 ba T c6 vay
cua ba Nguyén Thi B mot khoan tién nhung khong tra dugc ng. Tai ban an $6
21/2018/DS-ST ngay 14/9/2018 (da c6 hiéu luc phap luat) cling da nhan dinh viéc
vay muon ctia ba T tir ba Nguyén Thi P ciing khong lién quan gi dén ong Lam H
va xac dinh day 1a khoan no riéng ctia ba T sau khi ly hon va ba T c¢6 nghia vu tra
no cho ba b. Hi¢n nay ban &4n nay dang trong qua trinh thi hanh an.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an ciing di tién 1am thu thap tai liéu, chtng
ctr tai co quan Thi hanh 4n déan sy. Theo d6, ngay 18/6/2021 Chap hanh vién Chi
cuc Thi hanh an Dan sy huyén Pik Song (cii) da thu hoi Quyét dinh cudng ché
ké bién sb 06/Qb-CCTHADS ngay 12/02/2020 (k€ bién theo Diéu 90 Luat
THADS). Chap hanh vién cho rang hién dang dua vao dién hoan thi hanh an dé
doi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Vé phia ba Nguyén Thi P trong qué trinh giai quyét ciing dé nghi Toa an
xem xét dé xac dinh tai san ba T dugc hudng trong khbi tai san nay dé tao diéu
kién dam bao thi hanh an cho ba Nguyén Thi D. Tuy nhién, trong vy an nay ba B
khéng c6 yéu cau doc lap dé nghi Toa an giai quyét va co y kién doi phan quyét
ctia Toa an sau d6 méi tiép tuc yéu cau chur khong c6 yéu cau doc lap trong vu an.
Hon nita, nhu nhan dinh néu trén thi 6ng H va ba T da tu thoa thuén chia tai san
02 (hai) thira dat s6 47, 48 to ban d6 s6 39 trudc khi 6ng H va ba T 1y hon va trude
khi phat sinh khoan ng ctia ba T vay ba B. Nén khong c6 can ctr xac dinh ba T tau
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tan tai san 02 (hai) thira dat sb 47, 48 to ban do s 39 di dugc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat sé BD 845984 va BD 845983 ngay 17/01/2011 néu trén
dé trén tranh nghia vu thi hanh an cho ba B. Vi véy, khong c6 cin ctr xac dinh
phan hai thira dat s6 47, 48 van con 12 tai san chung chua chia dé x4c dinh phan
tai san ba T dugc hudng trong khdi tai san ndy dam bao thi hanh an cho ba Nguyén
Thi D thudc.

[2.1.4]. Xet vé tinh hiéu luc ciia Van ban théa thudn chia tai san chung
ngay 26/6/2014 ¢6 xdc nhdn cia Uy ban nhan dan xa N ciia éng H va ba T trong
thoi ky hén nhan, HDXX xét thdy:

Vién ban thoa thuan néu trén la ban danh may, dugc cac bén ky két trude
mit ngudi co tham quyén (Phé Chu tich UBDN xa N). Hon nita, qué trinh giai
quyét vu an, dai dién theo uy quyén cta Chu tich U ciing cho rang viéc ching
thuc cua UBND xa N vao "DPon thoa thuan phan chia tai san" ngay 18/6/2014 1a
chung thyc theo quy dinh cia phép luat vé Chung thuc. Theo d6, ¢ thira nhan va
xac nhan viéc ngdy 19/6/2014, 6ng H, ba T ¢6 mit tai Uy ban nhan dan xa dé ky
trude mat dai dién UBND xa va dugc UBND xa chirng thuc van ban nay.

Pong thoi, tai thoi diém ong LAm H va ba T tu thoa thuan chia tai san chung
trong thoi ky hon nhan theo PON THOA THUAN PHAN CHIA TAI SAN" ngay
26/6/2014 ¢6 xac thyc ctia UBND x& N d6i voi 02 thira dat s6 47, sb 48, to ban
dd sb 39 tong dién tich 43.604 m? d3 dugc cap GCNQSDD sé BD 845984 va BD
845983 ngay 17/01/2011 1a dam bao theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Noi
dung thoa thudn cua cac bén la hoan toan ty nguyén, khong bi ai ép budc, ngudi
lap thoa thuan c6 day du nang luc hanh vi dan su, khong vi pham diéu cam cua
phap luat va khong trai dao dirc xa hoi, khong nham trdn tranh viéc thuc hién
nghia vy d6i véi nguoi thtr 3, du diéu kién dé phap luat cong nhan cho du phép
luat khong quy dinh bit budc phai céng chimg, chimg thuc va phu hop voi quy
dinh v€ viéc chia tai san chung trong thoi ky hon nhan duoc quy dinh tai Piéu 38
va dam bao theo quy dinh vé thoi diém c6 hiéu luc cua viée chia tai san chung
trong thoi ky hon nhan ap dung quy dinh tai khoan 1, Piéu 39 ctia Luat Hon nhan
va gia dinh 2014.

Df’)ng thoi, xét vé diéu kién co hiéu luc cia giao dich dan su: Theo quy dinh
cua B0 luat dan sy thi truong hop van ban thoa thuan phan chia tai san chung la
bat dong san ctia vo chong éng H ciing 1a mot hinh thirc cua Hop dong dan su
theo quy dinh tai Diéu 401, Piéu 405 ctia Bo luat dan sy nam 2005: Hop dong
duoc giao két hop phap c6 hiéu lyc tir thoi diém giao két, trir trudng hop c6 thoa
thuan khac hodc phéap luat c6 quy dinh khéac. Trong truong hop clia vo chong dng
H, ca hai bén déu khong c6 thoa thuan gi khac vé thoi diém co hiéu luc cia vin
ban thoa thuan phan chia tai sdn chung va van ban nay cling khong vi pham phap
luat nén van ban nay dwong nhién c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay 1ap 1a ngay
26/6/2014.

[2.2]. Tir nhimg phan tich va nhan dinh tur tiéu muc [2.1] phan nhan dinh
néu trén, HDXX xét thay C6 can cir dé chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng LAm
H. Cong nhan mot phan Van ban thoa thuan chia tai san chung dugc ching thyc
tai Uy ban nhan dan xa N (nay la xa T, tinh Lam Pdong) ngay 26/6/2014 ¢ hiéu
luc d6i voi phan tai san chung da dugc chia va st dung riéng cua 6ng Lam H la
hai thira dat s6 47, 48 t& ban d6 s6 39 da dugc cip Gidy ching nhin quyén sir
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dung dét s BD 845984 va BD 845983 ngay 17/01/2011, toa lac tai thon A, X4 N,
huyén D, tinh Pak Néng (cii) theo “DON THOA THUAN PHAN CHIA TAI
SAN". Ong Lam H c¢6 trach nhiém lién hé co quan c6 thim quyén dé thuc hién
tha tuc cp d6i gidy chimg nhan quyén st dung dat ding tén 6ng Lam H theo quy
dinh cta phap luat vé dit dai.

[2.3]. Cac ndi dung khac: D01 v6i y kién cua ong Nguyén Ngoc B lién quan
dén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat viét tay gitta ong voi Ong Lam
H, ba Nguyén Thi T4 thi HDXX khong xem xét giai quyet trong vu an nay vi cac
bén duong su da duoc giai thich nhung khong yéu cau doc 1ap trong vu an.

[3]. V& an phi: Nguyén don khdi kién yéu cau coéng nhin vin ban thoa
thuan phan chia tai san c6 hi¢u luc phap luat, bi don Véng mat tai phién toa nhung
c6 ¥ kién thdng nhat v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don va dé nghi Toa an ghi
nhén sy phéan chia ndy (Tuong tu nhu trudng hop cac bén dé nghi Toa an ghi nhan
su thoa thuan phan chi tai san trong ban 4n trudce khi Toa an tién hanh hoa giai).
Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan; bi don déng y toan bd yéu
cau, khong co tranh chap phan gia tri tai san nén cac duong sy khong phai chiu
an phi theo quy dinh tai diém d khoan 5 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an. Hoan
tra cho nguyén don so tién tam ng an phi so tham da nop.

[4]. X¢ét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a cé
can ct, phu hop phap luat nén Hoi dong xét xur can chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cin ¢t Diéu 5, khoan 1 Dicu 28; khoan 1 Piéu 39, Piéu 92, Bicu 147, bicu
228, biéu 244 B lgét T6 tung dﬁn, sy nam 2015; khoém 2 biéu 1 Luat s6
85/2025/QH15 stra doi, bo sung mot s dieu cua B luat To tung dan sy 2015;

Ap dung Diéu 219, Piéu 223, Diéu 234, Diéu 401 va Diéu 405 Bo luat Dan
su 2005; cac Diéu 27, Diéu 35, Diéu 37, Diéu 38; khoan 1 Diéu 39; Dicu 45 va
Piéu 60 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014; khoan 3, Piéu 167 Luat dat dai
2013; Piém d khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng LAm H d6i v6i ba Huynh Thi T.
Cong nhan mot phan Vin ban thoa thuan chia tai san chung duge ching thuc tai
Uy ban nhan dan xa N (nay la xa T, tinh Lam Dong) ngay 26/6/2014 ¢6 hiéu lyc
d6i v6i phan tai san chung di duoc chia va st dung riéng cua 6ng Lam H 14 hai
thira dat s6 47, 48 to ban d6 sb 39 da duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BD 845984 va BD 845983 ngay 17/01/2011, toa lac tai thon A, x3 N, huyén
P, tinh Pak Nong cil (nay 1a thon A, xi T, tinh Lam Ddng) theo “DON THOA
THUAN PHAN CHIA TAI SAN". Ong La&m H ¢6 trach nhiém lién hé co quan c6
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tham quyén dé thuc hién thu tuc cip doi gidy ching nhén quyén st dung dat dimg
tén 6ng Lam H theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

2. An phi so tham: Puong su khong phai chiu an phi so tham theo quy dinh
cua phap luat. Hoan tra cho ong Lam H sé tién 41.000.000 dong (Bén muroi mot
triéu dong) tam tmg an phi d ndp theo bién lai thu tam ¢mg an phi, 1& phi Toa an
s6 0004699 ngay 19/6/2025 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dik Song, tinh
Pik Nong (nay 14 Thi hanh 4n dan sy tinh LAm Dong).

3. Vé quyzénvkhéng cao: Cac duong su co quyén khang cdo ban 4an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an hodc ké tir ngay nhén dugc ban an hodc ban
an dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

T ru’o"ng hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh dn ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dan ddin su, nguoi phal thi hanh an
dan s c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai Pieu 6, 7, 7a, 7b va 9
Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh L4m Dong; ‘ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vyc 8 — Lam Dong;

- Phong THADS Khu vuc 8 - Lam Pong;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP. (Ba ky, dong dau)

Trir Minh Qudc
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