TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BiNH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 703/2018/DSST
Ngay: 13/11/2018
V/v Tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thim gom cé:
Tham Phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thanh Van
CAc Hoéi tham nhén dan:

1/ Ong Tran Minh Dtic

2/ Ba Nguyén Thi Luong

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Hoang Phi Yén — Thu ky Toa &4n nhan dan
quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kié2n sdat nhan din qugn Tan Binh, TP.Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Trac Giang — Kiém sat vién

Ngay 13 thang 11 nam 2018 tai phong xur an Toa 4n nhan dan quan Tan Binh,
Thanh phé H6 Chi minh xét xu so' tham cong khai vu an dan sy so tham thuy 1y s6
213/2015/TLST-DS ngay 29 thang 6 nam 2015 v¢ “Tranh chap hop dong vay tai

san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 221/2018/QDXXST-DS ngay 18 thang
10 nam 2018 gitra:

1. Nguyén don: Ngan hang P

Tru s6: 35 Puong V, quan K, TP.Ha N1

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

Ba T6 Lé Xuan D, sinh nam 1975 (c6 mat)

Theo gidy iy quyén s6 2482/BIBD.CNSGD2-KHDNA4 ngay 14/12/2016
Dia chi: 4-6 Puong A, phuong N, quan M, TP.HO Chi Minh

2. Bi don: Ong Huynh Ngoc S, sinh nam 1973 (c6 mat)
Dia chi: 69/17 Buong X, phuong F, quan T, TP.H6 Chi Minh

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pao Thi Anh G, sinh nim 1958 (vang mit)

Dia chi: 32/28 Puong Y, phuong R, quan H, TP.H Chi Minh

3.2 Ba Huynh Pao Anh U1, sinh nim 1978 (c6 mat)

3.3 Anh Luu Huynh Tri I, sinh nam 1999 (ving mit)

3.4 Anh Huynh Thanh U, sinh nam 2012

Ngudi dai dién hop phép cua tré U: Ba Huynh Pao Anh U1, sinh nim 1978
(c6 mat)

1



3.5Ba Nguyen Thi Anh O, sinh nim 1992 (Vang mat)

3.6 Ba Nguyén Dao Anh M, sinh nim 1993 (ving mit)

Cung dia chi: 32/28 Puong Y, phuong R, quan H, TP.HS Chi Minh
3.7 Ba Nguyén Hong F, sinh nim 1974 (véng mit)

Dia chi: 69/17 Puong X, phuong F, quan T, TP.HO Chi Minh

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ngan hang P do ba T6 Lé Xuan D la dai dién theo uy quyén
trinh bay: Can ctr gidy dé nghi vay von ngay 16/5/2011 cua nguoi vay von la 6ng
Huynh Ngoc S, ky ten nguoi dé nghi vay von 1a 6ng S va ba Nguyén Hong F thi
ngay 19/5/2011, NGAN HANG P- Chi nhanh S¢ giao dich 2 da cho éng Huynh
Ngoc S vay sd tién 6.000.000.000 dong theo hop dong tin dung s6 57/2011/HDTD.
Ngay 20/5/2012 dén han tra no, nhung ong S di khong thuc hién nghia vu tra no,
chi tiét hop dong vay von:

- Sé tién vay: 6.000.000.000 dong

- Thoit han vay: 12 thang

- Muc dich: Chuyén nhuong quyén st dung dat
- Sé tién di giai ngan: 6.000.000.000 dong

- Lai suat vay: Lai sudt cho vay dugc diéu chinh 03 thang mot lan vao cac
ngay dau thang 01, 04, 07 va thang 10 hang nam theo 1ai suat cho vay cuia NGAN
HANG P— Chi nhanh S¢& giao dich 2. Lai suat ng quan han bang 150% 1ai suat trong
han.

Vé tai san dam bao: Ong Huynh Ngoc S bao dam n¢ vay tai NGAN HANG
P— Chi nhanh S¢& giao dich 2 bang tai san clia bén tht ba 1a ba Pao Thi Anh G theo
hop dong thé chip tai san cua bén tht ba s6 15/2011/HPTC ngay 19/5/2011, da
duoc Phong cong chimg s6 1 Thanh phd H6 Chi Minh ching nhan va di duoc dang
ky giao dich bao dam tai Phong Tai nguyén va Moi truong quén H ngay 20/5/2011.
Tai san thé chéap 1a quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat toa lac tai sb 32/28
buong Y, phuong R, quén H, Thanh phé Ho Chi Minh theo g1ay ching nhan quyen
st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s0 BE056067, so
vao s6 cdp GCN: CH00463 ngay 01/4/2011 do UBND quan H cip cho ba Dao Thi
Anh G.

NGAN HANG P da nhiéu lan yéu cau tra ng nhung 6ng S van ¢ tinh tron tranh
nghia vu tra ng. Nay, NGAN HANG P dé nghi Toa giai quyét:

1. Budc 6ng S va vo la ba Nguyén Hong F tra ngay cho NGAN HANG P toan
b0 s0 tién von, i theo hop dong tin dung trén va lai phat sinh theo lai suat qua han
cho dén khi tra hét ng.

2. Truong hop vo chong ong S khong tra ng, dé nghi phat méi tai san bao
dam theo Hop dong thé chip tai san cua bén thir ba s6 15/2011/HDTC ngay
19/5/2011 1la Quyen st dung dat va tai san gan lién v6i dat toa lac tai sb: 32/28
Puong Y, phuong R, quan H, Thanh phdé Hd Chi Minh thudc quyén sé hitu cta ba
Dao Thi Anh G.
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Bi don 6ng Huynh Ngoc S trinh bay nhu sau: SO no trén 6ng dimg tén vay
gilm ba Pao Thi Anh G. Ong xac nhéan sé no trén 1a dung nhung khong c6 kha
nang tra no nén dé nghi Toa an phat mai tai san 1a nha va dat s6 32/28 Puong Y,
phuong R, quan H, Thanh phé Ho Chi Minh theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién
hop ddng vay 1 c4 nhan 6ng S vay NGAN HANG P, khong lién quan dén vo 6ng 1a
ba Nguyén Hong F.

Nguoi cb quyén loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi Anh G ving mit tai noi
cu tra d3 duoc Toa 4n nhan dan quan H ra quyét dinh thong bao tim kiém ngudi
Véng mat tai noi cu tra, da dugc Toa an nhan dan quan Tan Binh tri€u tap nhung
van ving mit khong c6 10i khai.

Ba Huynh Pao Anh U1, anh Luu Huynh Tri I, anh Huynh Thanh U do ba
Huynh Do Anh U1 lam dai dién, ba Nguyén Thi Anh O, ba Nguyén Pao Anh M
trinh bay: Hién cac 6ng ba dang cu tru trong cdn nha 32/28 Duong Y, phuong R,
quan H, TP.HO Chi Minh. Viéc NGAN HANG P dé nghi phat mai tai san thé chap
1a can nha trén cac 6ng ba déng y tuy nhién mong NGAN HANG P hd tro dé di doi.

Ba Nguyén Hong F trinh bay: Doi v6i hop dong tin dung giita NGAN HANG
P va 6ng Huynh Ngoc S ba hoan toan khdng bi€t va khong c6 lién quan nén khong
c6 nghia vu gi do1 voi hop dong nay.

Tai phién tdoa hom nay:

Nguyén don NGAN HANG P do ba T6 Lé Xuan D van giir nguyén yéu cau
khoi kién, yéu cau 6ng S va ba F cung c¢6 trach nhiém tra ng cho NGAN HANG P,
cu thé:

No gbc: 6.000.000.000 dong

Lai trong han: 1.081.500.000 dong
Lai quéa han: 11.248.000.000 dong
Tong cong: 18.329.500.000 dong

Tra mot lan ngay sau khi 4n c6 liéu luc phap luat. Tién 1ai van ‘Eiép tuc phat
sinh tinh tir ngay 14/11/2018 theo murc 1ai suat da thoa thuan cta hop dong tin dung
cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng.

Truong hop dén han tra ng ma 6ng S va ba F khong thyc hién hodc thue hién
khong ding nghla vu tra no thi NGAN HANG P co quyén yéu cau O quan co tham
quyén phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat toa
lac tai s6 32/28 Puong Y, phuong R, quan H, Thanh phd H6 Chi Minh theo gidy
chting nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 BE056067, s6 vao s6 cap GCN: CH00463 do UBND quén Hcap ngay 01/4/2011
cho ba Dao Thi Anh G d¢ thu hoi no.

S tién thu duoc tir viée xu 1y tai san thé chip sau khi trir di cac chi phi lién
quan theo quy dinh s& duogc tra cho NGAN HANG P. Néu con thiéu 6ng S va ba F

phai tiép tuc tra cho dén khi hét sb ng. Néu du thi sd tién du duge giao tra lai cho ba
G.



Bi don 6ng Huynh Ngoc S trinh bay: Ba F khong ky tén trong hop dong tin
dung, khong biét va khong chiu trach nhiém d6i voi khoan vay nay. Dé nghi Hoi
ddng xét xir giai quyét theo quy dinh.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Huynh Dao Anh U1 trinh bay: Dé
nghi Ho1 dong xét x1r gidi quyét theo quy dinh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi Anh G ving mit khong 1y
do; anh Luu Huynh Tri I, ba Nguyen Thi Anh O, ba Nguyén Pao Anh M, ba
Nguyén Hong F c6 don xin xét xir ving mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quin T4n Binh phat biéu y kién: Vé thu tuc
t tung: Toa an nhan dan quan Tan Binh da thuc hién dung va day du cac quy dinh
cua Bg luat t6 tung dan su; Vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot
phan yéu cau ctia nguyén don, tuyén trach nhiém tra no ctia ong S khong budc trach
nhiém tra ng ciia ba Nguyén H6ng F d6i voi NGAN HANG P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyén gidi quyét va quan hé phdp ludt tranh chdp: Can ¢t vao
yéu cau khoi kién cua nguyén don va tai liéu, ching cir ¢6 trong ho so thi gitta cac
bén da phat sinh quan hé “Tranh chap hop dong tin dung”. Bi don c6 dia cu tru tai
quan Tan Binh nén vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan
Tan Binh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan
1 biéu 39, Diéu 186 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015.

[2] Vé thu tuc t6 tung:

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Pao Thi Anh G di dugc Toa 4n
triéu tap hop 1¢ 1an thtr hai nhung van ving mat nén Toda an tién hanh xét xir vang
mit ba G 1a phu hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 B
luat té tung dan sy nam 2015.

Ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Hong F, ‘anh Luu Huynh
Tri 1, ba Nguyén Thi Anh O, ba Nguyén Pao Anh M c¢6 don xin ving mit nén Toa
an tién hanh xét xtr ving mat cac 6ng ba 1a phu hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 227,
khoan 1 Piéu 228 B9 luat t tung dan sy nim 2015.

[3] Vé yéu cau cia cic dwong su:

Cin ctr hgp dong tin dung ngan han s6 57/2011/HPTD ngay 19/5/2011 giita
NGAN HANG P va 6ng Huynh Ngoc S thé hién 6ng S c6 vay cia NGAN HANG P
sO tién 6.000.000.000 dong, thoi han vay 1a 12 thang, 13i suat vay 1a 21%/nam, lai
suat qua han bang 150% 13i suat trong han, muc dich vay 14 thanh toan tién mua dét.
Thuc hién hop dong tin dung trén, NGAN HANG P di giai ngan cho éng S rit
6.000.000.000 déng vao ngay 20/5/2011. Ngay 20/5/2012 dén han thanh toan
nhung ong S khong thue hién nghia vy tra no cho NGAN HANG P. Tinh dén ngay
xét xir 6ng S con ng s tién gde: 6.000. 000.000 ddng, lai trong han: 1.081.500.000
ddng, 13i qua han: 11.248.000.000 dong, tong cong: 18.329.500.000 dong. Hoi dong
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xét xtr xét thay yéu cau khai kién cia NGAN HANG P 1a phu hop voi quy dinh tai
Piéu 463, 466 Bo luat dan sy nam 2015 va khoan 2 Diéu 91 Luat cac td chirc tin
dung nén chap nhan.

Vé trach nhiém tra no:

Can ct gidy dé nghi vay von ngay 16/5/2011 giri NGAN HANG P thi nguoi
ky tén dé nghj vay von la 6ng Huynh Ngoc S va ba Nguyén Hong F nen NGAN
HANG P yéu cau ba F cung c6 trach nhiém tra ng voi ong S. Ong S cho rang chir
ky trén gidy dé nghi vay von ngay 16/5/2011 khong phai cua ba F dong thot yéu cau
giam dinh chit ky va chir viét ghi tén Nguyen Hong F trén gidy dé nghi vay von
ngay 16/5/2011. Ba F x4c dinh ba khong biét va khong lién quan dén viéc ong S vay
tien NGAN HANG P.

Cin ctr ho so cap tin dung do NGAN HANG P cung cap cé gidy ching nhén
két hon giita 6ng Huynh Ngoc S va ba Nguyén Hong F. Tuy nhién hop ddng tin
dung va hop dong thé chap chi ghi tén nguoi vay von 1a 6ng S va ciing khong co6
van ban gi thé hién y kién cua ba F vé viéc 6ng S vay tién cia NGAN HANG P.
Mic khéc, can cir két luan giam dinh s6 917/KLGD-TT ngay 19/7/2018 cua Phong
k¥ thuat hinh sy Cong an Thanh phé H6 Chi Minh két luan: “Khong du co s két
luan chit ky mang tén Nguyén Hong F trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A so véi
chit ky Nguyén Hong F trén tai liéu mau so sanh ky hiéu tur M1 dén M3 c6 phai do
cung mot nguoi ky ra hay khong. Chir viét ho tén Nguyen Hong F trén tai licu can
giam dinh ky hiéu A so voi chir viét mang tén Nguyén Hong F trén tai liéu mau so
sanh ky hiéu tir M1 dén M3 khéng phai do mét nguoi ky ra. Vi vay, khong c6 co sé
xéac dinh trach nhiém cta ba F d6i voi khoan vay cua ong S va NGAN HANG P
theo hop dong tin dung trén. Ong S c6 trach nhiém tra cho NGAN HANG P sb tién
gbc: 6.000.000.000 dong, lai trong han: 1.081.500.000 dong, i qué han:
11.248.000.000 dong, tong cong: 18.329.500.000 dong.

Vé thoi han: NGAN HANG P yéu cau tra mot 1an ngay khi an c6 hiéu luc
phép luat 1a c6 co sé nén chap nhan.

Can c&r vao cac hop ddng thé chip sb 15/2011/HPTC ngay 19/5/2011 tai
Phong Cong ching sé 1, Thanh phd HO Chi Minh thi ba Pao Thi Anh G dong y thé
chap quyén sir dung dat va tai san gin lién vOi dat tai dia chi 32/28 Puong Y,
phuong R, quan H, TP. H6 Chi Minh theo glay ching nhén quyén st dung dat
quyén s6 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH00463 do UBND quan H,
TP.HO Chi Minh cip ngay 01/4/2011 dé bao dam thyc hién nghia vu cho ong
Huynh Ngoc S theo hop dong tin dung néu trén. Hop dong thé chap nay dugc dang
ky giao dich bao dam tai co quan c6 thAm quyén nén c6 hiéu lyc phap luat. Truong
hop dén han tra ng ma ong S khong thyc hién hodc thyuc hién khong dung nghia vy
tra no thi NGAN HANG P ¢6 quyén yéu cau co quan ¢ thAm quyén phat mai tai
san thé chip 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat toa lac tai sd 32/28
DBuong Y, phuong R, quan H, Thanh phd Hb Chi Minh theo glay ching nhan quyen
su dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dat sé BE056067, sb
vao so cap GCN: CH00463 do UBND quén H cap ngay 01/4/2011 cho ba Pao Thi
Anh G dé thu hdi no.



S6 tién thu duogc tir viée xir 1y tai san thé chap sau khi trir di cac chi phi lién
quan theo quy dinh s& dugc tra cho NGAN HANG P. Néu con thi€u 6ng S phai tiep
tuc tra cho dén khi hét s6 ng. Néu du thi so tién du dugc giao tra lai cho ba G.

Tt nhimg phén tich néu trén, Ho1 ddng xét xtr chdp nhan mot phan yéu ciu
Khéi kién caa NGAN HANG P.

[4] Vé chi phi t6 tung:

Vé an phi: Do yéu cau cia NGAN HANG P duoc chap nhan nén 6ng S phai
chiu an phi dan su so tham.

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Tai phién toa, NGAN HANG P tu
nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho 1a 5.000.000 dong nén Hoi dong xét
xtr ghi nhan su ty nguyén cia NGAN HANG P.

Vé chi phi giam dinh chir ky: Tai phién toa, 6ng S tu nguyén chiu chi phi
giam dinh chr ky 1a 5.100.000.000 dong nén HG1 dong xét xir ghi nhan sy tu
nguyén cia Ong S.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:
~ Cén ctr khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
bicu 186, Dicu 227, bi¢u 228, biéu 273 B luat to tung dan su ndm 2015;

Can ctr Diéu 463, 466 B0 luat dan sy nam 2015;

Can cu khoan 2 Diéu 91 Luat cac to chuc tin dung;

Can ctr Diéu 26 Luat thi hanh an dan sy duoc sira dbi, bo sung nam 2014;

Can ctr khoan 2 Diéu 27 Phap 1énh an phi, 18 phi Toa 4n.

Tuyén xi:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau ciia nguyén don NGAN HANG P:

Budc 6ng Huynh Ngoc S c6 trach nhiém tra cho Ngan hang Ps ‘tién
18.329.500.000 dong (muoi tam ti ba tram hai muoi chin triéu nam tram ngan dong)
theo tin dung ngan han so6 57/2011/HPTD ngay 19/5/2011

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n c¢6 thAm quyén.

Tién 13i van tiép tuc phat sinh tinh tir ngay 14/11/2018 theo murc 1ai suat da
thoa thudn cua cac hop dong tin dung néu trén cho dén khi thanh todn xong céc
khoan ng.

Truong hop dén han tra no ma ong S khong thyc hién hodc thuc hién khong
ding nghla vu tra ng thi NGAN HANG P c6 quyén yéu cau o quan ¢ tham quyén
phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat toa lac tai
s0 32/28 Buong Y, phuong R, quén H, Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy ching
nhan quyén su dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
BE056067, s6 vao sb cap GCN: CH00463 do UBND quén Hcép ngay 01/4/2011
cho ba Pao Thi Anh G dé thu hdi no.



Khi co quan c¢6 thim quyén cd yéu cau phat mai tai san, ba Huynh Pao Anh
U1, anh Luu Huynh Tri 1, anh Huynh Thanh U do ba Huynh Pao Anh U1 lam dai
dién, ba Nguyén Thi Anh O, ba Nguyén Pao Anh M phai c6 trach nhiém giao lai tai
san thé chap 14 cin nha 32/28 Puong Y, phuong R, quan H, Thanh phé Ho Chi
Minh cho co quan c6 thAm quyén xir Iy nham thu hdi s6 ng cho NGAN HANG P.

S tién thu duoc tir viée xir 1y tai san thé chap sau khi trir di cac chi phi lién
quan theo quy dinh s& duoc tra cho NGAN HANG P. Néu con thiéu 6ng S phai tiép
tuc tra cho dén khi hét s6 no. Néu du thi s6 tién du duoc giao tra lai cho ba G.

2. Vé dn phi:

Ong Huynh Ngoc S phai nop 126.329.500 dong (mot trdm hai muoi sau triéu
ba tram hai muoi chin ngan ndm tram dong) an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho Ngan hang Psé tién tam mg an phi da nop 1a 60.136.625 dong
(sau muoi triéu mot tram ba muoi sau ngan sau tram hai muoi lam dong) theo bién
lai thu s6 0004165 ngay 24/6/2015 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Binh.

3. Quyén khdng cdo:

Cac duong sy c6 mat dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, cac duong su vang mit duoc quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy duoc stra doi, bd sung nam 2014 thi nguo1 dugc thi hanh an dan
su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, va 9
Luat thi hanh 4n dan sy duoc stra d6i, bd sung nim 2014; thoi hiéu thi hanh 4n duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su duoc sira ddi, bd sung
nam 2014.

TM.HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. TB;
- Cac duong su;
- Luu hd so, VP
(d3 ky)
Tran Thanh Van



