TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban én s6: 156/2025/DS-ST
Ngay: 06-5-2025 ‘
V/Iv: “Tranh chap hop dong tin dung.”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10
- Thanh phdn héi dong xét xir so tham gom co:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thanh Nhan.
Cdc Héi tham nhén dén:
1. Ong Binh Hoang Viét;
2. Ba Do Thi A.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Ngoc Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
Quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan din Quén 10, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Hang - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 nim 2025, tai try sé Toa an nhan dan Quén 10, Thanh phé
Hb Chi Minh, xét xir so tham cong khai vu an thy 1y sé: 551/2024/TLST-DS
ngay 19 thang 11 nim 2024 vé viéc “Tranh chap hop ddng tin dung” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xu s6: 59/2025/QDXXST-DS ngay 13 thang 3 nim 2025;
Quyét dinh hodn phién toa sd: 52/2025/QD-HPT ngay 11 thang 4 nim 2025 giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang X

Pia chi try so: S6 02 dudng L, phuong T, Quan B, Thanh phd N.

Newoi dai dién theo 1ty quyén:

1. Ong Nguyén Duy L, sinh nam: 1982 (c6 mit)

2. Ba Nguyén Ngoc Minh T(ving mit)

Cung dia chi: 101-103 Ta Uyén, Phuong E, Quan R, Thanh phé H.

(Theo Gidy iy quyén tham gia t6 tung s6: 1364/GUQ-NHNo.HCM-PC
ngdy 05/11/2024 va Gidy uy quyén tham gia t6 tung s6: 0251/GUQ-
NHNo.HCM-PC ngay 04 thang 3 nam 2025 cua Ngan hang X - Chi nhanh Thanh
phé Hé Chi Minh)

- Bi don: Ong Tran Vi T, sinh ndm: 1975 (vang mit)
bia chi: AV2-02 khu V, Phuong A, Quan B, Thanh pho H.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khdi kién ngay 05/11/2024 va ban ty khai ngay 06/5/2025 cua
nguyén don Ngan hang X c6 ba Nguyén Ngoc Minh Tdai dién trinh bay:

Ngay 21/12/2022 Ngan hang X — Chi nhanh Thanh phé HO Chi Minh —
Phong giao dich Tan Thanh va dng Tran Vi T c¢6 ky Hop dong tin dung sb
1700LAV202200831 ngay 21/12/2022 véi han mirc cho vay la 2.000.000.000
dong, phuong thice cho vay tung lan; muc dich cho vay: bu ddp chi phi nhin
chuyén nhuong thira dat s6 238, to ban d6 sb 25, 4p Thdi Thanh, xa Théi Son,
Thanh phé M§ Tho, tinh Tién Giang; thoi han cho vay 1a 12 thang, ké tir ngay
21/12/2022; 1ai suét trong han: 10%/ndam; 1ai suét qué han: 150% lai suét trong
han; 1ai chdm tra: 10%/nam tinh trén sb du 1ai cham tra tuong trng. Tai san thé
chap bao dam cho khoan vay cua 6ng Tran Vi T tai Ngan hang 1a quyén sir
dung dét toa lac tai thira dat sd 559, t& ban do sb 17, ép Binh Cang I, xa Binh
Thanh, huyén Thua Thira, tinh Long An.

Hién tai, ong Tran Vi T da vi pham cam két tra no trong hop df)ng tin
dung v&i Ngén hang nén Ngén hang yéu cau Toa an xem xét giai quyét budc
6ng Tran Vil T phai tra toan bo sd tién goc, 13i cho Ngan hang X — chi nhanh
Thanh phé HO Chi Minh — Phong giao dich Tan Thanh theo hop dong tin dung
da ky v6i tong s tién tam tinh dén ngay 06/5/2025 1: 2.498.278.887 (hai ty bon
tram chin muoi tdm tri¢u hai tram bady muoi tam nghin tdm tram tdm muoi bay)
ddng, trong do: ng gdc: 2.000.000.000 dong; 13i trong han: 358.356.163 dong;
|4i qua han: 121.054.795 ddng; 14i cham tra: 18.867.930 dong.

Truong hop 6ng Tran Vi T khong thanh toan hodc tra nhung khong day
du Ngan hang dugc quyén yéu ciu co quan thi hanh an c6 c6 thAim quyén phat
mii tai san thé chap theo cac Hop dong thé chap sé 1700LCL202100336 ngay
10/12/2021 tai Van phong cong chimg V& Minh Thién, dia chi: 12 Bui Chi
Nhuan, Phuong 2, Thanh phé Tan An, tinh Long An, sé cong ching 8682,
quyén sd 09/2021TP/CC-SCC/HPGD dé thu héi no.

Bi don dng Tran Vil T ving mat trong sudt qua trinh toa thy 1y va giai
quyét vu an nén khong co 101 khai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 10 phat biéu ¥ kién:

Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi Toa an thy 1y vu an dén thoi
diém hién nay, thiy rang Toa an thu 1y giai quyét vu an 1a ding tham quyen
nhung vi pham thoi han dua vu &n ra xét xtr theo quy dinh. Toa an di tong dat
day du cac van ban to tung cho cac dwong su. Tai phién toa hdm nay, Ho1 dong
xét xu, Thu ky phién toa da thuc hién ding quy dinh cua B¢ luat t tung dan su
vé phién toa so thAm.

Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa nguyén don
Ngan hang X di thuc hién ding cac quyén va nghia vu cua minh. Bi don 0ng
Tran Vil T d3 duoc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung vang mat tai phién toa ma
khdng c6 Iy do nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xr vang mit 1a phu hop
v6i khoan 2 Diéu 227 B luat TS tung dan su.
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Vé ndi dung vu an: Can ctr hop dong vay va hop dong thé chip duoc ky
két dang theo quy dinh phap luat nén co6 co so dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan toan bd yéu cau cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr c6 trong hé so vu an da dugc
tham tra tai phién toa va cdn clr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong
x¢ét xr nhan dinh:

[1] V& quan hé phép luat: Can ctt Hop dong tin dung sé 1700-LAV-202200831
ngay 21/12/2022 ciing nhu viéc bi don 6ng Tran Vi T vi pham nghia vu trd no
nén ngan hang khai kién yéu cau bi don hoan tra s tién con thiéu, cé co s xac
dinh quan hé tranh chip cta vu an 13 “Tranh chip vé hop dong tin dung” theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B¢ luat TH tung dan su.

[2] Vé thAm quyén giai quyét vu an: Xét bi don Ong Tran Vii T ¢6 noi cu
tri tai Quan 10 nén vu an thudc tham quyen gidi quyét cua Toa an nhan dan
Quan 10 theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su.

[3] V& tu cach tham gia t6 tung:

[3.1] Xét Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép Cong ty TNHH mot
thanh vién mi s6 doanh nghiép 0100686174, dang ky 1an dau ngay 26/02/2004
va ding ky thay dbi lan tht 15 ngay 11/01/2024 do Phong dang ky kinh doanh
S& ké hoach va dau tu thanh phé Ha Noi1 cép c6 co s¢ xac dinh 6ng Pham Toan
Vuong 13 ngudi dai dién theo phap luat cia Ngan hang. Xét Gidy chting nhan
dang ky hoat dong chi nhanh ma s6 chi nhanh 0100686174-62 dang ky lan dau
ngay 12/9/1998, ding ky thay doi lan thir 8 ngay 29/5/2023 do Phong dang ky
kinh doanh S¢ ké hoach va dau tu thanh pho H6 Chi Minh cap ¢ co S0 xac
dinh 6ng Trinh Quéc Tuin 1a ngudi dimg du cua chi nhanh. Xet glay iy quyén
s0 1364/GUQ-NHo.HCM-PC ngay 05/11/2024 va gidy Uy quyen 50 0251/GUQ-
NHo-HCM-PC ngay 04/3/2025 vé uy quyén thuc hién quyén, nghia vu t6 tung
va thi hanh 4n cua Ngan hang X 1a hop 1é nén 6ng Nguyén Duy L va ba Nguyén
Ngoc Minh Tco du tu cach dai dién nguyén don tham gia t6 tung tai Toa an.

[3.4] Xét bi don 6ng Tran Vii T di dugce Toa 4n téng dat Thong bao thu ly
vu an, Thong bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung
clr va triéu tap hop 18 1an thi hai nhung bi don vin vang mdt ma khong c6 ngudi
dai dién tham gia phién toa va khong co y kién dbi voi yéu cau khoi kién cua
nguyen don nén Hoi dong X€t Xu can cur vao diém b khoan 2 Piéu 227 cta Bo
ludt t6 tung dan su, tién hanh xét xir vu 4n vang mit bi don.

[4] Xét hinh thic va ndi dung ctia hop dong tin dung: Can ct Piéu 51
Luat T6 chie tin dung quy dinh “Viéc cho vay phai dwoc lap thanh hop dong tin
dung Hop dong tin dung phal co noi dung ve diéu kién vay, muc dich sir dung
tién vay, hinh thirc vay, sé tién vay, 1di sudt, thoi han vay, hinh thirc bdo dam,
gid tri tai san bdo dam, phiong thirc trd no' va nhitng cam két khdc dwoc cdc
bén théa thudn”. Xét Hop dong tin dung sd 1700-LAV-202200831 ngay
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21/12/2022 dam bao dung quy dinh phap luat nén lam phét sinh quyén va
nghia vu cua cac bén tham gia giao dich.

[5] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don vé budc bi don 6ng Tran Vi T
thanh toan s tién ng goc theo hgp dong tin dung, Ho1 dong xét xir phan tich nhu
Sau.

[5.1] Nhu phén tich tai phan [4] do hop dong tin dung phat sinh hiéu lyuc
phap luat va can cr vao phu luc hop d6ng nhan tién vay va dinh ky han tra ng c6
chit ky va chit viét cua bén vay 1a 6ng Tran Vi T ¢6 co s& xac dinh bén vay da
nhan du tién vay theo hop dong.

[5.2] Céan ct vao cac ban tu khai cta nguoi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don; bang ké tinh 14i tam tinh dén ngay 06/5/2025; bién ban lam viéc
ngay 11/01/2024; Thu moi giai quyét ng qua han 1an 2, 3, 4; cac gidy bdo ng qua
han ngay 11/12/2023, 01/11/2023, 02/10/2023, 29/08/2023, 10/01/2024; cac
g1ay mo1 hop, tai phi€n toa xac nhan bi don van chua hoan tra no gbc theo Hop
ddng tin dung. Nay nguyén don yéu cau bi don trd ng gdc 1a c6 co so chap nhan.

[6] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé budc bi don thanh toan cac
khoan tién 13i theo cac hop dong tin dung, Hoi dong xét xtr phan tich nhu sau:

[6.1] Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 351 B6 luat dan su quy dinh “Bén
co nghia vu ma vi pham nghia vu thi phai chiu trdach nhiém dan sy doi véi bén
c6 quyén. Vi pham nghia vu la viéc bén c¢é nghia vu khéng thuc hién nghia vu
dung thoi han, thu’c hién khong dcfy du nghia vu hodc thwc hién khong dung noi
dung cua nghia vy’ Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 100 cua Luat cac t6 chure
tin dung quy dinh: “76 6 chitc tin dung va khdach hang ¢ quyen théa thudn vé ldi
sudt, phi cdp tin dung trong hoat dong ngan hang cua 16 chirc tin dung theo quy
dinh cia phdp ludt vé cdc té chirc tin dung”. Can clr Piéu 13 Thong tu sb
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Thong déc Ngan hang Nha nude Viét
Nam quy dinh vé hoat déng cho vay cta to chuce tin dung, chi nhanh ngén hang
nudc ngoai dbi vo1 khach hang quy dinh “76 6 chitc tin dung va khach hang thoa
thudn vé 1di sudt cho vay theo cung cdu von thi truong, nhu cau vay von va mirc
do tin nhiém cua khach hang”, nén Ngan hang la t6 chuc tin dung thuc hién cho
vay bang dong Viét Nam theo 13i suat thoa thuan d6i v6i khach hang 14 khong
trai phap luat.

[6.2] Can ctr vao khoan 4 Piéu 1 cua Hop dong tin dung s6 1700-LAV-
202200831 ngéy 21/12/2022 quy dinh v€ thoi han cho vay thi thoi han cho vay
la 12 thang, ké tir ngay 21/12/2022 va dugc ghi trén gidy nhéan ng.

[6.3] Can ctr vao diém a.1 khoan 1 Piéu 2 Hop dong tin dung sé 1700-
LAV-202200831 ngay 21/12/2022, théng bao vé viéc diéu chinh 1ai suit cho
vay ngay 20/3/2024 cta bi don tai ngan hang ¢ co s& xac dinh ngan hang da
thuc hién thong bao diéu chinh 13i theo dung quy dinh. Tir nhitng phan tich trén
¢6 co s& chap nhan budc bi don thanh toan tién 14i trong han cua hop dong néu trén.
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[6.4] Can cir Hop dong tin dung sO 1700-LAV-202200831 ngay 21/12/2022,
noi dung thoa thuan cua hai bén vé lai sudt qua han duoc tinh bang 150% cua lai
sudt trong han 1a pht hop nén duoc chip nhan. Nhu phan tich tai phan [5] bi don
vi pham nghia vu tra no nén cd co s& xem xét yéu cau cua nguyén don vé budc
bi don thanh toan cac khoan tién 14i theo cic hop dong tin dung. Cu thé: 6ng
Tran Vi T phai thanh toan toan bd s6 tién no dbi voi Hop déng tin dung )
1700-LAV-202200831 ngay 21/12/2022 tam tinh dén ngay xét xur 13 2.498.278.887
dong, trong d6: ng gbc: 2.000.000.000 dong; lai trong han: 358.356.163 dong;
141 qua han: 121.054.795 ddng; 14i cham tra: 18.867.930 dong.

[6.5] Cin ctr Hop dong tin dung s6 1700-LAV-202200831 ngay 21/12/2022
ndi dung thoa thudn cua hai bén vé 13i suat cham tra dugc tinh béng 10%/nam
tinh trén s6 du 1ai chim tra tuong Gmg voi thoi gian cham tra 1a phu hop nén
duoc chap nhan. Nhu phan tich tai phan [5] bi don vi pham nghia vu tra no

[7] Pbi v&i yéu cau phat mai tai san thé chip trong truong hop bi don
khong thuc hi¢n nghia vu trd ng, Ho1 déng x¢ét xur nhan théy: Can ct Diéu 4
Nghi dinh 99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 va dang ky giao dich dam bao. Can
cir cac Hop ddong thé chip bat dong san s6 1700-LCL-202100336 ngay
10/12/2021, s6 coéng ching: 8682, quyén sb: 09/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay
10/12/2021 tai Van phong V& Minh Thién dé thé chip tai san bao dam khoan
vay theo Hop ddng tin dung 1a thira dat s6 559, to ban d6 sd 17, dia chi 4p Binh
Cang I, x3 Binh Thanh, huyén Thu Thira, tinh Long An do dng Tran Vil T lam
chu s& hiru va dugc dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh. Nhu vay,
dén han thuc hién nghia vu ma bi don khong thuc hi€n nghia vy thi Ngan hang
dugc bdo dam trudc thoi han do vi pham nghia vu theo thoa thuan. Do do,
truong hop bi don vi pham nghia vu tra no thi nguyén don c6 quyén dé nghi
phat mii tai san thé chip dé thuc hién nghia vu cta bi don 13 ¢6 co s chip nhan.

[8] Do yéu qﬁu khot kién cua nguyén don duoc chap nhin nén bi don chiu
chi phi xem xet tham dinh tai cho la phu hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 B§
luat T6 tung dan su.

- [9] An phi dan su so thdm, do yéu cau khéi kién cta nguyén don dugc
chap nhén bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet
50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mi€n, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

‘ Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Dicu 39; diém b khoan 2 Dic¢u 227, khoan 3 Dic¢u 228, khodn 2 Di¢u 244 va
khoan 1 Biéu 273 cua B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr vao Diéu 91, 95 cua Luat cac T chte Tin dung nam 2010;

Can ctr vao Diéu 463, Diéu 688 cua B luat Dan sy nam 2015;



6

Can cr vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé& muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu: Chap nhin toan bg yéu cau cuia nguyén don:

[1] Budc 6ng Tran Vi T c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang X s
tién no theo Hop dong tin dung s 1700-LAV-202200831 ngay 21/12/2022
tam tinh dén ngay xét xtr 1a 2.498.278.887 (hai ty bon tram chin muoi tim
triéu hai trim bay muoi tdm nghin tdim trim tam muoi bay) ddng, Trong do:
ng goc: 2.000.000.000 (hai ty) dong; 13i trong han: 358.356.163 (ba trim
nam muoi tdm triéu ba tram ndm muoi sdu nghin mot tram sau muoi ba)
déng; l1ai qua han: 121.054.795 (mot tram hai muoi mdt triéu khong tram
nim muoi bén nghin bay trim chin muoi lim) dong; 1ii cham tra:
18.867.930 (muoi tdm triu tam tram sdu muoi bay nghin chin tram ba
muoi) dong.

~ Tién i s& dugc tiép tuc tinh ké tir ngay 07/5/2025 cho dén khi 6ng
Tran VU T thanh toan xong ng, theo muc lai suat quy dinh trong Hop dong
tin dung s6 1700-LAV-202200831 ngay 21/12/2022.

[2] Thi hanh ngay sau khi‘ ban an co6 hiéu luc phap luat, tai Co quan
Thi hanh 4n Dan sy c6 tham quyén.

[4] Trong truong hop Ong Tran Vi T vi pham nghia vy thanh toan thi
Ngan hang X dugc quyén yéu cau co quan nha nudc co tham quyén phat méi tai
san thé chdp dé thu hdi no 14 thira dat sé 559, to ban d6 sd 17, dia chi: 4p Binh
Cang I, xa Binh Thanh, huyén Thu Thtra, tinh Long An theo Giéy chirng nhan
quyén str dung dt quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat ¢ sb CL
650466 (s6 vao so cadp GCN: CS03943) do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh
Long An cip ngay 03/11/2017, Pang ky giao dich bao dam tai Van phong ding
ky dét dai tinh Long An - chi nhanh huyén Thu Thira ngdy 10/12/2021 quyén sb
01, s6 thtr tw 5510,

[5] Truong hop dng Tran Vi T thyc hién xong nghia vy tra no thi Ngan
hang X ¢o trach nhiém hoan tra lai cac ban chinh Glay chang nhan quyén st
dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat ¢ s6 CL 650466
(so vao s6 cap GCN: CS03943) do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh Long An
cap ngay 03/11/2017 cho 6ng Tran Vii T.

[6] Ong Tran Vii T phai chju chi phi xem xét tham dinh tai chd 7.000.000
(bay triéu) dong.

[7] An phi dan sy so tham: Ong Tran Vii T chiu 81.965.578 (tdim muoi
mot triéu chin trim sdu muoi 1dm nghin nim trim bay muoi tam) dong.
Hoan lai cho Ngan hang X sb tién tam @ng an phi d nop la 38.068.699 (ba
muoi tam triéu khong tram sdu muoi tdm nghin sdu tram chin muoi chin)
ddng, theo bién lai thu tién sé 0020943 ngay 14/11/2024 cta Chi cyc Thi
hanh an dan sy Quén 10, Thanh phd H6 Chi Minh.
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Cac duong sy co6 mit tai phién toa co quyén khang cdo ban 4n nay
trong thoi han 15 (muoi lam) ngay, ké tir ngdy tuyén an. Cac duong su vang
mit tai phién toa co6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 (mudi
1am) ngay, tinh tir ngdy ban an dugc giao hodc duge niém yét.

Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoil dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; tho1 hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su ./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU’ SO’ THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- VKSND Quén 10;

- Chi cuc THADS Q.10;

- Puong suy;

- Luu VP, hd so vu an.

Tran Thanh Nhan
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