TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n so: 118/2023/DS-PT
Ngay 17 -3 —-2023
V/v tranh chap quyén s¢ hiru
tai san; hiy gidy chung nhan quyén
so hitu nha & va quyén st dung dat o
va tranh chip hop déng tin dung.

, ‘ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Vin

Cdc tham phan: Ong Pham Cong Mudi

Ong Vit Puc Toan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy — Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din cép cao tai Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Ho6 Sy Hoan — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 3 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh
pho HO Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu 4n dan sy phuc tham thu ly so:
408/2022/TLPT-DS ngay 03 thang 10 nam 2022 vé “Tranh chap quyén so hitu tai
san, huy gidy chung nhdn quyén so hitu nha o va quyén sw dung dat o va tranh
chdp hop dong tin dung”.

Do Ban an dén sy so tham sd: 835/2022/DS-ST ngay 14 thang 6 nim 2022
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khéang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham sb: 191/2023/QP-PT ngay
17/02/2023; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lam Vin D, sinh nam 1930
Ba Tran Thi P, sinh ndm: 1930 (Chét)

Cung dia chi: 150/5 Huynh Vin B, Phuong 12, quan P, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Pai dién theo uy quyén cho ong Lam Vian D: Ba Lam Thi H, sinh nim:
1954; (c6 mat)

Pia chi: 150/5 Huynh Van B, Phuong 12, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.



(Theo gidy iy quyén sd cong chimg 000009932 quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD
ngay 08/12/2020 tai Van phong cong chirmg Thu Duc).

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung ctia ba Tran Thj P:
1/ Ba Lam Thi G, sinh nam: 1952

Dia chi: 150/18 Huynh Van B, Phuong 12, quan P, Thanh phé HO Chi Minh.
(Co6 mat)

2/ Ba Lam Thi H; Sinh nam: 1954;

Pia chi: 150/5 Huynh Vin B, Phuong 12, quan P, Thanh phd HO Chi Minh.
(Co6 mit)

3/Ba Lam Thi N, sinh nam: 1956
4/ Ong Lam Vin T, sinh nam: 1971

Cung dia chi: 150/5 Huynh Van B, Phuong 12, quan P, Thanh ph Ho Chi
Minh.

5/Ba Lam Thi C, sinh nam: 1967

Dia chi: Toronto, Ontario, Canada

- Bi don: Ong Lam Vin C, sinh nim: 1963
Ba Mach Kim H, sinh nam: 1964

Cung dia chi: 76/63 Lé Van Phan, phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi
Minh. (C6 mat)

Pai dién theo uy quyén cho 6ng Lam Vin C, ba Mach Kim H: Ong Tran
Trung T, sinh nam: 1979 (C6 mat)

bia chi: A1-2.20, Chung cu Ehome 3, phuong A, quan B, Thanh Pho Ho
Chi Minh. (Theo vin ban uy quyén sd cong chiung 026425, quyén sd
11TP/CC-SCC/HDPGD, lap ngay 21/11/2020 tai Van phong Cong chung Tan Phu).

- Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ba Lam Thi G, sinh nam: 1952

Dia chi: 150/18 Huynh Vin B, Phudng 12, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.
(C6 mat)

2/ Ba Lam Thi H; Sinh nam: 1954;

Pia chi: 150/5 Huynh Van B, Phuong 12, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.
(C6 mat)

3/Ba Lam Thi N, sinh nam: 1956

4/ Ong Lam Vin T, sinh nam: 1971

Cung dia chi: 150/5 Huynh Vin B, Phuong 12, quan P, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Cung dai dién theo iy quyén cho ba Lam Thi N, 6ng Lam Vin T: Ba Lam
Thi G, sinh nam: 1952



Dia chi: 150/18 Huynh Van B, Phuong 12, quan P, Thanh pho Ho Chi Minh,
(Theo van ban uy quyén sO0 cong chung 000009935, quyén sO
01TP/CC-SCC/HBGD ngay 08/12/2020 tai Van phong cong chirng Thu Ptc). (Co
mat)

5/ Ba Lam Thi C, sinh nam: 1967

DPia chi: Toronto, Ontario, Canada

Dai di¢n theo uy quyén cho ba Cuc: Ba Lam Thi G, sinh nam: 1952;

Pia chi: 150/18 Huynh Van B, Phuong 12, quan P, Thanh phd HO Chi Minh.
(Theo vin ban 1wy quyén sd cong ching 000001779, quyén s
01/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/2/2021 tai Van phong cong ching Thu
Drrc). (Co mat)

6/ Ba Lam Thi N1 - Chét khong chéng con (Theo gidy chimg tr sb
195/TLKT-BS, ngay 24/8/2016 cua Uy ban nhan dan Phuong 12, quan P, Thanh
pho HO Chi Minh).

7/ Ba Lam Thi T1, sinh nam: 1983
8/ Ba Lam Thi T2, sinh nam: 1984
9/ Ong Lam Thanh T3, sinh ndm: 1989

Cung dia chi: 150/7 Huynh Vin B, Phuong 12, quan P, Thanh phé HO Chi
Minh.

DPai dién theo uy quyén cho ba T1, ba T2, 6ng T3: Ba Lam Thi G, sinh ndm:
1952;

Dia chi: 150/18 Huynh Van B, Phuong 12, quan P, Thanh ph6 H6 Chi Minh,
(Theo van ban Uy quyén sO0 cong chung 000009934, quyén so
01/TP/CC-SCC/HDGD ngay 08/12/2020 tai Van phong Cong chiung Thu Drc).
(C6 mat)

10/ Ong Lam Vin T2, sinh nam: 1986

Dia chi: 150/5 Huynh Van B, Phuong 12, quan P, Thanh phd HO Chi Minh.

11/ Ong Lam Vin H, sinh nam: 1992

Dia chi: 175/43 Nguyén Dinh Chinh, Phuong 11, quin P, Thanh phé Hb Chi
Minh.

Dai di¢n theo uy quyén cho ong T2, 6ng H: Ba Lam Thi G, sinh ndm: 1952;

Dia chi: 150/18 Huynh Yén B,,Phu’(‘mg 12, quan P, Thanh phé HO Chi7 Minh’.
(Theo van ban Uy quyén sO0 cong chung 000009933, quyén so
01/TP/CC-SCC/HDGD ngay 08/12/2020 tai Van phong cong chirng Thu brc).
(Co6 mat)

12/ Ngan hang Thuong mai C6 phan Quéc té Viét Nam.

Pia chi try s chinh: Tang 1 (Tang trét) va tang 2 Toa nha Sailing Tower, s6
111A Pasteur, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.



_ bai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Khanh H, 6ng Nguyén Xuéin N, ong
Tran Anh T

Dia chi: Tang 6, Toa nha Pax Sky S6 26 Ung Vin Khiém, Phuong 25, quan
Binh Thanh, Thanh phdé H6 Chi Minh. (Theo van ban uy quyén s6 010276 ngay
17/02/2022), (C6 mat).

13/ Uy ban nhan dan quan P, Thanh phé H6 Chi Minh — Do 6ng Pham Bao
Toan — Chuc vu: Truong phong Tai nguyén va Moi truong lam dai dién theo uy
quyén - Gidy uy quyén s6 561/UQ-UBND, ngay 07/6/2021 cua Uy ban nhan dan
quan P, Thanh pho H6 Chi Minh. (Vang mét c6 don xin xét x&r vang mat).

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Lam Van C, ba Mach Kim H trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qua trinh tcA)‘ tung tai Toa an, dai dién theo uy quyén
cua nguyén don 6ng Lam Van D va ba Tran Thi P ¢6 ba Lam Thi H trinh bay:

Cha ctia ba Tran Thi P la ong Tran Vian Tra, da chét ndm 1968, me ba Tran
Thi P la ba Nguyén Thi Mua, chét nam 1968, ca hai chét déu khong co gidy chimg
ta. Chong cua ba Tran Thi P 1a 6ng Lam Van D — Sinh nam: 1930, 6ng Lam Van
D va ba Tran Thi P ¢6 09 nguoi con gom:

1/ Ba: Lam Thi G — Sinh nam: 1952; Bia chi: 150/5 Huynh Van B, phuong
12, quan P, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2/ Ba: Lam Thi H — Sinh nam: 1954

3/ Ba: Lam Thi N - Sinh nam: 1956

Cung dia chi: 150/5 Huynh Vin B, phuong 12, quan P, Thanh phd H6 Chi
Minh.

4/ Ong: Lam Vin C — Sinh nam: 1963; Dia chi: 76/63 L& Van Phan, phuong
Phu Tho Hoa, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

5/ Ba: Lam Thij C — Sinh nim: 1967, dang sinh sdng tai Canada.

6/ Ong: Lam Vin T — Sinh nam: 1971

Pia chi: 150/5 Huynh Vian B, phuong 12, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

7/ Ba: Lam Thi N1 - Sinh nam: 1959. Ba Nhi chét ngay 24/08/2016 theo
trich lyc khai tur s6 1266/TLKT-BS ngay 24/08/2016 cua Uy ban nhan dan Phuong
12, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh. Ba Nhi ddc than, khong c¢6 chong, con.

8/ Ong: Lam Vin M — Sinh nam: 1961. Ong Lam Vin M chétﬁ ngay:
17/3/2017 theo trich lyc khai tir s6 195/TLKT-BS ngay 22/11/2017 cua Uy ban
nhan dan Phuong 12, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong Lam Van M c6 03
nguoi con:

8.1/ Ba: Lam Thi T1; Sinh nam: 1983

8.2/ Ba: Lam Thi T2; Sinh nam: 1984

8.3/ Ong: Lam Thanh T3; Sinh nam: 1986

9/ Ong Lam Van T1 - Chét ¢6 02 ngudi con gom:

9.1/ Ong Lam Vian T2, sinh nam: 1986



9.2/ Lam Van H, sinh nam: 1992

f)ng Lam Van D va ba Tran Thi P vi mong mubn c6 mot ngo1 nha mat tién
dé kinh doanh nén 6ng Lam Vian D, ba Tran Thi P ¢c6 mua cta ba Dwong Huynh H
mot ngdi nha va dét tai dia chi s6 167 Huynh Vian B, phuong 12, quan P(Nay dija
chi méi 1a 191 Huynh Van B) véi gia 1a 29,5 luong vang (24K).

Tai thoi diém mua nha 6ng Lam Vin D va ba Tran Thi P khong thé ty dung
tén nha va dat duoc nén ong Lam Van D, ba Tran Thi P di nhd con rudt 1a LaAm
Vin C va con dau 1a Mach Kim H dung tén gium. Piéu nay duoc thé hién trong
bién ban hop gia dinh vao ngay 01/05/2002. Viéc mua ban ngdi nha va dét trén
thue té 1a giao dich gitta 6ng Lam Vian D, ba Tran Thi P véi ba Hoa. Nhung vi ly
do ong Lam Vin D, ba Tran Thi P 16n tudi nén di nhd con rudt 1a Lam Thi G
dung ra giao dich vé viéc giao vang cho ba Hoa, con ngudi ky hop dong mua ban
nha 6ng Lam Vin D, ba Tran Thi P nho con rudt 1a Lam Van C dtng ra lam hop
d6ng mua ban véi ba Lé Thi My D 1a con dau cta ba Duong Huynh H. Sau d6 éng
Lam Van C va ba Mach Kim H da dugc cap giéy chirng nhan quyén s& hitu nha ¢
va quyen sit dung dat vao nam 2002. Theo gidy chung nhan quyén s¢ hiru nha ¢
va quyén st dung dat & theo ho so gdc s 1075/2662 (ban cap cho chi sd httu)
ngay 22 thang 10 nim 2002 cua Uy ban nhan dan quian P, Thanh phé HO Chi
Minh.

Sau khi mua nha ctia ba Hoa thi ong Lam Van D va ba Tran Thi P c6 bo tién
ra dé xay dung ngdi nha va c6 hop dong voi 6ng Nguyén Pic Long 1a Kién tric
su dé thiét ké, xay dung cdn nha trén va giao trudc cho 6ng Long sb tién 1a
2.000.000 (hai triéu) dong vao ngay 26/04/1994, dén ngay 25/05/1994 thi 6ng
Lam Vian C dai dién ky hop dong thi cong nha véi 6ng Nguyén Dic Long. ong
Lam Vian D, ba Tran Thi P nho ba Gai giao vang cho ba Hoa thanh 04 luot cu thé
nhu sau:

- Ngay 13/10/1991: 05 luong vang tudi 96

- Ngay 07/11/1991: 09 luong vang tudi 96 va 06 luong vang 10 tudi

- Ngay 10/12/1991: 3,5 luong vang tudi 96

- Ngay 16/02/1992: 06 lugng vang 10 tudi

Pai dién bén ban 1a ba Lé Thi My Duyén c¢6 1am gidy cam két thyc hién
giao nha va dét trén cho 6ng Lam Vin D, ba Tran Thi P. 6ng Lam Vin D, ba Tran
Thi P da giao nha va d4t néu trén cho t6i 1a LAm Thi H st dung 6n dinh tir lac mua
cho dén nay, toi la nguoi dai dién cho 6ng Lam Van D, ba Tran Thi P dong thué
hang nam va t61 da nop tai liéu, chung ctr cho Toa an.

Do 6ng Lam Vin C, ba Mach Kim H sau khi dtng tén gitim trén gidy ching
nhan nha va dat cho 6ng Lam Van D va ba Tran Thi P da ty ¥ di thé chap nha va
dat néu trén cho Ngan hang Qudc té Viét Nam VIB, hién nay s tién ng, goc va lai
d6i v6i nhitng khoan vay cta ong Lam Vin C, ba Mach Kim H tinh dén ngay
28/02/2022 1a 7.791.200.946 (bay ty, bay traim chin mwoi mdt tridu, hai trim
nghin, chin trim bon muoi sau) déng. Véi mong mudbn duge giit lai ngdi nha va
dat tai dia chi 191, Huynh Van B, Phuong 12, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh,
tranh truong hop ngan hang phat mai tai san thé chdp néu trén nén vao ngay



09/6/2022 61 (Lam Thi H) da di vay ngan hang dé tra truéc cho khoan vay cua
6ng Lam Vin C, ba Mach Kim H véi tong s6 tién 1a 7.897.403.000 (bay ty, tam
trim chin muoi bay triéu, bon trim 1é ba nghin, khong tram khong khong) dong
Néu sau nay gitta chi em trong gia dinh khong giai quyét dugc véi nhau vé sd tién
t61 (Lam Thi H) dung ra tat toan thay cho 6ng Lam Vin C, ba Mach Kim H thi t61
s& khoi kién yéu cau 6ng Lam Vian C, ba Mach Kim H tra lai s tién
7.897.403.000 (bay ty, tam tram chin muoi bay tricu, bon trim 1é ba nghin, khong
tram khong khong) dong cho tdi bang mot vu kién khac tai Toa 4n c6 tham quyén.

‘ Tai phién toa,hom nay, t61 dai di¢n cho 6ng Lam Van D, ba Tran Thi P yéu
cau Toa an gidi quyét nhiing nd1 dung sau:

+ Cong nhan quyén s hitu nha dat tai dia chi 191, Huynh Vin B, Phuong
12, quan P, Thanh ph6 H6 Chi Minh cho 6ng Lam Van D va ba Tran Thi P.

+ Rt yéu cau hay glay chirng nhan quyen s& hitu nha & va quyén st dung
dat ¢ theo hd so gbc sd 1075/2002 do Uy ban Nhan dan quin Pcip ngay
22/10/2002 cho 6ng Lam Van C, ba Mach Kim H.

+ Budc ong Lam Van C, ba Mach Kim H tra lai giéy to nha yé dét tai dia
chi 191, Huynh Van B, Phuong 12, quan Pcho 6ng Lam Van D, ba Tran Thi P.

+ Truong hop Ngén hang Thuong mai Quéc té Viét Nam VIB con gilr glay
ching nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat theo hd so gbc sd
1075/2002 do UBND quén Pcap ngay 22/10/2002, ding tén 6ng Lam Van C, ba

Mach Kim H 1a tai san thé chap néu trén thi d& nghi Toa an budc Ngan hang phai
tra lai gidy to nha dat cho 6ng Lam Vian D dé lam thu tuc sang tén theo quy dinh.

Tai cac ban tu khai, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa. Bi don o ong
Lam Van C, ba Mach Kim H do ong Tran Trung Tinh lam dai dién theo uy quyén
trinh bay:

Tai san dang tranh chap tai dia chi s6 167 Huynh Vin B, phuong 12, quan
P, Thanh ph6é HO Chi Minh (S6 méi 191 Huynh Vin B, phuong 12, quan P, Thanh
phé) HO Chi Minh) tai thira dat s6 07, to ban do 1 (BbbC), téng dién tich st dung
dat 278,9m2, dién tich xay dung 82,8m2, loai dat & do thi duoc Uy ban nhan dan
quan Pcép gidy chimg nhan ngdy 22/10/2002 cho 6ng Lam Vian C va ba Mach
Kim H.

Khi mua cin nha nay vg chong 6ng Lam Van C, ba Mach Kim H c6 nho chi
Lam Thi G giao dich mua gium vg chéng ong Lam Van C, ba Mach Kim H. Vi
ong Lam Van C, ba Mach Kim H nghi chi Lam Thi G dang cong tac tai Toa an
biét luat vi thé 6ng Lam Vin C, ba Mach Kim H nho giao dich gium.

Nam 2018, vo chéng ong Lam Van C, ba Mach Kim H thiéu vén kinh
doanh. Ong ba co6 thé chip vay tai Ngan hang thuong mai c6 phan Qudc té Viét
Nam VIB. Quyén s& hitu va tai san dat dai ciia 6ng Lam Vin C, ba Mach Kim H
hop 1€ 16 rang cho nén Ngan hang va cong ching Nha nudc chap thuén cho 6ng
Lam Vin C, ba Mach Kim H thé chap dén nay.

Nay, ong Lam Van D khoi kién 6ng Lam Van C, ba Mach Kim H vé quyér}
s hiru do1 véi tai san tai 191 Huynh Van B, phuong 12, quan P, Thanh pho H6



Chi Minh. 6ng Lam Vian C, ba Mach Kim H khéng chap nhan doi véi toan bo yéu
cau khai kién cua nguyén don.

Pbi véi yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Thuong mai ¢ phan Quéc té Viét
Nam VIB thi 6ng Lam Van C, ba Mach Kim H khong dong ¥ vi ong Lam Van C,
ba Mach Kim H khong vi pham nghia vy tra ng d6i voi ngan hang. Pé nghi Toa an

bac toan bd yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang thuong mai c6 phan Qudc té Viét Nam
VIB.

Nay t6i dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Tai ban tu khai va trong qua trinh 1am viéc tai Toa 4an, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Ba Lam Thi H trinh bay:

To1 1a con géi cua 6ng Lam Van D va ba Tran Thi P, ba me tbi mong mudn
c6 can nha mat ti€n, nén nam 1999 ba me t6i nho ba Lam Thi G ding ra mua can
nha 167 (nay la 191), Huynh Van B, phuong 12, quan P. Can nha trén do ba L¢
Thi M§ Duyén dung tén sé& hitu, me ba Duyén 1a ba Duong Huynh H truc ti€p giao
dich véi ba Lam Thi G.

P6i bén thong nhat gia mua ban 1a 29,5 luong vang va thoa thuan dé em toi
la Lam Van C ding tén van ty mua ban, 1y do vao thoi diém do nguoi mua nha c6
gia dinh, chua c6 nha va c6 cong viéc lam 6n dinh va viéc mua ban phai thong qua
phong xay dung quan P.

- Ngay 08/11/1991 doi bén c6 lam van ty mua ban nha, c6 dia phuong xac
nhdn. Van tuy mua ban nay chinh t61 1a nguoi ghi phan bén ban, chi c6 Chanh ky
tén, con tén Hué 1a do to1 ky.

- Ngay 09/11/1991, Uy ban nhan dan quan Pco cap gidy phép mua ban,
chuyén dich nha cira s6 2340/GP-UBDV, trong gidy phép nay c6 dé nghi cia
Phong xay dung.

- Thang 4/1994, ba me t6i xay cit lai cidn nha (do mo rong duong Huynh
Vian B).

- Ngay 22/10/2002, em t61 la Lam Thi N1 la nguoi dung ra lam thu tuc xin
cap gidy chung nhan s¢ hitu nha.

- Ngay 01/05/2002 trong bién ban hop gia dinh vg chong Lam Van C, Hué
co ky tén xac nhan dung tén nha va dat tai dia chi 191 Huynh Van B, phuong 12,
quan P, Thanh phé HO Chi Minh gitim cho cha me t6i 12 ong Lam Vin D, ba Tran
Thi P.

Tir lic mua nha ba me t6i giit toan bo gidy to s hitu nha va céc gidy to co
lién quan. Khoang nam 2012, v¢ chong ong Lam Van C, ba Mach Kim H ¢
muon gidy s& hitu nha dé lam ho khau, ba me t61 ¢6 nhi€u 1an doi lai nhung vo
chong Lam Van C khong tra.

Tir nam 2013 dén nay vo chong Lam Van C da dem giéy to nha di thé chap
tai ngan hang. Gan day nhat ngay 07/12/2018 cin nha thé chap tai Ngan hang
TMCP Qudc té Viét Nam Chi nhanh Sai Gon (VIB), dia chi Ngan hang mot phan

tang trét, toa nha Mé Linh Point, s6 2 Ngo Van Ké, phudong Bén Nghé, Quén 1,
Thanh phd H6 Chi Minh. Khi biét tin 6ng Lam Vin C, ba Mach Kim H di the



chap nha, dat cho ngan hang, ba t6i nhiéu lan truc tiép yéu cau 6ng Lam Vian C tra
lai gidy to nha nhung ong Lam Vian C khong ddng y. Ba toi trach t6i tai sao dé vo
chong Lam Vin C dimg tén nha, dat va toi ¢ giai thich 1y do cho ba t6i hiéu.

T6i xéac dinh toan b sb tién mua nha va xay dung la cua ba me t61. Khi mua
nha ba me t6i giao cho toi 1a ngudi truc tiép quan ly va su dung, vo chdong ong
Lam Van C chi dimg tén gium va tim cach ldy gidy chtng nhan s¢ hitu nha va
dem thé chip cho ngan hang. Véi mong mudn duoc gitr lai ngdi nha cho cha, me
va tranh truong hop ngan hang phat mai tai sdn ma 6ng Lam Van C, ba Mach Kim
H da thé chip nén t6i dd vay muon va ding ra tra thay doi v6i khoan vay cia 6ng
Lam Van C, ba Mach Kim H tai ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam VIB. Sau
nay 6ng Lam Van C, ba Mach Kim H khong thoa thuén dugc voi toi vé sd tién toi
da dung ra tat toan thay cho ngan hang VIB ciing nhu ni b¢ trong gia dinh khong
thoa thudn giai quyét duoc s6 ng ma t6i da tra cho thay cho ong Lam Vin C ba
Mach Kim H t6i s& khoi kién giai quyét trong mot vu an khéc.

Nay, toi yéu cau Toa an giai quyét nhimg van dé sau:

+ Cong nhan quyén s hitu nha dat tai dia chi 191, Huynh Vin B, Phuong
12, quan P, Thanh ph6 H6 Chi Minh cho 6ng Lam Van D va ba Tran Thi P.

+ Buoc ong Lam Van C, ba Mach Kim H tra lai giéy to' nha ye‘l dét tai dia
chi 191, Huynh Van B, Phuong 12, quan Pcho 6ng Lam Van D, ba Tran Thi P.

Ngoai ra, ba Lam Thi H khong c6 yéu cau nao khac.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Lam Thi G trinh bay: Vi trach
nhi¢m la mot ngudi con toi yéu cau Toa an giai quyet theo yéu cau cua ba me t6i
cu thé nhu sau:

+ Cong nhan quyén s& hitu nha dat tai dia chi 191, Huynh‘Vén B, Phuong
12, quan P, Thanh ph6 H6 Chi Minh cho 6ng Lam Van D va ba Tran Thi P.

+ Budc 6ng Lam Van C, ba Mach Kim H tra lai gié'ly to nha yé dat tai dia
chi 191, Huynh Van B, Phuong 12, quan Pcho 6ng Lam Van D, ba Tran Thi P.

Nguodi co quyen loi, nghia vy li€n quan Ngan hang TMCP Quéc Té Viét

Nam — Do 6ng Nguyén Xuan Ngoc trinh bay: Ong Lam Vin C, ba Mach Kim H
c6 vay cua ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam nhiing khoan vay cu thé nhu sau:

1. Hop dong tin dung sd 0943/HDTD -VIB888/18 ngay 04/12/2018, noi
dung: VIB cho Lam Vian C, ba Mach Kim H vay sé tién 4.000.000.000 dong
(Bang chit: Bén ty dong); Muc dich vay: Bu dip tién nhan chuyén nhuong Bat
dong san tai thira dat sd: 763, to ban d6 sd: 14, dia chi: Phuong Théi An, quén 12,
Thanh phé H6 Chi Minh. Thoi han vay 168 thang tir ngay tiép theo ngay khoan tin
dung duoc giai ngan dén ngdy 07 thang 12 nam 2032. Lai sudt vay: Lai suat tai
thoi diém giai ngan 9,9%/mam. LAi suat ndy 1a 13i suat uu dai (so voi lai suat thong
thuong 1a: Lai suat co sé trong ky + bién d6 2,8%/nam) va chi duoc ap dung trong
12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung. Hét thoi han wu dai noi
trén, 13i suat s& duoc diéu chinh lai 03 thang mot lan béng 13i suét co s6 cong bién
d6 3,8%/mam; So tién/ ngy hoan tra: Hoan tra khoan tin dung gdc: Hang thang
vao ngay 15 ky tra no gdc dau tién vao ngay 15/01/2019 mdi thang tra 23.809.000



dong, thang cubi tra sb tién con lai. Ngay tra 13i: Hang thang vao ngay 15, ky tra
no 13i dau tién vao ngay 15/01/2019. Tra phi: theo quy dinh cta VIB timg thoi ky.

Ngay 07/12/2018, VIB da giai ngan cho 6ng Lam Van C, ba Mach Kim H
theo Bon dé nghi giai ngan kiém Khé uéc nhan ng s6 0943/KUNN-VIB888/18
v6i sb tién 4.000.000.000 dong theo ding yéu cau cia Khach hang va phu hop véi
Hop ddng tin dung.

2. Hop dong tin dung sd 4752818.19 ngay 05/12/2019, ndi dung: VIB cho
Lam Van C, ba Mach Kim H vay s6 tién 1.000.000.000 dong (Bang chit: Mot ty
d6ng). Muc dich vay: Sira chira nha dé & va mua sim trang thiét bi gia dinh tai dia
chi 167 Huynh Van B, phuong 12, quan P, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Thoi han vay:
156 thang tir ngay tlep theo ngay khoan tin dung dugc giai ngan dén 06/ 12/2032.
Lai sudt vay: Lai sudt tai thoi diém giai ngan: 11%/nam. Lai suat nay 1a 13i suat uu
dai (so voi 13i suat thong thuong 1a: Lai suat co sé theo san pham trong ky + bién
d6 3,5%/mam) va chi dugc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir Ngay giai ngan
khoan tin dung. Hét thoi gian uu dai néi trén, 1ai suat s& duoc diéu chinh lai 03
thang mot lan bang ldi suit co sd theo san pham cong bién do 4,1/nam. S6
tién/ngdy hoan tra: Hoan tra khoan tin dung gdc hang thang tra s tién 6.410.000
dong vao ngay 10, sb con lai tra vao cudi ky. Ngay tra 14i: hang thang vao ngay
10, Ky tra ng dau tién ngay 10/01/2020. Tra phi: theo quy dinh ciia VIB ting thoi
ky.

Ngay 06/12/2019, VIB da giai ngan cho 6ng Lam Van C, ba Mach Kim H
theo Pon dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan ng s6 6752818(1).19 véi sd tién
1.000.000.000 ddng theo ding yéu cau cua khach hang va phu hop véi hop dong
tin dung.

3. Hop dong tin dung so 1128538.20 ngay 17/04/2020, néi dung: VIB cho
Lam Vin C, ba Mach Kim H vay sd tién 200. 000.000 dong (Bang chit: Hai traim
triéu dong). Muc dich vay: Stra chita nha (bao gdm mua sam trang thiét bi) tai dia
chi 167 Huynh Van B, phuong 12, quan P, TP.HCM. Thoi han vay: 120 thang tu
ngay t1ep theo ngay khoan tin dung dugc giai ngén den 17/04/2030. Lai suét vay:
Lai suat tai thoi diém giai ngan: 11.9%/nam. Lai suat nay sé dugc VIB chu dong
diéu chinh 03 thang mot lan bang Lai suit co sé theo san pham cong bién do
3,5%/Mmam; SO tién/ngay hoan tra: Hoan tra khoan tin dung goc: hang thang tra
1.667.000 dong vao ngay 10, s6 con lai tra vao cudi cung. Ngay tra 13i: hang thang
vao ngay 10, Ky tra ng dau tién ngay 10/05/2020. Tra phi: theo quy dinh ctia VIB
tung thot ky.

Ngay 17/04/2020, VIB da giai ngan cho ong Lam Van C, ba Mach Kim H
theo Pon dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan no sb 1128538(1).20 véi sb tién
200.000.000 dong theo diing yéu cau cua Khach hang va phu hop véi Hop dong
tin dung.

4. Hop dong tin dung sb 9641281.20 ngay 17/04/2020, n6i dung: VIB cho
Lam Van C, ba Mach Kim H vay s6 tién 1.000.000.000 dong (Bang chir: Mot ty
déng). Muc dich vay: Bu ddp von tu c6 nhan chuyén nhuong bat dong san tai sb
B8/15B duong Trai da, ap 2, xa Tan Kién, huyén Binh Chanh, Thanh phé Hb Chi
Minh. Thoi han vay: 144 thang tir ngay tiép theo ngay giai ngan dén 09/10/2032.



Lai suat va ky diéu chinh 1ai suat: Lai suat tai thoi diém giai ngan: 9.5%/nam. Lai
sudt nay 1a 1ai sut wu dai (so voi 13i sudt thong thuong la: Lai sut co so theo san
pham trong ky + bién do 3,3%/nam) va chi dugc ap dung trong 12 thang dau tién
ké tir ngay giai ngan khoan tin dung. Hét thoi gian vu dai noi trén, lai suit s& dugc
diéu chinh lai 03 thang mot 1an bang 1i suit co s& theo san phdm cong bién do
3,9%/nam; Sb tién/ngay hoan tra: Hoan tra khoan tin dung goc: hang thang vao
ngay 10, mdi thang tra 4.166.000 dong, thang cudi cing tra 4.262.000 dong. Ngay
tra 14i: hang thang vao ngay 10, Ngay tra no dau tién ngay 10/11/2020. Tra phi:
theo quy dinh ctia VIB tirng thoi ky.

Ngay 09/10/2020, VIB da giai ngan cho 6ng Lam Van C, ba Mach Kim H
theo Pon dé nghi giai ngén kiém Khé wdc nhan ng s6 9641281(1) véi sd tién
600.000.000 dong va ngay 19/11/2020, VIB da giai ngan cho ong Lam Van C, ba
Mach Kim H theo Don dé nghi giai ngan kiém Khé uéc nhan ng sb 9641281(2)

v6i sb tién 400.000.000 ddng theo dung yéu cau ctia Khach hang va phu hop véi
Hop dong tin dung

5. Hop dong tin dung s0 4411902.21 ngay 03/03/2021, ndi dung: VIB cho
Lam Van C, ba Mach Kim H vay so tién 2. 500.000.000 dong (Bang chir: Hai ty
nam tram triéu dong). Muc dich vay: Bu dap von tu c6 mua bat dong san tai s6
B8/15B duong Trai da, 4p 2, x4 Tan Kién, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi
Minh. Thoi han vay: 144 thang tor ngay tiép theo ngay khoan tin dung dugc giai
ngan dén 05/03/2033. Lai suat va ky diéu chinh 1ai suat: Lai suat tai thoi diém giai
ngan: 12.7%/mam. Lai suét sé dugc diéu chinh lai 03 thang mot lan bﬁng Lai suét
co s& theo san pham cong bién do 4.3%/nim; Hoan tra khoan tin dung géc Sau
thoi gian an han: hang thang tra 17.362.000 dong cung v6i ngay tra i, phan con
lai tra vao ky cudi cung. Ngay tra 1i: Hang thang vao ngay 10, ky tra no dau tién
ngay 10/04/2021. Tra phi: theo quy dinh cua VIB tung thoi ky.

Ngay 05/03/2021, VIB da giai ngan cho ong Lam Van C, ba Mach Kim H
theo Pon dé nghi giai ngin kiém Khé wdc nhin ng sbé 4411902.21 véi sb tién
2.500.000.000 ddng theo dung yéu cau cua Khach hang va phu hop véi Hop dong
tin dung.

6. Hop dong tin dung s6 7570348.21 ngay 11/11/2021, ndi dung: VIB cho
Lam Van C, ba Mach Kim H vay sd tién 600.000.000 dong (Bang chir: Sau tram
triéu dong). Muc dich vay: Mua sam trang thiét bi phuc vu doi song gia dinh. Thoi
han vay: 36 thang tir ngay t1ep theo ngay giai ngan dén 11/11/2024. Lai suat va ky
diéu chinh 13i suat: Lai suét tai thoi diém giai ngan: 11.70%/nam. Lai suét s& duoc
diéu chinh lai 03 thang mot lan bang 13i suat co sé theo san pham cong bién do
3.3%/nam; Hoan tra khoan tin dung gbc: Sau thoi gian 4n han: hang thang vao
ngay 15, mdi thang tra 9.083.000 dong, thang cudi cung tra hét phan con lai. Ngay
tra 13i: Hang thang vao ngay 15, ky tra no dau tién ngay 15/12/2021. Tra phi: theo
quy dinh ctia VIB tung thoi ky.

Ngay 11/11/2021, VIB da giai ngan cho 6ng Lam Van C, ba Mach Kim H
theo Pon d¢ nghi giai ngan kiém Khé wdc nhan ng s6 7570348.21 voi sb tién
600.000.000 déng theo ding yéu cau ciia Khach hang va phu hop véi Hop dong
tin dung.
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Pé bao dam cho cac khoan vay trén ong Lam Vin C, ba Mach Kim H d3 thé
chap Quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat ¢ tai thira dat s6 07, to ban do sb
13 (BDDC) tai dia chi: 167 Huynh Vén B, phuong 12, quan P, Thanh pho Ho Chi
Minh theo Gidy ching nhan Quyen sO hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sd phat
hanh 70131210603, ho so gbe sd: 1075/2002 (Ban cap cho chu so hiru) do Uy ban
nhan dan quan P, Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 22/10/2002, dimg tén ong
Lam Van C, ba Mach Kim H theo Hop dong thé chap quyén s dung dat sd
0943/HDTC-VIB888/18 dugc cong chung ngay 06/12/2018 tai Van phong Cong
chting Chau A, s6 cong ching 034202, quyén sd 12 TP/CC-SCC/HPGD. Viéc thé
chap va dang ky giao dich bao dam theo diing quy dinh ctia phap luat

Qua trinh thyc hién hop d(‘A)ng, don dbc thu hoi no:

Trong qué trinh thuc hién hop dong, 6 6ng Lam Van C, ba Mach Kim H da vi
pham quy dinh tai diém 9.1.3 khoan 9.1 Diéu 9 Hop dong thé chip quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat s6 0943/HDTC-VIB888/18 ngay 06/ 12/2018, theo
d6, Bén B (6ng Lam Van C, ba Mach Kim H) sé& bi coi 14 vi pham néu Bén B 1a
déi tugng cua bat ctr vy tranh chap/kién tung ndo ma theo VIB la anh huéng dén
viéc thuc hién Hop dong tin dung va Hop dong thé chap. Hién tai, ong Lam Vin
C, ba Mach Kim H 14 bi don trong vu kién dan sy “Tranh chap quyén s& hitu tai
san” dugc Toa an nhan dan Thanh ph6 Hb Chi Minh thy ly theo Thong bao thu 1y
VU 4an s6 361/DSST ngay 23/06/2020. Xet vige tranh chap trén anh huong dén
quyén loi cua VIB. Vi vay, VIB d3 yéu cau ong Lam Vian C, ba Mach Kim H thuc
hién thanh toan toan bd khoan ng cho VIB, tuy nhién 6ng Lam Van C, ba Mach
Kim H van khong thuc hién.

VIB da chuyén toan bd du no géc cua 6ng Lam Van C, ba Mach Kim H
sang no qua han tir ngdy 19/1/2022. Trong qué trinh giai quyét, VIB di don déc,
tao diéu kién nhiéu lan dé ong Lam Van C, ba Mach Kim H tra ng nhung 6ng Lam
Vin C, ba Mach Kim H khong thuc hién theo dung thoa thuan trong hop dong tin
dung, Hop ddng thé chap va theo quy dinh cta phép lut.

Ngay 17/01/2022, VIB da tién hanh nop Pon yéu cau doc lap dé nghi Toa
an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh giai quyét theo quy dinh cia Hop dong tin
dung, Hop dong thé chap va quy dinh phap luat.

Tam tinh dén ngay 29/03/2022, ong Lam Vian C, ba Mach Kim H con no
Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam s6 tién 1a: 7.921.805.621 dong (Bay ty, chin
tram hai muoi mot triéu, tdm trim 1é nim nghin, sau trim hai muoi mét dong), bao
gom:

No gbc: 7.643.700.946 ddng

No 14i trong han: 27.463.837 dong

No 13i qua han: 250.640.838 dong

Pé nghi Quy Toa tiép tuc tinh 14i, 13i qua han ké tir ngay 30/03/2022 cho
dén khi ong Lam Van C, ba Mach Kim H thanh toan xong toan b khoan ng theo
quy dinh tai Hop dong tin dung d3 ky (Chi tiét xem Hop dong tin dung; khé udc
nhan ng dinh kém).
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- Trong truong hop ong Lam Van C, ba Mach Kim H khong tra no hodc tra
khong hét ng thi Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam duoc quyén dé nghi Toa an
tuyén Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam co quyén dugc tu phat mai tai san bao
dam hodc yeu cau co quan co thAm quyen ké bién, phat mai tai san bao dam cung
toan bo vat phu va tai san gin lién voi dat 1a: Quyén s& hiru nha & va quyén sir
dung dat o tai thira dat s6 07, to ban d6 s6 13 (BPDC) tai dia chi: 167 Huynh Van
B, phuong 12, quan P, Thanh pho Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhan Quyen Sy
hitu nha ¢ va quyén su dung dat & sd phat hanh 70131210603, hd so goc s6:
1075/2002 (Ban cap cho chu s¢ hitu) do Uy ban nhan dan quan P, Thanh phd Hb
Chi Minh cap ngay 22/10/2002, dimg tén 6ng Lam Van C, ba Mach Kim H. (Chi
tiét xem Hop dong thé chap dinh kem. Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sd phat hanh: 70131210603, hd so
gbe s6: 1075/2002).

- Toan b s0 tién thu dugc tir viée xir Iy tai san dam bao dugc ding dé thanh
toan nghia vu tra no cho bén vay von véi Ngan hang TMCP Quoéc t€ Viét Nam.
Truong hop néu so tién thu duge tir xur ly tai san dam bao khong du dé thanh toan
hét khoan no thi bén vay von van phai c6 nghia vu trd hét khoan ng con lai cho
Ngéan hang TMCP Qudc té Viét Nam.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lam Thi N, ba Lam Thj C, ong
Lam Van T — Do ba Lam Thi G lam dai dién theo uy quyén trinh bay: Yéu cau
Toa an cong nhefm’quyén sO hitu nha dat tai dia chi 191, Huynh Van B, Phuong 12,
quan P, Thanh pho H6 Chi Minh cho 6ng Lam Van D va ba Tran Thi P. Bugc 0ng
Lam Van C, ba Mach Kim H tra lai gidy to nha ya‘l dat tai dia chi 191, Huynh Van
B, Phuong 12, quan Pcho 6ng Lam Van D, ba Tran Thi P.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan quan P— Do ong
Pham Bao Toan, chirc vu: Truong phong Tai nguyén va Moi truong quan Plam dai
dién theo uy quyén c6 vin ban giri cho Toa 4n va c6 don yéu cau giai quyét, xét xtr
vang mat.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cho 6ng Lam Vian Mai gdm: Ba Lam
Thi T1, ba Lam Thi T2, 6ng Lam Thanh T3 — Do ba Lam Thi G lam dai dién theo
uy quyén yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cho 6ng Lam Vian T1 gém: Ong
Lam Van T2, 6ng Lam Van H — Do ba Lam Thi G lam dai dién theo y quyén yéu
cau Toa an gidi quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban én dén sy so tham so 835/2022/DSST ngdy 14/6/2022, Toa dn nhan
ddan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

7 Can cu khpén 2, khoén 9 D@éu 26; biéu 34,; khoan 3 Piéu 35; Piéu 37;
di€m a khoan 1 Biéu 38, Diéu 39, Di¢u 228 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015
Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quoc hdi vé thu, ndp an phi, 1¢ phi;
Tuyén xu:
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1. Chép nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don vé viéc cong nhan qlgyép
s hitu nha, dat tai dia chi 191, Huynh Van B, Phuong 12, quan P, Thanh pho H6
Chi Minh cho 6ng Lam Van D va ba Tran Thi P (da chét).

2. Bugc Ngan hang Thuong mai Co phan Québc té Viét Nam VIB x0a thé
chap, tra lai ban chinh giay ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat
& theo hd so gdc sb 1075/2662 (ban cap cho chu s¢ hiru) 6ng Lam Van C, ba
Mach Kim H, dia chi: 167 Huynh Van B (S6 mé1 191 Huynh Van B), Phuong 12,
quan P, Thanh pho Hé C;hi Minh. t()ng dién tich sir dung 278,9rr}2, dién tich xay
dung 82,8m2, thfxe} dﬁ“[ sO 07, to béq do 13, dién tich 82,8m2 do Uy ban nhan dan
quan P, Thanh ph6 H6 Chi Minh cap ngay 22 thang 10 nam 2002 cho 6ng Lam
Vian D, ba Tran Thi P (Da chét) do 6ng Lam Van D la nguoi truc tiép nhan.

, 3. Ong Lam Van C, ba Mach Kim H phai c6 nghia vy lam thu tuc sang tén
gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén suir dung dat ¢ néu trén cho 6ng
Lam Van D, ba Tran Thi P (Pa chét) theo quy dinh.

Truong hop 6ng Lam Van C, ba Mach Kim H khong thue hién viée lam
thi tuc sang tén gidy to vé nha, dat cho 6ng Lam Vin D, ba Tran Thi P (P4 chét)
thi 6ng Lam Van D dugc lién hé co quan co thim quyén dé lam thu tuc sang tén
hoac cap lai gidy chung nhan theo quy dinh cua phap luat.

4. Pinh chi d6i v6i yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau huy glay
chirng nhan quyen s0 hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ theo hd so gbc sd
1075/2002 do Uy ban Nhan dan quan Pcip ngay 22/10/2002 cho 6ng Lam Vin C,
ba Mach Kim H.

‘ 5. Dinh chi dbi voi toan bo yéu cau doc 1ap cuia Ngan hang Thuong mai Co
phan Qudc té Viét Nam (VIB).

Viéc thuc hién cac phan noi dung ctia Quyét dinh néu trén du:gc thuc hién
ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat tai co quan thi hanh an c¢6 tham quyén.

Ké tir ngay ban an co hi¢u lyc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tur ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai
thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 DBi¢u 268 B0 ludt dan sy nam
2015.

_ Ngoai ra, Toa an cip so thdm con tuyén vé phan an phi dan sy so thim va
quyén khang cao theo quy dinh phap luét.

Sau khi xét xir so tham, ngay 20/6/2022 6ng Lam Van C va ba Mach Kim
H lam don khang cdo toan bd ban an so tham.

_ Tai phién toa phuc tham hom nay, dai dién theo iy quyén ctia nguoi khang
cdo van gilt nguyén yéu cau khang cdo.

Kiém sat vién tham gia phién toa phiic tham phat biéu quan diém cua Vién
kiém sat dbi v6i viee giai quyét vu an:
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Vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan
phuc thim: Tham phan — Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur da thyc hién dung
theo quy dinh cua Bo lqat T tung dan sy; cac duong su tham gia tg tung tai phién
toa chap hanh ding quyén va nghia vy theo quy dinh cuia Bg luat T6 tung dan su.

Vé noi dung khang cdo cua bi don: Theo cac chimg cir co tai hé so cho thiy
viéc Toa so tham xac dinh can nha }91 Hu}:/nh Vién B, Phuong 12, quan Pla ctua
ong Lam Van D la co can ctr. Thuc t€ cho thay ba Gai la nguoi dung ra thanh toan
tién mua ban nha. Trong bién ban hop gia dinh ngay 01/5/2012 chinh ban than ong
Lam Van C, ba Mach Kim H ciing ky vao bién ban xac nhan can nha 191 Huynh
Van B la cua 6ng Lam Van D. Tai phic tham nguoi khang cao khong c6 chimg ctr
moi, do do dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhén khang cdo. Gitr y an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

, Can cu cac chl'J:ng cu c¢o tai h(‘ﬂ)‘ so, 101 trinh bay qﬁa cac bé’n duong su, ¥
kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xet xu phic tham xet thay viée Toa an
cap so tham chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don 1a c6 can ctr. Boi cac 1€
sau:

[1] Xét vé quan h¢ gia dinh: f)ng Lam Vin D, ba Tran Thi P 1a cha me rudt
cua ong Lam Van C.

[2] Béi tuong tranh chap cin nha s6 191 Huynh Vian B, Phuong 12, quéan P.
Can cu vao 101 khai cua cac bén duong su, qua trinh td tung tai Toa an, cung voi
tai liéu va cac ching cr khac do cic bén cung cap va Toa an thu thiap dugc co co
s xac dinh ngudn gdc cin nha va dét tai s6 191 (sb cii: 167) Huynh Vin B,
phuong 12, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh c6 ngudn gdc do 6ng Nguyén Ngoc
Tu4n va ba Lé Thi My Duyén 1am cha s& hitu theo Gidy chimg nhin quyén sé hitu
nha s6 1194/HGN ngay 30/10/1991. Nam 1991, ba Lé Thi My Duyén va 6ng
Nguyén Ngoc Tudn ban cin nha trén cho 6ng Lam Vian C va ba Mach Kim H.
Nam 1994, 6ng Lam Vin C va ba Mach Kim H xay dung cin nha trén theo giy
phép xay dung s6 3401/GPXD ngay 18/06/1994 cua Kién Trac Su Trudong Thanh
phé va Bién ban kiém tra cong trinh hoan thanh sé 1121/BBHC ngay 07/9/1995
ctia Kién Trc Su Truong Thanh phd. Nam 2002, Uy ban nhin dan quan Pda cap
Gidy chtng nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 1075/2002 ngay
22/10/2002 cho 6ng Lam Vian C va ba Mach Kim H tai can nha sé 191 (s6 cii:
167) Huynh Van B, phuong 12, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Can ctr Bién ban hop gia dinh 13p ngay 01/5/2002, trong ndi dung bién ban cé
mit 6ng Lam Vin D, ba Tran Thi P va diy du 09 nguoi con gdm: Ba Lam Thi G,
ba Lam Thi H, ba Lam Thi N, ba Lam Thi N1, 6ng Lam Van Mai (da chét), Lam
Vin C, Lam Vin T1 (da chét), Lam Thi C va ong Lam Van T di ghi nhan cin nha
tai s6 191 (s6 cii: 167) Huynh Vin B, phuong 12, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh
do ong Lam Vin C va ba Mach Kim H dtng tén trong Gidy chtrng nhan quyén s
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hiru nha & va quyén sir dung dit ¢ 1a tai san chung cua 6ng Lam Vian D, ba Tran
Thi P.

Mit khac cdn cir vao nhitng gidy bién nhan vé viéc giao nhan vang vé viéc
mua ban cin nha tai s 191 (s6 cii: 167) Huynh Vin B, phuong 12, quan P, Thanh
phé H6 Chi Minh déu thé hién ngudi thuc hién giao dich mua ban véi ba Lé Thi
M§ Duyén 1a ba Lam Thi G. Ba Gai 1a nguoi giao vang cho ba Duong Huynh H
(me ctia ba Lé Thi My Duyén), viéc giao vang giita hai bén c6 1ap 04 Gidy bién
nhan, trong d6 da xac dinh ré ba Hoa da nhan tir ba Gai ) vang nhu sau:

- Ngay 13/10/1991: 05 luong vang tudi 9,6.

- Ngay 07/11/1991: 09 luong vang tudi 9,6 va 06 luong vang 10 tudi.
- Ngay 10/12/1991: 3,5 lugng vang tudi 9,6.

- Ngay 16/02/1992: 06 luong vang 10 tudi.

Pong thoi, ba Lam Thi G di trinh bay viéc giao dich giita ba voi ba Duong
Huynh H 1a thyc hién thay cho 6ng Lam Van D va ba Tran Thi P. ong Lam Vian D
va ba Tran Thi P da nho ba Gai 1am nguoi giao dich hd cho 6ng ba. Ngoai ra, ba
Gai con trinh bay rang cac bén théng nhat dé ong Lam Vian C 13 nguoi dung tén
trong vin tu mua ban nha véi ba Lé Thi My Duyén vi vao thoi diém d6 ngudi mua
nha phai c6 gia dinh, chua c6 nha, c6 cong viéc lam 6n dinh va viéc mua ban phai
thong qua phong xay dung quéan P.

Qua trinh dong thué ddi voi nha & tai sb 191 (s cii: 167) Huynh Vin B,
phuong 12, quan P, Thanh phé HO Chi Minh 1a do ba Lam Thi H déng thué hang
nam. Ba Lam Thi H dugc cip gidy ching nhan ding ky kinh doanh ho kinh doanh
c4 thé tai dia chi 191 Huynh Van B, Phuong 12, quan P.

Véi cac ching ctr trén c6 co s& xac dinh nha va dét tai dja chi 191, Huynh
Vin B, Phuong 12, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh thudc quyén s& hitu ciia 6ng
Lam Van D va ba Tran Thi P cho éng Lam Vin C va ba Mach Kim H dtng tén.
Do d6, nguyén don yéu ciu cong nhan quyén so hitu nha dat tai dia chi 191,
Huynh Vin B, Phuong 12, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh cho éng Lam Vin D
va ba Tran Thi P 14 c¢6 co sé chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén c6 du cin c khéng chap nhan yéu cau khang cdo
ctia 6ng Lam Van C, giit y ban an so thim.

[3] Do yéu cau khang cao khong dugc chap nhén nén 6ng Lam Van C, ba
Mach Kim H phai chiu an phi dan su phuc tham.

[4] Cac noi dung khac cua quyét dinh an so tham khong c6 khang cao,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cao khang nghi.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cir khoan 1 Piéu 308 ciia Bé ludt Té tung dan su nam 2015.

- Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia ong Lam Vian C, ba Mach Kim
H; Giir y Ban 4n dan sy so thim s6 835/2022/DS-ST ngay 14/6/2022 ctiia Toa an
nhan Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

1. Chfi’p nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc cong nhan quyén SO
hiru nha, dat tai dia chi 191, Huynh Van B, Phuong 12, quan P, Thanh pho H6 Chi
Minh cho 6ng Lam Van D va ba Tran Thi P (da chét).

2. Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc té Viét Nam VIB x6a thé
chap, tra lai ban chinh gidy chirmg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat
& theo hd so gdc sb 1075/2662 (ban cap cho chu sé hitu) 6ng Lam Vian C, ba
Mach Kim H, dia chi: 167 Huynh Vin B (S6 méi 191 Huynh Vin B), Phuong 12,
quan P, Thanh phé Ho Chi Minh. téng dién tich st dung 278,9m?, dién tich xay
dung 82,8m?, thira dat sb 07, t& ban do 13, dién tich 82,8m>do Uy ban nhan dan
quan P, Thanh phdé H6 Chi Minh cdp ngay 22 thang 10 nim 2002 cho ong Lam
Vin D, ba Tran Thi P (P4 chét) do 6ng Lam Vin D 1a nguoi tryc tiép nhén.

3. Ong Lam Vin C, ba Mach Kim H phai c6 nghia vy 1am thu tuc sang tén
gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & néu trén cho 6ng
Lam Van D, ba Tran Thi P (P4 chét) theo quy dinh.

Truong hop 6ng Lam Van C, ba Mach Kim H khoéng thuc hién viéc lam thu
tuc sang tén gidy tO vé nha, dit cho 6ng Lam Vin D, ba Tran Thi P (D3 chét) thi
6ng Lam Vian D duoc lién hé co quan c6 tham quyén dé 1am thi tuc sang tén hodc
cap lai gidy chimg nhan theo quy dinh cua phép lut.

4. Pinh chi d6i v6i yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau hay gidy ching
nhén quyén so hitu nha & va quyén str dung dat ¢ theo ho s gdc s6 1075/2002 do
Uy ban Nhan dan quan Pcap ngay 22/10/2002 cho éng Lam Van C, ba Mach Kim
H.

5. Pinh chi d6i véi toan bo yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Thuong mai Co
phan Qudc té Viét Nam (VIB).

Viéc thuc hién cac phﬁn ndi dung cua Quyét dinh néu trén duoc thuc hién
ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phéap luét tai co quan thi hanh an c6 tham quyén.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (di véi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua so tién con phai
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thi hanh 4n theo murc 14i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 268 B luat dan sy nam
2015.

An phi phtc tham: Bi don ong Lam Vin C, ba Mach Kim H, mdi duong su
phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham. Puoc khau trir tién tam Gng an
phi phuc thim d3 nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0002541 ngay 29/6/2022
(do 6ng Tran Trung Tinh ndp thay) ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé Hb Chi
Minh. Bj don con phai nép thém 300.000 déng an phi dan su phuc tham.

Céac ndi dung khac cta quyét dinh an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cao khang nghi.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 02 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
cua Luat thi hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh én dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhén dén toi cao(1); THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM(1);

- VKSND cép cao tai TP.HCM(1);

- TAND Tp.HCM(1);

- VKSND Tp.HCM(1);

- Cuc THADS Tp.HCM(1); ba ky

- ND(5);

- Bb(2);

-NLQ(6): o
- Luu HS (1), VP (2) THUY 19. Lé Thanh Van
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