TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HU,YEN PUC HOA DPoc lap - Tw do - Hanh phic
TINH LONG AN

Ban an s6: 126/2018/DS-ST.
Ngay: 21-9-2018.
VIV hiy hop dong dat coc
va doi tién coc”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tai.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Kim Hoa;

2. Ong Nguyén Vian Ghén.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Cuong - Thu ky Toa 4n, Toa 4n
nhan dan huyén Btrc Hoa, tinh Long An.

Ngay 21 thang 9 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Puc Hoa,
tinh Long An xét xtr so thAm cong khai vu an thu 1y sé: 477/2018/TLST-DS
ngay 14 thang 8 nam 2018 vé viéc “Tranh chip huiy hop dong ddt coc va yéu cdu
tra tién coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd: 225/2018/QDXXST-DS
ngay 10 thang 9 nam 2018 giira cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong L& Huy Tr, sinh nam 1984

Pia chi: S6 7/2A7, dudong s6 37, phuong H, quan T, thanh phé Ho Chi
Minh.

Tam tra: Khu vuc 4, thi tran D, huyén Buc Hoa, tinh Long An.

- Ba Nguyén Thanh H, sinh nim 1986.

Dia chi: Khu vuc 4, thi trin D, huyén Duc Hoa, tinh Long An.

2. Bi don:

- Ba Lé Thi P, sinh nam 1947.

- Ong Huynh Cong Th, sinh nim 1983.

Cung dia chi: Khu vuc 4, thi trin D, huyén Dirc Hoa, tinh Long An

- Ba Huynh Thi Minh N, sinh nam 1979.

Pia chi: 4p B, x4 X, huyén Puc Hoa, tinh Long An.

-Ba Huynh Thi Tuyét M, sinh ndm 1988.

Pia chi: 4p S, X3 Y, huyén Pirc Hoa, tinh Long An.
(Ba H, ba Tuyét M va dng Th ¢é mdt, ong Tr, ba P, ba N Xin ving mt)
NOI DUNG VU AN:
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Theo don khai kién ngay 13 thang 8 nam 2018 va cac loi khai cua ong Lé
Huy Tr va ba Nguyén Thanh H trong qud trinh giai quyét vu dn cing nhu tqi
phién toa trinh bay tém tat nhw sau:

Vao ngay 07/01/2018, ba va chong — 6ng L& Huy Tr c6 ky hop dong dit
coc dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat v6i ba Lé Thi P, ong Huynh
Cong Th (con ba P), ba Huynh Thi Minh N (con ba P), ba Huynh Thi Tuyét M
(con ba P) dbi véi dién tich dat tai khu vuc 4, thi trAn D, chiéu dai 40 mét, chiéu
ngang “Tinh tir nha anh Thanh, chi Trang dén hét duong”, dién tich 760m?,
thudc thira s6 83, to ban d6 3-4, gia chuyén nhuong 13 1.020.000.000 dong va vo
chdng ba da dat coc 100.000.000 dong theo hop dong dit coc mua ban dét cing
ngay 07/01/2018. Ba P, dng Th, ba N va ba M di nhan sd tién coc va cam két
“Néu bén A thay doi quyét dinh hodc cham nhit dén ngay 22/3/2018 ma hop
déng mua ban khong thuc hién duoc do 16i ctia bén A thi bén A s& tra tién dat
coc dong thoi boi thuong 100% gid tri dit coc cho bén B”.

Vao ngay 20/3/2018, sau khi tim hiéu thong tin thi dugc biét Uy ban nhan
dan thi tran D néi thira dat d6 thudc quyén quan 1y ciia Uy ban nhan dén thi tran
P, huyén Dtric Hoa, tinh Long An. Phia gia dinh ba P thi noi 1a dat cia gia dinh
ba. Do ndy sinh tranh chap nhu trén nén vo chong ba va ba Pi dong ¥ thoa thuan
miéng tam hoan viéc mua ban dé giai quyét tranh chap.

Vao khoang cuéi thang 4 nam 2018, viéc tranh chap gilia ba P va Uy ban
nhan dan thi trdin P van chua duoc giai quyét. Ba va ba P da dong ¥ thoa thuan
khong thyc hién viéc mua ban nira va ba P déng y tra lai tién dit coc
100.000.000 ddng va thoi han ba P tra lai s6 tién 100.000.000 dong 1a 02 thang.

Vao dau thang 7 nam 2018 (tirc 2 thang sau), gia dinh ba P van khong tra
tién lai nhu 101 d3 hia, dong thoi cting khong co 1oi giai thich hay hen lai ngay
nao hét. Bén gia dinh ba P khong mudn tra sb tién coc 100.000.000d5ng.

_ Nay ba yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Duc Hoa giai quyét: Hay bo hop
dong dat coc ngay 07/01/2018 gitra vg' chong ba voi ba Lé Thi P, 6ng Huynh
Cong Th, ba Huynh Thi Minh N, Huynh Thi Tuyét M.

‘ Yéu 9§q ba P, dng Th, ba N va ba M co ‘tréch nhiém lién daéi tra lai cho vo
chong ba so tién coc da nhan 1a 100.000.000 dong.

C)Ug Lé Huy Tr théng nhat theo 10i trinh bay ctia ba Nguyén Thanh H
khong bo sung thém y kién.

Cac bi don ba Lé Thi P, ong Huynh Céng Th, ba Huynh Thi Minh N va ba
Huynh Thi Tuyét M trinh bay: Cac ong ba théng nhat ngay 07/01/2018, cac ong
ba c6 ban cho 6ng Tr va ba H thira dat sé 83, to ban d6 3-4, gia chuyen nhuong
la 1.020.000.000 dong. Ba P va cac con da nhan coc 100.000.000 dong. Hai bén
hen ngay 22/3/2018 hai bén ra cong ching. Dén ngay 22/3/2018, ong Tr va ba H

khong chiu ra van phong cong ching va giao cho ong ba s6 tién con lai véi 1y do
la dat cong cta nha nudc.
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Nay 6ng Tr va ba H yéu cau hiy bo hop dong dit coc ngay 07/01/2018
gitra ba L& Thi P, 6ng Huynh Céng Th, ba Huynh Thi Minh N, ba Huynh Thi
Tuyét M véi ong Lé Huy Tr, Nguyén Thanh H ong ba dong y. Ong Tr, ba H yéu
cau 6ng ba co trach nhiém lién doi tra s6 tién 100.000.000d6ng thi dng ba khdng
dong v tra.

Tai phién toa, ba Huynh Thi Tuyét M trinh bay bd sung: Ba dong ¥ huy
hop dong dat coc ngay 07/01/2018 gitra ba da ky voi ong Tr va ba H nhung vé
phan tién nhan coc, ba dong y trd lai cho 6ng Tr va ba H sO tién nhan coc ‘ngay
07/01/2018 1a 100.000.000 dong nhung hoan canh khoé khin nén xin tra sd tién
trén sau mot nam keé tir ngay hom nay.

Ong Huynh Cong Th dong y theo 16i trinh bay cta ba Huynh Thi Tuyét
M, khong bd sung thém ¥ kién.

Ba Nguyén Thanh H trinh bay b sung tai phién Toa: Ba van yéu céu huy
hop dong dat coc ngay 07/01/2018 gitra vo chong ba va cac bi don, yéu cau phia
bi don tra lai s6 tién dat coc ngay sau khi ban an hodc quyét dinh cta Toa an c6
hiéu Iyc. Ba Tuyét M va 6ng Th xin tra s6 tién dd nhan coc sau mot nam thi ba
khong dong ¥.

Sau khi nghién cizu cac tai ligu c6 trong hé so vu an, dirgc tham tra tai
phién toa, trén co so loi trinh bay va tranh ludn cua dwong sw, qua thdo luan va
nghi an, Hoi dong xet xi nhan dinh nhu sau:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tung tb tung; Nguyén don ong Lé Huy Tr va ba Nguyén Thanh
H khai kién yéu cau huy hop dong dit coc mua ban dat véi ba P, dng Th, ba N
va ba M dugc hai bén 1ap ngay 07/01/2018. Do do6, Toa an nhan dan huyén Puc
Hoa thu 1y, giai quyét theo thi tuc so tham 13 ding thém quyén theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40 cta B luat t tung
dan sy. Theo ho so vu 4n 6ng Lé Huy Tr va ba Lé Thi P va ba Huynh Thi Minh
N c6 don xin yéu cau xét xir vang mat nén can cir khoan 1 Diéu 227 va khoan 3
Picu 228 Bo luat to tung dan sy Hoi dong xét xir Quyét dinh xét xur theo phap
luat quy dinh.

[2] Vé x4y dung hd so va chuan bi dua vu an ra xét xa: Sau khi thu 1y,
Toa an da thuc hién cac thil tuc mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg cir va hoa giai. Cac duong su déu théng nhat xac dinh céc
chirng ctr cua vu an da duogc giao nop déy du va dung thu tuc. Qua hoa giai, cac
duong su déu thong nhit hiy hop dong dat coc mua ban dat duogc lap ngay
07/01/2018, nhung vé phan yéu cau tra tién coc thi cac bén khong théng nhat.
Do do6, vu an dugc dua ra xét xur 1a dang theo quy dinh cua phap luét.

[3] Vé noi dung vu an: Vo chong ong Tr, ba H va ba P, 6ng T, ba N va ba
M sau khi thoa thuan cac bén di dén théng nhat v6i nhau ba P va cac ngudi con
ba 12 6ng Th, ba N va ba M dong ¥ chuyén nhuong cho vo chéng ong Trdién
tich dat chiéu dai 40 mét, chiéu ngang “Tinh tir nha anh Thanh, chi Trang dén
hét duong” dién tich 760m?, tai thira s6 83, to ban d6 sd 3-4, thi trdn Puc Hoa
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v6i gia chuyén nhuong 1.020.000.000 dong, cac bén chua thyuc hién hop dong
chuyén nhugng, chi cé gidy nhan coc lap ngay 07/01/2018, phia dng Tr va ba H
da dat coc trude ba P, 6ng Th, ba N va ba M nhan s tién 100.000.000 dong. Sau
d6 hai bén khong ra cong chimng dugc viéec mua ban trén do phia ba H cho rang
dat cua ba P 1a dat cong nén ba H va 6ng Tr yéu cau huy hop dong dit coc mua
ban dit duoc cac bén xac 1ap ngay 07/01/2018 va yéu cau ba P, dng Th, ba N va
ba Mphai tra cho 6ng ba sb tién 100.000.000 dong. Nguoc lai, ba P, dng Th, ba
Ng va ba M dong y hay hop dong dit coc mua ban dat duoc hai bén xac lap
ngay 07/01/2018. Riéng ba P, ba N khong ddng v tra lai cho 6ng Tr, ba H sd tién
dé nhén coc, ly do cho rang dén ngay 22/3/2018 ong Tr va ba H khong chiu ra
cong chung dé 1ap hop dong va giao sb tién con lai 12 16i dan caa 6ng Tr va ba H
nén cin ct vao hop dong dit coc mua ban ngay 07/01/2018 thi ong Tr va ba H
bi mat coc. Nguoc lai, ba M, 6ng Th dong v tra lai cho ong Tr, ba H s tién da
nhan coc ngay 07/01/2018 1a 100.000.000d0ng nhung xin tra sau 01 nam ké tir
ngay Toa an x€t xur vy an.

Xét thay, Ong Tr ba H yéu cau huy hop dong dit coc 1a phu hop véi quy dinh
tai Diéu 407, Piéu 123 Bo luat dan sy ndm 2015 vi tai thoi diém cac bén ky két
hop dong dit coc thi ba Lé Thi P chua dugc Nha nuéc cap gidy ching nhan
quyen sir dung dat cung nhu hién nay Uy ban nhan dan thi trin D cho rang phan
dat cac bén dat coc dé chuyen nhuong 13 phan dat cong do nay Uy ban nhan dan
thi tran D quan 1y. Khi hop dong dat coc vo hiéu thi theo quy dinh tai Diéu 131
B luat dan sy ndm 2015 thi cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan
nén 6ng Tr, ba H yéu cau ba P, 6ng Th, ba N va ba M c¢6 trach nhiém lién d6i tra
lai cho vo chdng ba sd tién coc da nhan la 100.000.000 dong 1a c6 co sé chip
nhan. Ong Tr, ba H khong yéu cau bén co 16i phai bdi thuong thiét hai nén Hoi
dong xét xir khong xem xét giai quyét.

Pbi véi ong Th va ba M dong y tra cho ong truong va ba H s6 tién trén
nhung thoi han tra sau mot nam, van dé nay khong duogc 6ng Tr va ba H chap
nhan nén Hoi dong xét xir khong ¢ co sé xem xét ma can budce ba P, 6ng Th ba
Nt va ba M phai ¢ trach nhiém lién déi tra cho ong Tr va ba H mot 1an so tién
d3 nhan coc 14 100.000.000 dong khi an c6 hiéu lyc.

[4]. V& an phi dan su so tham: Nguyén don yéu cau huy hop dong, dugc cac
bi don dong y va dugce Toa an chap nhan. Do dé, bi don phai chiu an phi khong
co gia ngach la 300.000 dong theo quy dinh tai diém 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, n0p, quan 1y va str dung an phi I¢ phi Toa an.

Dbi véi yéu cau doi tién coc cua nguyén don duge Toa an chap nhan nén bj
don phai chiu 4n phi ¢ gia ngach cu thé nhu sau: S6 tién phai tra 1a 100.000.000
déng x 5% = 5.000.000 dong (Niam triéu dongchan) theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi 1¢ phi Toa
an.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH:

Can cir Diéu 26, Piéu 35, Dicu 40, Picu 147 BS lut t6 tung dan sy; Dicu
123, Diéu 289, biéu 292, bicu 328, bicu 385, bieu 407, Di€u 422, Dieu 427 B)
luat dan sy ndm 2015; Khoan 2 biéu 26 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung
an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén Xtr:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng L& Huy Tr va ba Nguyén
Thanh H dbi véi ba Lé Thi P, 6ng Huynh Cong T, ba Huynh Thi Minh Nt Va ba
Huynh Thi Tuyét M vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc va doi tién coc”

- Tuyén bo~hqp dong dit coc mua ban dat ngay 07/01/2018 giira 6ng Lé
Huy Tr, ba Nguyén Thanh H v6i ba Lé Thi P, dng Huynh Cong Th, ba Huynh
Thi Minh N va ba Huynh Thi Tuyét M 1a v6 hiéu.

Budc ba Lé Thi P, 6ng Huynh Cong Th, ba Huynh Thi Minh N va ba
Huynh Thi Tuyét M phai c6 trach nhiém lién d6i tra lai cho ong Lé Huy Tr va
ba Nguyén Thanh H s6 tién nhan coc 1a 100.000.000 dong (Mét tram triéu dong
chan) khi an c6 hiéu luc.

2. Vé an phi dan su so tham: Ba Lé Thi P, ong Huynh Cong Th, ba Huynh
Thi Minh N va ba Huynh Thi Tuyét Mcé trach nhiém lién déi phai chiu
5.000.000 dong an phi an phi dan su so tham va 300.000 dong an phi hiy hop
ddng dat coc sung cong quy nha nude.

Hoan lai cho 6ng L& Huy Tr va ba Nguyén Thanh H s6 tién 300.000 dong
tam rng an phi theo bién lai thu s6 0003060 ngay 14/8/2018 cua Chi cuc thi
hanh an dan su huyén Buc Hoa, tinh Long An.

3. An xtr so thdm cong khai, cac duong su duoc quyen khang cdo trong
thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Dbi véi nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan vang mit dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban 4n hodc niém yét cong khai ban an.

“Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su”.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: . . R A
) THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

-TAND tinh Long An o .

“VKSND huyén Dic Hoa; (Pa ky va déng dau)

-Chi cuc THA huyén

-Duong su
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- Luu hd so, 4n van. Nguyén Van Tai

6/6



