TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 70/2024/DS-PT
Ngay 19/3/2024
V/v tranh chap Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Vi;

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Hiru;

Ong Nguyén Van Dil.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Tuyét-Thu ky Toa an nhan déan tinh
Soc Trang.

- Dgi dién Vign ki(f;mq sdt nhén din tinh Soc Tring tham gia phién toa: Ba
Tang Thi Thiy Hang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14/3/2024 va 19/3/2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Soc
Trang xét xu phic tham cong khai vu an thu Iy so 28/2023/TLPT-DS ngay
27/02/2023 vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhugong quyén stir dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 102/2022/DS-ST ngay 26/12/2022 ctia Toa an
nhan dan thanh phd S, tinh So6c Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phiic tham s6 77/2023/QD-PT ngay
27/4/2023, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Quéc T; Sinh nam: 1977; Dia chi cu tru: S6 A,
duong H, Khom F, Phuong F, thanh pho S, tinh S6¢ Trang. (vdng mat)

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Lam Trinh Hong N; Sinh ngay:

22/6/1987; bia chi cur tri: S6 A, dudng N, phudng A, quan N, thanh phé Can Tho;
theo Gidy iy quyén 1ap ngay 10/5/2023. (c6 mit)

- Bidon: Ong Nguyén Chi C; Sinh nam: 1981; Dia chi dang ky thuong tru:
S(} D, duong L, Khom E, Phuong C, thanh ph6’S, tinh S6¢ Trang; ChQ 0 hién nay:
S6 B, duong M, Khom D, Phuong I, thanh pho S, tinh Sé¢ Trang. (vang mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Huynh Van V; Sinh nam: 1960; Dia chi dang ky thuong tru: S6 D,
duong P, Khom D, Phuong H, thanh pho S, tinh S6c Trang; Cho ¢ hién nay: SO



F, khu vuc B, phuong L, quéan B, thanh phé Céan Tho. (c6 mat tai phién toa, Véng
mat khi tuyén &n)

2. ong Huynh Téan L; Sinh nam: 1954; Dja chi cu tru: Ap M, xa M, thi xa N,
tinh S6c Trang. (vang mat)

3. Ba Pham Thi Cam T1; Sinh nam: 1963; Dia chi cu tri: SO F, duong L,
Phuong D, thanh phd S, tinh S6c Trang. (c6 mat)

4. (A)ng,Lé Van M; Sinh ném:,1955; Dia chi cu tri: SO F, duong L, Phuong
D, thanh pho S, tinh S6c Trang. (vang mat)

Ngueoi dai dién hop phap cua ong Lé Van M, ba Pham Thi Cam TI: Ong
Nguyén \/e“m T2; Sinh nam: 1990; Bi,a chi: So C, duong N, Khom C, Phuong B,
thanh pho S, tinh Soc Trang; theo Giay uy quyén lap ngay 14/3/2023. (c6 mat)

- Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan Lé Van M, Pham Thi Cam T1: Ong V06 Hoang A; Sinh nam: 1960 - luat
su cua Ve“}n phong luat su Huynh Anh T3 th1,1(f)c Doan luat su tinh S; Dia chi Van
phong: S6 G, duong N, Phuong B, thanh pho S, tinh Soc¢ Trang. (c6 mat)

- Nguoi lam chimg: Ong HO Viét H; Sinh ndm: 1954; Dia chi: S6 C duong
N, Phuong B, thanh pho S, tinh S6¢ Trang. (vang mat)

- Ngueoi khdang cdo: Ong Huynh Quédc T 1a nguyén don trong vu an; Ba Pham

Thi Cam T1 va 6ng Lé Van M 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Don khoi kién va cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don Huynh Quoc T va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay nhu
Sau.

Vao ngay 09/02/2021, 6ng Huynh Quéc T véi 6ng Nguyen Chi C thoa thudn
miéng v6i nhau vé viéc ong C chuyen nhuong cho ong T phan dat co dién tich
ngang 05m x dai 35m thudc thira dat s6 166, to ban dd s6 20, toa lac tai Khém C,
Phuong H, thanh phé S, tinh Séc Tring véi gid 1a 800.000.000 dong. Pé dam bao
cho viéc thyc hién chuyén nhuong phan dat néu trén theo théa thuan miéng thi
ong T véi ong C co lap Hop dong dat coc chuyén nhuwong dat/nha vao ngay
09/02/2021 va éng T co dit coc cho 6ng C s6 tién 400.000.000 déng, hai bén thoa
thuan trong thot han 45 ngay thi phia 6ng C phai hd trg hoan tat thu tuc phap 1y,
Xin cap gidy chung nhén quyen sir dung dat d6i v6i phan dat chuyén nhuong va
1am hop d6ng cong chimg chuyén tén gidy chimg nhén quyen str dung dat cho ong
T theo quy dinh cua phap luat do phan dat nay chu dat goc 1a ho 6ng Huynh Van
V con dung tén trén gidy chimg nhan quyén str dung dat nhung da chuyén nhuong
gidy td tay cho 6ng Huynh Tan L, sau d6 ong C da ddi phan dit ndy véi ong L dé
chuyen nhuong cho ong T, hai bén thoa thuan khi nao 6ng C lam thu tuc dang ky
Xin cap gidy ching nhan quyén str dung dat xong va lam hop ddng chuyén nhuong
quyén su dung dat ra van phong cong chiung dé chuyén tén cho ong T thidng T
s& tiép tuc thanh toan s tién 400.000.000 déng con lai. Tuy nhién, khi lam thu
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tuc do dac lai phém dat dé 1am gidy ching nhén quyén sir dung dat thi phat sinh
tranh chép ranh d4t v6i ba Pham Thi Cam T1, ba T1 khong chiu ky giap ranh dat
nén khong tién hanh 1am thu tuc dé xin cap gidy ching nhan quyen st dung dat
dugc, ong C khong 1am thi tuc chuyén nhuong phan dat néu trén cho éng T theo
nhu thoa thuin miéng ngay 09/02/2021 giita hai bén. Dén ngay 17/03/2022, dng
T duoc can bo Uy ban nhan dan Phudng H1, thanh phd S cho biét phan dét néu
trén 6ng C dang thoa thuan chuyén nhuong cho ba Pham Thi Cam T1 1a ngudi
giap ranh phan dit caa éng C nén dng T ngin can va yéu cu chinh quyén dia
phuong giai quyét tranh chap theo quy dinh ctia phap luat.

Ong T yéu cau Toa 4 an xem xet, giai quyét bugc 6ng C tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyen str dung dat d6i Y phan dét co dién tich ngang 05m
x dai 35m thudc thira dat s6 166, to ban dd s6 20, toa lac tai Khém C, Phuong H,
thanh pho S, tinh S6¢ Trang theo ndi dung thdéa thuan cua Hop dong dat coc
chuyén nhuong dat/nha vio ngay 09/02/2021 ma giita hai bén thoa thuan, ky két.

* Theo céc 10i khai trong qua trinh giai quyét vu 4n, bi don Nguyén Chi C
trinh bay nhu sau:

Ong C khong dong y d6i voi yéu cau khoi kién ciia 6ng T va yéu cau Toa an
xem xét bac toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Boi vi, vio ngay
09/02/2021, 6ng C véi 6ng T méi thoa thuan, ky két hop dong dit coc chuyén
nhuong phan dat co dién tich ngang 05m x dai 35m thudc thira dat s6 166, to ban
d6 sb 20, toa lac tai Khom C, Phuong H, thanh phé S, tinh S6c Tring, gia thoa
thuan chuyén nhuong la 800.000.000 dong va ong T ¢ dit coc cho 6ng sb tién
400.000.000 dong, hai bén thoa thuan trong thoi han 45 ngay thi phia 6ng T phai
tiép tuc thanh toan sb tién chuyén nhuong dat 400.000.000 dong con lai va hai
bén thuc hién thu tuc chuyén nhugng quyén st dung dat nhung dén han thanh
toan tién thi dng T khdng thanh toén nén éng C da chuyén nhuong phan dit néu
trén cho vo chong ba Pham Thi Cam T1, 6ng Lé Van M véi s6 tién 12 950.000.000
d6ng. Phan dat dung dé chuyén nhuong néu trén 1a cta 6ng C thoa thuan doi dat
v6i ong Huynh Tén L, nén chua chuyén tén gidy ching nhan quyén st dung dat,
con dung tén chu dat gbc 1a 6ng Huynh Van V, vi 6ng V da chuyén nhugng phan
dat nay bang glay to tay cho 6ng L vao nam 2000. Do phan dét ong chua 1am thu
tuc sang tén glay chtng nhan quyén sir dung dat dugc nén ong moi dong y ban
gia thap hon gi4 thi trudng cho 6ng T va khi thoa thuan chuyén nhugng cho ong
T 1a giao ban budn dudi, c6 nghia 1a bén mua ong T tu 1am gidy t& chuyén nhuong
dat. Tuy nhién, do 6ng Huynh Qudc T khéng thuc hién ding hop dong dit coc
theo thoa thuan hai bén da ky nén phai mat sé tién dit coc 400.000.000 dong va
cham dut viéc thoa thuan chuyen nhuong quyen str dung dat néu trén. Hién nay,
6ng C da chuyén nhuong quyén sir dung dét trén cho vo chong ba T1, dng M.

* Theo Don yéu cau doc 1ap va cac 1oi khai trong qua trinh giai quyét vu an,
nguoi c6 quyén loi, nghia vu 1ién quan Pham Thi Cam T1, Lé Van M va nguoi
dai di¢n hop phép trinh bay nhu sau:

Vao ngay 17/3/2022, vo chong ong M, ba T1 ¢6 nhin chuyén nhuong cia
6ng Nguyéen Chi C phan dat c6 dién tich 175m? (ngang 05m x dai 35m), thudc
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thira dat s6 166, to ban do sb 20, toa lac tai Khom C, Phuong H, thanh phé S, tinh
So6c Trang, gia chuyen nhuong s tién 13 950.000.000 dong, khi chuyen nhuong
hai bén c0 lap gidy thoa thuén sang nhuong dat va 0 xac nhén cua Uy ban nhan
dan Phuong H1, thanh phé S. Phan dat nay co nguon gbc 1a cua ong Huynh Van
V di duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat. Theo 6 ong M vaba T1 tim hleu
va gip 6ng V thi dugc biét vao nim 2000 6ng V da chuyén nhuong bang gidy to
tay cho 6ng Huynh Tén L 1a ciu rudt caa ong C, sau d6 6ng L d6i dit véi éng C,

nén 6ng C lay phan dét nay chuyen nhuong cho vo chong ong M, ba T1. Sau khi
hai bén ky giay thoéa thudn chuyen nhuong phan dat néu trén thi o ong M, baT1da
thanh toan da cho 6ng C sd tién 950. 000.000 ddng va ong C di giao dat cho o ong
M, ba T1. Sau d6 ong M, ba T1 yéu cau 6ng C thyc hién thu tuc chuyén tén gidy
ching nhan quyén sir dung dat néu trén thi 6ng C khong thyc hién, ctr hira hen
nhiéu lan va cho biét do phan dat nay ong Huynh Van V con dimg tén glay ching
nhéan quyén st dung dat. Vi vay, ong ba co don yéu cau doc lap, yéu cau Toa an
xem xé&t, giai quyet cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat co
dién tich 175m? (ngang 05m x dai 35m) thudc thira dat s6 166, to ban do so 20,

toa lac tai Khom C, Phuong H, thanh phé S, tinh S6c Trang duoc ky két gitra ong
M, ba T1 v&i ong C vao ngay 17/3/2022 1a hop phap. Pong thoi, buc dng Nguyen
Chi C, 6ng Huynh Van V cung c6 trach nhiém thyc hién thu tuc sang tén giay
chtng nhan quyén sir dung dat da chuyén nhugng néu trén cho éng M, ba T1 dtng
tén theo quy dinh cua phép luat.

* Theo céac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan Huynh Van V trinh bay:

Phén dat c6 dién tich 175m? (ngang 05m x dai 35m) thudc thira dit sb 166,
to ban dé 50 20, toa lac tai Khém C, Phuong H, thanh phd S, tinh Soc Trang co
ngudn gbc 13 cua ong V di dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Vao
ngay 20/6/2000, 6ng V da chuyén nhuong phan dat nay cho 6ng 'Huynh Tan L
bang gidy to tay, hai bén chua lam thu tuc tach thira chuyén tén gidy ching nhéan
quyén sir dung dat nhung 6ng V da giao ban gdc gidy ching nhéan quyén su dung
dat cho can bo Uy ban nhan dan Phuong H1, thanh phé S dé khi nao ong L dilam
thi tuc chuyén tén thi chuyén tén cho ong L vi gia dinh ong V chuyén vé thanh
phé Can Tho sinh séng va ong L con ng 6ng V lai 05 chi vang 24k. Nay vi€c tranh
chap phan dat néu trén giira cac bén thi ong V khong cé y kién, dé ‘Toa an giai
quyet vu an theo quy dinh cta phap luat nhung khi Toa an giai quyét giao phan
dat néu trén cho ai thi nguoi do phai tra cho 6ng V 05 chi vang 24k ma ong L con
ng ong V thi 6ng V méi déng v ky tén vao ho so sang tén gidy chimg nhan quyén
str dung dat.

* Trong qua trinh  giai quyét vu 4n & cap SO tham nguoi co quyen loi, nghia
vu lién quan Huynh Téan L d3 dugc Toa 4n cap, tong dat cac van ban td tung cta
Tda 4n nhung khong c6 vin ban tudng trinh y kién vé vu an.

* Theo cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi lam chiang Ho
Viét H trinh bay:

Phan dat tranh chap néu trén gitta 6ng T vdi 6ng C cd ngudn goc la cua dng
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Huynh Van V di duoc cp glay ching nhén quyen str dung dat. Vao nam 2000,

ong VvV chuyen nhuong lai phan dat nay bang gidy to tay cho 6ng Huynh TanL c6
su ching kién ctia 6ng H. Dén sau nay thi Ong L d6i phan dat nay voi chau la ong
Nguyén Chi C nén khi nghe 6ng C noi chuyén nhuong phan dat nay thi 6ng H
gi6i thiéu 6ng Huynh Qudc T chuyén nhuong dat cua ong C, hai bén thoa thuén
gia chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong, éng T dit coc cho 6ng C sb tién
400.000.000 déng, thoa thuédn trong thoi han 45 ngay s€ lam thu tuc do dac, dang
ky xin cp gidy ching nhan quyén str dung dat va s& 1am hop dong chuyén nhugng
theo quy dinh cta phap luat thi ong T thanh toan s tién 400. 000.000 ddng con
lai, nhung khi dia chinh xubng do dac dé 1am thu tuc ding ky gidy chimg nhan
quyén st dung dat thi ba Pham Thi Cam T1 khong chiu ky giap ranh nén khong
do dac 1am gidy t& chuyén nhuong duoc, vi ba T1 ¢6 ¥ dinh mua phan dit nay cua
ong C trudc nhung khong thuong luong dugc gia dat. Bdi v6i ban gde gidy ching
nhan quyén str dung dat tranh chap néu trén do 6ng V gui can by Uy ban nhan dan
Phuong H1 nén khi 6ng C véi ong T thoa thuan chuyen nhuong phan dat xong thi
6ng H di lay giao cho 6ng T giir dé lam thu tuc chuyen nhuong, nén hién nay 6ng
T dang giir ban gdc gidy ching nhan quyén sir dung dat tranh chap.

* Theo Bién ban xem xét, thqm dinh tai chd do Toa an nhan dan thanh phb
Soc Trang lap ngay 13/7/2022, phan dat c6 tranh chap gitra cac bén duong su co
tong dién tich 1a 197,75m? (chua trir hanh lang 16 gidi) va trén dat khong c6 tai
san.

* Vu an duoc Toa an nhan dan thanh phé Séc Tring, tinh Séc Trang thy 1y,
giai quyét theo trinh ty so tham.

* Tai Ban an dan sy so tham s6 102/2022/DS-ST ngay 26/12/2022 cua Toa
an nhan dan thanh pho S, tinh Soc Trang quyét dinh:

- Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoéan 1 Diéu
39, diém a khoan 1 Piéu 92, khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu
228, Piéu 271, khoan 1, khoan 3 Diéu 273 va khoan 1 Diéu 280 cua Bo luat T
tung dan sy nam 2015; Khoan 1, khoan 6 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an;
cac diéu 123, 131, 500, 501, 502 va 503 Bo luat Dan sy nam 2015; cac diéu 100,
179 cta Luét Dat dai nam 2013.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Huynh Quoc T ddi
voi1 bi don ong Nguyen Chi C, vé viéc yéu cau Tda an xem x¢&t, giai quyét budc
Ong Nguyen Chi C tiép tuc thyuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat
d6i voi phan dat co dién tich 175m2 (ngang 05m x dai 35m), thuoc mot phan dién
tich cua thira 166, tO ban dd s6 20, toa lac tai Khém C, Phuong H, thanh pho S,
tinh Séc Trang theo ndi dung thdéa thudn cua Hop déng dat coc chuyén nhuong
dat/nha vao ngay 09/02/2021.



2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Lé Van M, ba Pham Thi Cam T1 d6i v6i bi don 6 ong Nguyén Chi C, yéu
cau Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
17/3/2022, c¢6 xac nhan cua Uy ban nhan dan Phuong H1, thanh phd S d6i véi
phan dat c¢6 dién tich 175m? (ngang 05m x dai 35m), thuéc mot phan dién tich cua
thira 166, to ban d6 s6 20, toa lac tai Khém C, Phudng H, thanh phé S, tinh Séc
Trang 1a hop phap va budc 6ng Nguyen Chi C, 6ng Huynh Van V Cung co trach
nhiém thyc hién thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat da chuyén
nhuong néu trén cho 6ng ba dung tén theo quy dinh ciia phap luat dat dai.

- Tuyén bb Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/3/2022
duogc xac 1ap, ky két gitra ong Nguyén Chi C véi 6ng Lé Van M, ba Pham Thi
Cam T1, ¢6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan Phuong H1, thanh phd S d6i véi phan
dat co d1¢n tich 175m? (ngang 05m x dai 35m), thudc mot phan dién tich cua thira
166, t& ban dd s 20, toa lac tai Khom C, Phuong H, thanh phé S, tinh Sé¢ Trang
1a v6 hiéu.

- Bugc 6ng Nguyen Chi C c6 nghia vy hoan tra lai cho 6ng L¢ Van M, ba

Pham Thi Cam T1 s tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén 13
950.000.000 dong.

- Budc 6ng Lé Vin M, ba Pham Thi Cam T1 c¢6 nghia vu hoan tra lai cho
6ng Nguyén Chi Cuong q st dung dat c6 dién tich 175m? (dién tich do dac thyuc
té 1a 197,75m? nhung chua trir hanh lang 16 gioi) thugec mot phan dién tich cua
thira 166, to ban d6 sb 20, toa lac tai Khom C, Phuong H, thanh phé S, tinh Soc
Trang theo Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 R 633543, s6 vao sb cap gidy
ching nhan 000180/QSDD/QD, cap vao ngay 05/12/2000 do ho 6ng Huynh Van
V duing tén; Co s6 do tir can nhu sau: Huong Dong giap dat ctia ba Pham Thi Cam
T1, c6 s6 do: 05m; Hudng Tay giap duong P, c6 s6 do: 05m; Hudng Nam giap
dat ba Pham Thi Cam T1, c6 sb do: 40,1m; Huéng Béc giap dat ba Pham Thi Cam
T1, c6 s6 do: 39m. Tong dlen tich 1a 197, 75m2 (nhung chua trir hanh lang 16 gidi).
Hién trang tai san trén dat: Khong co.

- Ngodi ra ban an so tham con giai quyét vé an phi, chi phi t6 tung khéc,
nghia vu cham thi hanh &n va tuyén quyén khéng céo cua cac duong su.

* Ngay 10/01/2023, nguyén don Huynh Quoc T khang cao yéu cau Toa an
cap phuic tham sira ban 4n so thim theo huong chap nhan yéu cau khoti kién cua
nguyén don va khong chip nhin yéu cau doc lap cia ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan Lé Van M, Pham Thi Cam T1.

* Ngay 05/01/2023, nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan L€ Van M, Pham
Thi Cam T1 khang cao yéu cau Toa an cap phic tham stra toan b ban 4n so tham
theo hudng chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong M, ba T1 va khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don Huynh Quéc T.

* Tai Bién ban 1éy 161 khai do Toa 4n nhéan dan tinh So6c Trang 1ap ngay
13/9/2023, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Huynh Tan L x4ac dinh c6 nhan
dugc cac van ban té tung lién quan vu 4n cta Toa 4n tong dat cho ong L. Pong
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thoi, ong L xac dinh vao ndm 2000 6ng L nhan chuyén nhuong bang gidy tay voi
Ong Huynh Van V phan dat c6 dién tich 05m x 35m thudc thira dat s 166, to ban
d6 s6 20, toa lac Khém C, Phudng H, thanh phé S, tinh Séc Tring véi gia 1a 15
chi vang 24k va da thanh toan day du cho éng V. Dén nam 2018-2019, 6ng L da
d6i v6i ong C phan dat chuyén nhuong ctia 6ng V dé nhan phan dat ¢ xa M, thi
x& N. Pén nay, do 6ng V chuyén vé Can Tho sinh sng nén chua lam thi tuc sang
tén dbi v6i phan dat da chuyén nhuong.

* Tai Thong bao sd 01/TAT ngay 10/8/2023, Toa an nhan dan tinh Séc Trang
dé chuyén ngudn tin vu viéc c6 dau hi¢u t0i pham d€ Co quan Canh sat Diéu tra
Cong an tinh S xem xét theo tham quyén.

* Tai Thong bao sd 65/TB-CSHS ngay 10/01/2024 cua Co quan Canh sat
Piéu tra Cong an tinh S thong bao di xem xét, giai quyét nguon tin vu viéc c6 ddu
hiéu t0i pham do Toa an nhan dan tinh Soc Trang chuyén dén va ra Quyét dinh

khong khai t6 vu an hinh su s 45 ngay 10/01/2024.
* Tai phién toa phic tham:

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don khong rat don khoi kién, gitr
nguyen noi dung don khang cdo cua nguyén don va dé nghi Toa an xem xet néu
khong budc bi don tiép tuc thuc hién hop dong thi phai xem xét, xr Iy s6 tién ma
bi don d& nhan cta nguyén don 1a 400.000.000 dong. Nguoi dai dién hop phap
cua nguyén don xac dinh phia nguyén don dang quan ly gidy chimg nhan quyén
str dung dat d6i voi phan dat dang tranh chip (do 6ng Huynh Van V dtng tén).

- B4 Pham Thi Cam T1 va ngudi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan khong rat don yéu cau doc lap va gitt nguyén noi dung don
khang céo cua nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan.

- Céac duong sy khong théa thuan dugc véi nhau ve viée giai quyét vu an.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia nguoi ¢o quyén loi, nghia vu
lien quan Lé Van M, Pham Thi Cam T1 trinh bay: Trong vu an nay, gitta nguyén
don va bi don chua phat sinh hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ma ban
chat chi 12 hop dong dat coc. Tai phién toa phuc tham, 6ng Huynh Vén V xac dinh
phan dat tranh chip gitta cac bén da duoc 6ng V chuyén nhugng cho ong L va
theo bién ban l4y 15i khai ctia Toa an thi & ong L xac nhan da do6i phén dat nay cho
ong C. Tai phién toa phtic tham, 6ng V dong § y viéc ong C chuyén nhuong phan
dat trén cho ong M va ba T1. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 17/3/2022 giira 6ng C véi ba T1, 6ng M 1a phu hop quy dinh ctia phap
luat, khong trai dao durc xa hoi, mac du ¢6 vi pham vé mit hinh thire giao két hop
d6ng nhung hién tai ba T1, dng M da thanh toan tién chuyén nhuong day du cho
6ng C va 6ng C di giao dat cho ba T1, dng M quan 1y nén cin cir vao khoan 2
Diéu 129 cua BO luat Dan sy nam 2015 thi giao dich gitra hai bén dugc cong nhan
hiéu lyc. Do d6, dé nghi Ho1 déng x€t x1r phuc thdm can ¢t vao Diéu 309 cua BO
luat T4 tung dan sy nam 2015, chap nhan khang co ctua 6ng M va ba T1, stra ban
an so tham theo hudéng cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 17/3/2022 gitra 6ng M, ba T1 vdi ong C va bude 6ng C, 6ng V thuc hién thu
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tuc sang tén quyén sir dung dat cho 6ng M, ba T1 ddi véi phan dat chuyén nhuong
6 dién tich theo do dac thuc té 1a 197,75m? (chua trir hanh lang 16 gi61) thude
thira dat s6 166, to ban do sé 20, toa lac Khom C, Phuong H, thanh phé S, tinh
Soc Trang.

- Quan diém cua dai dién Vién ki€ém sat nhan dan tinh Séc¢ Trang nhu sau:

+ Trong qua trinh giai quyét vu an & cip phuc thim, Tham phan, Hoi dong
xét xir va Thu ky phién toa di chip hanh dung phap luat t tung dan su va cac
duong sy co ban thyc hién ding quyen va nghia vu theo quy dinh cta phap lut
t6 tung dan su, riéng bi don Nguyén Chi C, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Huynh Tan L va nguoi 1am chung Ho Viét H vang mit tai phién toa lan tht hai
khong 1y do khi dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ 1a chua thuc hién dung quy dinh
phap luat t6 tung déan sy.

+ V& viéc giai quyét vu an: Trong qua trinh giai quyét vu an cac duong sy
déu thira nhan phén dat tranh chép c6 dién tich 175m? (dién tich do dac thuc té 1a
197,75m? nhung chua trir hanh lang 16 gidi), thudc thira dat sb 166, to ban do sd
20, toa lac tai khom C, phuong H, thanh phé S, tinh Séc Triang do Uy ban nhan
dan tinh S cap glay ching nhén quyen sir dung dat ngay 05/12/2000 cho ho o ong
Huynh Van V, phan dat tranh chap noi trén chua thuc hién cac thil tuc chuyén
quyén st dung dat cho nguoi khac theo quy dinh cia phap luat dat dai. Ngay
20/6/2000, 6ng V chuyén nhuong phan dat nay cho 6ng Huynh T4n L bang giy
to tay, sau do, ong L thoa thuan d6i phan dat nay véi 6ng Nguyén Chi C. Nhu
vay, viéc 6ng C thoa thuan chuyén nhuong dét cho ong T trong khi 6ng C chua
duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, tac 1a chua duoc Nha nude cong
nhan quyén sur dung dat 1a khong ding phap luat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
168 va khoan 1 Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013. Do dé, nguyén don 6ng Huynh
Quéc T khoi kién va khang cdo yéu cau dng Nguyén Chi C tiép tuc thuc hién hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat tranh chép 13 khong c6 co sé chap nhén.
Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau Kkhoi kién cua nguyén don Huynh
Quéc T vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Chi C tiép tuc thyc hién hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat theo ndi dung thoa thuan caa Hop dong dat coc chuyen
nhuong dat/nha vao ngay 09/02/2021. Theo ndi dung Hop dong dit coc chuyén
nhuong dat/nha vao ngay 09/02/2021, cac bén thoa thuan chuyén nhuong phan
dat tranh chap véi gia 800.000.000 df)ng, phuong thirc thanh toan chia lam 02 dot
(dot 1 thanh toan 400.000.000 dong vao ngay 09/02/2021, dot 2 thanh toan
400.000.000 dong vao ngay hoan tit hd so du kién 45 ngay ké tir ngiy
09/02/2021). Nhu vay, muc dich cua viéc dat coc la dé thanh toan cho viéc giao
két hop dong chuyén nhuong phan dat tranh chap, do d6 khi hop ddéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira 6ng C va 6ng T khong thuc hién duoc thi cac bén
phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan theo quy dinh tai Piéu 131 cua B9 luat
Dan sy nam 2015, theo d6 6ng C ¢ trach nhiém tra lai sb tién 400.000.000 déng
cho 6ng T va 6ng T c6 trach nhiém tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
6ng C. Bdi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/3/2022 giira
ong Nguyen Chi C véi 6ng Lé Van M, ba Pham Thi Cam T1 mic du c6 xac nhan
ctiia Uy ban nhan dan Phuong H1, thanh phé S, cic bén da thyc hién xong viéc
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giao tién va giao dat trén thuc té nhung do hop dong chuyén nhuong vi pham diéu
cAm cla phap luat nén bi v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 123 cta Bo luat Dan sy
nam 2015. Do d6, 6ng Lé Van M, ba Pham Thi Cam T1 khéng cao yéu cau 0 ong
Nguyén Chi C tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat
tranh chip 1a khong c6 co sé chap nhan. TUr phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét
XU phtc tham cin ct khoan 2 Piéu 308 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015, stra
mot phan ban an so tham sé 102/2022/DS-ST ngay 26/12/2022 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd Séc Tring, theo hudng budc éng C c6 trach nhiém tra lai sé tién
400.000.000d cho ong T va 6ng T c6 trach nhiém tra lai gidy chimg nhan quyén
sir dung dét cho ong C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctlru céc tai liéu co6 trong ho so vu an, dugc tham tra cac chirng
ctr tai phién toa, cin ¢ vao két qua tranh lun, ¥ kién phat biéu va dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr phiic thim nhan dinh:

[1] Vé su vang mit ciia nguoi tham gia t tung: Tai phién toa phuc tham, bi
don Nguyén Chi C; nguoi ¢ quyen loi, nghia vy lién quan Huynh Tan L va nguoi
lam chimg Ho6 Viét H vang mat tai phién toa lan thtr hai khong c6 1y do khi da
dugc Toa an triéu tap hop 1€. Can cur vao khoan 3 Diéu 296 ctia Bo luat TH tung
dan sy ndm 2015, Hoi dong xét xir phiic tham quyét dinh van tién hanh xét xtr vu
an.

[2] Vé tinh hop 1¢ ctia don khéng cdo va pham vi xét xir phiic thim: Xét Pon
khang céo ctia nguyén don Huynh Qudc T ndp cho Toa an cip so thim thong qua
dich vu buu chinh vao ngay 10/01/2023; don khang cao cua nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Lé Van M, Pham Th1 Cam T1 lap va nop trye tiép cho Toa an
cap so tham vao ngay 05/01/2023 1a hop 18, dtng quy dinh vé& nguoi khang cdo,
thoi han khang cdo, hinh thirc, ndi dung khang céo theo quy dinh cua cac diéu
271, 272, 273 va 276 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Do do6, Hoi déng xét
X phuc tham xem xét lai toan bd ban an dén sy so tham theo trinh tu phic tham.

[3] Trong qué trinh giai quyét vu an, cac bén duong su déu thira nhan phan
dat lién quan tranh chép trong vu 4n nay c6 dién tich 175m? (dién tich do dac thuc
té 12 197,75m?, chua trir hanh lang 16 gi6i) thudc thira dat s6 166, to ban do s6 20,
toa lac tai Khom C, Phuong H, thanh phé S, tinh Soc Trang co ngufm gbc 1a cla
ho 6ng Huynh Van V, 6ng V di chuyén nhugng lai bang gidy tay cho ong Huynh
Tan L vao ngay 20/6/2000, sau d6 ong L thoa thuan do6i dat v0i ong Nguyén Chi
C nhung chua lam thi tuc sang tén qua cho 6ng C vi 6ng V van con dimg tén trén
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Hoi dong xét xir xac dinh cac tinh tiét, su
kién nay la c6 that, nén can cur quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan sy
nam 2015, cac bén duong sy khong phai chimg minh.

[4] Xét khang cao cua nguyén don Huynh Quéc T, vé viéc yéu cau Toa an
cap phuc tham chap nhan yeu cau khot kién cta nguyén don va xem xét xu ly sO
tién 400.000.000 dong da giao cho 6ng C: Trong qua trinh giai quyét vu an, bi
don Nguyén Chi C x4c dinh vao ngay 09/02/2021, 6ng C véi ong T méi thoa
thuan, ky két hgp dong dat coc chuyén nhugng phan dat c¢6 dién tich ngang 05m
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x dai 35m thudc thira dat s6 166, t ban do s6 20, toa lac tai Khém C, Phuong H,
thanh ph S, tinh Soc Tring, gia thoa thuan chuyén nhuong 14 800.000.000 dong
va ong T c6 dit coc cho dng C sd tién 400.000.000 dong, hai bén thoa thuén trong
thoi han 45 ngay thi phia 6ng T phai tiép tuc thanh toan s tién chuyén nhuong
dat 400.000.000 dong con lai va hai bén thyc hién thu tuc chuyén nhuong quyén
sir dung dat nhung dén han thanh toan tién thi 6 ong T khdng thanh toan nén 6ng C
d3 chuyén nhuong phan dat néu trén cho vo chong ba Pham Thi Cam T1, 6ng Lé
Vin M véi s6 tién 13 950.000.000 dong. Tuy nhién, phia nguyén don xac dinh vao
ngay 09/02/2021, gitta nguyén don voi ong Nguyen Chi C c6 thoa thuan bang 10i
n6i voi nhau vé viéc ong C chuyen nhuong cho Ong T phan dit co dién tich ngang
05m x dai 35m thudc thira dat sd 166, to ban dd sb 20, toa lac tai Khom C, Phuong
H, thanh phé S, tinh Séc Trang vai gia 1a 800.000.000 dong, dé dam bao cho viée
thuc hién chuyén nhuong phan dat néu trén hai bén c6 lap Hop dong dit coc
chuyén nhuong dat/nha vao ngay 09/02/2021 va ong T da dat coc cho 6ng C s6
tién 400.000.000 dong, hai bén thoa thudn trong thoi han 45 ngay thi phia 6ng C
phai hd tro hoan tat thu tuc phap 1y, xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
d6i véi phan dat chuyén nhuong va lam hop dong cong ching chuyén tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ong T theo quy dinh ctia phéap luat thi 6ng T
s& tiép tuc thanh toan so tién 400.000.000 dong con lai. Xét 10i trinh bay cua
nguyén don 1a pht hop véi 16i trinh bay ctia 6ng H6 Viét H 1a moi gidi va chimg
kién viéc thoa thuén, giao dich gitta 6ng T va ong C, cu thé tai Bién ban léy o1
khai ngay 02/11/2022 (bat luc sb 85-87) va tai phién toa phic tham ngay
09/8/2023, dng H déu xac nhan ngay 09/02/2021 giita 6ng T va 6ng C da thoa
thuan chuyén nhugng phﬁn dét c6 dién tich 05m x 35m thudc thira dat sd 166 véi
gia 1a 800.000.000 dong. Pong thdi, theo ndi dung Hop dong dit coc chuyén
nhuong dat/nha ngay 09/02/2021 duogc ky két gitta ong T va dng C thi mic du ghi
tén 1a hop ddng dat coc va c6 ndi dung thoa thuan xu ly tién dit coc nhung tai
diém b, diém ¢ muc 3 cia Hop dong dit coc chuyén nhuong dat/nha ngay
09/02/2021, hai bén c6 thoa thuan nodi dung gia chuyén nhuong 1a 800.000.000
ddng va phuong thirc thanh toan chia thanh 2 dot (dot 1 thanh toan 400.000.000
dong vao ngay 09/02/2021; dot 2, thanh toan sd tién con lai 1a 400.000.000 d6ng)
va tai muc 4 cua Hop dong nay hai bén ciing théa thuan bén A (6ng T) phai giao
tién dot 1 cho bén B (6ng C) theo dung thoa thuan va dugc st dung dat néu trén;

bén B ho tro bén A thuc hién hoan tat thu tuc glay td ¢6 lién quan. Nhu vay, Ho1
ddng xét xir phuc tham c6 di co sé xac dinh vao ngay 09/02/2021 giita ong T va
6ng C da co6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi phan dat dién
tich 05m x 35m thudc thira dat s6 166 va dé dam bao thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat, hai bén di ky két hop dong dat coc va trong chinh hop
dong dat coc, hai bén da thoa thuan noi dung chuyen s tién dit coc (400.000.000
dong) thanh tién thanh toan dot 1 cua hop dong chuyén ‘nhugng ngay khi ky két
hop dong dit coc (ngay 09/02/2021), dong thoi tir thoi diém nay phia nhan chuyén
nhuong 14 6ng T dugc quyén sir dung dbi véi phan dat nhan chuyén nhuong cia
ong C.
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[5] Xét tai thoi diém thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat, ca ong
T, 6ng C déu biét dugce 6 ong C chua phai 1a nguoi dimg tén quyén str dung dat nén
khéng thé 1ap hop ddng bang van ban c6 cong ching, ching thue hop phap nén
da thoa thuan thoi han 45 ngay dé lam thu tuc sang tén quyén str dung dat tir 6ng
V sang 6ng C rdi méi 1am hop dong bang vin ban co cong chung, ching thuc
sang tén quyén st dung dat tir ong C sang Ong T va thoi diém nay ong T ¢6 nghia
vu thanh toan dot 2 cho Ong C s tién chuyen nhuong 13 400.000.000 dong. Theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 188 ctia Luat Dat dai ndgm 2013, thi mét trong cac diéu
kién dé nguoi sir dung dat thuc hién quyén chuyen nhu:(mg quyen su dung dat 1a
c6 Gidy ching nhan. Do d6, hop dong chuyen ‘nhuong quyén sur dung dat ngay
09/02/2021 gitra 6ng T va dng C ddi véi phan dat dién tich 05m x 35m thudc thira
dat s6 166 1a giao dich dan sy v6 hi€u vé ¢4 ndi dung va hinh thirc do vi pham
diéu cAm cta luat (ngudi chuyén nhuong quyén st dung dat chua c6 Gidy ching
nhan) va hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat khong duge 1ap thanh van
ban, cling nhu khong duge cong ching hodc chimg thue. Do do, Toa an cap so
tham khong cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
09/02/2021 gitra 6ng T va 0ng C la giao dich dan sy ¢6 hi¢u lyc, tir 46 khong bude
6ng C tiép tuc thuc hién hop dong la phu hop voi quy dinh tai cac diéu 117, 502
ctia Bo luat Dan sy nam 2015 va khoan 3 Piéu 167 ciia Luat Pat dai nam 2013,

[6] Tuy nhién, Toa én cap so tham khong cong nhan hiéu luc ciia hgp dong
chuyén nhuong quyén st dung dit gitta nguyén don va bi don nhung khong xu ly
hau qua phap 1y cua giao dich dan su vo hiéu 1a chua giai quyét dut diém tranh
chap gitra nguyén don va bi don. Do do, Ho1 dong xét xtr phiic thim cin cir vao
Piéu 131 cua BO luat Dan su ndm 2015, giai quyét hau quéa phap 1y caa giao dich
dan su vo hi¢u, budc nguyén don va bi don khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhting gi dé nhén, budc bi don giao tra lai cho nguyén don sé tién
400.000.000 dong va budc nguyén don giao tra cho bi don glay ching nhan quyen
su dung dat déa nhan tir phia bi don (Glay ching nhén quyén st dung dat s6 R
633543, 56 vao s6 000180/QSDD/QP do Uy ban nhan dén tinh S cap cho ho dng
Huynh Vin V vao ngay 05/12/2000). Déi voi thiét hai phat sinh tir giao dich dan
su vO hiéu do cac nguyén don va bi don khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong
xét xir phuc tham khong xem xét. Pdi v6i yéu cau ciia nguyén don xur 1y s6 tién
400.000.000 dong da thanh toan cho bi don, mic du khong thudc yéu cau khoi
kién ban dau cua nguyén don nhung thudc pham vi xtr Iy hau qua phép 1y cua giao
dich dan su v6 hiéu va Hoi dong xét xir phuc tham da xem xét.

[7] Xét khang cao cua ngudi co quyen loi, nghia vy lién quan L¢ Van M,
Pham Thi Cam T1, Ve viéc yéu cau Toa an cip phuc tham chap nhan yéu cau doc
1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Theo cac tai liéu, ching cir c6
trong hd so vu 4n va 10i thira nhan caa 6ng M, ba T1 ciing nhu 6 6ng C xac dinh
dugc vao ngay 17/3/2022, vo chong éng M, ba T1 c¢6 nhan chuyén nhugng cua
6ng Nguyén Chi C phan dét cd dién tich 175m2 (ngang 05m x dai 35m) thudc thura
dat s6 166, to ban do sb 20, toa lac tai Khom C, Phudng H, thanh phé S, tinh Soc
Trang, v6i gia chuyén nhuong 1 950.000.000 dong, khi chuyén nhuong hai bén
c6 lap gidy thoa thuan sang nhuong dat va cé xac nhan ctia Uy ban nhan dan
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Phuong H1, thanh phd S. Sau khi hai bén ky gidy thoa thuan chuyén nhuong phan
dat néu trén thi 6ng M, ba T1 da thanh toan da cho 6ng C sé tién 950.000.000
ddng va éng C da giao dét cho 6 ong M, ba T1. Xét mdc du tai phién toa, ong V (la
nguoi dung tén quyén st dung dat) théng nhét viéc ong C chuyen nhuong quyén
su dung phan dét trén cho 6ng M va ba T1. Tuy nhién, hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 17/3/2022 giita ong CvoibaTl, Ong M ciing 1a giao dich
dan sy v6 hiu vi tai thoi dlem giao két hop dong va dén nay, nguoi chuyén
nhuong 1a 6ng C chua dugc cap Giay ching nhén quyén sir dung dat nén vi pham
diéu cam cua luat theo quy dinh tai cac diéu 117, 502 ctua B luat Dén sy ndm
2015 va khoan 1 Dleu 188 cua Luat Dt dai nam 2013. Do d6, cap so thim khong
chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng M, ba Tl va tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 17/3/2022 giita vo chong 6ng M, ba T1 véi ong
C v0 hiéu, budc vo ché)ng ong M, ba T1 tra lai cho 6ng C phﬁn dét co dién tich
175m? (ngang 05m x dai 35m), thudc thira dat sb 166, to ban d6 sb 20, toa lac tai
Khém C, Phuong H, thanh phé S, tinh Séc Tring; budc C tra lai cho 6ng M, ba
T1 s tién d& nhan 950.000.000 dong 1a phu hop véi quy dinh ctua Piéu 131 cia
B4 luat Dan sy nam 2015. Déi voi thi€t hai phat sinh tir giao dich dan sy vo hi¢u
do bi don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Lé Van M, Pham Thi Cam
T1 khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xir so tham khong xem xét 14 co
CO SO.

[8] Tt nhitng nhan dinh trén, can ctr vao khoan 1, khoan 2 Diéu 309 cua BO
luat T4 tung dan sy nim 2015, Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Soc Trang, chap nhin mot phan khang cao
ctia nguyén don Huynh Qudc T va khong chap nhan khang céo nguoi co quyén
lc.nq nghia vu lién quan Lé Van M, Pham Thi Cam T1, stra mot phan ban an so
tham.

[9] Vé an phi dan su so tham, phiic tham: Cin ctr vao khoan 1 Piéu 147,
khoan 1 Piéu 148 ctia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015; diém d khoan 1 Diéu 12,
Piéu 14, khoan 6 Diéu 15, khoan 1 Piéu 26, khoan 3 Piéu 27, khoan 1, khoan 2
Piéu 29 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an. Pbi voi nguyén don Huynh Quéc T va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Lé Van M, Pham Thi Cam T1, do yéu cau tlep tuc
thue hién hop dong va céng nhan hop déng khong duoc T(‘)a an chap nhan nén
mdi ngudi phai chiu an phi dan sy so thAm khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.
Dbi v6i 6ng Huynh Quéce T phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach ddi véi
nghia vu hoan tra tai san cho bi don 1a 300.000 déng va ong L& Van M, Pham Thi
Cam T1 ciing phai chiu 4n phi dan sy so tham ¢ gia ngach d6i véi nghia vy hoan
tra tai san cho bi don. Pdi véi bi don Nguyén Chi C chiu an phi dan sy so thim
c6 gia ngach ddi v6i nghia vu hoan tra tai san cho nguyén don va ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan 1a 60.500.000 dong {(400.000.000 dong x 5%) +
(36.000.000 dong + 150.000.000 dong x 3%) = 60.500.000 dong}. Do Hoi dong
xét xUr phuc tham stra phan ban an so thAm ma nguyén don Huynh Qudc T c6
khang c4o nén 6ng T khong phai chiu an dan su phuc thim. P6i voi ngudi co

12



quyén loi, nghia vu lién quan Lé Van M, Pham Thi Cam T1 khéang céo khong
dugc chap nhin nén 6ng M, ba T1 mdi ngudi phai chiu an phi dan sy phic tham
12 300.000 ddng. Tuy nhién, bng M vaba T1 1a nguoi cao tudi va ¢6 yéu cau mién
an phi nén Hoi dong xét xtr phiic thim théng nhat quyét dinh mién an phi dan sy
so tham, phtc thim cho 6ng M va ba T1.

[10] Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san tranh
chép: Can c(r vao khoan 1 Diéu 157 va khoan 1 Diéu 165 cta Bo luat T6 tung dan
su nam 2015, nguyén don Huynh Qubc T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Lé Van M, Pham Thi Cam T1 déu khong dugc Toa an chap nhan yéu cau
nén hai bén phai cung chiu chi phi xem xet, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia
tai san tranh chap 14 10.550.000 déng. Do 6ng T da nop tam Umg sO tién nay nén
6ng M, ba T1 c6 nghia vu thanh toan cho ong T sd tién 1a 5.275.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ct vao: Khoan 1, khoan 2 Diéu 309, khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Diéu
313 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 14 va
khoan 1, khoan 2 Piéu 29 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/ 12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu Quéc hdi, quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

* Chap nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don Huynh Quéc T.

* Khong chap nhén khang cao cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan L&
Van M, Pham Thi Cam T1.

* Stra mot phan Ban an dan sy so tham s 102/2022/DS-ST ngay 26/12/2022
cua Toa 4n nhan dan thanh pho S, tinh S6c Trang va phan Quyét dinh dugc tuyén
lai nhu sau:

- Céin cit vao khodn 3 Diéu 26, diém a khodn I Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu
39, diém a khodan 1 Piéu 92, khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Piéu 227, Bzeu
228, Piéu 271, khodn 1, khoan 3 Piéu 273 va khodn 1 Piéu 280 ciia B ludt Té
tung dan sw nam 2015; Khoan 1, khoan 6 Piéu 26, khoan 3 Piéu 27 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc hji
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va sir dung an phi, 1é phi Toa
dn; cdc dieu 123, 131, 500, 501, 502 va 503 Bé ludt Dén sw nam 2015; cdc diéu
100, 179, khoan 3 Diéu 167 va khoan 1 Diéu 188 ciia Ludt Dat dai nam 2013,
Diéu 26 ciia Ludt Thi hanh dn ddn sy ndm 2008 (sira d6i, bé sung nam 2014).

- Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Huynh Quéc ] doi
voi bi don Nguyen Chi C, vé viéc yéu cau Toa an buoc 6 ong Nguyén Chi C z‘zep tuc
thwe hién hop dong chuyén nhu’O’ng quyén sir dung dat doi véi phan dat cé dién

tich 175m? (theo do dac thuc té ¢é dien tich la 197, 75m?, chua trir hanh lang 16
gioi) thugc thira ddt s6 166, to ban do sé 20, toa lac tai Khém C, Phuwong H, thanh
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phé S, tinh Soc Trang theo ngi dung thoa thudn cua Hop dong dit coc chuyén
nhuwong dat/nha ngay 09/02/2021.

2. Khéng chap nhdn yeu cau déc Idp ciia nguoi c6 quyen lot, nghia vu lién
quan Lé Van M, Pham Thi Cam T1 déi véi bi don Nguyen Chi C, vé viéc yéu cau
Toa dn cong nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt ngay 17/3/2022
¢6 xdc nhdn cia Uy ban nhdn dan Phwong HI, thanh phé S doi véi phan dat ¢6
dién tich 175m? (theo do dac thuc té ¢é dién tich la 197,75m? chuwa trir hanh lang
16 gi6i) thudc thira ddt so 166, to ban do sé 20, toa lac tai Khém C, Phwong H,
thanh phé S, tinh Séc Tréng la hop phdp va buéc éng Nguyén Chi C, dng Hupnh
Van V ciing ¢ trach nhiém thyc hién thii tuc sang tén gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat dd chuyén nhwong néu trén cho éng Lé Vian M, ba Pham Thi Cam TI
ding tén theo quy dinh cia phdp ludt dat dai.

3. Tuyén bo Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt vao ngay
09/02/2021 gnfa ong Nguyén Chi C voi ong Huynh Quoc T doi véi phan dat cé
dién tich 175m? (theo do dac thuc té ¢é dién tich la 197,75m?, chira trir hanh lang
6 gioi) thudc thira dat s6 166, to ban do sé 20, toa lac tai Khém C, Phuong H,
thanh phé S, tinh Séc Trang la giao dich dan sw v6 hiéu. Xir 1y hdu qud phdp 1y
cuia giao dich dan sy vo hiéu:

- Xur bugc ong Ngu)‘/é~n Chi C c6 nghia vy hoan tra lai cho ong Huynh Quoc
T 50 tien 400.000.000 dong (bon tram triéu dong).

- Xur bugc ong Huynh Quoc T c6 nghia vu giao tra cho ong Nguyén Chi C 01
Gzay chimg nhdan quyén su dung ddt R633543, s6 vao sé 000180/QSDP/OP do
Uy ban nhan dan tinh S cdp ngay 05/12/2000 cho hé éng Huynh Vin V.

4. Tuyén b6 Hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat ngay 17/3/2022
gitta ong Nguyén Chi C véi 6ng Lé Vin M, bd Pham Thi Cam T1 c6 xdc nhdn ciia
Uy ban nhan dan Phwong HI, thanh phé S, tinh Séc Trang doi véi phan ddt cé
dién tich 175m? (theo do dac thuc té ¢é dién tich 12 197,75m2 chua trir hanh lang
16 gidi) thudc thira dat sé 166, to ban do sé 20, toa lac tai Khém C, Phuong H,
thanh phé S, tinh Séc Trang la giao dich dan sw v6 hiéu. Xir 1y hdu qud phdp 1y
cua giao dich ddn sw vo hiéu:

- Xur bugc ong ],ng‘tyexn Chi C c6 nghia vu hoan tra cho ong Lé Van M, ba
Pham Thi Cam T1 so tién la 950.000.000 dong (chin tram nam muoi tri¢u dong).

- Xir budc éng Lé Vin M, ba Pham Thi Cam TI cé nghia vu giao trd cho éng
Nguyén Chi Cuong q sir dung dat cé dién tich 175m? (dién tich do dac thuc té la
197,75m2, chuea triv hanh lang 16 gidi) thuc thira dat s6 166, to ban dé sé 20, toa
lac tai Khém C, Phuwong H, thanh phé S, tinh Séc Trang (theo Gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat R633543, s6 vao s6 000180/0SDD/OP do Uy ban nhdn dén
tinh S cdp ngay 05/12/2000 cho hé éng Huynh Van V). Phdn dat cé sé do tir cdn
nhur sau: Huong Dong giap dat ciia ba Pham Thi Cam T1 ¢6 sé do 05m; Hudng
Tay giap dwong P c6 so do 05m, Hudng Nam gidp dat ba Pham Thi Cam TI c6
s0 do 40,1m; Huong Bdc gidp ddt ba Pham Thi Cam TI c6 s6 do 39m. Hién trang
tai san trén ddat: Khong co.
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5. Vé an phi dén sw so tham:

- Nguyén don Huynh Quoc T chiu dn phi ddn su so tham khong co gid ngach
la 600.000 dong (sau tram ngan dong) nhung dwoc khdu trir vao sé tién tam vmg
dan phi dan sy so tham da nép la 300.000 dong (ba tram ngan dong) theo Bién lai
thu tién tam g dn phi, 16 phi Toa an s6 0000491 ngay 10/5/2022 cua Chi cuc
Thi hanh dn dan sw thanh phé S, tinh Séc Trang. Ong T phdi tiép tuc nép dan phi
dan su so tham la 300.000 dong (ba tram ngan dong).

- Bi don Nguyén Chi C chiu an phi dan sw so tham la 60.500.000 dong (sdu
muyoi triéu, nam tram ngan dong).

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Lé Van M va Pham T hi Cam Tl
dwoc mién dn phi dan su so tham. Tra lai cho ba Pham Thi Cam TI sé tién tam
itng dn phi déan sie so tham da nép la 300.000 dong (ba tram ngan dong) theo Bién
lai thu tién tam iing én phi, 16 phi Toa dn sé 0000672 ngay 17/8/2022 ciia Chi cuc
Thi hanh an dén sy thanh phé S, tinh Séc Trdng.

6. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché va chi phi dinh gid tai san tranh
chdp: Téng chi phi xem xét, tham dinh tai ché va chi phi dinh gid tai san tranh
chdp ciia vu dn la 10.550.000 dong. Nguyén don Huynh Quéc T va ngudi cé quyén
loi, nghia vu lién quan Lé Van M, Pham Thi Céam T1, méi bén chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai ché va chi phi dinh gid tai san tranh chdp la 5.275.000 déng
(ndm triéu, hai tram bdy mwoi ldm ngan dong). Nghia vu ciia éng Huynh Quéc T
dwoc khdu triv vao sé tién da ndp tam vmg cho Toa dn nhan dan thanh phé S, tinh
Séc Tréing la 10.550.000 dong. Ong Lé Vin M va ba Pham Thi Cam T1 cé nghia
vu thanh todn cho éng Hupnh Quéc T s6 tién la 5.275.000 dong (ndm triéu, hai
trdam bay muwoi ldm ngan dong).

7. Vé nghia vy thi hanh an dan su:

- Ve nghia vu cham thi hanh an dan sy: Khi ban an co hiéu lyc phap luat, ké
tir ngay ¢é don yéu cdu thi hanh én ciia ngueoi dwoc thi hanh dan cho dén khi thi
hanh dn xong cdc khodn tién, hang thang ngueoi phdi thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai
khodn 2 Diéu 357 va khodn 2 Diéu 468 ciia Bé ludt Dén sy nam 2015.

- Vé huéng dan thi hanh an ddn sw: Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo
quy dinh tai Piéu 2 cuia Ludt Thi hanh an dén sw nam 2008 (sita doi, bo sung nam
2014) thi ngueoi dwoe thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a va 9 ciia Ludt Thi hanh
dan dan sw nam 2008 (sira doi, bé sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh dn dwoc
thwe hién theo quy dinh tai Pieu 30 ciia Ludt Thi hanh an dén sw nam 2008 (stta
doi, bo sung nam 2014).

* V& an phi dan sy phtic thim:

- Nguyén don Huynh Quoc T khong phai chiu an phi dén sy phic tham. Hoan
tra cho 6ng Huynh Qudc T sb tién tam Gmg an phi phtic thAm d3 ndp 1a 300.000
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dong (ba tram ngan dong) theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 18 phi Toa an 5O
0000964 ngay 18/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho S, tinh Séc
Trang.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Lé Van M va Pham Thi Cam T1
duoc mién 4n phi dan su phic tham. Tra lai cho b Pham Thj Cam T1 s tién tam
mg 4n phi dan sy phuc thim d3 nop 13 300.000 dong (ba trim ngan dong) theo
Bién lai thu tam tng 4n phi, 18 phi Toa 4n s6 0000941 ngay 12/01/2023 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé S, tinh Séc Trang.

* Ban an phtc thim nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Séc Trang (01 ban); % { > ~ .
_TAND TP. S (02 ban); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TP. S (01 ban);
- Cac duong sy (08 ban);
- Luu: VP, HS (05 ban).

Lé Thanh Vi
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