TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 152/2018/DS-PT
Ngay 27 thang 4 nam 2018
V& viéc: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phén héi dong xét xir phic tham géom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Ngot
Ong Huynh Ngoc Diing
Ba H6 Thi Thanh Thily

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Tric Duyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Bén Tre tham gia phién toa: ong
Poan Vin Son - Kiém sat vién,

Cdc Thiam phdn:

Ngay 27 thang 4 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir phuc
tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 71/2018/TLPT-DS ngay 27 thang 3 nam 2018
vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n déan sy so tham sd: 07/2018/DS-ST ngay 30 thang 01 nim 2018 cua
Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 96/2018/QDPT-DS ngay 10
thang 4 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1943.
Pia chi: 4p T, xa H, huyén C, tinh Bén Tre (di chét).
- Ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia nguyén don éng Nguyén Vin K:
1. Ba Cao Thi C, sinh nam 1956.
2. Ong Nguyén Vin V, sinh nim 1975.
3. Ong Nguyén Van L, sinh nam 1976.
4. Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1986.
5. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1988.
6. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1990.
Cung dia chi: ap T, X4 H, huyén C, tinh Bén Tre.

7. Ba Nguyén Thi X, sinh naim 1978. Pia chi: 4p R, x4 Q, huyén V, tinh Vinh
Long.



8. Ba Nguyén Thi H, sinh nam: 1993; dia chi: 4p A, x4 L, huyén C, tinh Bén
Tre.

Ong Nguyen Van V, ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi X, ong Nguyén Vin
Q, ba Nguyén Thi T, ba Nguyen Thi N, ba Nguyén Thi H d3 uy quyén cho ba Cao Thi
C (Vin ban uy quyén dé ngay 10/3/2017).

- Nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cia ba Cao Thi C: 6ng L& Huynh
Nhut T - Trg gitp vién phéap ly cua Trung tdm trg gitip phap ly nha nudc Bén Tre.

- Bi don:
1. Ba Nguyén Thi L, sinh nim1961.
2. Ong Pham Vin N, sinh nam 1983.
3. Ong Pham Vin Nén E, sinh nam 1985.
Cung dia chi: 4p T, X4 T, huyén C, tinh Bén Tre.

Ba L, ong N va ong Nén E la nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia 6ng Pham
Van N1 (Ong N1 chét vao ngay 12/5/2008).

Ba L1, 6ng N1 c6 don yéu cau xét xtr vang mit ngdy 12 thang 4 nam 2018.

Ong Nén E d3 duoc triéu tdp hop 18 du phién tda dén lan thir hai nhung vang
mat khong c6 ly do.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Pham Vin M, sinh nim 1964.
2. Ba Pham Thi A, sinh nam 1946.
3. Ba Pham Thi P, sinh nam 1966.
Cung dia chi: ap T, x4 T, huyén C, tinh Bén Tre.
4. Ba Pham Thi X, sinh nam 1951.
Dia chi: Thon 7, x& B, huyén B, tinh Binh Phudec.
5. Ong Pham Van N2, sinh nam 1958.
Dia chi: 4p T, X4 P, huyén B, tinh Binh Phudc
6. Ong Vi1 Xuan H, sinh nam 1969.
7. Ong Vii Chau P, sinh nim 1981.
Cung dia chi: ap T, x4 T, huyén C, tinh Bén Tre.
8. Ba Vii Thi Xuan C, sinh nam 1970.
9. Ong Vii Puc P, sinh nam 1975.
10. Ong Vii Btic V, sinh nam 1971.
Cung dia chi: Thén 7, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc.
11. Ong Vii Ha C, sinh nam 1977.
Dia chi: T6 dan phé D, thi trin D, huyén B, tinh Binh Phudc.



Ba Pham Thi A, ba Pham Thi P, 6ng Pham Van N2, ba Pham Thi X, ba Vi Thi
Xuan C, 6ng Vi Puc P, ong Vii Ptc V, éng Vii Ha C, 6ng Vil Chau P di ty quyén
cho ong Pham Vin M (Vin ban uy quyén cidc ngay 24/11/2015; 13/3/2017;
16/12/2015; 16/02/2016).

Ong Vi1 Xuan H ¢6 don yéu cau xét xir ving mit ngdy 12 thang 4 nam 2018.
Céc duong su c6 mat tai phién toa.
- Nguroi khang cao: 6ng Pham Van M.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban 4n so thAm:

Nguoi ké thira quyén va nghia vu cua nguyén don (ong Nguyén Van K), dong
thoi la nguoi dai dién theo uy quyen cua 0ng Nguyén Vin V, _ong Nguyén Vin L, ba
Nguyén Thi X, éng Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi
H la ba Cao Thi C trinh bay:

Vio ngdy 27/9/1997, éng Nguyén Vian K c¢6 mua phan dat ruéng co dién tich
1697,7m? thudc thira dat s6 822, to ban do s6 04 nay la thira s6 239, to ban d6 s6 28,
toa lac tai 4p T, X4 T, huyén C, tinh Bén Tre cla ong Pham Van N (N) voi gia 1a 26
chi vang 24kara (9999). Khi mua dat thi ong K biét dat do 6ng Pham Van M1 (M1)
ding tén glay chtng nhin quyén st dung dat, hai bén c6 1am gidy t& do 6ng N Ky tén
ban, luc nay 6ng M1 ciing c6 mit chimg kién viéc mua dat va ong M1 dong ¥ cho ong
N ban, c6 6ng D, 6ng C1 va 6ng M3, G lam chirng viéc nay.

Sau khi mua dét ong K di tra da vang cho 6 ong N, 6ng K dé quan Iy st dung dat
tr nam 1997 cho dén nay. Sau d6 ong K c¢6 yéu cau ong N tién hanh lam thu tyc
chuyén nhuong theo quy dinh dé ong dugc cap gidy ching nhan quyen sir dung dét
(GCNQSD dat) thi 6ng N néi GCNQSD dat ong M1da thé chap vay vén Ngan hang
nén chua lam duoc. Pén nam 2005, ong M1 chét; ong M1co 07 ngudi con dé la: ba
Pham Thi Al; ba Pham Thi A; ba Pham Thi P; ba Pham Thi X; 6ng Pham Van N1,
6ng Pham Vin N va 6ng Pham van M. Vo ong M1 1a ba H (ciing di chét vao nim
2005).

Ba Al chét vao nim 2014, ba A c6 06 ngudi con la: 6ng Vit Xuan H, ong Vi
Chéu P, ba Vi Thi Xuan C, ong Vi buc P, 6ng Vi birc V, dng Vi Ha C; chong ba
Al la 6ng Vi Ha G (da chét). Ba Al khong ¢6 cha me nudi va con nuoi.

Ong N chét vao nim 2008, vo ong N 1a ba Nguyén Thi L, vo chdéng ong N ¢6
02 nguoi con 1a: Pham Van N va Pham Van Nén E. Ong N khong c6 cha me nudi va
con nuoi.

Ong M1 va 6ng N1 cpét nhung cac con cua 0ng M1 va céac con cua 6ng N
khong chiu lam thu tuc chuyén quyén sir dung dat cho ong K nén dén nay 6ng K van
chua dugc cap GCNQSD dat.

Ong Nguyén Vian K da chét vao ngay 15/11/2016, nhimg nguoi ké thira quyén
va nghia vu ctia 6ng K, gdm: cha 6ng K 13 6ng Nguyén Vin Q di mat nim 2009 va
me 1 ba Nguyén Thi V da méat nam 2014, vo ong K 1a ba Cao Thi C va cac con cua
ong K 1a: ong Nguyén Vin V, 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi X, 6ng Nguyén



Vin Q, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi H; 6ng K khong c6 cha
me nudi, con nudi.

Ba C d4 nhan duoc quyét dinh budc thuc hién hoan chinh vé hinh thirc cta hop
d6ng chuyén ddi quyén str dung dat cia Toa an nhan dan huyén C, ¥ kién cta ba C
dong ¥ lién h¢ vo1 co quan Nha nude co thém quyén dé thyc hién hoan chinh vé hinh
thire ddi véi hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat tai phan dat dang tranh chap
co dién tich 1697, 7m? thugc thira dat s6 822, to ban dd s6 04 nay la thua sd 239, to
ban dd s 28; toa lac tai: 4p T, X T, huyén C, tinh Bén Tre nhung phia 6ng M va
nhimg nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia ong M1 khong dong ¥ thuc hién nén ba C
khéng thé thuc hién hoan chinh hinh thirc hop dong duoc.

LGc mua ban phan dat dang tranh chap gitta 6ng K va ong N thi c6 mat ong
Pham Van M1(M1) va éng Pham Vian M tai d6. Ong K ¢6 yéu cau ong M1 ky tén vao
gidy mua ban nhung 6ng M1 néi dat da cho con la 6ng N rdi thi ong N ky t€n mua ban
chtr 6ng M1 khong ky tén, éng M1 cho rang s& khong c6 tranh chap gi hét, néu co gi
thi cac con cuia 6ng M1 s& thuc hién cho ding.

Tai bién ban hoa gidi ngay 29/8/2017, ong M ciing thira nhan cha 6ng la 6ng M
co cho ong N phan dat co dién tich 1697 ,7m? dat ruéng thuoc thua dat s6 822, to ban
d6 s6 04 nay 1a thira s6 239, to ban d6 s6 28; toa lac tai: 4p T, x4 T, huyén C, tinh Bén
Tre va ong N da ban phan dat nay cho ong K. Ong M va nhiing nguoi trong gia dinh
ctia 6ng M1 ciing biét viéc ndy, khong co ¥ kién phan ddi. Khi ong K cung gia dinh
6ng Vo canh tac dat tir nim 1997 cho dén nay thi 6ng M1, 6ng M va gia dinh 6ng M1
cling khong c6 tranh chap, khong ngin can gi ca. Gia dinh 6ng M1 khdng c6 canh tac
phan dat nay tir 1997 cho dén nay.

Ong M cting thira nhan ong biét 6ng K mua dit cua 6ng N nhung éng M1 (Ié
nguoi ding tén giay to dat) khong c6 ky tén thi 6 6ng K ciing thiét thoi. Tur d6 cho thay
6ng M thtra nhan rang 6ng M1 c6 cho 6ng N phan dat nay dé ban cho ong K va trude
day ong va gia dinh khong c6 tranh chap hay v kién phan doi.

Ba C dong y véi két qua do dac hién trang thura dat ngay 14/7/2015, két qua
xem xét tham dinh tai chd ngay 15/8/2017 va két qua dinh gia tai san ngay 03 thang
11 nam 2017 ctia Hoi dong dinh gia tinh Bén Tre, khong yéu cau xem xét tham dinh,
do dac va dinh gia lai.

Pbi v6i chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san vao ngay
14/7/2015 la 1.861.000d (mot tri¢u tam tram sau muoi mot ngan dong) thi ba C tu
nguyén chiu, ba d ndp tam tmg xong khong yéu cau gi dbi véi sd tién nay.

Dbi v6i chi phi xem xét, thim dinh tai chd, dinh gia tai san vao ngay 15/8/2017
1a 880.000d (tam trdm tam muoi ngan dong) thi ba C tu nguyén chiu, ba da ndp tam
g xong khong yéu cu gi d6i v6i so tién nay. Poi voi chi phi dinh gia tai san vao
ngay 03/11/2017 la 1.500.000d (mot tri¢u nam tram ngan dong) thi 6ng M yéu cau
dinh gia lai nén 6ng M c6 trach nhiém véi sd tién nay.

Trude day tai don khoi kién dng K yéu cau Toa an cdng nhan hop dong chuyén
nhuong véi dién tich la 1705m? nhung khi do dac thyc té dién tich la 1697,7m.2 Vi
vay, nay ba C va cic con cua ong K yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat (HDCNQSD dat) giita 6ng K véi ong N ddi voi phan dat
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co dién tich la 1697,7m? thudc thira dat s6 822, to ban do s6 04 nay la thira s6 239, to
ban do so 28; toa lac tai: ap T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

Tat ca cac con cua ong K thong nhat dé ba Chanh dugc dung tén trén gidy
chting nhan quyén str dung dat. Trudng hop néu HDCNQSD dit khong duoc cong
nhan thi ba C yéu cau ba L, 6ng M nhan dat thi phai tra lai gia tri dat, cdy tréng trén
dat cho ba theo quy dinh phap luat.

Tai ban tw khai, cac bién ban hoa giai, tai don xin gidi quyét vang mat ngay
09/3/2017, bi don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Phan dét c6 dién tich 1697, 7m? dat rudng thudc thira dat s6 822, to ban d6 s6 04
nay la thira s6 239, to ban dd s6 28; toa lac tai: ap T, xaT, huyén C, tinh Bén Tre la
dat ciia 6ng Pham Vin M1 (M1) dtng tén gidy ching nhan quyén st dung dt. Ba chi
nghe no6i phan dat nay do ong M1 va 6ng N dung ra ban cho ong K, ban bao nhiéu
tién thi ba khong biét, ba chi biét khi ong K mua dét co tra tién cho ong M1 va ng N.

Ba thong nhat ong M1 va v co tat ca 07 ngudi con dé 1a ba Pham Thi Al (chét
nim 2014), ba Pham Thi A, ba Pham Thi P, ba Pham Thi X, 6ng Pham Vin N (chét
nam 2008), ong Pham Van N1 va 6ng Pham Van M; cha me rut 6ng M1 déu da chét,
ngoai ra 6ng M1 khong c6 cha me¢ nudi va khong cé con nudi. Vo 6ng M1 la ba H da
chét nim 2005.

Ba Pham Thi A1 (chét ndm 2014) c6 tit ca 06 nguoi con dé gdbm: ong Vil Xuan
H, 6ng Vi Chau P, ba Vi Thi Xuan C, 6ng Vi Buc P, ng Vi birc V, 6ng Vi Ha C;
ngoai ra ba Al khong c6 cha me nudi va con nudi, chong ba Al la 6ng Vii Ha G da
chét.

Ong Pham Vin N ¢6 tit ca 02 con dé gdm: 6ng Pham Vin N va ong Pham Van
Nén E; ngoai ra dng N khéng cé cha me nudi va con nudi, vg la ba Nguyen Thi L.

Nay ba dong ¥ lam thu tuc chuyén tén quyén st dung dét co dién tich 1697,7m?
dat rudng thudc thira dat s6 822, to ban d6 sb 04 nay 1a thia s6 239, to ban d6 sb 28,
toa lac tai: ép T, X& T, huyén C, tinh Bén Tre cho ong Nguyén Van K vi viéc mua ban
nay la co that.

Ba dong ¥ v6i két qua do dac hién trang thira dét, cac bién ban xem xét, thim
dinh tai chd va cac bién ban dinh gia tai san, khong yéu cau dinh gié lai.

Nguoi co quyen loti, nghia vu lién quan la ong Pham Van M (dong thoi la nguoi
dai dién theo uy quyén cua nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Pham
Thi A, ba Pham Thi P, ong Pham Van 1, ba Pham Thi X, ba Vii Thi Xudn C, ong Vii
Dirc P, ong Vii Buc V, éng Vi Ha C, éng Vi Chdau P) trinh bay:

Ong biét anh cua 6ng 1a 6ng Pham Van N (N) muon vang cia 6ng Nguyén Vin
K rdi khong tra dugc nén da muon phr:in dat c6 dién tich 1697,7m? dat rudng thudc
thira dat s6 822, to ban do sb 04 nay la thua s6 239, to ban dd s 28; toa lac tai: ép T,
x4 T, huyén C, tinh Bén Tre cua cha 6ng 1a 6ng Pham Vin M1 dé cdm cho ong K.
Cam dugc mot thoi gian 6ng N khong co tién tra ng cho 6ng K nén da ban phan dét
d6 cho ong K dé trir ng.

‘ Qng khong biét ong N ban dat vao thoi gian nao do lic d6 ong di lam an xa.
Phan dat dang tranh chap thudc thira 822, t& ban do so 4 nay 1a thura 239, to ban do6 so
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28 toa lac tai ép T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre thi 6ng K va gia dinh 6ng K vao canh
tac tur nam 1997 cho dén nay, da 1én vuon trong cdy. Tur nam 1997 gia dinh 6ng M1
va ong M khong co6 vao sir dung dat d6 cho dén nay.

Vao thoi diém 1997 cha ong 1a 6ng M1 va me 6ng la ba H, anh chi cuia ong 13
ba Pham Thi A, ba Pham Thi Al, ba Pham Thi X, 6ng Pham Van N (N), 6ng Pham
Vin N1, ba Pham Thi P van c6 mat tai dia phuong (4p T, xa T), con ong di lap
nghiép tai Long An. Viéc ong N ban phan dat do ong M1 dimg tén cho ong K thi 6ng
Pham Vin M biét viéc nay. Cac con ctia ong M va vo ong M c6 mdt tai dia phuorng,
biét viéc ndy nhung khong co'y kién, khong tranh chap, van dong ¥ dé cho 6ng K vao
quan 1y, str dung phan dat nay tir nim 1997 cho dén nay. Trudc ndm 1997 cha me cua
6ng 1a 6ng M1, ba H di 1am thi tuc sang tén chia dat cho cac anh chi em cua 6ng 1 ba
A, ba A1, éng N, ba P, 6ng N1, ba X mdi ngudi mot phan dat nén anh chi em cta 6ng
khong v kién.

Lic ban dat, ong M di 1ap nghiép tai Long An va 1a con t nén chua dugc chia
dat, khoang nam 2002, 2003 ~ong co6 nghe noi vé viéc mua ban dét giita ong N va 6ng
K nhung 6ng khong co y kién vi dat do cua cha Ong, 6ng khong can thiép. Pén nam
2004, 6ng M trd vé dia phuong tai ap T, X4 T séng chung véi cha me dng. Ong biét
viéc cha 6ng cho dat 6 ong N ban cho 6ng K dé trir ng ong cung khong co y kién vi cha
ong co toan quyén quyet dinh. Khi ong K vao canh tac dét tir 1au thi 6ng M1 khdng y
kién, khong tranh chip hay ngin can nén 6ng nghi viéc mua ban giita cac bén diing
quy dinh, cha 6ng (6ng M1) co6 ky tén ban dat cho 6ng K vi vy ong khong c6 kién
Sau nay khi ong M1 da chét thi ong M biét dugc cha 6ng khong c6 ky tén vao gidy
ban dat cho ong K nén 6ng khong dong ¥ 1am tha tuc chuyén quyén sir dung dat cho
ong K.

Vao nam 2005, ong M1 chét (khoang mdt thang sau thi vo ong M1 la ba H
cling chét nim 2005) vi ong M1 chét dot ngot khong dé lai di chuc nén sau d6 cac anh
em Ong da 1ap ban thuan phan thira ké dé lai dat cho ong thira 190, 195. To thoa thuan
nay c6 cac anh em cua ong ky tén (Pham Thi Al, Pham Thi A, Pham Thi P, Pham Thi
X, Pham Vin N1 va Pham Vin M), lac d6 ong N chét r6i (ndm 2008) nén khong c6
ky tén vao to thoa thuan, vo 6ng N 1a ba L va cac con ctuia 6ng N ciing khdng c6 ky tén
vao to thdéa thudn phan chia di san, vi nhitng ngudi nay khong phai 1a rudt thit cua gia
dinh ong.

Ong M khong déng y thyc hién hoan chinh hinh thirc cua hop dong cl}uyén
nhuong quyén su dung dat doi voi 6ng Khanh hay nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu cua ong K.

Ong M ddng ¥ voi két qua do dac hién trang thira dat ngay 14/7/2015, két qua
xem xét thim dinh tai chd ngay 15/8/2017 va két qua dinh gia tai san vao ngay
03/11/2017 cua Ho1 déng dinh gia tinh Bén Tre, khong yéu cAu xem xét tham dinh, do
dac va dinh gia lai.

Pbi voi chi phi dinh gia tai san vao ngay 03/11/2017 1a 1.500.000d (mot triéu
nam trim ngan dong) thi 6ng M tu nguyén chiu, da ndp xong va khong yéu cau gi voi
s6 tién nay.



Ong thong nhat véi 10i trinh cta ba C, ba L vé hang thira ké ctua 6ng M, ba Al
va 6ng N va ong K.

Ong M biét 6ng K mua dat ciia ong N nhung 6 ong M1 (dimg tén dat) khong co
ky tén thi 6ng K cling thiét thoi, trude ddy dng M d6ng ¥ vé nha ban bac lai véi cac
anh em trong gia dinh cta ong xem cd ddng y lam thi tuc chuyén nhuong cho ba C
hay khong, néu dong y thi ong ciing dong ¥ nhung céc anh em cia ong khong dong y
chuyen nhuong vi vay nay ong M gitt nguyén y kién 1a khong dong ¥ lam tha tuc
chuyen tén quyen su dung dat cho 6ng Nguyén Vian K, ba Cao Thi C va cic con cia
ba C. Ong M yéu cau hay hop dong mua ban dat gifra ong Nguyen Vian K va ong
Pham Vian N. Yéu cau ba C phai di doi nha cdy cbi ra khoi phan dat tranh chap tra lai
dat tranh chip cho 6ng M, 6ng M khong boi thuong gia trj dét, cdy trong, nha cira va
khéng déng ¥ hd tro tién di doi nha.

Ong M dong ¥ hd trg cho ba C sd tién 30.000. OOOdong Ong M gilt nguyén y
kién rut lai yéu cau ba L ¢6 trach nhiém khac phuc hau qua vé s6 vang ma trudc day
ong K di giao dich voi 6ng N vi 6ng cho rang day 1a viéc giita ba L va 6ng K, khong
lién quan dén 6ng.

Tai ban tw khai, bién bdan hoa gidi, don xin gidi quyét viang mdt bi don la dng
Pham Van N trinh bay:

Viéc 6ng N chuyén nhuong dat cho 6ng K ¢ su ching kién va dong y ctiia ong
M vi vay ba L khong c6 lién quan gi dén viéc ndy, cling khong c6 nghia vu tra lai
vang cho ong K, gia dinh 6ng khong c6 kha ning dé tra lai vang cho 6ng K vi éng K
chét khong dé lai tai san gi ca. P& nghi Toa 4n xem xét cong nhan phan dét tranh chap
cho 6ng K.

Theo don yéu cau giai quyét vang mdt ngay 26/02/2016 nguoi ké thira quyén va
nghia vu cua nguoi co quyén loi, nghia vu liéen quan (ong Pham Van M) la 6ng Vi
Xuan H trinh bay:

Ong khong biét gl vé viéc mua ban dat giita ong N va 6ng K, ong khong co y
kién gi vé viéc tranh chap nay va cling khong ¢ yéu cau gi.

Theo don yéu cau gidi quyét vang mdt ngay 30/5/2016, bi don la 6ng Pham
Van Nén E trinh bay:

Ong khong biét el vé viéc mua ban dat gitra 6ng N va 6ng K, ong khong co y
kién gi vé viéc tranh chap nay va cung khong co6 yéu cau gi.

Tai bdn én ddn sy so tham sé 98/2016/DS-ST ngay 26/7/2016 ciia Toa én nhén
dan huyén C da tuyén chdp nhdn yéu cau khoi kién cia éng Nguyén Vin K cong
nhén hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung ddat (To sang ban dat ngay 27/9/1997)
gitta ong Nguyen Van K voi ong Pham Van N. Ngay 09/8/2016, ng Pham Van M céd
don yéu cdu khang cdao yéu cdu hoi dong xét xir phiic tham bdc yéu cdu khoi kién ciia
nguyén don yeéu cdu ong Nguyén Vin K, ba Cao T hi C tra lai toan bo dién tich ddt
thira 822 to ban do sé 4 nay la thiea 239 to ban do s6 28 toa lac tai ap T,Xa T, huyén
C, tinh Bén Tre va 6ng dong ¥ ho tro 30.000.000 dong. Pong thoi budc ba Nguyén
Thi L cung gia dinh cé trach nhiém khdc phuc hdu quad viéc sang ban nay doi véi dng
K. Tai ban dn déan si phiic tham sé 315/2016/DS-PT ngay 28/11/2016 tuyén huy bdn
dn dan sw so tham 98/2016/DS-ST ngay 26/7/2016 ciia Tod dn nhdn ddan huyén C véi
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ly do cap so tham chuwa lam ré nhitng nguoi con con song cua ong M va nhitng nguoi
thira ké thé vi ciia nhitng nguoi con da chét ¢6 dong y tiép tuc thiee ‘hién hop dong
chuyén nhwong quyén su dung ddat nay hay khong.Mdt khdc, Tod dn cdp so tham gidy
tay sang nhwong dat ma éng N ky voi éng K vao ngay 27/9/1997 ciing nhw “Vin ban
chia tai san thiva ké ngay 20/12/2011 la thude thira dit nao, c6 trimg véi phdn ddat ma
ong N da ky bdn cho éng K hay khdng. Hon nita viéc xdc dinh tw cach tham gia té
tungciia cde dwong s trong vy dn nhie cap so tham la khéng ding véi quy dinh cia
B ludt t6 tung déan sw. Ngay 16/02/2017, Toa dn nhdn dan huyén C thu 1y gidi quyét
lai vu an.

Do hoa giai khong thanh, Toa dan nhan dan huyén C da dwa vu dan ra xét xuw. Tai
ban dn dan sw so tham sé 07/2018/DS-ST ngay 30 thdng 01 nam 2018 da tuyén nhu
Sau:

Ap dung cac Dicu 134, 688, 698, 699, 700, 701, 702 cia B luat dan sy ndm
2005; biéu 129 B6 luat dan su.

Ap dung cac Diéu 3, 73 Luat dat dai nam 1993; Piéu 203 Luét dat dai nam 2013.

Ap dung khoan 1, 2 Piéu 27 phap 1énh an phi, 1& phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cta 6ng Nguyén Vin K. Cu thé tuyén:

- Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat (To sang ban dat ngay
27/9/1997) gitra 6ng Nguyeén Van K véi ong Pham Van N (N).

- Nhirg nguoi ké thira quyén va nghia vu cua 6ng Nguyen Vian K (6ng Nguyén
Van V, 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi X, ong Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi T,
ba Nguyén Thi N, ba Nguyen Thi H, ba Cao Thi C) dugc tron quyén su dung phan dat
co dlen tich 1697 7n1 thudc thuq 239 to ban d6 sb 28 toa lgc tai E}p T, xa T, huyén C,
tinh Bén Tre (bao gom cac cdy trong va tai san khac trén dat). Phan dat c6 t& can nhu
Sau.

Bic giap thia 213, 214;

Nam giap thura 247;

Dong giap thira 214, 238;

Tay giap thua 247.

(C6 hoa d6 kém theo).

- Nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia éng Nguyén Vian K (ﬁng Nguyén
Van V, 6ng Nguyén Vian L, ba Nguyén Thi X, 6ng Nguyén Vian Q, ba Nguyén Thi T,

ba Nguyén Thi N, ba Nguyen Thi H, ba Cao Thi C ¢6 quyén va nghia vu dang ky ké
khai dmg tén quyén str dung dat néu trén theo quy dinh.

2. Khong chap nhan yéu cau‘ khoi kién euu ong Pham Van M, ba Rham Thi A, b,é
Pham Thi Phugng v€ viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
(To sang ban dat ngay 27/9/1997) gitra 6ng Nguyén Van K vdi ong Pham Van N (N).

3. Dinh chi xet xu mot phan yéu cau khoi kién ciia ong Pham Vian M, ba Pham

Thi A, ba Pham Thi P vé viéc yéu cau ba Nguyen Thi L ¢6 trach nhiém khéc phuc hau
qua vé s6 vang ma trude day ong Nguyén Vin K d3 giao dich v6i 6ng Pham Vian N

(N).



4. V¢ an phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén l:hi L, ong Pham Van N, 6ng Pbam Van Nén E phai lién doi chiu
an phi dan su so tham la 200.0004 (hai tram ngan dong).

- Ong Pham Vin M, ba Pham Thi A, ba Pham Thi P mdi ngudi phai chiu an phi
dan su so tham la 200.000d (hai trim ngan dong) nhung dugc trir vao so tién tam tng
an phi ma ong M, ba A, ba P da ndp theo bién lai thu s6 0009054, 0009055, 0009056
ngay 03/12/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh Bén Tre. C)ng M, ba
A, ba P da nop du an phi.

Ghi nhan ba Cao Thi C tu nguyén chiu chi phi do dac, dinh gia vao ngay
14/7/2015 va ngay 15/8/2017; tong cong 1a 2.741.000d6ng, ba C di ndp xong.

Ghi nhan 6ng Pham Van M tu nguyén chiu chi phi dinh gié tai san vao ngay
03/11/2017 1a 1.500.000d0ng, ong M da ndp xong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 13/02/2018, ong Pham Vian M c6 don khang cdo v&i ndi dung: yéu cau
Tda an cdp phuc tham stra ban an so tham, budc nhitng nguoi ké thira quyén va nghia
vu ctia 6ng Khanh va ba Cao Thi C tra lai toan bd dién tich thia dat sb 822, to ban dd
sb 4 (nay la thtra 269, to ban dd sb 28) toa lac ép T, x& T, huyén C, tinh Bén Tre. Ong
dong y ho trg cho bén nguyén don sb tién 30.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham, 6ng Pham Vian M van gitt nguyén ndi dung khang cio.

Tai phién toa phiic thim ba Cao Thi C khong dong y khang cdo cua 6ng Pham
Vin M. Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham giir nguyén ban 4n so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba C cho rang: Hop dong sang
nhuong dat (To sang ban dat) dé ngay 27/9/1997 giita ong Nguyén Vin K va 6ng
Nguyén Vin N tuy khong ding theo quy dinh, nhung phia 6 ong K da giao du vang cho
ong N, ong K da nhan dat tir nam 1997, 6ng K 1ap vuon trong cay lau nam, phia bi
don déu biét nhung khong phan déi. Qua trinh giai quyét Toa so tham da an dinh thoi
gian dé hai bén hoan thién hop ddng nhung phia bi don va nhimg nguoi cd quyén loi
nghia vu lién quan khong thyc hién. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban
an so tham.

Quan diém Vién Kiém sat:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir, nguoi tién hanh té tung va ngudi tham gia t6 tung
da thyc hién ding cac quy dinh cua BJ luat tb tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung: pé nghi Hoi déng X6t XU can clr vao khoan 1 DPiéu 308 B6 luat to
tung dan sy nam 2015 tuyén xur theo huéng: Khong chap nhan khang céo cua ong
Pham Vin M, giit nguyén ban 4n so tham.

Qua nghién ctru céac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa, 101
trinh bay ctuia cac duong su, can cur vao két qua tranh tung. Xét khang cao cua Ong
Pham Van M va dé nghi ctia Kiém sat vién Vién Ki€m sat nhan dan tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dat dang tranh chip tir hop ddéng chuyén nhuong quyen st dung dt
gitta 6ng Pham Vin N voi ong Nguyén Vin K, qua do dac thuc té c6 dién tich



1697,7m? thudc mot phan thira dat sd 822 to ban d6 gbc s6 04, thay doi thanh thira
239, t& ban dd chinh quy sb 28 toa lac tai tai ép T, X4 T, huyén C, tinh Bén Tre, hién
do cu Pham Vian M (cha 6ng N) dtng tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat (Can
ctr Phiéu cung céap thong tin Dia chinh sé 420/PCCTT-CNVPPKDD ngay 01/8/2017
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C), tai phién toa cac bén duong su
cling thtra nhan dang tranh chap hop dong chuyén nhuong ddi voi thira dat néu trén.
Vi ong K, Ong M va éng N da chét, nén phia nguyén don la nhimg nguoi thira ké cua
ong K yéu cau phia bi don la nhiing ngu’m ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng
Ngoanbh, dong thoi yéu cau ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan la nhimg nguoi
thtra ke cua ong M tlep tuc thuc hién hop ddéng chuyén nhuong bang hinh thic sang
tén quyén st dung dat cho phia nguyén don dung tén.

[2] Phia nguyén don cho ring ong K nhin chuyén nhu’ong quyen str dung dat tir
6ng Pham Van N (N) vao ngay 27/9/1997, dién tich 1.703 m? (dat rudng) voi gia 26
chi vang 24k (9999). Khi mua dét hai bén c6 1am gidy to do ong N ky tén ban (th(n
diém chuyen nhuong phan dat nay do ong M dung ten glay chting nhin quyén sur
dung dat nhung 6ng ming cho ong N phan dat nay va doéng ¥ cho ong N chuyén
nhuong cho 6ng K). Sau khi mua dat, ong K da tra du vang cho ong N, 6ng K va gia
dinh 6ng da vao quan 1y st dung dat tir nam 1997 cho dén nay. Sau khi vao quan 1y sir
dung dat thi 6ng K c6 yéu cau ong N giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé lam
thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh nhung dng N khong giao vi gidy chimg nhan
quyén sir dung dat theo 6ng N noéi 1a 6ng M dang thé chap tai Ngan hang.

[3] Bi don 6ng Pham Van N da chét nim 2008, nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cla ong N la ba Nguyén Thi L, 6ng Pham Vin N va Pham Vin Nén
E cho rang nghe noi phan dat nay do 6ng M va ong N dung ra ban cho 6 ong K, ban bao
nhiéu tién khong biét, chi biét khi 6 ong K mua dat co tra tién cho 6  ong M va 6ng N, nén
d6ng y 1am thu tuc chuyén tén quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Vin K.

[4] Ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Pham Vin M cho rang anh
ctia ong 1a 6ng Pham Vin N (N) muon vang cua 6ng Nguyén Vin K rdi khong tra
duoc nén da muon phén dét c6 dién tich 1697,7m? dat rudng thudc thira dat sb 822, to
ban d6 sb 04 nay la thira s6 239, t& ban do sb 28 toa lac tai ép T, x& T, huyén C, tinh
Bén Tre cta cha 6ng 1a 6ng Pham Van M1 (M1) dé cam cho ong K, cam dugc mot
thoi gian 6ng N khong c6 tién tra ng cho 6ng K nén da ban phan dat do cho ong K dé
trir ng. Viéc mua ban dat vao thoi diém nim 1997 6ng M khong c6 ky tén ban dat,
ong M di chét, nay 6ng va nhitng ngudi thira ké ctua ong M khong dong ¥ tiép tuc
thuc hién hop dong.

[5] Theo “T& sang ban dat” 1ap ngay 27/9/1997 thé hién: “ong Nguyen Vian K
c6 sang nhuong cua ong Pham Vian N miéng dat ruong dién tich 1.703 m?, gia dét tinh
bang vang |a 26 chi vang 24k”. Td sang ban dét c¢6 chimg kién ciia 6ng Nguyén Vin
C1, 6ng P4 Vin G va xac nhan cta Trudng 4p 14 6ng Nguyén Van D.

[6] Xét vé hinh thitc cia “To sang ban dat” 1ap ngay 27/9/1997 tuy khong diing
theo quy dinh cia _phap luat, nhung cac bén dé thuc hién viéc glao vang va nhan dat,
6ng K 1ap vuon trong cdy 1au nam trén dét, phia ong M1 cling céc con 6ng M1 (trong
d6 c6 ong N) khong ai phan doi.

[7] Xét vé nodi dung “To sang ban dat”: Theo don ding ky quyen su dung dat
ngay 16/4/1995 cta cu Pham Vin M1 (M1) thi phan dét tranh chap c6 ngudn gbc 1a
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dat lang va Gidy ching nhan quyén st dung dat cip cho ca nhan cy M1, Iic nay cac
con cu M1 khong khiéu nai nén xac dinh dat nay 1a cia cu M1. Hon nita, thoi diém
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat 1a dat ruong, do do cac con cia cu M1 khdng
c6 cong surc dong gop vao phan dét nay.

[8] Ong M cho rang do 6ng N no tién 6ng K khong tra nén muon dat cua cha la
cu M1 dé ban khau trir ng, luc nay cac anh chi em déu biét nhung khong c6 y kién
phan dbi (But luc 377 va 545). Ddng thoi, tai bién ban lam viéc ngay 29/4/2016 céc
ong D6 Vin G va 6ng Nguyén Vian C1 1a nguoi ching kién ky tén vao “Td sang ban
dat” 1ap ngay 27/9/1997 xac dinh cu M cho dat ong N dé ban tra no ong K (But luc
201 va 202). Nhu vay, viéc ong N chuyén nhugng dét cho ong K 1a c6 su dong ¥ cua
cu M1. Toa so thim xac dinh cu M1 dang dimg tén Glay ching nhan quyén st dung
dat da cho dat 6ng N, nén ong N chuyen nhuong dat cho 6ng K 1 ¢6 that, qua trinh
quan ly str dung Ong K di 1ap vuon trong cdy lau nam, khong ai tranh chap nén ap
dung diém b.3 tiéu muyc 2.3 phan II Nghi quyét s6 02/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua
Ho1 dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao dé cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat gitta 6ng Pham Vin N voi ong Nguyén Vin K theo “Td sang ban
dat” lap ngay 27/9/ 1997 1a phu hop nén can giit nguyén ban 4n so thim. Do d6, khang
céo cta 6ng M yéu cau hity hop dong néu trén 1a khong co co sé nén khong duoc
chap nhan.

[9] Pé nghi ctia nguoi bao vé quyen va loi ich hgp phap cua phia nguyén don va
dé nghi cua Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop voi nhan
dinh ctia Hoi dong xét xtr nén duoc chip nhan.

[10] Do khang cdo khong duoc chip nhan, nén dng Pham Vin M phai chiu an
phi phtic tham 1a 300.000d (Ba trim ngan dong).

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DPiéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su ndm 2015;

Khéng chap chap nhan khang céo cua 6ng Pham Vin M.

Giir nguy@n ban &n dan sy so tham sé 07/2017/DS-ST ngay 30 thang 01 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén C.

Ap giung cac Diéu 134, 688, 698, 699, 700, 701, 702 ctia Bo luat dan sy nim
2005; biéu 129 B6 luat dan su.

Ap dung cac Diéu 3, 73 Luat dat dai nam 1993; Diéu 203 Luat dit dai nam 2013.

Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, micn, giam, thu, ndp, quan Iy va su dung
an phi va 1& phi Toa an. 1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Van K. Cu
thé tuyén:

- Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat (T sang ban dat ngay
27/9/1997) gitra 6ng Nguyén Van K véi 6ng Pham Van N (N).

- Nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu cua 6ng Nguyén Van K (6ng Nguyén
Van V, ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi X, éng Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi T
ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi H, ba Cao Thi C) dugc tron quyén sir dung phan dat
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¢6 dién tich 1697,7m?, thudc thira 239 t& ban do s6 28 toa lac tai 4p T, x& T, huyén C,
tinh Bén Tre (bao gom cac cdy trong va tai san khac trén dat). Phan dat c6 tr can nhu
Sau.

Bic giap thia 213, 214;

Nam giap thura 247;

Dong gidp thua 214, 238;

Tay gidp thura 247.

(C6 hoa dd kém theo).

- Nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu cta ong Nguyén Van K (6ng Nguyén
Van V, ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi X, 6ng Nguyén Van Q, ba Nguyén Thi T

ba Nguyén Thi N, ba Nguyen Thi H, ba Cao Thi C c6 quyén va nghia vu dang ky ké
khai dimg tén quyén str dung dat néu trén theo quy dinh.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Pham Van M, ba Pham Thi A, ba
Pham Thj P vé viéc yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat (T
sang ban dat ngay 27/9/1997) giita 6ng Nguyén Van K véi ong Pham Vin N (N).

3. Dinh chi xet xu mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Van M, ba Pham
Thi A3 bé} Pham Thi P vé viéc yéu cau bé~Nguyén Thi L c6 trach nhi€ém khac phuc hau
qua veé s0 vang ma trudc day ong Nguyen Van K da giao dich véi 6ng Pham Van N
(N).

4. V& 4n phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi L, ong Pham Van N, 6ng Pham Van Nén E phai lién doi chiu
an phi dan sy so tham la 200.0004 (hai tram ngan dong).

- Ong Pham Vian M, ba Pham Thi A, ba Pham Thi P mdi nguoi phai chiu an phi
dan su so tham la 200.000d (hai trim ngan dong) nhung dugc trir vao so tién tam Ung
an phi ma ong M, ba A, ba P da nop theo bién lai thu s6 0009054, 0009055, 0009056
ngay 03/12/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh Bén Tre. Ong M, ba
A, ba P da ndp du an phi.

Ghi nhén ba Cao Thi C tu nguyén chiu chi phi do dac, dinh gid vao ngay
14/7/2015 va ngay 15/8/2017; tong cong la 2.741.000d6ng, ba C da ndp xong.

Ghi nhan 6ng Pham Van M tu nguyén chiu chi phi dinh gia tai san vao ngay
03/11/2017 1a 1.500.000d6ng, 6ng M da ndp xong.

5. An phi dan su phuc tham:

Ong Pham Vian M phai nop an phi phic tham 1a 300.000d (Ba trim ngan ddng)
nhung duoc khau trir vao sé tién tam tng da nop 300.000 dong (Ba tram ngan dong)
theo bién lai thu tién s6 0024016 ngay 13/02/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén C, tinh Bén Tre.

Truong hop ban &n dicgc thi hanh theo Diéu 2 Lugt thi hanh &n dan sy thi nguoi
dugc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh an c6 quyen thoa thugn thi hanh an, quyen
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, hodc bi cirong che thi hanh an theo qui
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dinh tai cde biéu 6, 7, Ta, 7b va biéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo qui dinh tai Pieu 30 Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc huyén C;

- Cac duong su; (Pa ky)

- Luu ho so vu an.

Pham Van Ngot
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