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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Phudc Hiéu

Cdc Tham phan:

1. Ong Nguyén Lé Phuong

2. Ong Lé Minh Tuan

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Yén, Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Binh Thudn tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Thiy Duong, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 26 thang 9 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Binh Thuén, xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 75/2023/TLST-
DS ngay 10/5/2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sie
dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 39/2022/DS-ST ngay 07/11/2022 cta Toa
an nhan dan huyén Tuy Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 127/2023/QD-PT ngay
14 thang 8 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa phiic tham s 103/2023/QD-PT
ngay 29 thang 8 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Kim C, sinh nam 1968. Dia chi: K2/48C ap
Tan Ban, phuong B.H, thanh phd B.H tinh B.N.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong , sinh nim 1983. Pia chi: 704 An
Duong Vuong, phudng X, Quan Y, Thanh phd H.C.M

- Bi don: Ba Truong Thi Kiéu L, sinh nam 1970. Dia chi: Ap X, x4 T.H,
huyén X.L, tinh D.N;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: ong Phan Pinh P, sinh nim 1999; Dia chi:
336 T.B.H, phuong P.B, thanh phé H, tinh T.T.H;



Dia chi lién hé: Phong 2.56, t?mg 2, Toa nha The Prince Residence, s 19-
21 N.V.T, phuong X, quan P.N, TP. H.C.M.

- Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Viét H, sinh ndm 1956 (chdng ba Ly). Dia chi: Ap X, xa
T.H, huyén X.L, tinh D.N;

2. Ong Nguyén Dic H, sinh nim 1974 va ba Dinh Thi M, sinh nim 1982.
Dia chi: 249 (sb cii) 24/12) duong Vanh Pai Pai hoc Qudc gia, khu phé T.H,
phuong D.H, thi xa D.A, tinh B.D,;

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

- Ong Phan Viét H, sinh nam 1981, dia chi: 18/574 N.V.L, phuong V.N,
quan L.C, thanh phé H.P;

- Ong Nguyén Trung T, sinh nim 1993, noi cu tra: 3.18 (tang 4) L6 G
chung cu Bau Cat 2, duong Hong Lac, phuong 10, quan Tan Binh, Thanh phd
Ho Chi Minh.

3. Ong Phan Viét H, sinh nim 1981. Pia chi: 18/574 Nguyén Vin Linh,
phuong Vinh Niém, quan L& Chan, thanh Phé Hai Phong.

4. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Tuy Phong;
5. Uy ban nhan dan xa Binh Thanh.
6. Van phong cong chtng thanh phd Phan Thiét.

Nguoi khang cdo: bi donba va nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Pac H.

Tai phién toa c6 mat ong Két, 6ng Tin va 6ng Phong; nhitng ngudi tham
gia t6 tung khac vang mat.

NOI DUNG VU AN

Theo bén dn so thim thi ngi dung vu dn dwec tém tit nhw sau:

*| Trong don giri dén Toa dn va trong qud trinh gidi quyét vu an, Nguyén
don ba Nguyén Kim C (viét tat la ba Chi) trinh bay:

Niam 2013, ba Chi ¢6 vay ciia ba (goi tat 1a ba Ly), sinh nam 1970; tr tai:
ap 4, xa Xuan Hung, huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai s6 tién 200.000.000 dong,
thoi han vay 3 thang, 14i suat hai bén tu thoa thuan bén ngoai khong ghi vao gidy
vay tién; ba Ly budc ba phai ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi
véi thira dat s6 85 to ban dd s6 01 dién tich 4.700 m?, toa lac tai xa Binh Thanh,
huyén Tuy Phong theo gidy ching nhan quyén sir dung dat so AB 044804 cap
ngay 04/02/2005 cta Uy ban nhan dan huyén Tuy Phong, c6 ching thuc ctia Uy
ban nhan dan xi Binh Thanh cho ba Ly va khi nao ba tra tién cho ba Ly thi ba
Ly huy b hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén. Sau mot thoi
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gian, do 1am dn kho khin khong c6 tién tra cho ba Ly thi ngay 08/3/2014, ba va
ba Ly gip nhau, ba Ly tinh tién 13i dé ba viét vao gidy vay tién 13 nhan thém
100.000.000 dong. Sau d6, ba lién hé ba Ly dé tra tién nhung ba Ly lan tranh
nén ba tim hiéu thi biét ba Ly da lam h so sang tén cho ba Ly, ba yéu cau ba Ly
phai giai quyét vu viéc trén thi ngay 18/02/2017, ba Ly dan nguoi dén nha gip
ba budc thoa thuan vé sd tién da vay va tién 14i 1a tinh dén thang 4/2014 tién 14
va tién gbc 13 630.000.000 dong; tién 14i tir thang 4/2014 dén thang 02/2015 1a
188.000.000 dong (lai suat 6%/thang); tién 13i tir thang 02/2015 dén thang
02/2017 1a 453.000.000 dong (13i suat 3%/thang). Tong cong la 1.271.600.000
dong. Ba Ly yéu cau ba thanh toan trong han 12 thang va phai tra 13i la
6.000.000 dong/thang. Sau thoa thuan ndy, ba c6 tra 13i mot thoi gian thi ba Ly
hoi ba co chuyén nhuong thira dat néu trén khong, ba co noéi néu dugc gia thi
ban, nhung ba Ly khong noi gi thém. Sau d6 ba phat hién ba Ly di chuyén
nhuong thira dat néu trén cho ong Nguyén Pac H va 14n tranh khong gip ba.

Thtra dat s6 85 to ban dd s6 01 dién tich 4.700 m? néu trén, tr lic nhan
chuyén nhuong nim 2001 dén nay, ba Chi van nhd 6ng Duong Vin Loc, sinh
nam 1964, tra tai: thon 01, xa Binh Thanh trong coi, quan ly.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra ba voi ba Ly ddi véi thira dat sb 85 to ban dd s6 01 dién
tich 4.700 m?, toa lac tai x4 Binh Thanh, huyén Tuy Phong theo gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 AB 044804 ngay 04/02/2005 cta Uy ban nhan dan
huyén Tuy Phong, c6 chung thuc ciia Uy ban nhan dan x4 Binh Thanh ngay
05/7/2013 ciing nhu hop dong chuyén nhuong giira ba Ly voi 6ng Ha dugc cong
chung tai Vin phong cong ching Phan Thiét ngay 24/4/2018 1a v6 hiéu. Theo
d6, huy noi dung thay doi ngay 26/12/2016 va ngay 11/5/2018 tai trang 4 gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 AB 044804. Ba khong yéu cau giai quyét hau
qua cua cac hop dong ndi trén vi hop dong vay tai san giita ba v6i ba Ly co
nhimg diéu khoan khoéng dung phap luat. Khi ba Ly khoi kién ba dé giai quyét
hau qua hop dong thi ba s& giai quyét vdi ba Ly & mot vu an dan su khac.

*[ Bi don ba trinh bay:

Trudc day, ba Chi co bao ba nhan chuyén nhugng thira dat 4.700 m? tai xa
Binh Thanh, huyén Tuy Phong nhung ba khong dong ¥ nhan chuyén nhuong.
Tuy nhién, ba Chi nan ni ba do ket tién qua, bao ba dua muon s6 tién trén 01 ty
dong trong vong hai thang s& chudc lai dat. Nhung qua thoi han ba Chi van
khong tra tién cho ba nén ba da lam thu tuc sang tén thira dt cho ba.

Sau khi da sang tén dugc 03 nam, ba da nhiéu 1an dén nha ba Chi dé lién
hé ba Chi tra tién cho ba va ba tra lai thira dat nhung ba Chi ¢d tinh trén tranh,
dong ctra khong cho ba vao noi chuyén. Nam 2018, ba da sang nhugng lai thura
dat cho 6ng Nguyén Pac H véi gia 1.000.000.000 dong.



Luc ba lam hop dong chuyén nhuong dat, ba Chi htra véi ba s& chudc lai
thira dat trén trong vong 2 thang. Tuy nhién, qua thdi han nhung ba Chi van
khong tra lai s6 tién d3 muon.

Néu Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu thi ba yéu cau Toa an budc ba Chi
phai tra cho ba sd tién 1.700.000.000 dong va tién 1ai sudt theo quy dinh phap
luat tir ngdy 05/7/2015 dén ngay xét x.

Ngudi nhin ty quyén cua ba , 6ng Nguyén Vin Minh tai phién toa ngay
07 thang 10 ndm 2022 cting nhu 6ng Phan Pinh Phong tai phién toa ngay 07
thang 11 ndm 2022 déu dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba Chi vdi ba Ly dugc ching thuc ngay 05/7/2013 tai Uy ban
nhan dan xa Binh Thanh.

*/ Ong Phan Viét H la nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan déng thoi
nhdn 1ty quyén cia éng Nguyén Pdc H tai phién toa ngay 07 thang 10 ndm 2022
trinh bay:

Thuc chat 6ng 13 nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba vai
dién tich 4.700 m? theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AB 044804 ngay
04/02/2005 ctia Uy ban nhan dan huyén Tuy Phong va 4.502,7 m? dat ngoai gidy
chting nhin quyén st dung dat véi gia 1 ty dong, 6ng Nguyén Dic H chi 1a
nguoi duoc 6ng nho ding ra ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi
ba Ly. Khi nhan chuyén nhuong dat tir ba Ly, ong biét thoa thuan ngay 06 thang
7 nam 2013 va thoa thuan ngay 18 thang 02 nam 2017 giira ba Ly va ba Chi.
Ong thira nhin c6 thoa thun gitta 6ng Ha va ba Ly theo to gidy ngay 01/4/2018
(ban photo) va chit viét trong to gidy ngay 30 thang 6 nim 2018 (ban photo) do
ba Chi cung cdp 1a cia ong nhung 6ng khong cung cip ban chinh cho Tda an.
Ong khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ba Chi.

*[ Ngay 10 thang 5 nam 2022, nguoi lam ching ong Duong Vin Léc
trinh bay: Ong khong c6 ho hang gi v6i ba Nguyén Kim C, sinh nim 1968; Dia
chi: K2/48C, ap Tan Ban, phuong Bira Hoa, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong
Nai. Nam 2001, ong 1a ngudi gidi thiéu cho ba Nguyén Kim C nhan chuyén
nhuong thira dat s6 85 td ban d6 s6 01 dién tich 4.700 m?, toa lac tai x3 Binh
Thanh, huyén Tuy Phong tr ong Nguyén Trong Hiép. Sau khi nhan chuyén
nhuong xong, ba Chi nhd 6ng trong nom, quan 1y thira dat trén tir d6 dén nay.
Trong qua trinh trong coi dat cho ba Chi, 6ng khong thiy ai toi dat nay ngoai ba
Chi. Ngoai ra, 6ng khong biét gi vé vu tranh chap giita ba Chi voi nhiing nguoi
khac. Ngay 28 thang 10 nam 2022, ong trinh bay b6 sung: Sau khi nhan chuyén
nhuong xong, ba Chi nhd dng trong nom, quan 1y thira dat trén tir naim 2002 dén
nam 2010, ba Chi c6 tra tién thué tréng coi dat cho éng voi sb tién 6 tricu
d6ng/nam, tuy nhién tir ndm 2013 dén nay, 6ng duoc biét ba Chi 1am in thua 15
nén da chuyén nhugng manh dat trén cho bén th 3 ma ong khong biét d6 13 ai.
Tir ndm 2013 cho dén nay, ba Chi khong tra tién thué dat cho 6ng nita. Pén nam
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2018, 6ng biét ba Chi dd chuyén nhuong manh dat trén cho bén thir ba, nhung
ong khong biét 1a ai, do d6, ong phai tu di tim thong tin vé& chti méi cia manh
dat va duoc biét ba Chi d3 chuyén nhuong manh dat trén cho 6ng Nguyén Déc
H. Sau d6, 6ng gip anh Nguyén Viét Huy (1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
anh Ha) va duoc anh Huy thué dé trong coi manh dat tir ndim 2018 dén nay.

Tai Bén dn din sw so thim sé 39/2022/DS-ST ngay 07 thang 11 ndm
2022 ciia Toa dn nhdn din huyén Tuy Phong, di quyét dinh:

Cin cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Piéu 146; khoan 1 Piéu 147; Piéu 271; Diéu 273 Bo luat T tung
dan sy; Khoan 1 Piéu 124; Piéu 123; Diéu 131; khoan 2 Diéu 357 B¢ luat Dan
su; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu qudc hdi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khoi kién cia ciia ba Nguyén Kim C dbi voi ba veé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Nguyén Kim C voi
ba d6i voi thira dat sd 85 to ban d6 s6 01 dién tich 4.700 m2, toa lac tai x4 Binh
Thanh, huyén Tuy Phong theo gidy ching nhan quyén st dung dit s6 AB
044804 ngay 04/02/2005 ctia Uy ban nhan dan huyén Tuy Phong, c6 chtng thuc
ctia Uy ban nhan dan xa Binh Thanh ngay 05/7/2013 v6 hiéu

Hop dong chuyén nhuong gitta ba va 6ng Nguyén Viét H véi ong
Nguyén Dic H d6i voi thira dat s6 85 to ban do sé 01 dién tich 4.700 m?, toa lac
tai xd Binh Thanh, huyén Tuy Phong theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AB 044804 ngay 04/02/2005 ctua Uy ban nhan dan huyén Tuy Phong, duoc
cong ching tai Van phong cong ching Phan Thiét ngay 24/4/2018 v hiéu.

Ong Nguyén Pic H c6 nghia vu hoan tra thira dt s6 85 to ban dd sb 01
dién tich 4.700 m?, toa lac tai xa Binh Thanh, huyén Tuy Phong theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AB 044804 ngay 04/02/2005 cua Uy ban nhan dan
huyén Tuy Phong va gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AB 044804 ngay
04/02/2005 ciia Uy ban nhan dan huyén Tuy Phong cho ba Nguyén Kim C.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi té tung, 4n phi, quyén
va nghia vu thi hanh &n, quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so' thAm:

- Ngay 11/11/2022, bi don ba khang cdo yéu cau Toa an cap phuc thim
sira toan bd ban an so thim theo huéng: Giit nguyén gia tri phap 1y ciia Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/7/2013 giita ba va ba Nguyén
Kim C; Giir nguyén gia tri phap 1y caa Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 24/4/2018 giita ba va ong Nguyén Pac H; Giir nguyén ndi dung cap
nhat, thay d6i ngay 26/12/2016 tai trang 4 ctia Gidy chtimg nhan quyén sir dung
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dat sd AB 044804 vé viéc cAp quyén sir dung dat cho ba do Chi nhanh van
phong dang ky dat dai Tuy Phong cap.

- Ngay 11/11/2022, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Pic H khang cdo yéu cau Tda an cip phiic thim sira toan bd ban an so tham
theo hudng: Bac toan bo yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén Kim C;
Giit nguyén gia tri phap 1y cua Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 24/04/2018 giita ba va dng Nguyén Dic H va giit nguyén ndi dung cp
nhat, thay d6i ngay 11/5/2018 tai trang 4 cta gidy ching nhan QSDP sd AB
044804 vé viéc cap nhat sang tén 6ng Nguyén Pac H.

Tai phién toa phiic thim:

Dai dién cua nguyén don van giit nguyén yéu cau khéi kién; dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan khang cao ctia 6ng Ha va ba Ly, gilt nguyén ban
an so tham,;

Dai dién cua bi don gilr nguyén y€u cau khang céo;

Dai dién ctia ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Piac H
gilt nguyén yéu cau khang cao.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan tham gia phién toa
phat biéu y kién ciia Vién kiém sat vé viéc tuan theo phép luat trong qué trinh
giai quyét vu an & giai doan phuc tham va quan diém giai quyét vu an:

- Vé thu tyc t6 tung: Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur
da thuc hién dang theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su; cac duong su tham
gia t6 tung chip hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T
tung dan sy.

- V& ndi dung vy an: pé nghi Hoi déng x€t x1r phuc tham ap dung khoan 1
Picu 308 Bo luat Té tung dan su, khong chap nhan khang céo cua bi don va
nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Pac H. Giit nguyén Ban an
dan sy so tham s 39/2022/DS-ST ngay 07/11/2022 ctia Toda an nhan dan huyén
Tuy Phong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li€u, chimg cur ¢6 trong ho so vu an da dugc xem xét
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cia Vién Kiém sat nhan
dan tinh Binh Thuéan, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] V@ thi tuc t6 tung:

Bi don ba va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Pac H
thue hién quyén khang céo trong thoi han, dang phap luat quy dinh nén vu an
dugc xem xét theo thu tuc phic tham;



Tda an so tham x4c dinh quan hé phap luat tranh chip va giai quyét 1a
dang theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan
1 Diéu 39 ctia B9 luat T tung dan su;

Tai phién toa phtic thim ving mat 6ng Hung, 6ng Huy, UBND x4 Binh
Thanh, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Tuy Phong va Vian phong
cong chtng thanh phd Phan Thiét nhung d3 dugc Toa 4n triéu tap hop 18 14n hai.
Ngoai ra, Vin phong cong chimg Phan Thiét, Chi nhanh Van phong ding ky dat
dai huyén Tuy Phong di c6 don xin xét xir ving mat. Do d6, can cr khoan 2, 3
Piéu 296 Bo luat TTDS, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr ving mat nhimg
nguoi ndy la dung quy dinh.

[2] Xét khang cdo cua ba , Hoi dong xét xur thay rang:

Can ctr vao 101 khai cua nguyén don, bi don tai giai doan xét xur so tham,
cung cac tai liéu, chung ctt c6 trong ho so vu an, ¢6 du co s& xac dinh:

Hop ddng chuyén nhuong QSDP dbi véi thira dat sé 85, to ban d6 so 01,
dién tich 4.700m?, toa lac tai xa Binh Thanh, dugc cong chirg ngay 05/7/2013
giita ba Nguyén Kim C va ba 1 nham dam bao khoan vay 200 triéu dong ciing
tién 13i phat sinh ma ba Chi di vay cua ba Ly vao ngay 06/7/2013, Boi: ndi dung
nay da duogc thé hién trong “Gidy théa thudn hai bén do ba Chi va ba Ly xdc ldp
ngay 06/7/2013, trong dé thé hién “Nguwoi gitk tai san ld ba va ngueoi nhdn tién
la ba Nguyén Kim C”. Bong thoi phi hop voi gidy muon tién ngay 18/02/2017
va phu hop véi 10i khai ctia ba Nguyén Kim C vé noi dung: “Do ba Chi vi pham
nghia vu tra tien vay nén ngay 26/12/2016, ba Ly da lam thu tuc cdp nhdt bién
dong thira ddt s6 85, to ban dé sé 01 sang tén ba Ly. Sau khi biét dwege ba Ly da
cdp nhdt sang tén thira dat s6 85 thi ngay 18/02/2017, giita ba Chi va ba Ly da
xdc Idp théa thudn méi véi ndi dung: Ba Chi ng ba Ly téng s6 tién goc va ldi la
1.271.600.000 déng. Khi ba Chi ban dwoc thira dat sé 85 thi phdi trd no gdc va
ng ldi cho ba Ly trong vong 12 thang. Khi thanh todn xong khoan tién trén thi
ba Ly lam thi tuc chuyén nhwong lai cho ba Chi thira ddt néu trén. Gidy muon
tién ngay 18/02/2017, giira ba Chi va ba Ly khong c6 thoa thuan vé hau qua
phap 1y néu ba Chi vi pham nghia vu tra tién.

Nhu véy, vé ban chét thi hop dong chuyén nhugng QSDP d6i véi thira dat
s6 85, to ban d6 s6 01, dién tich 4.700m? 1a nham dam bao khoan vay do hai bén
xéc 1ap ngay 06/7/2013. Do d6 hop déng chuyén nhuong dit néu trén 1a gia tao
nén v hi¢u theo Diéu 129 BLDS nam 2005 va theo Diéu 124 BLDS nim 2015.
Ba khang cdo nhung khong dua ra dugc chung cir dé ching minh cho viéc
khang c4o ctia minh 14 c¢6 can ctr nén khong duoc chip nhén.

[3] Xét khang cdo cta ong Nguyén Déac H, Hoi dong xét xtr thay rang:

Tai phién toa so tham, 6ng Huy 1a nguoi dai dién cho o6ng Ha thira nhan:
Trudc khi ong Ha ky hop déng chuyén nhuong QSDD véi ba Ly ddi véi thia

dat s6 85 thi da dugc ba Ly cho xem cac vin ban thoa thuan ngay 06/7/2013 va
:



ngay ngay 18/02/2017 giita ba Ly va ba Chi vé cac khoan ng lién quan dén thua
dat s 85. Diéu nay c6 nghia 6ng Ha da biét viéc xac lap hop ddng chuyén
nhuong QSDD ddi voi thira dat s6 85 gitta ba Chi va ba Ly 1a nham dam bao
nghia vu tra no cta hop dong vay tai san do hai bén xac 1ap.

Ngoai ra, tai phién tda so tham, 6ng Huy (dai dién cho 6ng Ha) va ong
Phong (dai dién cho ba Ly) déu thira nhan gitta 6ng Ha va ba Ly c6 xac 1ap thoa
thuan theo “Gidy muon tién ngay 01/4/2018”. Tuy gidy muon tién nay la ban
photo do ba Chi cung cap nhung da duoc c4c bén thira nhan nén tro thanh ching
ct theo quy dinh tai Piéu 92 Bo luat td tung dan su. Xét théy: No6i dung giéy
muon tién ngay 01/4/2018 thé hién: Ong Ha c6 cho ba Ly muwon 1.800.000.000
dong (mét 1y tam tram triéu dong). Vao ngdy 24/4/2018, ba Ly dd théa thudn
chuyén nhwong cho éng Ha thira dat sé 85, to ban do sé 01, dién tich 4.700 m?
dwoc cong chieng tai Van phong céng chitng Phan Thiét ngay 24/4/2018. Trong
thoi gian 06 thang ké tir ngay hém nay, t6i (6ng Ha) van dong y cho ba Ly chujc
lai néu ba Ly thanh todn di 1.800.000.000 déng. Qud thoi han, tirc vdo ngdy
24/10/2018, t0i khéng dong y cho chude lai nita”. Nhu vy, ndi dung thoa thuan
nay da thé hién, viéc ky hop dong chuyén nhugng QSDD giita 6ng Ha va ba Ly
dugc cong chimg ngay 24/4/2018 1a nhim dam bao khoan vay 1.800.000.000
d6ng ma ba Ly di vay cua 6ng Ha. Boi chi khi ky két hop ddng chuyén nhuong
QSDb nham dam bao cho khoan vay thi méi ¢6 thdéa thuan cho chudc lai. biéu
nay hoan toan pht hop véi 10i khai ctia 6ng Huy tai phién toa so tham “Do qud
thoi han 06 thang nén toi khong cho chuoc lai nita”.

Hoi nita, theo 16i khai ctia 6ng Ha va éng Huy thi gia chuyén nhuong thuc
té gitra 6ng Ha va ba Ly dbi voi thira dat sd 85, t& ban d6 s 01, dién tich
4.700m? 1a 1.000.000.000 dong (mdt ty dong), nhung hai bén da ghi gia chuyén
nhuong trong hop dong 1a 300.000.000 dong (ba tram triéu déng) nham muc
dich giam s6 tién thué phai ndp lam that thu ngan sach nha nude 1 vi pham quy
dinh tai khoan 5 Diéu 143 ctia Luat quan 1y thué nam 2019.

Qua trinh tham gia t6 tung, phia 6ng Ha cho rang, sau khi nhan chuyén
nhugng dat tir ba Ly thi 6ng di c6 sy quan 1y, sir dung trén thyc té nén thudc
truong hop ngay tinh 1a khong c6 can ctr, bdi: Hang rao ma 6ng Huy xay dung
trén dat tranh chép dugc thyc hién sau khi da c6 su phan ddi quyét liét tir ba Chi
va sau khi Toa an da thu 1y giai quyét. Ngoai ra, qua trinh tham gia t6 tung, phia
ba Ly ciing nhu phia 6ng Ha cho rang cé giao dich chuyén nhuong ca thira dat
50 85, to ban do s6 01, dién tich 4.700m? va thira dét khac c6 dién tich 4.502,7
m? nhung khéng cung cip dugc tai liéu ching ¢t chimg minh.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo uy quyén cta éng Ha dé
nghi Hoi ddng xét xir xem xét vi 6ng Ha 12 nguoi thir ba ngay tinh nhung khong
dua ra dugc chimg ctr chimg minh nén khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.



Tt nhitng cin ¢ va phan tich trén, xét thdy viéc xac lap hop dong chuyén
nhuong QSDP dbi véi thira dat sé 85, to ban d6 01, dién tich 4.700m? giita ong
Ha va ba Ly 1 gia tao, vi pham diéu cip ctia phap lut néu bi v hiéu theo Diéu
123, Dicu 124 b luat dan sy ndm 2015.

Ngoai nhitng ndi dung trén, xét thay ong Ha va ba Ly khang céo cho rang:
Tda an nhan dan huyén Tuy Phong thu 1y giai quyét so thim vu an 1a khong
dung tham quyén 1a khong c6 cin ci. Boi theo quy dinh cua Luat DAt dai ndm
2013 va biéu 79 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh phu
thi viéc cap lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat (viét tic: GCNQSDPD) hoic
x4c nhan noi dung bién dong trong trudng hop thuc hién hop dong chuyeén
nhuong quyén st dung dat (cac trudong hop quy dinh tai khoan 3 Biéu 105 cua
Luat Dt dai) 1a tha tuc hanh chinh trong giao dich dan su, khdng mang tinh chét
cua quyét dinh hanh chinh ca biét; co quan, t6 chic cd tham quyén sé& thuc hién
viéc dang ky bién dong, cip lai GCNQSD dit trén co sd két qua giao dich co
hiéu luc. Cho nén, khi giai quyét tranh chap vé hop dong chuyén quyén sir dung
dat ma hop doéng d6 bi vo hiéu, nhung ngudi nhan chuyén quyén di dugc cap
GCNQSDD hoic di dugc xac nhan ndi dung bién dong thi khong dua co quan
c6 tham quyén trong viéc cap gidy dé tham gia té tung va khong can phai tuyén
hay gidy ching nhan da cip cho ngudi nhan chuyén nhuong. Khi Toa an tuyén
hop dong chuyén quyén sir dung dat vo hiéu thi co quan quan 1y dat dai ¢ tham
quyén can cir vao ban &n, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién
dong hoac cap lai GCNQSDD phu hop véi két qua giai quyét cua Toa an. Do d6
TAND huyén Tuy Phong thu 1y, giai quyét ma khong chuyén vy an dén TAND
tinh Binh Thuan, 14 phii hop véi huéng dan ciia Toa an nhan dan téi cao tai muc
7 Phan IV Cong vin sd 89 ngay 30/6/2020.

* TUr nhitng cin ctr va nhan dinh trén, xét thay Toa an cap so tham khi xét
XU vu an d3 tudn thu dung quy dinh ctia phap luat vé t6 tung dan su; da tién hanh
xac minh, thu thap tai liéu chimg ct dé giai quyét vu an dam bao khach quan, co
cin ct phap luat. Do d6 khong c6 cin cit dé chap nhan khang cdo cia ong
Nguyén Pac H va ba , can gilt nguyén ban an so tham theo dé nghi cua Vién
kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan 1a ding phap luat.

[4] V& chi phi t6 tung phtic tham: Do khang cdo ctia 6ng Nguyén Dac H
khong dugc chép nhan nén 6ng Ha phai tu chiu s6 tién da chi cho viée do dac va
xem xét, tham dinh tai chd & giai doan phuc tham véi sb tién da chi 1a
10.000.000 dong.

[5] Vé an phi phuc thim: Do khang céo khong dugc chip nhan nén ong
Ha, ba Ly phai chiu 4n phi phtic tham theo quy dinh ctia phép luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:


https://luatvietnam.vn/dat-dai/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-chinh-phu-86925-d1.html

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su.

- Khong chip nhan yéu ciu khang cdo cia bi don ba va khang cdo cua
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Pic H.

- Giir nguyén bdn dn dan su so tham so 39/2022/DS-ST ngay 07/11/2022
cua Toa an nhdn dan huyén Tuy Phong, tinh Binh Thudn.

Cian ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 146, khoan 1 Diéu 147 B luat T tung dan su; Diéu 123, Piéu
124, Piéu 131, khoan 2 Piéu 357 Bo luat Dan su; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy
dinh murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.
Tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau khéi kién cia ciia ba Nguyén Kim C d6i véi ba vé
viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

1.1 Tuyén bb: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba
Nguyén Kim C véi ba d6i v6i thira dat sé 85, to ban do s6 01, dién tich 4.700
m?, toa lac tai xa Binh Thanh, huyén Tuy Phong theo giéy chirng nhan quyén su
dung dat so AB 044804 ngay 04/02/2005 ctia Uy ban nhan dan huyén Tuy
Phong, ¢ chimg thuc ciia Uy ban nhan dan x3 Binh Thanh ngay 05/7/2013 vo
hiéu.

1.2 Tuyén b6: Hop dong chuyén nhuong giita ba va 6ng Nguyén Viét H
v6i 6ng Nguyén Dac H d6i véi thira dat s6 85, to ban do sb 01, dién tich 4.700
m2, toa lac tai xa Binh Thanh, huyén Tuy Phong theo giéy chirng nhan quyén su
dung dat s6 AB 044804 ngay 04/02/2005 cia Uy ban nhan dan huyén Tuy
Phong, dugc cong chimg tai Van phong cong ching Phan Thiét ngay 24/4/2018
vo hicu.

1.3 Ong Nguyén Pac H c¢o6 nghia vy hoan tra thira dat s 85 to ban do sd
01 dién tich 4.700 m? toa lac tai xa Binh Thanh, huyén Tuy Phong theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat sb AB 044804 ngay 04/02/2005 cua Uy ban nhan
dan huyén Tuy Phong va gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AB 044804
ngay 04/02/2005 ciia Uy ban nhan dan huyén Tuy Phong cho ba Nguyén Kim C.

2/ V& 18 phi tham dinh, dinh gi4 tai san: Ba phai hoan tra cho ba Nguyén
Kim C 39.000.000 ddng, tién tam tng 1& phi thdm dinh tai san.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an, bén c6 nghia vu cham tra tién phai
tra 1ai d6i voi sb tién cham tra twong ung voi thoi gian cham tra theo murc 1ai
suat 10%/nam.

3/ V& 4n phi so thAm: Ba phai nop 300.000 dong dong an phi so tham.
Hoan tra cho ba Nguyén Kim C 300.000 dong, tién tam tng an phi di ndp tai
bién lai thu s6 0007051 ngay 21 thang 7 ndm 2020 cua Chi cuc thi hanh 4n dan

su huyén Tuy Phong.
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4/ V& chi phi t6 tung phac thim: Ong Nguyén Pic H tu chiu sb tién
10.000.000 déng da chi cho viée do dac va xem xét, thim dinh tai chd.

5/ V& an phi phuc tham: Ba , 6ng Nguyén Pac H phai chiu 300.000 dong
an phi phuc thim nhung duoc trir s6 tién tam Ung an phi phtic thim da nop lan
luot theo cac bién lai thu s6 0012175 ngay 16/3/2023 va s 0012070 ngay
17/02/2023 cua Chi cuc thi hanh d4n dan sy huyén Tuy Phong. Ba Ly va 6ng Ha
d3 ndp du an phi phuc tham.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguodi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

Ban 4n phtc tham c6é hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
26/9/2023)./.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; Tham phan - Chu toa phién toa
-VKS/ND tinh Binh Thuéan;
- Toa an nhan dan huyén Tuy Phong;
- Chi Cyc THADS huyén Tuy Phong; (ba ky)
- Luu hd so.

Tran Phuéc Hiéu
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