TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 83/2023/DS-PT
Ngay: 30 - 5 - 2023

V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lam Triéu Hiru

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Thanh Ding

Ong Pham Truong Tho

- Thuw ky phién toa: Ong V3 Minh Nhan - Tham tra vién

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dén tinh Vinh Long: Ong Phan Thanh Hao-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 5 nam 2023 tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Vinh Long, xét xur
phtic tham cong khai vu én thu 1y s6: 50/2022/TLPT-DS ngay 22 thang 3 nim 2023
vé “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 18/2022/DS-ST ngay 14 thang 4 nam 2022 cia
Toa an nhan dan huyén M, tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham so: 74/2023/QDPT-DS ngay
14 thang 4 ndm 2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6: 89/2023/QD-PT ngay 10 thang
5 nam 2023, gifra cac duong su:

1. Neguyén don: Ong Tran Bach D, sinh nim 1955 (c6 mat).

Pia chi: ap T (nay 12 4p T), xa C, huyén M, tinh Vinh Long.

2. Bi don: Ong Tran Qudc T, sinh nam 1969 (c6 mit).

Pia chi: 4p T (nay 12 4p T), xa C, huyén M, tinh Vinh Long.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi N (tén thudng goi 1a Nguyén Thi N1), sinh 1968 (ving mat).

3.2. Ba D4 Thi Kim C, sinh nim 1959 (ving mit).

3.3. Anh Tran Tai T1, sinh ndm 1989 (vang mat).

3.4. Anh Tran Thanh T2, sinh nim 1994 (ving mat).



3.5. Ong Tran Quan P, sinh nim 1951 (ving mit).

3.6. Ong Tran M3 S, sinh nam 1962 (ving mit).

3.7. Ba Tran Kim A, sinh nim 1963 (ving mit).

3.8. Ong Tran Quéc T3, sinh ndm 1972 (c6 mit).

3.9. Ong Tran Thanh L, sinh nim 1974 (ving mit).

3.10. Ba Tran Thi Thu T4, sinh nim 1978 (ving mit).
Cung dia chi: 4p T (nay 1a 4p T), xd C, huyén M, tinh Vinh Long.
3.11. Ba Tran Thi B, sinh nim 1949 (ving mat).

3.12. Ba Tran Thi U, sinh nim 1953 (vang mit).

3.13. Ba Tran Thi D, sinh nim 1970 (ving mit).

Cung dia chi: 4p V, xa H, huyén T, tinh Vinh Long.

3.14. Ba Tran Bach M, sinh nim 1965 (ving mat).

Dia chi: ap T (nay 1a 4p T), xa C, huyén M, tinh Vinh Long.

_3.15. Ngén hang Thuong mai Co phan Q (tén cii Ngan hang Thuong mai C6
phan N3).

Dia chi: S6 B- 28D, B, quin H, Thanh Phb Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung:

- Ba Tran Hoang D1, Trudng bo phan (vang mat);

- Ong L6i Qudc D2, Chuyén vién cao cap td tung xt Iy no (c6 mat).

Dia chi: S6 A, K, Phuong C, Quin D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi hién nay: s6 151-153, N, phuong V, Quéan C, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.16. Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén M, tinh Vinh Long (vang mit).

Dja chi: duong L, Khom A, thi trin C, huyén M, tinh Vinh Long.

3.17. Uy ban nhan dan huyén M, tinh Vinh Long (ving mat).

Dia chi: Khém A, thi tran C, huyén M, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan D3 Thi
Kim C: Ong Tran Bach D.

Nguoi dai dién theo uy quyen clia ngudi ¢ quyén loi, ‘nghia vu lién quan: Tran
Thi B, Tran Thi D, Tran M4 S, Tran Bach M, Tran Kim A, Tran Quang P1, Tran Thanh
L, Tran Thi Thu T4: Ong Tran Quéc T3.

- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don Tran Bach P va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan Tran Qudc T3.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khoi kién ngay 26/10/2011, ngay 07/11/2012, don khoi ki¢n bé sung
ngay 24/7/2013 va cdc loi khai trong qua trinh giai quyet vu dn, nguyén don la ong
Tran Bach D trinh bay:

Vao ngay 09/6/2003 me rudt cia nguyén don Tran Bach D 1a cu Lé Thi B1 (chét
nam 2005) ¢6 1ap “Gidy thoa thuan ban dat” véi ndi dung: cu B1 chuyén nhuong cho
6ng B 1.500m? dit thudc thira 436 va chiét thara 437 vé6i gia 1a 40 chi vang
24kara/1.000m?. Trong d6 thira 436 co dién tich 1a 1.099,4m’ do Tran Thanh L (con
rudt cu Bl va laem 6ng b) ding tén glay ching nhén quyén sir dung dat (QSDD); thira
437 dién tich la 400, 6m? do bi don Tran Quoc T (con rudt cu Bl valaem Ong b) dung
tén gidy chimg nhan QSDP, ca 02 thira dat trén toa lac tai 4p T (nay la ap T), xi C,
huyén M, tinh Vinh Long. Thira d4t 436, 437 thyc té ong L va 6ng T chi dimg tén gitm
cu B1 con ngudi truc tiép quan 1y, canh tac 1a cu B1.

Ong b da giao du ti,én cho cu B1, dong thoi cu B1 da giao dat cho ong D quan
Iy canh tac tr nam 2003 dén nay. Qua trinh quan ly canh tac, 6ng D da cai tao 1en liép
va trong chanh hién dang cho thu hoach.

Dién tich 1.000m? dat con lai cua chiét thira 437 cu Bl da tang cho ong Tran
Quéc T3 (em rudt dng B) va cling ngay 09/6/2003 6ng T3 ciing 1ap “Gidy thoa thuan
ban dat” chuyén nhuong toan bo dién tich trén cho ong P véi gia 40 chi vang 24kara.
Ong b ciing da giao dil vang, nhan dét canh tac tir ndm 2003 va da cai tao 1én liép trong
chanh hién dang cho thu hoach.

Ong D thoa thuan nhin chuyén nhuong 02 thira dat trén voi cu Bl ciing c6 su
dong y va thong nhat cia 6ng Tran Quoc T3, 6ng Tran Quoc T.

Dén khi 6ng D 1ap ho so do dac tach thira chuyén nhuong sang tén thi phat hién
bi don Tran Qudc T di thé chip gidy chimg nhan QSDD cua thtra 437 dé vay von tai
Chi nhanh Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong thén huyen M, nén ngay
09/6/2006 6ng D da thoa thuén giao cho vg chong o ong Tran Qudc T va ba Nguyén Thi
N (tén khac la Nguyén Thi N1) s tién 21.530.000 dong dé 6ng T tra tién Ngan hang
lay gidy chting nhan QSDD lam thu tuc theo luat dinh sang tén cho 6ng P.

Ngay 09/02/2010 6ng b dugc Uy ban nhan dan huyén M cip gidy ching nhan
QSDD thira 436 (thira méi 737) phan dat nhan chuyén nhugng do 6ng Tran Thanh L
ding tén.

Riéng thira 437 (theo s6 bd dia chinh), ong Tran Quéc T dimg tén gidy ching
nhan QSDD (theo Gidy ching nhan QSDD la thira 682, to ban do s6 0006) 6ng T van
khong lam thu tuc chuyen nhuong cho 6ng B, voi ly do 6ng T con thé chap thira 437
dé vay von Ngan hang. Dén nam 2010, éng T tiép tuc thé chip thira 437 dé vay vén tai
Ngén hang thwong mai ¢6 phan N3 - Chi nhanh V (Ngin hang) véi sb tién gbc 1a
350.000.000 dong. Pén han tra vén, ong T mat kha ning thanh toan nén ngay
14/6/2012, Chi cuc hanh an dan sy huyén M k€ bién thira 437 phat mai thi hanh an dé
tra no cho Ngan hang tong cong tién von 14i 1a 400.000.000 dong.

Do 6ng T khong thyc hién dung thoa thuan, lam anh hudng dén quyén loi cua
ong D, nén ong B lam don khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén M giai quyeét:
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Budc ong Tran Québc T, Nguyen Thi N, Tran Tai T1, Tran Thanh T2, Tran Thi B, Tran
Quan P, Tran Thi U, Tran M4 S, Tran Kim A, Tran Bach M, Tran Thi D, Tran Qudc
T3, Tran Thanh L, Tran Thi Thu T4 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuwong QSDD
thudc chiét thira 437 (theo Gidy chirng nhan QSDD la thira 682, dién tich 1.840m?)
dién tich theo trich do ban do hién trang khu dat do Phong Tai nguyén va Méi trudng
cung cép dién tich 12 1.156,0m?, t& ban do s 3, loai dit tréng lua do 6ng Tran Quéc T
dung tén gidy ching nhan QSDD, hién toa lai tai 4p T (nay 14 4p T), xd C, huyén M,
tinh Vinh Long, ngoai ra khong c6 yéu cau khac.

’ Pbi v6i khoan no Ngan hang thwong mai ¢ phan N3 - Chi nhanh V, 6ng Tran
Quoc T co trach nhi€ém tra ng cho Ngan hang.

Truong hop khong thue hién giao dat vi Ngan hang phat mai thu héi no thi yéu
cau ong T, ba N, anh T1, anh T2 phai boi thuong gia tri dat cho ong P theo dién tich
do dac thuc té da do dac. Ong b rat yéu cau Toa an huy Gidy chimg nhan QSDD do
Uy ban nhan dan huyén M da cap cho ong T.

Vé gia dat, thong nhat theo xac dinh cia Toa an di thu thap tai Uy ban nhan dan

~

xa C.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, khao sat, do dac dé nghi Toa an giai quyét
theo luat dinh.

Tai phién toa so tham, bi don la éng Trdan Quoc T trinh bay: Ong T thira nhan
trinh bay cua 6ng D, 0ng T3 va nguoi dai dién theo uy quyen cua Ngan hang 1a dung.
Viéc ong T duoc cha, me cho dat, dang ky ké khai va dugc cap Gidy ching nhan QSDD
1a dung, nhung trong qua trinh quan 1y canh tc, cac anh, em c6 trao d6i vi tri nén phan
dat ciia cy B1, 6ng T3 thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng P 1a do 6ng T dtng tén. Do
ong T thé chip Gidy chirg nhan QSDPD vay vén Ngan hang nhiéu lan va khong c6 kha
nang tra Ngan hang, nén khong xo6a duoc thé chip dé nhan Gidy chimg nhan QSDP vé
lam thu tuc sang tén cho ong D.

Ong T dong y theo yéu cau ciia ong P, nhung khong di kha ning tra ng Ngan
hang, dé nghi Ngan hang xem xét giam 14i dé tao diéu kién cho ong T tra no Ngan
hang. Truong hop Toa an tuyén v hiéu hop dong thi 6ng T dong ¥ lién doi cung ba N,
anh T1, anh T2 tra tién gia tri dat do Toa an xac dinh trén dién tich 6ng P yéu cau.

Trong qua trinh giai quyét vu dn ciing nhu tai phién toa so tham, nhitng nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan la ong Tran Quoc T3 ciing dong thoi la nguoi dai di¢n
theo 11y quyén cia cdc éng, ba: Tran Quan P, Tran Ma S, T ran Kim A, Tran T, hanh L,
Trdn Thi Thu T4, Tran Bach M, Tran Thi B trinh bay: Ngudn gbc 02 thira dat 436, 437
cua cha, me l1a cu L& Thi B1 nhu 6ng D trinh bay la dang. Nam 2003 thi me¢ la cu Lé
Thi B1 lam gidy tay chuyén nhuong 02 thira dat nay cho 6ng D, khi lam thu tuc chuyén
nhuong, cic anh, em ching klen nhung khong biét vi sao 6ng T lai tu dang ky dung
tén thira 437 vi khi cu B1 con song khong co tang cho 6ng T. Nay théng nhét theo yéu
cau cua 6ng D, khong c6 ¥ kién khac, tat ca déu khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

Trong quda trinh giai guyet vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lien quan Do Thi
Kim C trinh bay: Thong nhat theo trinh bay cua 6ng D, khong c6 y kién khac.
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Trong qua trmh giai quyet vu an, nguoi dai dién theo uy quyen tham gla 10 tung
clia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thwong mai Co phan N3 (tén
méi la Ngdn hang Thiong mai Co phan 0) trinh bay: Thira dat 437 (theo Glay chimg
nhan QSDD 1a thira 682, to ban do s 0006) 1a mot phan tai san dam bao sd tién vay
truéc day tai Ngan hang Thuong mai C6 phan N3 - Chi nhanh V. Viéc vi pham thoa
thuan ctia 6ng T d3 duoc Toa 4n nhan dan huyén M giai quyét bang Quyét dinh cong
nhén sy thoa thuan cua cac duong sy s6 02/2012/QDST-KDTM ngay 30/3/2012, theo
d6 6ng T, ba N co trach nhiém tra Ngan hang gdc 350.000.000 dong, 13i dén ngay
31/3/2012 1 74.876.900 dong va tiép tuc tra 14i theo thoa thuan tai Hop dong tin dung
s6 001/11/HDTD/116-11 ky két ngay 01/6/2011. Qua trinh thi hanh an, 6ng T, ba N
khong thuc hién nén Chi cuc thi hanh 4n tién hanh ké bién tai san thé chap cta 6ng T,
ba N, trong d6 co thira dat 437 (theo Gidy chung nhan 1a thira 682) dé thu hdi no cho
Ngan hang. Nay 6ng T yéu cdu xem xét mién giam gdc, 14i thi Ngan hang khong thé
xem xét, vi viéc giam gbc i 1a do tap thé lanh dao Ngan hang quyét dinh. Nhan thy,
hop dong chuyén nhugng dat giita ong B véi cu B1, ong T3 1a vo hiéu, nén dé Toa an
xem xét. Ngan hang khong c¢6 yéu cau doc lap trong vu an.

Tai phién toa so tham, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi
N trinh bay: Thong nhat theo trinh bay cua chong l1a 6ng Tran Quoc T, khéng cé yéu
cau doc lap trong vu an.

Tai Céng vin so 53/CV-CCTHA, ngay 25 thang 6 nam 2018, Chi cuc Thi hanh
dn dan sw huyén M, tinh Vinh Long trinh bay: Cian ct vao Quyét dinh sb
02/2012/QDBST-KDTM, ngay 30/3/2012 cua Toa an nhan dan huyén M, can ctr vao
Quyét dinh thi hanh an s6 281/QD-CCTHA , ngay 04/5/2012 cua Chi cuc truéng Thi
hanh an dan su huyén M. Noi dung budc 6ng T, ba N tra Ngan hang Thuong mai C6
phan N3 - Chi nhanh V s tién 1a 252.647.900 dong va lai suat cham thi hanh 4n. Qua
trinh thi hanh an Chi cuc Thi hanh 4n d3 tién hanh ké bién tai san thé chip dé dam bao
tra no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N3 gom: Thura dat 648 (thira moi 435),
dién tich 2.210m? loai dat LNQ va thia 682 (thira méi 437), dién tich 1.840m? loai
dat lta cling toan bd cdy trong, vat kién trac gan lién trén thira dat. Chi cuc Thi hanh
an da giai quyét dung trinh tu phéap luat quy dinh nén xin vang mit trong qua trinh t6
tung, giai quyét vy an.

Uy ban nhén déan huyén M c6 van ban yéu cau Phong Tai nguyén va M6i truong
tra 1oi vé tinh phap 1y ciia gidy chirng nhdn QSDD c¢6 lién quan phan ddt tranh chdp
va xin vang mdt trong qud trinh té tung.

Tai ban én dan sy so tham sé 18/2022/DS-ST ngay 14 thang 4 nam 2022, Toa dn
nhdn déan huyén M, tinh Vinh Long dd quyét dinh:

Ap dung cac biéu 121, 122, 127, 137, 410, 411, 697 cua B luat dan sy nim
2005; cac Dicu 166, 203 Luat dat dai; khoan 3 Diéu 26 va cac Diéu 35, 39, 147, 157,
161, 165,227,228 cua B luat t6 tung dan sy nam 2015; cac diém a3, b3, tiéu muc 2.3,
Muc 2, Phan II ciia Nghi quyet s0: 02/2004/NQ-HDTP, ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao; cac Diéu 24, 27 Phap 1énh sO 10/2009/UBTVQH
12 ngay 27/02/2009 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi, vé an phi, 1é phi Toa an; diém d
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khoan 1 Piéu 12, Diéu 48 ciia Nghi quyet 5O 326/UBNTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau ctia nguyén don ong Tran Bach D:

1.1. Khong chap nhén yéu cau cua nguyén don ong Tran Bach D vé viéc yéu cau
bi don 6ng Tran Qudc T; nguoi co quyen loi nghia vu lién quan Nguyen Thi N, Tran
Tai T1, Tran Thanh T2, Tran Thi B, Tran Quan P, Tran Thi U, Tran M4 S, Tran Kim
A, Tran Bach M, Tran Thi D, Tran Quoc T3, Tran Thanh L, Tran Thi Thu T4 t1ep tuc
thuc hién hop déng chuyén nhuong QSDPD thudc chiét thira 437-2 (theo Gidy chimg
nhan QSDD 1 thira 682, to ban d6 sb 0006), theo trich do ban d6 hién trang khu dat
do Phong Tai nguyén va Mo1 truong huyén M 1ap ngay 06/11/2013, dién tich la
1.156,0m?, to ban d6 s6 3, loai dat trong Itia do 6ng Tran Quoc T dung tén Gidy chimg
nhan QSDD sb phat hanh B 721584, s6 vao s6 24526, cip ngay 08/10/1993, hién toa
lac tai ap T, xa C, huyén M, tinh Vinh Long.

1.2. Tuyén bd Hop dong "Gidy thoa thuan ban dét 1ap ngay 09 thang 6 nam 2003
gitra cy Le Thi B voi 6ng Tran Bach B” gitta cu Lé Thi B1 voi 6ng Tran Bach D" d6i
v6i phan dat thudc chiét thira 437-2 (theo Gidy chimg nhan QSDP 1a thtra 682, to ban
d6 s0 0006), theo trich do ban do hién trang khu dat do Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén M lap ngay 06/11/2013, dién tich 1a 1.156, 0m?, to ban do 56 3, loai dat
trong laa do ong Tran Quoc T dang tén Gidy ching nhan QSDb s6 phat hanh B
721584, sb vao sb 24526, cap ngay 08/10/1993, hién toa lac tai ap T, xa C, huyén M,
tinh Vinh Long la v6 hi¢u.

1.3. Budc bi don Tran Qubc T; nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen
Thi N, anh Tran Tai T1, Tran Thanh T2 c6 trach nhiém lién déi hoan tra gia tri dat cho
nguyén don Tran Bach B 14 462.400.000 dong (bdn tram sau muoi hai triéu, bon trim
nghin dong).

1.4. Giao phan dat theo trich do ban do hién trang khu dat do Phong Tai nguyén
va Moi trudng huyén M lap ngay 06/11/2013, thudc chiét thira 437-2 (theo Gidy ching
nhan QSDD la thira 682, to ban d6 s6 0006), dién tich 1a 1.156,0m?, to ban d6 s6 3,
loai dét trong |Ua do 6ng Tran Qudc T dung tén Gidy chimg nhan QSDD sO phat hanh
B 721584, 56 vao s6 24526, cap ngay 08/10/1993, hién toa lac tai ap T, xa C, huyén M,
tinh Vinh Long cho nguyén don Tran Bach D tiép tuc quan 1y canh tac. Khi co quan
c6 tham quyén ké bién, phat mai thu hdi no cho Ngan hang Thuong mai Co phan N3 -
Chi nhanh V (tén mai la Ngan hang Thuong mai C6 phan Q), thi budce nguyén don 6ng
Tran Bach b phai c6 trach nhiém giao phan dat nay cho co quan c6 tham quyen co
quan c6 tham quyén khong phai bdi thuong chi phi phat sinh ciling nhu ciy trong co
trén dat cho nguyén don ong Tran Bach P.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, ma nguoi phai
thi hanh 4n chua thi hanh 4n xong d6i v6i sb tién phai thi hanh, thi hang thang nguoi
phai thi hanh 4n con phai tra 14i theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy
nam 2015.



2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, khao sat, do dac 1a 4.000.000 dong
Ong Tran Bach P phai chiu 1a 2.000.000 dong, bi don Tran Quoc T; nguoi c6 quyén
loi, nghia vuy lién quan ba Nguyén Thi N, anh Tran Tai T1, Tran Thanh T2 phai chiu la
2.000.QOO dong. Ong Tran Bach D da n©p~xong, nén budc b1 don Tran Qgéc T; nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N,‘anh Tran Tai T1, Tran Thanh T2
phai lién d&1 ndp hoan trd cho 6ng P 1a 2.000.000 dong (hai tri¢u dong).

3. V& an phi dan sy so tham:

Mién an phi cho nguyén don Tran Bach P vi ngudi cao tudi.

Budc bi don ong Tran Qu‘é)c T; ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén
Thi N, anh Tran Tai T1, anh Tran Thanh T2 lién d6i ndp 22.496.000 dong tien an phi
dan su so tham.

Hoan tra cho nguyén don dng Tran Bach B 1.600.000 dong tién, tam rng an phi
da ndp tai Chi cuc Thi he‘mh an dan sy huyén M, tinh Vinh Long lai s6: 008917, ngay
18/3/2013 va bién lai s6 021771, ngay 10/02/2014.

Ngoai ra 4n so thAm con tuyén vé quyén, nghia vy thi hanh an va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Tai don khang cdo ngdy 26 thang 4 ndm 2022 va don khang cdo bé sung, nguyén
don la 6ng Tran Bach D trinh bay: Khang co toan bd ban an dan su so tham. Yéu cau
Toa an cap phuc tham sira ban an dan sy so tham s 18/2022/DSST ngay 18/4/2022
ctia Toa an nhan dan huyén M. Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc budc bi don Tran
Quéc T va ba Nguyén Thi N tiép tuc thue hién hop dong chuyén nhuong QSDD cho
6ng D tai thira 437-2, to ban do s6 3, dién tich 1.156m?, loai dat trong lta va cong nhan
cho 6ng B dugc QSDD.

Ly do cua viéc khang cao: Ong B di truc tiép quan 1y va st dung tir khi duwoc me
1a cu B1 ban lai cho éng vao nam 2003 c6 1am gidy tay cho dén nay. Do ong P khong
am hiéu phap luat nén chua 1am thu tuc sang tén. Ong D di cai tao, bdi dap va trong
cay nhu hién trang hién nay.

Tai don khdng cdo ngdy 26 thdang 4 nam 2022, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la 6ng Trdn Quoc T3 trinh bay: Khang cdo toan bo ban an dan su so tham. Yéu
cau Toa an cAp phuc tham stra ban 4n dan sy so tham sé 18/2022/DSST ngay 14/4/2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén M. Céng nhén cho ong Tran Qudc T3 duoc quyén st dung
phan dat tranh chp tai thira 437, to ban do s6 3, dién tich 630,7m?, loai dat trong lua.

Ly do cua viéc khang c4do: Ba dugc me cho tir nam 1997 va da truc tiép quan ly
str dung va trong cdy trén dat, hién tai trén dat co cac cay chom chom trén 10 nam tudi.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don Trdan Bach P ¢ khang cdo trinh bay: Rut
mot phan yéu cau khoi kién ddi v6i nhimg ngudi thira ké cua cu Lé Thi Bl trong viée
tiép tuc thyc hién hop déng, chi yéu cau vo chéng bi don va hai con tiép tuc thuc hién



nghia vu giao dat theo thoa thuin nhén tién ngay 29/6/2006 (al). Vé khang cdo, ong D
van gitt nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan Tran Quéc T3 ¢6 khang céo trinh bay:
Yéu cau khang c4o cua 6ng T3 chua dugc cap so tham giai quyét do 6ng chua co6 yéu
cau khoi kién. Do vay, xin dugc rat toan bd khang cio.

Bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la nguoi thira ké ciia cu Lé Thi
B1 khdng c6 khang cao trinh bay: Pong ¥ viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cia ong
b va d€ nghi chap nhan yéu cau khang cdo.

Bai dién theo 1y quyén ciia Ngdn hang Thwong mai C6 phan Q trinh bay: Dé nghi
khong chap nhan yéu cau khang céo, giit nguyén ban an so tham do phan dét theo yéu
cau khoi kién c6 khang cao di duoc thé chp bao dam khoan no vay cua vo chong bi
don. Viéc Ngan hang nhan thé chip tai san hop phap va dam bao thu tuc theo quy dinh
ctia phap luat. Gidy thoa thuan chuyén nhugng dat giira cu B1 va ong D 1a trai phép
luat. Tam tinh dén ngay 24/4/2023, du no ctia 6ng T va ba N 14 2.261.202.921 dong,
gém ng goc: 182.937.870 ddng, no 13i trong han, 1i qué han, 13i phat 14 2.078.265.051
d6ng nén yéu cau tiép tuc ké bién, phat mai dé thi hanh an Quyét dinh cong nhan su
thoa thuan s6 02/2012/QDST-KDTM ngay 30/3/2012 ctia Toa an nhan dan huyén M.

Trong phan tranh tung, cdc dwong sy thong nhdt va khéng thong nhat cac van dé
nhw sau:

Vin dé thong nhat:

1. Théng nhat quan h¢ nhan than va xac dinh ngoai cac duong su da duoc dua vao
tham gia t6 tung, cu Ba khdng con ngudi thira ké nao khéc; cac duong sy cling théng
quan hé phap luat tranh chap, chi tranh chap hop dong chuyén nhuong QSDD; théng
nhat tu cach duong sy va khong khiéu nai vé chimg ct.

2. Phan dat tranh chap hién do 6ng D dang quan 1y, str dung. Trén dét chi co tai
san 13 cdy trong nhu bién ban xem xét tham dinh cua Toa an cip so thim. Khong phat
sinh thém tai san hay ngudi ndo khac trén dat.

3.0ng T, ba N2 da nhén tién va cam két thuc hién thi tuc chuyén nhugng dat cho
6ng D theo thoa thudn tai Gidy tay ngdy 29/6/2006 (al) nhung khong thue hién nén co
16i toan b trong trudng hop hop déng chuyén nhuong dét bi vo hiéu.

4. Cac duong su théng nhat voi gia dat 400.000 ddng/m? theo xac nhan caa UBND
x4 C trong giai doan so tham lam can cr giai quyét vu an. Pong thoi théng nhat so tién
gia tri dat quy doi vang theo thoi gia 1a twong Gmg véi s6 vang va tién do cu B1, 6ng T,
ba N da nhan.

Vin dé khong thong nhat:



Nguyén don, bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 14 c4 nhan dé nghi
chap nhdn yéu cau khang céo. Trong truong hop phai ké bién, hoa gia dé dam bao thi
hanh 4n cho cho ngan hang thi d& nghi cho 6ng P dugc quyén vu tién mua tai san. Tuy
nhién, dai dién Ngan hang khong dong .

Bai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Vinh Long phat biéu: Viéc tuan theo phap
luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr 1a dung theo quy dinh cta phép luat. Cac duong
su va nguoi tham gia t6 tung khac chap hanh quy dinh cua phap luat.

Y kién veé viéc giai quyét vu 4n: Can ¢t khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan
su; Piéu 12, Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 Quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an cta Uy
ban Thuong vu Qubc hoi.

- Pinh chi xét xir vé viéc khong yéu cau Tran Thi B, Tran Quan P, Tran Thi U,
Tran Ma S, Tran Kim A, Tran Bach M, Tran Thi D, Tran Quéc T3, Tran Thanh L, Tran
Thi Thu T4 tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc chiét
thtra 437 dién tich theo trich do dac thuc té 1.156m?

- Pinh chi xét xtr phtc tham d6i véi khang cdo ciia 6ng T3.
- Chap nhan mot phan khang co ciia nguyén don Tran Bach D.

- Stra 4n so tham theo huéng 6ng P c6 nghia vu giit nguyén hién trang dat theo
trich do ban d6 ngay 06/11/2013 cua Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén M.

Ngoai ra, vi ki€m sat vién con dé nghi cac ndi dung khac ciua ban an so tham
khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hi¢u lyc thi hanh va do stra &n nén nguodi khang
cao khong phai chiu an phi phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur c6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa 4n nhan dinh nhu sau:

[1] V& td tung:

[1.1] V& su ving mit ctia duong su: Cac duong sy vang mit c6 nguoi dai dién
theo iy quyén tham gia té tung hodc thudc truong hop vang mat 1an tha hai va déu
khong c6 khang c4o. Can cur Diéu 296 cuia BO luét to tung dan sy nam 2015, Toa an
tién hanh xét xtr ving mit duong su.

[1.2] Vé khang cdo va rat khang cdo: Pon khang c4o ctia ong Tran Bach P va
Tran Qudc T3 dang theo quy dinh cuia phap luat nén dugc xem xét theo trinh ty phiic
tham. Tai phién toa phuc tham, dng T3 rat lai toan bd yéu cau khang cdo 1 tu nguyén
nén duoc chip nhan va dinh chi xét xir phiic thim ddi v6i yéu cau khang céo ciia éng



Tran Quéc T3 theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 289 cua Bo luat td tung dan sy ndm
2015.

[1.3] V& thay dbi va rGt mot phan yéu cau khcn kién: Tai ph1en toa, ong Tran
Bach D thay ddi va rGt mot phan yéu cau khai kién vé viée yéu cau ngudi c6 quyén
lo1 nghia vu li€n quan la ngudi thira ké cua cu Lé Thi Ba phai tlep tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong QSDP. Chi yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Tran Qudc T,
ba Nguyén Thi N va hai con |a Tran Tai T1, Tran Thanh T2 la tu nguyén va khong
vuot qua pham vi khoi kién nén dinh chi mot phan yéu cau khai kién theo quy dinh
tai Diéu 244 cua B luat td tung dan sy nam 2015.

[2] V& ndi dung:

[2.1] V& yéu cau khang c4o dugc cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDD
gidy tay ngdy 09/9/2003 giita cu Lé Thi B1 v&i 6ng Tran Bach P d3 duoc 6ng vo
chong 6ng T thira nhan theo Gidy tay ngay 29/6/2006 (al).

Hoi dong xét xir xét thay, tuy 6ng D ¢6 dong tién do dac dé 1am thi tuc chuyén
QSDBP theo quy dinh nhung tai thoi diém chuyén nhuong dat, phan dat chua da diéu
kién chuyén nhuong do 6ng T 1a ngudi duoc cip gidy ching nhan dang thé chip ngan
hang. Ong D biét viéc nay va da giao tién cho 6ng T cing vo tra tién ngan hang theo
bién nhan ngay 29/6/2006 (al) nhung 6ng T, ba N khong thuc hién 1a nguyén nhan
chinh din dén viéc chua thuc hién thi tuc chuyén nhuong QSDP theo quy dinh cia
phap luat dat dai. Qua trinh giai quyét vu an thé hién Gidy chting nhan QSDD cip cho
6ng T chua bi hay, stra boi co quan c6 thidm quyén va van c6 gia tri dam bao cho
khoan vay ctia ong T, ba N d6i voi Ngan hang Q di duoc giai quyét bang quyét dinh
d3 c6 hiéu luc phap luat va trong giai doan thi hanh an. Do vay, c4p so tham giai quyét
khong chap nhan yéu cau khéi kién vé viéc cong nhan hop dong chuyén QSDD cho
ong b 1a c6 can cur, phu hop quy dinh cta phap luat.

[2.2] Tuy nhién, cap so thim quyét dinh giao dat cho 6ng B va budc ong P ¢6
trach nhiém giao lai phan dat nay cho co quan c6 tham quyén, co quan c6 thim quyén
khong phai bdi thuong chi phi phat sinh ciing nhu cdy trong co trén dat cho nguyén
don Tran Bach D 1a chua dam bao quyén va loi ich hop phap ctia ngudi c6 tai san lién
quan dén tai san dugc thi hanh an. Tai phién toa, dai dién ngan hang ciing thira nhan
khong c6 ching ctr thé hién éng T, 6ng B c6 ky tén trong hd so tham dinh gia tai phan
dat thé chr?'lp. Hién tai, co tai san cta 6ng D trén dat. Do vay, can chép nhan cho 6ng
P ¢6 quyén uu tién mua tai san dugc ké bién, phat mai khi thi hanh an dé thanh toan
no cho ngén hang Q.

[3] V& an phi:
[3.1] V& an phi dan su so tham:

Mién 4n phi cho 6ng Tran Bach D do la nguoi cao tudi da ¢ don xin mién, gidm
tién tam Ung an phi, an phi.
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C)ng Tran Quéc T, ba Nguyén Thi N, anh Tran Tai T1, Tran Thanh T2 phai chiu
an phi c6 gia ngach twong tng so tién theo nghia vy phai tra.

Tra lai cho nguyén don tién tam tng an phi da nop.

[3.2] V& an phi phiic thim: Do stra 4n so thAm nén cac duong su khong phai chiu
an phi phuc tham theo quy dinh tai Diéu 148 Bo luat to tung dan sy nam 2015 va biéu
29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc
hoi.

Tra lai cho 6ng Tran Qudc T3 tién tam tng 4n phi phuc thAm da nop.

[4] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham vé chi phi khao sat, do dac va dinh
gia tai san; quyén yéu cau thi hanh 4n khong c6 khang céo, khong bi khang nghi nén
khong dat ra giai quyét va c6 hiéu luc ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

V&1 nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang cao ctia nguyén
don va stra mdt phan ban an so tham nhu dé nghi cta vi dai di€n Vién ki€m sat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Diéu 289 ctia B luat t6 tung dan sy nam 2015.

Dinh chi xét xtr phiic tham ddi voi yéu cau khang céo ctia dng Tran Qudc T3
vé viéc yéu cau cong nhin quyén sir dung dat tch thira 437, to ban do s6 3, dién tich
630,7m2, loai dat tréng lua, toa lac tai ép T, xa C, huyén M, tinh Vinh Long do duong
sy rut toan bo khang cao tai phién toa.

2. Can ctr Diéu 244 ctia B¢ luét to tyng dan sy nam 2015.

_ Dinh chi xét xir doi v6i yéu cau khoi kién vé viée buge cac ong, ba: Tran Thi B,
Tran Quan P, Tran Thi U, Tran Ma S, Tran Kim A, Tran Bach M, Tran Thi D, Tran
Quoc T3, Tran Thanh L, Tran Thi Thu T4 tlep tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat thudc chiét thira 437-2 (Glay ching nhan quyén st dung dat 1a thira
682, t& ban d6 sd 0006), theo trich do ban dd hién trang khu dat do Phong Tai nguyen
va Moi truong huyén M lap ngay 06/11/2013, dién tich la 1.156, Om? , 0 ban d6 s6 3,
loai dat trong lua do ong Tran Quoc T dung tén Gidy chung nhan quyén s dung dat
s6 phat hanh B 721584, s6 vao s6 24526, cip ngay 08/10/1993, hién toa lac tai ap T,
x4 C, huyén M, tinh Vinh Long do nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién tai phién
toa.

2. Can ctr khoan 2 Diéu 308 cta B luat t6 tung dan sy nam 2015.

Chép nhan mot phan khang céo cua nguyén don Tran Bach .

Stra mot phan ban an dan su so tham s6 18/2022/DSST ngay 14/4/2022 ctia Toa
an nhan dan huyén M.

Ap dung cac biéu 121, 122, 127, 137, 410, 411, 697 cta Bo luat dén sy nam
2005; cac biéu 166, 203 cua Luat dat dai; khoan 3 Biéu 26 va cac Diéu 35, 39, 147,
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157, 161, 165, 227, 228 cta Bo luat té tung dan sy ndm 2015; cac diém a3, b3, tiéu
muc 2.3, Muc 2, Phan II ctia Nghi quyét sé: 02/2004/NQ-HDTP, ngay 10/8/2004 cua
Ho6i ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao; cac Diéu 24, 27 Phap 1énh sd
10/2009/UBTVQH 12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi, vé an phi,
1¢ phi Toa 4n; diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 48 ciia Nghi quyet 50 326/UBNTVQHI14,
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Tran Bach B:

2.1. Tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét theo "Glay
thoa thuan ban dat” lap ngay 09 thang 6 nam 2003 gitra cy L& Thi B1 voi ong Tran
Bach D ddi véi phan dat thudc chiét thira 437-2, dién tich 1.156,0m?, loai dat trong
laa, thudc to ban d6 s 3, toa lac tai dp T, xi C, huyén M, tinh Vinh Long theo trich do
ban do hién trang khu dat do Phong Tai nguyén va Mdi truong huyén M lap ngay
06/11/2013.

~ (Phan dat thuc tach thira 682, to ban d6 s6 0006 do 6ng Tran Quéc T dimg tén
Giay chung nhan quyén st dung dat s6 phat hanh B 721584, s6 vao s6 24526, cap ngay
08/10/1993).

2.2. Budc 6ng Tran Quéc T va ba Nguyén Thi N, anh Trﬁr] Tai T1, anh Tréfm
Thanh T2 c¢6 nghia vu lién d6i hoan tra gid tri dat cho ong Tran Bach P so tién
462.400.000 dong (bon tram sau muoi hai tri¢u bon trdm nghin dong).

Ké tir ngay ngudi duogc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, ma nguoi phai
thi hanh 4n chua thi hanh an xong do61 v so tién phai thi hanh, thi hang thang nguot
phai thi hanh 4n con phai tra 13i theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 B luat dan su
nam 2015.

2.3. Ong Tran Bach D ¢6 nghia vu gitt nguyén hién trang phan dat thudc chiét
thira 437-2 néu tai myc 2.1 theo trich do ban do hién trang khu dat do Phong Tai nguyén
va Moi truong huyén M 1ap ngay 06/11/2013 va c6 quyén vu tién mua tai san dugc ké
bién, phat mai trong giai doan thi hanh an do c6 yéu cau ciia Ngan hang Thuong mai
Co6 phan Q d6i voi 6ng Tran Quoc T, ba Nguyen Thi N dé thanh toan ng ngan hang.

3. Vé an phi:
3.1. V& an phi so tham:

Mién &n phi cho 6ng Tran Bach B do 1a ngudi cao tudi; hoan tra lai cho dng Tran
Bach D 1.600.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo lai s 008917 ngay 18/3/2013
(s6 tién 1.400.000 dong) va bién lai s6 021771 ngay 10/02/2014 (sb tién 200.000 dong)
cua Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén M, tinh Vinh Long.

Budc ong Tran Qudc T va ba Nguyén Thi N, anh Tran Tai T1, anh Tran Thanh
T2 lién d6i nop 22.496.000 dong tién an phi dan su so tham.
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3.2. V& an phi phtc tham: Ong Tran Bach B, 6ng Tran Qudc T3 khong phai chiu
an phi dan sy phtic tham; hoan tra lai cho 6ng Tran Qudc T3 300.000 dong tién tam
g an phi dan sy phtic thim da ndp theo bién lai s6 0007077 ngay 27/4/2022 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén M.

4. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong bi khang
nghi nén khong dat ra giai quyét va co hiéu lyc ké tir ngay hét thoi han khang co,
khéng nghi.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-T AN[.) Cép cao tai Tp.HCM; THAM PHAN - C}{U TQA PHIEN TOA
- Chénh én; (Baky)

- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND huyén M;

- VKSND huyén M;

- CCTHADS huyén M;

- Duong su;

- Luu ho so vu an.
Lam Triéu Hiru
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