TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh phtc

Ban &n s6: 285/2017/DS-PT
Ngay: 20/11/2017

V/v “Tranh chdp quyén si
dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chai toa phién toa: Ong Bui Thé Xuong

Céac Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing

Ong Pham Kim Cua

- Ther kY phién tda: Ba Pao Nguyén Yén Phuong

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ong
Poan Vin Son - Kiém sét vién.

Ngay 20 thang 11 nam 2017, tai try sé Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xu
phtc tham cong khai vu &n thy Iy s6 226/2017/TLPT-DS ngay 11 thang 10 nim
2017 vé “Tranh chdp quyén si dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé 132/2017/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé 620/2017/QPPT-DS
ngay 18 thang 10 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Vian S, sinh nim 1968 (c6 mit)

Cung dia chi: s6 62/1 4p G, xa G, huyén T, tinh Bén Tre

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Huynh Vin
B - Hoi vién Hoi luat gia tinh Bén Tre (co mit)

2. Bi dom: Chij Tran Thi A, sinh nim 1981

Anh Tran Vian T, sinh nim 1983 (ving mit)

Cung dia chi: 13/1 4p G, x4 G, huyén T, tinh Bén Tre

Chi A ay quyén cho anh T tham gia t6 tung (theo van ban ty quyén ngay
31/10/2017)

3. Ngwoi khang cao: Ong Lé Vin S — nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 26/10/2016 VA trong qud trinh gidi quyét vu dn

nguyén don éng Lé Van S trinh bay:



Ong c6 phan dat thudc thira s6 162, tO ban do sé 11, dién tich 442,9m” toa
lac tai 4p G, X4 G, huyén T, tinh Bén Tre. Phan dat nay c6 ngudn gdc trude day
ctia cha rudt 6ng 1a 6ng Lé Van C. Nam 2008, dng C chét dé lai phan dit nay
cho 6ng str dung dén nay va 6ng di dugc Uy ban nhan dan huyén T cép gidy
chtng nhan quyén st dung dat ngay 18/12/2013. Chi Tran Thi A va anh Tran
Vin T c¢6 phan dat lién ké thudc thira s6 360, to ban d6 s6 11. Trong qua trinh sir
dung, chi A va anh T lan qua phan dat cta 6ng (chiéu ngang 1a 0,35m dau trén
va 0,15m dau dudi; chiéu dai 13 16,74m). Uy ban nhan dan xa G c6 moi hai bén
hoa giai nhiéu 1an nhung khong thanh nén hai bén phat sinh tranh chap.

Theo két qua do dac do 6ng chi ranh, phan dat tranh chip c6 dién tich 1a
6m?. Tuy nhién, 6ng chi yéu ciu Toa an giai quyét bude chi A va anh T tra lai
cho ong phﬁn dét c6 dién tich 4,18m2 (chiéu ngang la 0,35m dau trén va 0,15m
dau dudi; chiéu dai 1a 16,74m) thudc mot phan thira s6 162, to ban dd sd 11 toa
lac tai 4p G, xa G, huyén T, tinh Bén Tre.

Ong dong y véi két qua do dac ngay 24/01/2017 va két qua dinh gia ngay
04/01/2017 dé lam co sé giai quyét vu an. Cac tai san khac trén dat ong khong
yéu cau Toa an xem xét giai quyét.

Theo cdc bién bdan hoa gidi va trong qud trinh té tung tai Toa dn, bi don
chi Tran Thi A va anh Tran Van T trinh bay:

Chi A va anh T duogc cha rudt 1a ong Tran Van P cho chung mot phan dat
lién nhau nhung do phan dat dugc cho cta anh T nho khong thé tach thira dugc
nén gidy ching nhan quyén sir dung dat do chi A ding tén tai thira 360, to ban
dd sb 11 véi dién tich 810m” toa lac tai 4p G, x& G, huyén T, tinh Bén Tre. Phan
dat ma anh T dugc cho giap ranh véi phan dat thudc thira 162 cia ong S, giita
hai thira dat ¢6 tru ranh bang da do 6ng S cam va hai bén st dung 6n dinh khong
c6 tranh chap. Thang 9/2015, anh T xdy nén nha trén phan dat nay thi ong S
khong dong y. Ong S cho rang anh T xdy nén da lan qua phan dat thudc thira
162 ctia 6ng S nén phat sinh tranh chap.

Chi A va anh T cho rang trong qua trinh str dung anh chi khong c6 14n sang
phan dat cia 6ng S ma chi xdy dung dung trén dién tich phan dat cia minh. Bén
canh d6, anh chi cho rang qua két qua do dac con thé hién 6ng S da chi ranh lan
sang phﬁn d4t thudc thira 360 ctia anh chi ¢ chiéu ngang 0,37m. Do d6, anh chi
khong dong v tra dién tich dat nhu yéu cau cua 6ng S.

Chi A va anh T déng y v6i két qua do dac ngay 24/01/2017 va két qua dinh
gia ngay 04/01/2017 dé 1am co s& giai quyét vu an. Cac tai san khac trén dat,
anh chi khong yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén T dua vu an ra xét xu.

Tai Ban an dan sy so tham sb 132/2017/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén T da quyét dinh:



Ap dung cac Diéu 166, 170, 203 Luat Dt dai 2013; Phap lénh vé an phi, 1&
phi Toa &n va Nghi quyét 01/2012/NQ-HDTP:

Bac yéu cau khoi kién cua ong Lé Van S vé viéc yéu cau chi Tran Thi A va
anh Tran Vin T giao tra phin dat c6 dién tich 4,18m? thudc mot phan thira 162,
t ban do s 11 toa lac tai 4p G, xa G, huyén T, tinh Bén Tre.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé chi phi do dac, dinh gia, thu thap ching ct,
an phi va quyén khang cio cua cac duong su.

Ngay 05/9/2017, 6ng Lé Van S khang céo.

Tai phién toa phiic tham hdm nay:

Nguoi khang cdo ong Lé Vian S van giit nguyén nodi dung khang cdo, dé
nghi Toa an cap phiic thAm chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng, budc chi A va
anh T tra lai cho 6ng phan dat 1an chiém c6 dién tich 4,18m”°,

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don trinh bay: Thuc té
bi don da xay 14n qua hang tru khoang 1 — 2 tac trong khi tru ranh di dugc hai
bén théng nhat tir 1au. Ban vé thé hién khong dung thyc té, dé nghi Hoi dong xét
Xt tién hanh xem xét tham dinh lai dé 1am ré.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phat biéu ¥
kién:

Vé t6 tung: Nguoi tién hanh t tung va ngudi tham gia té tung thuc hién
dung quy dinh. Tuy nhién, con c6 bi don chua thuc hién ding quyén va nghia vu
ctia minh, dugc Toa an triéu tap hop 18 dén lan th 2 ma vang mat khong co ly
do. Hinh thirc va n6i dung don kién dang theo quy dinh phap luat.

Vé noi dung: Cac bén quan ly, sir dung dting dién tich dat dugc cap. Tai
phién toa phlc thim hom nay, phia nguyén don yéu cau xem xét tham dinh lai
phan dat tranh chap. Tuy nhién, tai Toa &n cap so tham, 6ng S da dong y vai két
qua do dac, dinh gia va khong co khiéu nai gi. Do d6, khang céo cia 6ng S 1a
khéng c6 co s, d& nghi Hoi dong xét xir bac khang cao caa dng S, gitr nguyén
ban an so thim cta Toa an nhan dan huyén T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

Vé tb tung: Xét thay bi don anh Tran Van T dong thoi 1a dai dién theo uy
quyén cua bi don chi Tran Thi A d3 duoc Toa &n triéu tap hop I¢ 1an tht hai (thé
hién tai bién ban tong dat ngay 20/10/2017 va ngay 02/11/2017) ma ving mit
khéng c6 ly do. Do d6, can cir vao khoan 3 Piéu 296, Piéu 227, Diéu 228 Bo
luat T4 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir ving mat anh Tran Van T.

Vé noi dung:



Xét yéu cau cta nguyén don vé viéc yéu cau bi don phai giao tra phan dat
co dién tich 4,18m2 thudéc mot phﬁn thira 162, to ban d6 sb 11 toa lac tai ép G, xa
G, huyén T, tinh Bén Tre nhin théy:

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd phan dét tranh chép thi ranh gidi
giita thira 162 cua 6ng S voi thira 360 cta chi A, anh T ¢6 cidm ranh c¢6 dinh
bang tru d4. Ong S ciing thira nhan céc tru da nay 1a do 6ng S cdm dé xac dinh
ranh giita hai phan dat luc hiép thuong dé cip s6, nhung sau d6 éng kéo day do
kiém tra lai phan dat thi duoc biét phan dét thyc té chua du so véi dién tich dat
ong duogc cip, va éng S cho rang anh T d3 xay gach nén lan qua phan dét cua
6ng. Xét thay cac tru da da duoc hai bén hiép thuong ranh tir 1au, dén nay khong
c6 thay d6i. Ong S tu do dién tich va cho rang dién tich dat cua ong vuot ra
ngoai cac tru da 1a khong c6 co sé. Pong thoi, theo két qua do dac thuc té thé
hién trén hoa d6 hién trang str dung dat ngay 24/01/2007 thi phan ranh ma 6ng S
xéac dinh (tinh tir hang gach xay bo nén trd vao thira 360) nam hoan toan trén
phan dat cta chi A, anh T thudc thira 360, t& ban d6 s6 11.

Mat khac, dién tich qua do dac thuc té so voi dién tich ma cac bén duoc cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a di va ding, ca hai thira déu khong co
thira hodc thiéu dién tich. Nhu vay, két qua do dac thuc té ngay 03/02/2017 cho
thay trong qua trinh str dung dat (xay gach bo nén) chi A va anh T khong c6 1an
sang thira 162 cta Ong S.

Do d6, yéu cau khoi kién ciia 6ng S budc chi A va anh T phai giao tra phan
dét co dién tich 4,18rn2 thudéc mot phﬁn thira 162, to ban d6 s6 11 toa lac tai ép
G, X G, huyén T, tinh Bén Tre 12 khong c6 co s0.

Tir nhitng phén tich trén xét thay nhan dinh ctia Toa an cap so tham 1a co
can ctr, ding quy dinh phap luat, 6ng S khang cao 1a khong c6 co sé nén khong
dugc chap nhan. Vi vay, bac khang céo cua ong S, giir nguyén ban an so tham.

Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi nhan dinh cua
Ho1 déng x¢&t xtr nén duogc chép nhan.

V& an phi phuc tham, do khang cdo cua 6ng S khong duoc chip nhin nén
6ng S phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Diéu 308, Diéu 313, khoan 3 Diéu 296, Diéu 227,
Diéu 228 Bo luat T4 tung dan su 2015;

Ap dung cac Piéu 166, 170, 203 Luat Pat dai 2013; Diéu 27, 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016:

Khong chap nhan khang cio ciia 6ng Lé Vian S, gilt nguyén Ban an déan su
so tham s6 132/2017/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2017 ctia Tda an nhan dan
huyén T. Cu thé tuyén:



1. Bac yéu cau khoi kién cua ong L& Van S vé viéc yéu cau chi Tran Thi A
va anh Tran Van T giao tra ph?ln dat c6 dién tich 4,18m2 thudéc mot phﬁn thira
162, t& ban d6 sb 11 toa lac tai ép G, Xa G, huyén T, tinh Bén Tre.

2. Vé chi phi do dac, dinh gia, thu thap ching c: 6ng Lé Vin S phai chiju:
700.000 dong chi phi do dac; 400.000 dong chi phi dinh gia va 120.000 dong 1¢
phi thu thap quy trinh cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ong S da thuc
hién xong.

3. V& an phi:

An phi dan sy so tham: 6ng Lé Vin S phai chiu 300.000 déng nhung duoc
khau trir vao sb tién tam Gmg 4n phi so thim d3 nop 200.000 ddng theo bién lai
thu s6 0004603 ngay 26/10/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T, 6ng S
con phai ndp tiép sd tién 100.000 dong.

An phi dan su phuc tham: 6ng Lé Vin S phai chiu 300.000 dong nhung
dugc khau trir vao sd tién tam Gmg 4n phi phuc thim d3 nop 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0012010 ngay 05/9/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Not nhen. TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén T, % AN 5 e -
_VKSND tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén T;

- Cac duong su;
- Ph(‘)ng‘ KTNV&THA TAND tinh;
- Luu ho so vu an.

BUi Thé Xwong



