TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SAM SON Poc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH THANH HOA

Ban an so: 03/2022/DS-ST
Ngay: 06 - 5 - 2022
VIv: “Tranh chap dat lan chiém;
budc thao d, di doi vat kién tric trén
dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SAM SON - TINH THANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hung

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Pham Vian Hay

Ong Nguyén Viét Mai

- Thur ky phién toa: Ba Pham Thi Hong - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
Sam Son, tinh Thanh Hoa.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dian Thanh phé Sim Son, tinh Thanh Hoéa
tham gia phién tda : Ong Pd Anh Quang - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 nam 2022, tai try s Toa an nhan dan Thanh phd Sam Son,
tinh Thanh Hoa, xét xir so thim cong khai vu an thu 1y s: 70/2021/TLST- DS
ngay 21 thang 10 nam 2021 vé “Tranh chap dat 1an chiém, budc thao dd, di doi vat
kién trac trén dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd: 04/2022/QDXXST- DS
ngay 15 thang 4 nam 2022, quyét dinh hodn phién toa s 04/2022/QDST-DS ngay
29 thang 4 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Quang H — sinh nam: 1976 va ba Trinh Thi N —
sinh nam: 1979;

Cung d/c: Thon T, x4 Q, Thanh phé S, tinh Thanh Hoa.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng Nguyén Quang H: L& ba
Trinh Thi N — sinh nam: 1979 (Ba N 1a vo cia 6ng H)

Dia chi: Thon T, xd Q, Thanh phé S, tinh Thanh Hoa.

Bi don: Ong Lé Trong C — sinh nim: 1968 va ba Nguyén Thi L — sinh nim:
1970

Cung d/c: Thon 4, x4 Q, Thanh phé S, tinh Thanh Hoéa.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don 6ng Lé Trong C: La ong Lé Trong T
— sinh nam: 1990



Dia chi: Thon 4, x4 Q, Thanh phé S, tinh Thanh Hoéa.
(Tai phién toa c6 mit ong H, ba N va ba L; ving mit ong C va dng T)
NOQI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién dé ngay 01/10/2021 va trong qud trinh gidi quyét vu
dn ciing nh tai phién toa so tham, nguyén don éng Nguyén Quang H va ba Trinh
Thi N trinh bay:

V4o thang 10 ndm 2010 vo chdng ong H ba N ¢6 nhan chuyén nhuong cta vo
chéng 6ng C ba L 01 16 dat tai thon 6 (Nay 1a thon 4), xd Q, thanh phéd S, tinh
Thanh Héa. Dién tich dat chuyén nhuong 1a 125m2, c6 chiéu ngang mit dudng
rong 5m, chiéu dai 13 25m. Hai bén dd dén co quan c6 tham quyén thuc hién day
du cac thi tuc theo quy dinh cua phap luat. Ngay 06/5/2011 vo chong 6ng H ba N
da duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat sé6 BE 118106 do Uy ban nhan
dan huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoéa cap. Dién tich dét trén ong C ba L
chuyén nhuong, trén phan dat co 01 buc tudng xay bang gach co trat vira, rong
20cm, dai Sm, cao 2m. Buc tudng ndy nam sang phan dat di chuyén nhuong la
70cm. Khi sang nhugng 6ng C ba L da haa sau khi chuyén nhuong cho 6ng H ba
N xong xudi thi 6ng C ba L sé& tu thio d& buc tuong trén. Sau khi thanh toan tién
day du va duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, vo chong ong ba da nhiéu
lan yéu cau vo chong 6ng C ba L tra lai dat hién trang cho dng ba, nhung 6ng C ba
L khong thuc hién viée da cam két 1a thao d& birc tudng trén. Nay nguyén don éng
H ba N khoi kién yéu cau Toa an budc vo chong 6ng C ba L phai thao d buc
tuong trén dé tra lai dat cho 6ng ba.

Ngay 22/02/2022 dong nguyén don c6 don xin rat yéu cau phat sinh co nodi
dung nhu sau: Ngay 21/10/2021, vg chong 6ng ba dd nop don khai kién yéu cau
6ng C ba L d& bo buc tuong phia trude tra lai phan dat da ban cho ong ba, ngay
16/02/2022 Tda an Sam Son di tién hanh hoa giai, trong phan hoa giai vo chong
6ng ba c6 khai phan birc tudng phia sau bép, ddy 1a phan phat sinh ngoai don khoi
kién, sau budi hoa giai khong thanh vo chong dng ba di ban bac va thong nhat dé
nghi xin Tda an rat lai phan yéu cau vé birc tudong bép phia sau cta 16 dit tranh
chap, néu sau nay vo chong éng C ba L khong thio d& buc tuong bép nay thi 6ng
ba s& khoi kién lai bang mot vu an khac.

* Bj don ba Neuyén Thi L trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Ba N 1a em con ¢6 con cau vdi ba L, nam 2010 gia dinh ba L da ban cho vo
chong ong H ba N 01 16 dat nam cung thira véi dat ciia gia dinh ba dang & c6 chiéu
ngang mit dudng 1a 5m, chiéu sdu tinh tir mép dudng nhua vao sau trong 13 25m,
tong la 125m2, trong d6 25m2 dat ¢ va 100m2 dat vuon véi gia 1a 80.000.000d
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(Tam muoi triéu dong). Vi tin tudng vo chong ba N 1a em trong nha nén vo chong
ba d3 giao gidy chirng nhan quyén st dung dat dé vo chong ba N tu di lam thi tuc
sang tén, vo chong ba khong dén bat ctr co quan nao dé lam thu tuc sang tén cho
vo chdong 6ng H ba N va vo chong ba ciing khong ky vao bat ky gidy to gi cho ba
N 6ng H di lam thu tuc nhung trong hd so d6 vo chdng ba co viét gidy tay ban dit,
nay vo chong ba cong nhan da ban dién tich dat trén cho vo chong ba N 6ng H
nhung chi ban dién tich dat & 1a 25m2 con lai 100m2 dat vuon, trong qua trinh vo
chéng ba N 6ng H 1am tha tuc sang tén da tu ¥ 1am ting phan dién tich dat & tir
25m2 18n 60m2. Ba L thira nhan birc tudng dai khoang 9m nim & dau phia Bic cua
thira dat da ban cho ong H ba N 1a do vo chong ba xdy dung nam 2004, tuy buc
tuong ndm trong phan dat nha 6ng H ba N nhung van do vo chdng ba quan 1y. Nay
vo chong 6ng H ba N yéu cu gia dinh ba thdo d& birc tudng trén thi quan diém
ctia ba L 1a cong nhan birc tuong ndm bén phan dat nha 6ng H ba N, ba cing chong
c6 trach nhiém pha d& birc tuong dé tra lai dat con thiéu cho 6ng H ba N nhung voi
diéu kién gia dinh 6ng H ba N phai tra lai 35m2 dét &, truong hop khong tra dat ¢
cho vo chong ba thi phai tra bang gia tri 35m2 dat & theo gia thi truong.

* Nguwoi dai dién theo ity quyén cia bi don éng Lé Trong C 1a 6ng Lé Trong
T trinh bay: Ong T thong nhét véi ¥ kién trinh bay cta ba L. Ngoai ra 6ng T thira
nhan brc trdng dai 9m nam bén phan dat da ban cho ong H ba N, birc tuong nay 1a
do b me 6ng 1a 6ng C ba L x4y dung nén thudc so hitu cua bd me éng, 6ng T
khong c6 déng gop gi. Nay vo chong 6ng H ba N xay ra tranh chap véi bd me éng
thi quan diém ctia ong 14 dé nghi vo chong 6ng H ba N tra lai phan dién tich dat &
1a 35m2 cho bd me Ong, quy ra tién theo gid thi trudng hién nay, thi 6ng s& van
dong b me phéa d& birc tuong dang nam trén dat cia 6ng H ba N.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd: Toa an nhan dan thanh phd S tién hanh t6
chire viéc do dac cu thé phﬁn hién trang dat va tai san trén dat. Theo do phé‘ln dién
tich dat tranh chap theo yéu cau cua nguyén don c6 dién tich 2,1m2 ¢ dau phia bac
thira dat cia 6ng H ba N, trén phan dién tich dat tranh chap c¢6 01 bo tuong gach
dai 8,95m; cao 2,8m; rong 20cm. Dién tich dat tranh chap Ia hinh tam giac (Ky
hi¢u: M1T1T2) c6 giap ranh nhu sau: Canh phia Pong (Ky hiéu: T1M1) dai 0,7m
giap voi duong 4B; canh phia Bac (Ky hiéu: M1T2) dai 6,0m giap dat nha 6ng C
ba L; canh phia Nam (Ky hiéu: T1T2) dai 6,0m 1a birc tudng gach gidp phan dat
cta 6ng H ba N.

* Dai dién Vién kiém sdat nhéan déan thanh ph5 Sam Son tham gia phién toa
phat biéu y kién:



Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap ludt cia Tham phan, Hoi ddng xét xtr, thu ky
phién toa chap hanh ding quy dinh ctia Bo luét t6 tung dan sy. Nguyén don, bi don
da thuc hién ding cac quy dinh tai biéu 70, 71, 72 cta Bo luat to tung dan sy.

Vé noi dung: Can ctr khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan
1 Diéu 39; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 235; Diéu 266; Diéu 271 va Diéu 273
cua Bo luat to tung dan su;

Cin ctr Diéu 164; Diéu 166; Diéu 169 cta B¢ luat dan sy nim 2015.

Cin ct khoan 1 Diéu 12; Diéu 166; Diéu 203 luat dat dai nam 2013.

Cin ctr vao diém a khoan 1 Piéu 24; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Pé nghi HDXX chap nhan yéu ciu khéi kién ciia nguyén don ong Nguyén
Quang H ba Trinh Thi N.

Buoc ong Lé Trong C ba Nguyén Thi L phai thao d& phai thao d& buc tuong
gach dai 6m xAdy trén phan dat 1an chiém cua 6ng H ba N (Phan buc tudng trén
tong chiéu dai 8,95m; cao 2,8m; rong 20cm) nam & dau phia bac thira dat tranh
chap hién tai do bi don dang quéan 1y d¢é tra lai phan dat 1an chiém hinh tam giac c6
dién tich 2,1m2 tai thira 443-1, to ban do s6 02 tai thon 4, xa Q, thanh phd S, tinh
Thanh Hoéa cho nguyén don 6ng Nguyén Quang H ba Trinh Thi N, da dugc Uy ban
nhan dan huyén Quang Xuong cap gidy chung nhan quyén st dung dat sb
BE118106, ngay cap 06/5/2011.

V& an phi: Bi don phai chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an duoc xem xét,
tham tra tai phién Toa, trén co s& quan diém cta dai dién Vién kiém sat vé huong
giai quyét vu an. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& quan hé phap luat tranh chip va tham quyén giai quyét: Tranh chap
gilra cac duong su 1a “ Tranh chép dét 14n chiém; budc thao d&, di doi vat kién trac
trén dat” theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat to tung dan su. Dién tich dat
tranh chap va dong bi don 6ng Lé Trong C ba Nguyén Thi L c6 dia chi tai x4 Q,
thanh phé S, tinh Thanh Hoa; theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢
khoan 1 Diéu 39 Bo luit td tung dan sy, Toa &n nhan dan thanh phé Sam Son, tinh
Thanh Hoéa thu 1y, giai quyét vu an 1a dung tham quyén.

[2]. Vé thu tuc t6 tung: Phia bi don 6ng Lé Trong C va nguoi dai dién theo
iy quyén cua bi don 12 6ng L& Trong T dugc triéu tap hop 1€ 1an thir hai dén tham



gia phién toa nhung vang mat khong co Iy do. Can cir diém b khoan 2 Diéu 227 Bo
luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xtr vang mat ong C va ong T.

Pbi v6i dng Lé Trong T, trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa an da dua ong
T vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Tai
phién toa xét thdy viéc giai quyét vu an khong anh hudng gi dén quyén loi, nghia
vu cua ong T nén Hoi dong xét xir quyét dinh khong dwa 6ng vao tham gia td tung
v6i tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Ong T chi tham gia t6 tung
v6i tu cach 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don 6ng Lé Trong C.

[3]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don cing céac tai liéu chimg cir thu
thap dugc thi thay rang:

Vé ngudn goc dat tranh chdp: Vao nam 2010 vo chong 6ng H ba N ¢6 nhan
chuyén nhuong 01 16 dat cta vo chong ong C ba L. Dién tich dat chuyén nhuong 1a
125m2, chiéu ngang dai 5m, chiéu sau dai 25m. Qu4 trinh thu thap ching cir Xac
dinh trén phan dat chuyén nhuong c6 01 birc tudng dai 6,0m (Phan birc tuong trén
c6 téng chiéu dai 8,95m; cao 2,8m; rong 20cm) do 6ng C ba L dang quan 1y nén
phan dién tich dat ciia 6ng H ba N con thiéu do birc tuong 14n sang 13 hinh tam giac
(Ky hiéu : MIT1T2) c6 dién tich 1a 2,1m2 va day duoc xac dinh 13 dién tich dat
tranh chép.

Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc bi don phai thdo d birc tuong
va tra lai dat 1an chiém, HDXX thdy rang:

Qua xem xét ho so cdp gidy chimg nhan quyén st dung dét cua 6ng H ba N:
Qua trinh 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cia 6ng H ba N
khéng ai c6 tranh chip va éng ba da dugc Uy ban nhan dan huyén Quang Xuong,
tinh Thanh Hoa cap gidy ching nhan quyén str dung dat s6 BE 118106, ngay cap
06/5/2011. Sau khi vo chong ong H ba N duoc cap gidy ching nhan thi khong c6
ai khiéu kién hay khiéu nai gi vé viéc cip gidy chimg nhéan 1a khong dung nén viéc
cap gidy chimg nhan trén duong nhién 1a hop phap. Ngoai ra trong qua trinh giai
quyét vu an thi bi don ciing thira nhan buc tuong dai 6m trong tong chiéu dai
8,95m; cao 2,8m; rong 20cm nam & dau phia bac thira dat tranh chp hién tai do
dong bi don dang quan 1y 1a nam trén phan dat ctia 6ng H ba N.

Vé dién tich dat chuyén nhuong ciing nhu vi tri gidp ranh cua thira dat thi
cac bén duong su déu thira nhan hién trang st dung dat 1a ding va cling ding nhu
vi tri, dién tich nhu trong gidy chtng nhan quyén sir dung dat da duoc cap cho 6ng
H ba N. Tuy nhién theo dong bi don éng C ba L cho rang trong tong dién tich
125m2 da ban thi ong ba chi ban 25m2 dat & con lai 100m2 1a dat vuon nhung



trong gidy chirmg nhin quyén st dung dat lai cip cho 6ng H ba N dién tich dit ¢ 1a
60m2, con lai 1a 65m2 dat vuon 1a khong ding.

Tir nhitng phan tich trén thi thiy viéc nguyén don 6ng H ba N khoi kién
budc bi don 6ng C ba L phai thao d& buc tudng gach nam trén phan dat da chuyén
nhuong dé tra lai dién tich 14n chiém cho ong ba la hoan toan c6 can clr nén can
dugc chip nhan.

Ddi vé6i 101 nai cta bi don va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba L
va 6ng T cho rang trong tong dién tich dat chuyén nhuong cho 6ng H ba N Ia
125m2 thi vo chdng ba L 6ng C chi chuyén nhuong 25m2 dit & con lai 100m2 1a
dat vuon nhung ong H ba N d3 duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit trong
d6 c6 60m2 dat o, con lai 65m2 1a dat vuon 1a khong dang nhu thoa thuin cia ong
ba khi chuyén nhuong. V&i dé nghi nay thi ong C ba L va ngudi dai dién theo uy
quyén cua 6ng C da dugc Toa an giai thich, hudng dan lam thu tuc nop don yéu
cau phan td va giao ndp cac tai liéu chimg ctr dé chtirng minh cho yéu ciu ctia minh
1a ¢6 can ctr va hop phap, nhung cac duong su trén khdng lam thua tuc ndp don yéu
cau phan t6 va cling khong xuét trinh dugc tai liéu ching ctr chimg minh, nén chi
xem day la y kién ctia bi don va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don. Viéc nai
nay 6ng C ba L khong xuét trinh duoc chimg ¢t ching minh, bén canh khong c6
cin ctr ching minh thi Hoi dong xét xir con thay 10i nai trén ctua ong C ba L la
khong c6 co s& bai vi néu nhu dng C ba L cho rang ong ba chi ban 25m?2 dét & thi
s& khong du dién tich dat ¢ toi thiéu dé tach thira cho ong H ba N va nhu vay thi
viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat cua cac bén s& khong xay ra. Do khdng c6
cin ctr nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan 10i nai trén ciia duong su. Nhung
Hoi ddng xét xir danh cho dng C ba L duoc quyén khoi kién thanh vu an khac khi
c6 day du tai lidu chimg ctr chimg minh cho yéu cau ctia ong ba 1a ¢6 can cit va
hop phéap.

Dbi véi viée bdi thudng thiét hai do cong trinh bi bi thao d&: Trong qué trinh
giai quyét vu an, Hoi dong dinh gia xac dinh btc tuong gach dai 6,0m trén tong
chiéu dai 8,95m, cao 2,8m, rong 20cm budc thao do da hét khau hao, gia tri tai san
1a 0 ddng. Ngoai ra qua trinh giai quyét vu an khong co duong sy nao yéu cau boi
thuong thiét hai nén Hoi dong xét xur khong xem xét giai quyét.

[4]. V& an phi va chi phi t6 tung khac: Nguyén don yéu cau bi don théo dd,
di doi vat kién trac trén dat va giao lai dién tich dat 1an chiém ma khong yéu cau
Toa an xem xét dén gia tri quyén st dung dat vi vay duoc tinh theo mirc 4n phi
khong c6 gia ngach. Dbi véi chi phi tham dinh va dinh gia thi nguyén don tu
nguyén chiu va khong yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét nén mién xét. Do yéu cau



ctia nguyén don dugc chdp nhan nén phia bi don phai chiu an phi dan sy so thAm
khong co6 gia nghach theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can cir vao khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu
39; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 235; Diéu 266; Diéu 271 va Diéu 273 ciia B
luat t6 tung dan su;

Can ctr Diéu 164; Dicu 166; Diéu 169 cta B¢ luat dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 1, Diéu 12; Diéu 166; Diéu 203 cua luat dat dai nam 2013;

Can ct vao diém a khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi, quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhéan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Quang H ba
Trinh Thi N.

Buoc bi don 6ng Lé Trong C ba Nguyén Thi L phai thao d& bic tudng gach
dai 6,0m xay trén phan dat 14n chiém cta 6ng H ba N (Phan buc tuong trén cd tong
chiéu dai 8,95m; cao 2,8m; rong 20cm) nam & dau phia bac thira dat ctia ong H ba
N, hién tai do bi don dang quan 1y dé tra lai phan dét 1an chiém hinh tam giac co
dién tich 2,1m? tai thira 443-1, to ban do s6 02 c6 dia chi ¢ thon 4, x& Q, thanh phd
S, tinh Thanh Hoa cho nguyén don 6ng Nguyén Quang H ba Trinh Thi N, di duogc
Uy ban nhéan dan huyén Quang Xuong cép gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
BE118106, ngay cip 06/5/2011. Dién tich dat giao lai 12 hinh tam giac (Ky hiéu:
M1T1T2) cé gidp ranh nhu sau: Canh phia Pong (Ky hi¢u: T1IM1) dai 0,7m giap
v6i dudng 4B; canh phia Bic (Ky hiéu: M1T2) dai 6,0m giap dat nha éng C ba L;
canh phia Nam (Ky hiéu: T1T2) dai 6,0m 1a birc tuong gach nam trén thira dat cia
6ng H ba N. (C6 so d hién trang kém theo)

2. V& an phi: Bi don 6ng Lé Trong C ba Nguyén Thi L phai lién d6i chiu
300.000d (Ba trim nghin dong) tién an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach.
Nguyén don dugc nhan lai s6 tién tam ung an phi da nop la 1.250.0004 (Mot trigu
hai trim nim muoi nghin dong), theo bién lai s6 AA/2021/0013121 ngay
20/10/2021 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thinh phd Sam Son, tinh Thanh Hoéa.

3. V& quyén khang cio: Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén lam don
khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham. Puong su vang
mat tai phién tda c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an dugc niém yét.



Truong hop Bén an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 luét
thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu nguyén thi hanh an hoac
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an déan su.
Thot hién thi hanh an duoc thuc hién quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Sam Son;

- Chi cuc THADS TP. Sam Son;
- Luu ho so vu an.

(da ky)

Nguyén Vin Hiing



