TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sd: 29/2020/DS-PT
Ngay 09-7-2020

V/v tranh chap hop dong
thué nha

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phdn Hoi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Chuong

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Thuyén

Ong K’Tiéng.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Thu l1a Thu ky Toa an nhan déan tinh
Pik Nong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Pak Néng tham gia phién toa: Ong
Nguyén Thanh Son - Kiém sat vién.

Ngay 09-7-2020, tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh Dak Nong xét xir phic thim
cong khai vy an thu 1y s6: 30/2020/TLPT-DS ngay 21 thang 5 nim 2020 vé viéc:
“Tranh chdp hop dong thué nha ”do ban &n dan sy so tham sb: 02/2020/DS-ST
ngay 20-01-2020 cua Toa an nhan dan huyén D2 bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sb: 38/2020/Qb-PT, ngay
15-6-2020, Quyét dinh hodn phién tda s6 39/2020/QD-PT ngay 25/6/20202 gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi H; dia chi: Thon 6, xa P1, huyén B2, tinh
Pik Nong — Co mat.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luit su
Nguyén Vian H thudc Vin phong luat su Nguyén Thién H, Poan luat su tinh
Pik Nong — Co mat.

Bi don: Ba Tran Thi Bao T; dia chi:Thon 6, xa P1, huyén D2, tinh Pak
No6ng — C6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ong Truong Ngoc T; dia chi:
Thon T, xa B1, huyén B2, tinh Pak Nong — C6 miit.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Lé Tuan K; dja chi: Thon 6, x3 D1, huyén D2, tinh bik Nong —
Ving mit, c6 don dé nghi xét xr vang mit.



- Ong V6 Téan H; dia chi: Thon 6, xa D1, huyén B2, tinh bik Nong —
Véng mat, c6 don dé nghi xét xur Véng mat.

Nguwoi lam ching:

- Anh Nguyén Thanh L, dia chinh x3 P1— Vang mit.

- Ba Chéau Thi Luyén — Tu phap xa D1— C6 mit.

- Ong Pang Xuan T, ba Nguyén Thi Kim T, ba La Thi Thu H, ba
Nguyén Thi H, 0ng D6 Vian B; cung dia chi: Thon 6, xa D1, huyén D2, tinh
Pik Nong — Cé mat.

- Ba Nguyén Thj Kim A, ong Tran Vin P; cung dia chi: Thon 6, xa D1,
huyén P2, tinh Pk Nong — Vang mit.

- Ong Nguyén Van H, 6ng Tran Vin T; cung dia chi: Thon C, xi D1,
huyén D2, tinh Pak Nong — Co mat.

- Do ¢o khang cdo cua: Nguyén don ba Pham Thi H.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba
Pham Thi H trinh bay:

Thang 9/2017, ba H c6 nho ba Tran Thi Bao T dung ra xay dung mot cin
nha cip bdn tai dudng vao nha tho Thuan Hoa thudc thon 6, xd D1, huyén D2,
tinh Pak Nong. Viéc thué ba T xdy nha co lap hop dong viét tay nhung sau khi
x4y nha xong thi di x¢é bo. Qua trinh x4y nha ba c6 giao tién cho ba T nhiéu 1an,
lan cudi cung so ba T tr& mat nén ba da 1am hop dong vay tién dé ba T ky nhén.
Tong cong ba dua ba T 350.000.000 dong (Ba trdam ndm muoi triéu dong) cong
v6i 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) ba T no ba trude d6 dé xay nha.
Nhu vdy, cin nha ba nhd ba T xay c6 gia tri 1a 450.000.000 dong (Bon trdam ndm
muoi tridu dong). Nha dugc xay trén thira dat 346 to ban do 31 toa lac tai thon 6,
xd D1, huyén D2, tinh Pak Noéng, thira dat 3 dugc Uy ban nhan dan (Viér tat
la UBND) huyén D2 cap gidy chimg nhin quyén st dung dat (Viét tat la
GCNQOSDP) s6 CN 304184 ngay 04/7/2018 dimg tén Pham Thi H.

Sau khi x4y nha xong, ngay 04/01/2018 ba cho ba T thué lai cin nha cap 4
trén dé ¢, viéc thué nha co 1ap hop dong viét tay va hai bén cung ky nhung
khong ¢ ching thuc hay cong chimg tai co quan c6 thAm quyén. Thoi han cho
thué 1a 12 thang ké tir ngay 04/01/2018. Hét thoi han thué ba di yéu cau nhiéu
lan nhung ba T khong chiu tra nha. Ba T da vi pham théa thuén khi thué nha anh
hudng dén quyén va loi ich cia ba.

Nay ba H khdi kién yéu cau ba T tra lai cin nha xay cap bén nam trén thira
dat 346 to ban dd 31 toa lac tai thon 6, xa P1, huyén P2, tinh Pk Néng.



Bi don ba Tran Thi Bao T va nguoi dai dién theo ity quyén cia ba T la éng
Truong Ngoc T trinh bay:

Can nha dugc xay trén thira dat 346 t& ban dd 31 toa lac tai thon 6, x3 D1,
huyén D2, tinh Pak Noéng 1a do ba T dtng ra xay dung trén dién tich dat ba T
mua cta ba H ndm 2017. Khi chuyén nhuong hai bén c6 viét gidy tay, ba T da
dua cho ba H gidy sang nhuong nay dé lam GCNQSDD. BaH co duachoba T
mot to gidy khac va ndi ba T ky tén vao dé 1am GCNQSDPD. Khi d6 ¢ rat dong
khach mua thit heo nén ba T di ky ma khong doc ndi dung. Sau may ngay ba T
m&i biét to gidy ba ky 1a hop ddng thué nha.

Khi viét gidy tay sang nhuong dat ba T va ba H c6 dén gap 6ng T 14 truong
thon dé xac nhan viéc mua ban dat thi 6ng T c6 ghi lai toan bo ndi dung to gidy
mua ban dat vao s6 luu cta 6ng T. Sau khi ong T x4c nhan xong thi ba T va ba
H c6 cam to gidy mua ban dat dén gip ong L 1a can bo dia chinh xa D1 dé tién
hanh thu tuc cdp GCNQSDD cho ba T thi dugc 6ng L giai thich 1a dat chua
dugc cap GCNQSDD nén trén ban do dung tén ba H thi phai cip GCNQSDD
cho ba H rdi méi chuyén nhuong lai cho ba T, Vi vay, GCNQSDD méi dung tén
ba H.

Can nha dang tranh chip 1a do ba T xdy hét sb tién 775.822.250 dong (Bdy
tram bdy muwoi lam triéu tam tram hai mwoi hai ngan hai tram ndm muwoi dong)
chtr khong phai 450.000.000 dong (Bén tram ndm muwoi triéu dong) nhu ba H
noi, khong co viéc ba H thué ba T xdy nha, ciing khong c6 hop dong thué xay
nha. Ba T x4c nhan c6 ng ba H s tién 350.000.000 dong (Ba tram ndm muoi
triéu dong) do cong don nhiéu khoan no lai.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Lé Tudn K trinh bay:

Ong va ba T chung song nhu vo chong tir ndm 2015 nhung khong dang ky
két hon. Cudi ndm 2017 ong va ba T cling nhau Xy dung can nha ¢ thon 6, xi
P1 trén dién tich dat ma ba T di mua cta ba H. Ong da goép 200.000.000 dong
(Hai tram triéu dong) dé xay nha cung ba T, khong cd viéc thué nha nhu 161 ba
H noi. Nay 6ng khong dong ¥ tra nha theo yéu cau cua ba H, nha 13 do 6ng cung
ba T xay, khong phai nha cua ba H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng V6 Tan H trinh bay:

Viéc tranh chip cin nha cip 4 giita ba T va ba H 14 tai san riéng ctia ba H,
khong lién quan gi dén 6ng, 6ng khong yéu cau gi ddi véi tai san nay.

Nhitng nguoi lam chung trinh bay:

- Ong Ding Xuan T: Ong 1a trudng thon va 1a hang xém ciia ba T va ba H.
Vao khoang thang 9/2017 ba H va ba T c¢6 dén gip 6ng dé nho xac nhan viée
mua ban dat doi v6i 16 dat ¢ trén duong di vao nha tho T (dién tich dat ma ba H



da ban cho ba T hién nay ba T da xay nha), xac nhan tai nha 6ng, lic xac nhan
c6 Ong, ba T, ba H va vo 6ng.

- Ong Nguyén Thanh L, ba Chau Thi L: Vao khoang dau nim 2018, ba
Pham Thi H va ba Tran Thi Bao T ¢6 dén gip ong L — Céan bo dia chinh xa D1
dé hoi thii tuc xac nhan vao gidy sang nhuong viét tay. Vi thira dit nay chua
duogc cap s6 nén 6ng L da huéng dan 1am sé6 méi cho ba H rdi méi ban cho ba T.

- Ba Nguyén Thi Kim T, ba La Thi Thu H, ba Nguyén Thi Kim A: C4c ba
c6 biét viéc ba T mua dat ctia ba H nhung gidy to mua ban nhu thé nao thi
khong biét. Vao mot budi sang tdm khoang 08 dén 09 gid sang, ba H, ba T, ba
A dang dn sang thi thay ba H bao ba T dua gidy mua ban dat dé ba H 1am s6 do.
Sau d6, ba T da dua ba H gidy mua ban dat va ba H con dua cho ba T ky vao
mot to gidy khac noi 1a ky dé lam GCNQSDD.

Ba Nguyén Thi H: Ba c6 nghe ba T ndi dang chuan bi xdy nha trén dién
tich dat mua cua ba H, ba khong chtng kién viéc viéc mua ban dat giita ba T va
ba H. Nhung c6 mot ngay (cu thé ba khong nhé) sau khi ba T da xay nha xong
thi trong lc ba dang mua thit heo ctia ba T thi ba H c6 mang téi mot to gidy va
ba H d3 yéu cau ba T ky vao td gidy nay, ba H noi vdi ba T 1a ky vao to gidy dé
ba H di lam s6 d6 cho ba T.

- Ong Nguyén Vian H: Ong 13 ngudi dugc ba T truc tiép thué xdy cin nha &
thon 6, xa D1 (can nha dang tranh chap). Ba T 1a ngudi tra tién xay nha cho ong.
Ong chi nghe ba T noi 1a dat ndy ba T mua ciia ba H, con viéc mua ban dét giita
cac bén khong biét, hop dong thué nha giita ba T va ba H 6ng khong biét.

- Ong Tran Vin P: Ong co biét viéc ba T dung ra xay dung cin nha hién
nay tai thon 6, xd D1 (cin nha hién dang tranh chap gitta ba T va ba H). Cac vat
liéu x4y dung x4y cin nha nhu gach men, son nudc, thiét bi dién nuéc, thiét bi
vé sinh,... ba T déu mua tai ctra hang nha 6ng dé x4y cin nha nay.

- Ong D6 Vin B: Ong la ngudi mua lai cdn nha gb ctia ba T (cin nha gb
nam trén dat ma hién nay ba T va ba H dang tranh chap) ¢ thon 6, xa P1. Ba T
goi ong dé ban nha gd 1dy mit bang x4y nha méi, 6ng c6 nghe ba T noéi 1a ba T
mua dat cia ba H dé xay nha.

- Ong Tran Van T: Ong c6 biét viéc ba T dimg ra xay dyung cin nha hién
nay tai thon 6, xd D1 (cin nha hién dang tranh chap giita ba T va ba H). Cac vt
liéu d6 gb trong nha ba T nhu ctra va khung bao 1a do 6ng lam cho ba T. Vao
thoi diém ba T khai méng nha, ba T ¢6 cho dng xem gidy mua ban dat giita ba T
va ba H, gidy mua ban dat 6ng xem 1a ban gdc viét gidy tay giita cac bén, ong
nhd ndi dung to gidy mua ban dat 1a “ba H ban dat cho ba T va cho tra dan trong



03 nam, c6 vi tri, t& can cu thé cta 16 dat mua ban gifra cac bén”, dng khong biét
gi vé hop ddng thué nha giita ba T va ba H.

Tai phién toa phuc thim nguyén don gitr nguyén yéu cau khang céo, dé nghi
Hoi dong xét xtr sira ban an so thim, budc ba T tra lai cin nha cap 4 toa lac tai thon
6, x4 D1, huyén P2, tinh Pak Nong cho ba H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong tham gia phién toa phat biéu
y kién véi cac nodi dung:

Pon khang c4o ctia nguyén don ba Pham Thi H khang c4do lam trong han va
dong tam Umg &n phi theo dung quy dinh phap luat.

Viéc tudn theo phap luat cua nhimg ngudi tién hanh t6 tung va nhing ngudi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham 1a dung quy
dinh phép luat.

Vé noi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac tai liéu, chiing ctr dugc tham tra
va két qua tranh tung tai phién toa, d& nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 1 Diéu
308 ctua BO luat T tung Dan su, khong chép nhan yéu cau khang cao cua nguyén
don; tuyén giir nguyén ban an so tham s6 02/2020/DS-ST ngay 20/01/2020 ctia Toa
an nhan dan huyén D2.

Can ctr cac tai liéu, ching cur trong hd so vu an di dugc tham tra tai phién toa
phuc tham, trén co s& xem xét dﬁy da, toan dién tai li¢u, chung ctr, y kién trinh bay
va két qua tranh tung cua cac duong su, Kiém sat vién tham gia phién toa phuc
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don khang céo trong han luat
dinh va nop tién tam Gmg an phi phiic tham theo quy dinh ctia phép luét.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Ba H yéu cau ba T tra lai can nha xay cap 4, dién tich 7m x 30m nam
trén dién tich 535,6m2, thudc thira dat sé 346, to ban do sb 31, di dugc cip
GCNQSDD sé CN 304184, dang tén ba Pham Thi H, toa lac tai: Thon 6, xa D1,
huyén P2, tinh Pak Nong. Trong qué trinh giai quyét vu an, ba H cho ring
minh 13 nguoi dimg ra thué ba T xay nha, sau d6 ba T da ky hop dong thué lai
can nha noi trén. Tuy nhién, ba H khong dua ra duoc chimg cir chirng minh viéc
ba thué ba T xay nha.

[2.2]. Hop dong thué nha ngay 04/01/2019 khong néu cu thé vi tri cin nha
cho thué 1a nha nao, vi khu vuc thén 6, xa D1 ba H c¢6 hai can nha. Mit khac,
theo chung thu Tham dinh gia s6 069/19/TDG-BTA ngay 18 thang 12 nam 2019
ctia Cong ty TNHH Tham dinh gia BTA Viét Nam da ra két qua tham dinh gia
la: 1.095.019.000 dong (Mot ty khdng tram chin muoi lam triéu khéng tram
muoi chin ngan dong). Trong d6 gia tri Quyén st dung dat 1a 319.196.540 dong



(Ba tram mwoi chin triéu mét tram chin muoi sdu ngan ndm tram bon muoi
dong), tai san gan lién trén dat 1a 775.822.250 dong (Bdy tram bdy muoi ldm
triéu tam tram hai mwoi hai ngan hai tram nam muoi dong). Ba H cho rang can
nha cap 4 dugc xay dung cé gid tri 450.000.000 ddng (Bon tram ndm muwoi triéu
dong) nhung lai khong dua ra duogc cac chimg cir dé ching minh hay phan dbi.

[2.3]. Theo 10i khai ctia ngudi chi thau xay nha ong Nguyén Van H, nguoi
lam ctra gd 6ng Tran Vian T, ngudi ban vat liéu xay dung ong Tran Vin P déu
xéac dinh ba T la nguoi dimg ra xay nha va mua vat tu dé hoan thanh cin nha cap
4 trén, trong qua trinh xay dung khong c6 su c6 mat ctia ba H. Viéc mua ban vat
tu, vat liu xdy dung déu c6 hoa don cu thé.

[2.4]. Vé 10i khai ctia 6ng Pang Xuan T, 6ng Nguyén Thanh L, ba Chau Thi
L, ba Nguyén Thi Kim T, ba La Thi Thu H, ba Nguyén Thi Kim A, ba Nguyén
Thi H vé viéc ba T mua dat ctia ba H thi khong lién quan t6i viéc giai quyét vu an
nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Ba T, ba H, ba A, ba H khai nhin thay ba H
dua to gidy cho ba T ky dé lam GCNQSDP nhung khong khang dinh to gidy do
1a hop ddong thué nha.

[3]. Xét quan diém dé& nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong tai
phién tod 1a co can cir nén Hoi déng xét xir chap nhan; quan diém dé nghi cua
nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua nguyén don 1a khong co cin ctr nén
Hoi ddng xét xir khdng chap nhan.

[4]. TUr nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, xét thiy khong c6 can ct
chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don ba Pham Thi H, giit nguyén ban
an so tham sb 02/2020/DS-ST ngay 20-01-2020 ctia Toa an nhan dan huyén D2.

[5]. Cac quyét dinh khac ctia ban an khong c6 khang cdo, khang nghi da co
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[6]. Vé an phi dan sy phuc tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén
nguyén don ba Pham Thi H phai chiu 300.000 dong an phi, duoc khau trir sb tién
300.000 déng da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n D2,

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khodn 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 38, Diéu 148, khoan 1 Diéu 308
cua Bo luat t6 tung dan su; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam
thu ndp, quan 1y va stir dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang cdo cia ctia ba Pham Thi H. Giit nguyén ban an
dan sy so tham sd: 02/2020/DS-ST, ngay 20/01/2020 cta Toda 4n nhan dan
huyén D2.



2. V& 4n phi: Ba Pham Thi H phai ndp 300.000 dong tién an phi dan su
phuc thim duge trir vao 300.000 dong tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai
$6 0000164 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy huyén B2, tinh Pk Nong.

3. Cac quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND cip cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Nong;

- Cuc THADS tinh Dak Néng;
- TAND huyén b2,

- Chi cuc THADS huyén D2;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Hong Chwong






