TOA AN NHAN DAN QUAN HATAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 13/2020/DS-ST
Ngay: 18 - 9 - 2020
Vv tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HAI AN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong DS Puc Hoang.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lam Thanh Du;

2. Ba Nguyén Minh Hang.

- Thw ky phién ’to‘a: Ba P4 Thi Kim Oanh — Thu ky Toéa 4n nhan dan
quan Hai An, thanh pho Hai Phong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén quin Hdi An, thanh pho Hai Phong
tham gia phién toa: Ba Ngo Thi Thiém - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 ndm 2020 tai hoi truong xét xir B - Try s¢ Toa an nhan
dan quan Hai An xét x{r so tham cong khai vu an thy 1y s6: 31/2020/TLST-DS
ngay 03 thang 4 nam 2020 vé tranh chap “Hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vy 4n ra xét xir so: 15/2020/QDXXST-DS ngay 31 thang 7 nam 2020 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 15/2020/QDST-DS ngay 28/8/2020, giita cac
duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam; dia chi: S6 108
duong Tran Hung Pao, phuong Hoan Kiém, thanh ph6é Ha Noi.

Ngudi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ba Poan Thi Liéu (1a Phé
Giam doc Ngan hang TMCP Coéng thwong Viét Nam Chi nhanh Hai Phong) va
ba Nguyén Tuyét Minh (14 Phé Phong Tong hop Ngan hang TMCP Cong
thuong Viét Nam - Chi nhanh Hai Phong) 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don (Vin ban ty quyén sd 414/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 25/4/2019.
Co6 mat.

2. Bi don: Ba Vii Thi H va ong Tran Van T, dia chi: S6 205 duong T,



phuong Trang Cat, quan Hai An, thanh phd Hai Phong. Ving miit.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 06 thang 01 nam 2020, trong qud trinh gidi
quyét va xét xir vy an, nguyén don — Ngdan hang TMCP Céng thwong Viét Nam
trinh bay:

Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam — Chi nhanh Hai Phong va vo
chdng 6ng Tran Vian T va ba Vii Thi H ¢6 ky két Hop ddng tin dung s6 02/2016-
HPTD/NHCT160-VTH ngay 15/01/2016 dé cho 6ng ba vay 300.000.000 (ba
tram triéu) dong, thoi han cho vay 120 thang, véi muc dich dé thanh toan chi phi
dé xay nha 02 tang tai s6 205 duong T, phuong Trang Cat, quan Hai An, thanh
phd Hai Phong, 1i suét cho vay tha noi, ky tra ng 1a mot thang/ ky, ngay tra 1ai
vao ngdy 25 hang thang. Ngay 15/01/2020, 6ng ba va ngan hang da ky két Giay
nhan no s6 01 dé giai ngan s tién vay trén.

Trong qua trinh thuc hién hop dong tr ngay 15/01/2016 dén ngay
04/10/2019 ong ba da thanh toan duoc sb tién 203.193.315 dong (trong do, tién
no goc 1a 112.500.000 ddng, va tién 1ai trong han 90.657.538 dong, tién 13i qua
han 14 35.777 ddng). Sau d6, Ngan hang don déc nhung ong ba khong tiép tuc
nghia vy tra no.

Tinh dén ngay 18/9/2020, 6ng Tran Van T va ba Vi Thi H con no ngan
hang s tién 1 209.061.362 dong, trong d6 no gdc 1a 187.500.000 dong, no 13 1a
21.561.362 dong trong d6 1ai trong han 1a 20.827.500 dong, 13i qua han 1a
733.862 dong.

Mic du Ngan hang da nhiéu lan yéu cau 6ng T va ba H thuc hién nghia vu
tra ng nhung ong ba H Tién déu khong hop tac nén Ngan hang phai khoi kién
t6i Toa an dé yéu cau:

- Bugc ong Tran Van T va ba Vi Thi H phai thanh toan cho Ngan hang
toan b tién ng géc, no 13, tién 13i phat tam tinh dén ngay xét xur 18/9/2020 nhu
sau: no gbc 187.500.000 ddng, no 13i 21.561.362 dong (trong d6 14i trong han 1a
20.827.500 dong, 1di qua han la 733.862 dong) theo Hop ddng tin dung sb
02/2016-HDTD/NHCT160-VTH ngay 15/01/2016 ma hai bén d3 ky két va dé
nghi ong T va ba H phai c6 nghia vu tiép tuc tra ng qua han cho Ngin hang theo
muc 13i sudt no qué han da thoa thuan trong cac hop dong tién dung trén sb no
g6c ké tir ngay 19/9/2020 dén khi thi hanh an xong.

- Truong hop ong T va ba H khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan
hang c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an c6 thim quyén ké bién, phat mai
toan bo tai san bao dam 1a Quyén sir dung s6 150m2 dit va tai san gan lién voi
dat 1a nha 02 tang tai thira dat s6 1150, to ban dd s6 07, dia chi thira dat: T6 dan



phd Cat Bi 1, phuong Trang Cat, quan Hai An, thanh phé Hai Phong theo Gidy
chting nhan quyén su dung dat, quyén sir hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BX 660825, sb vao so cdp GCN CH 02936 do Uy ban nhan dan quan Hai
An cap ngay 18/6/2015 cho 6ng Tran Van T va ba Vii Thi H theo Hop dong thé
chap tai san s6 coéng chung 256/HPTC/2016, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 14/01/2016 tai Vin phong cong chimg Dat Cang dugc ding ky giao dich
dam bao s6 118 ngay 14/01/2016 va Vin ban thoa thuan sira doi bo sung hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat.

Bi don la ¢6 quan diém trong Bién ban lay |oi khai ngay 05/5/2020 nhw
sau: Bi don xac nhan co ky két hop dong tin dung voi Ngan hang TMCP Cong
thuong Viét Nam — Chi nhanh Hai Phong Hop dong tin dung sé 02/2016-
HPTD/NHCT160-VTH ngay 15/01/2016 & dugc vay 300.000.000 (ba trim
triéu) déng, thoi han cho vay 120 thang, voi muc dich dé thanh toan chi phi dé
xdy nha 02 tang tai s6 205 dudng T, phudng Trang Cat, quan Hai An, thanh phd
Hai Phong, 13i suét cho vay tha noi, ky tra no 1a mot thang/ ky, ngay tra 13i vao
ngay 25 hang thang. Ngay 15/01/2020, bi don va ngan hang da ky két Giay nhan
no s6 01 va duoc giai ngan sb tién vay trén.

Sau khi duoc gidi ngan, ong ba van thuc hién nghia vu tra ng theo hop
dong da ky két voi ngan hang. Bén cubi ndm 2019, do tinh hinh dich bénh kéo
dai, kinh té kho khin, gia dinh khong thé tiép tuc nghia vu tra no véi ngan hang
nhu di théa thuan. Bi don xic nhan con no ngin hang sb tién no goc 1a
187.500.000 (M6t tim muoi bay triéu ndm tram nghin) dong va no 1ai phat sinh.
Bi don dé& nghi Ngan hang tao diéu kién dé thu xép tién tra bu vao cac ky da
cham tra va duoc tiép tuc tra tién vay theo hop ddng tin dung da ky két.

* Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong
qua trinh giai quyét vu an:

Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa; nguyén don tham tb tung
dan su ké tir khi thy 1y vu 4n va tai phién toa da thuc hién ding quy dinh phap
luat t6 tung.

Bi don mdc du da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhung Véng mat tai cac
phién hoa giai va phién toa.

Vé viée giai quyét vu an: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bj
don phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

Pay 13 vu 4an tranh chdp vé hop ddng tin dung thudc thim quyén giai
quyét theo quy dinh tai Diéu 26 BO luét td tung dan su. Bi don la 6ng Tran Vin



T va ba Vil Thi H cuing cu tra tai dia chi: S6 205 duong T, phuong Trang Cat,
quan Hai An, Hai Phong nén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
quan Hai An theo quy dinh tai Diéu 39 B0 luat tb tung dan su.

Tai phién toa, mac du da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ lan tht hai, bi don
1a ong Tran Van T va ba Vi Thi H vang mat khong co 1y do, cin ctr vao céac
khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat T6 tung dan su, Toa an tién
hanh xét xtr viang mit bi don.

[2] Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

- V& hop dong tinh dung: Theo trinh bay ctia nguyén don va bj don cing
cac tai liéu ching ctr trong hd so vu an cho thdy: Nguyén don va bi don di ky
két Hop dong tin dung s6 02/2016-HDTD/NHCT160-VTH ngay 15/01/2016 dé
cho bi don vay sb tién 300.000.000 (ba tram triéu) dong, thoi han cho vay 120
thang, vi muc dich dé thanh toan chi phi dé x4y nha 02 tang tai s6 205 dudng
Thanh T, phuong Trang Cat, quan Hai An, thanh phé Hai Phong, 13i suét cho
vay tha néi, ky tra no 1a mot thang/ ky, ngay tra 13i vao ngay 25 hang thang.
Ngay 15/01/2016, bi don va ngan hang da ky két Giay nhan no sb 01 dé giai
ngan sd tién vay trén. Viéc hai bén ky két hop dong 1a hoan toan tu nguyén,
khéng vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao duc xa hoi nén hop dong co
hiéu luc phap luat.

Trong qua trinh thuc hién hop dong tir ngay 15/01/2016 dén ngay
04/10/2019 bj don di thanh toan duoc s6 tién 1a 203.193.315 dong (trong do,
tién no gbe 1a 112.500.000 dong, va tién 1i trong han 90.657.538 dong, tién lai
qua han 1a 35.777 dong). Sau d6, Ngan hang dén dbc nhiéu lan nhung bi don
khong tiép tuc nghia vu tra no.

Tinh dén ngay 18/9/2020, 6ng Tran Van T va ba Vi Thi H con no ngan
hang s tién 13 209.061.362 dong, trong d6 no gdc 1a 187.500.000 dong, no 13 1a
21.561.362 dong trong d6 1di trong han 1a 20.827.500 dong, 13i qua han 13
733.862 dong.

Mic du Ngan hang d3 nhiéu lan yéu cau 6ng T va ba H thuc hién nghia vu
tra ng nhung bi don khong hop tac nén da vi pham thoa thuan cia hai bén tai
muc 7.02 tai Diéu 7 cua Hop ddng tin dung s6 02/2016-HDTD/NHCT160-VTH
ngay 15/01/2016 va phai duoc xir Iy theo quy dinh tai muc 8.02 tai Diéu 8 cua
Hop dong. Do d6, cac yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a hoan toan chinh
dang va can duoc chap nhan.

[3] Vé tai san thé chép:

Quyén s dyng dién tich 150m2 dat va tai san gan lién véi dat 13 nha 02
tang tai thira dat s6 1150, to ban dd sb 07, dia chi thira dat: T6 dan phd Cat Bi 1,



phuong Trang Cat, quan Hai An, thanh phé Hi Phong (hién 1a nha sé 205 dudng
T, phuong Trang Cat, quan Hai An, thanh phd Hai Phong) theo Gidy chung
nhan quyén str dung dat, quyén st hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
BX 660825, sd vao so cap GCN CH 02936 do Uy ban nhan dan quan Hai An
cap ngay 18/6/2015 cho 6ng Tran Van T va ba Vi Thi H 1 tai san thudc quyén
s& hitu hop phéap cua vo chong ong T va ba H.

Ong T va ba H di thé chap quyén st dung dién tich dét trén cho nguyén
don theo Hop dong thé chap tai san sé cong chimg 256/HDTC/2016, quyén sb
01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/01/2016 tai Van phong cong chimg Pat Cang
dugc ding ky giao dich dam bao sb 118 ngay 14/01/2016 va ky két Vian ban
thoa thuan sira doi bd sung hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan
lien véi dat dé vay tién theo theo Hop dong tin dung s6 02/2016-
HDTD/NHCT160-VTH ngay 14/01/2016. Viéc hai bén ky két hop dong thé
chap va Van ban théa thuan stra d6i bo sung hop dong thé chap da néu ¢ trén 1a
hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dirc xa
hoi, tai san trén cling dugc dugc dang ky giao dich dam bao theo quy dinh cua
phap luat nén thoa thuan vé thé chap tai san ¢ hiéu luc phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan quan Hai An da thuc
hién viéc xem xét tham dinh tai chd theo quy dinh cua phap luat doi véi tai san
bao dam trén, tuy nhién, do bi don 1a vo chong 6ng T va ba H khong hop tac nén
chi khao sat duoc tir bén ngoai. Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd thé hién
trén thira dat s6 1150, to ban d6 s6 07, dia chi thira dat: T6 dan phd Cat Bi 1,
phuong Trang Cat, quan Hai An, thanh phd Hai Phong (nha dugc danh sé 205
duong T, phuong Trang Cat, quan Hai An, thanh phé Hai Phong) ¢6 01 cin nha
02 tang, 01 tum dugc xdy dung kién c6 (c6 ban anh kém theo). Theo xac minh
tai dia phuong, hién tai san nay van do gia dinh 6ng T va ba H quén ly sir dung,
khéng c6 bién dong gi so véi lac thé chap.

Theo cac diéu khoan Hop dong thé chip tai san s cong ching
256/HPTC/2016, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/01/2016, Vin ban
thoa thuan sira doi bd sung hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan
lien véi dat ngay 14/01/2016 va Hop dong tin dung sé 02/2016-
HDTD/NHCT160-VTH ngay 15/01/2016 di duoc ca hai ky két cho thay truong
hop 6ng T va ba H khong thuc hién nghia vu tra ng thi nguyén don c6 quyén dé
nghi co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai toan b tai san bao
dam da néu ¢ trén.

[4] V& an phi: Do céc yéu cau khoi kién ciia nguyén don duge chap nhan
nén bi don phai chiu 4n phi so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t vao cac diéu 90, 91, 95, 98 Luat cac td chic tin dung.



Cin ctr vao cac diéu 280, 282, 317, 319, 320, 323, 357, 463, 466, 468 cla
B0 Iuat Dan sy nam 2015.

Cin ct DPiéu 26 Piéu 35, Diéu 39, Piéu 147, Piéu 228 Bo luat T6 tung
Dan sy nam 2015.

Can ct Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP cua Hoi déng Tham phan Toa an
nhan dan t61 cao; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi;

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Cong thuong Viét
Nam

Buoc 6ng Tran Van T va ba Vil Thi H phai thanh toan cho Ngan hang
TMCP Céng thuong Viét Nam toan bo tién 1a 209.061.362 ddng, trong d6 no
goc 1a 187.500.000 dong, no 1ai 1a 21.561.362 ddng (trong d6 14i trong han 1a
20.827.500 dong, 1di qua han la 733.862 dong) theo Hop dong tin dung sb
02/2016-HPTD/NHCT160-VTH ngay 15/01/2016 ma hai bén da ky két

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so thim cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 13i cua s tién con phai thi
hanh 4an theo mic 14i suat cac bén thoa thuan nhung phai phi hop véi quy dinh
cua phap luat

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an ddi véi
khoan ng 13i qua han cho dén khi thi hanh an xong, ngudi bi thi hanh 4n phai
chiu khoan tién 13i ddi voi sb tién cham tra theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu
357 va Diéu 468 cua Bo luat Dan su, tuong img v4i thoi gian cham tra.

- Truong hop 6ng T va ba H khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan
hang c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an c6 thim quyén ké bién, phat mai
toan bd tai san bao dam la: Quyén str dung s6 150m2 dat va tai san gan lién voi
dat 1a nha 02 tang tai thira dat s6 1150, to ban d6 sb 07, dia chi thira dat: T6 dan
phd Cat Bi 1, phuong Trang Cat, quan Hai An, thanh phd Hai Phong theo Gidy
chting nhan quyén su dung dat, quyén sir hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BX 660825, s6 vao so cdp GCN CH 02936 do Uy ban nhan dan quan Hai
An cap ngay 18/6/2015 cho 6ng Tran Van T va ba Vii Thi H theo Hop dong thé
chap tai san s cong chimg 256/HDTC/2016, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 14/01/2016 tai Van phong cong chung Pat Cang duoc dang ky giao dich
dam bao s6 118 ngay 14/01/2016 va Vin ban thoa thuan sira ddi bo sung hop
ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién vai dat ngay 14/01/2016.

3. Vé an phi: Ong Tran Van T va ba Vii Thi H phai chiu an phi dan sy so
tham 1a 10.453.100 dong (da lam tron).

Tra lai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam s6 tién tam tng an phi
1a 5.000.000 (ndm triéu) dong theo Bién lai tam Gmg an phi, 18 phi Toa 4n sd



0005460 ngay 26/3/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Hai An, thanh phé
Hai Phong.

Céac duong sy c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay ké tir ngdy tuyén an.

Céac duong su vang mit tai phién toa c6 quyén khing cdo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét
theo quy dinh ctia phép luét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh &4n dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Nei nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Hai Phong;

- VKSND quan Hai An;
- Chi cuc THADS quan Hai An;
- Luu: VP, ho so vu an.

D6 Pirc Hoang



