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V/v: Tranh chap hop dong

dit coc chuyén nhuong quyén
str dung dt, yéu cau bdi thuong
thiét hai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phan - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Cdc Tham phan: Ba D6 Thi Hoa
Ba Trinh Thi Anh

- Thuw ky phién toa: Ba Di¢p L€ Quynh Anh, Thu ky Toa an nhéan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhin din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Truc, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31/10/2025 va 07/11/2025, tai tru s& Toa &n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vy an thu ly 56
858/2025/TLPT-DS ngay 02 thang 10 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat, yéu cau boi thuong thiét hai”;

Do Ban 4n dan sy so tham sor 468/2025/DS-ST ngay 20/6/2025 cua Toa
an nhan dan Quan 12 (cii), Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic thim s6 6010/2025/QD-PT
ngay 09/10/2025 va Quyét dinh tam ngung phién toa s6 19783/2025/Qb-PT
ngay 31/10/2025 gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1966. (c6 mdt)

Dia chi: 419 TNV, T 18, Khu phé 5, phuong T, Quan M, nay 1a Khu phé
45 phuong TA, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Luat su Lé
Quang H - Poan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh. (¢ mdr)

2. Bi don:

2.1 Ong Ngb Dinh C, sinh nim 1969.

2.2 Ba Huynh Thanh T1, sinh nam 1966.

Cung dia chi: 1V, Phuong 8, Quan B nay 1a phuong X, Thanh phé H6 Chi
Minh.



Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng C, ba T1: Ba Ly Cam H1, sinh nim
1956. (co mat)

Pia chi: 2 L, Phuong 14, quan BT nay la phuong BT, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don: Luat su Lé Pinh P -
Poan Luat su Thanh phé Ho Chi Minh. (cé mdr)

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1968 (c6 don xin ving mat).

3.2 Ong Nguyen Thanh H2, sinh nam 1971 (c6 don xin vang mat).

3.3 Ba Nguyen Thi H3, sinh nam 1973 (cé don xin vang mat).

3.4 Ba Nguyén Thi Thu V, sinh nim 1975 (cé don xin vang mat).

3.5 Ong Nguyén Vin D, sinh ndm 1979 (¢ don xin ving mdt).

3.6 Ong Nguyén Vin H4, sinh ndm 1981 (¢ don xin ving mdt).

3.7 Ba Nguyén Thi Huyén T2, sinh nam 1989 (cé don xin ving mat).

Cung dia chi: 419 TNV, T6 18, Khu phé 5, phuong T, Quan M, nay la
Khu phé 45 phuong TA, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.8 Ong Truong Van T3, sinh nam 1954 (¢6 don xin vang mdt).

Pia chi: 3, Khu phé 5, phuong T, Quan M nay 1a phudng TA, Thanh ph
HO Chi Minh.

3.9 Ong Truong Van T4, sinh nam 1960 (c6 don xin vang mat).

Pia chi: 29/3 TNV, Khu phd 5, phuong T, Quan M nay 1a phuong TA,
Thanh phé H6 Chi Minh.

3.10 Ong Truong Vin T5, sinh nam 1963 (c6 don xin vang mat).

Pija chi: A TNV, Khu phd 5, phuong T, Quin M nay la phuong TA,
Thanh phé H6 Chi Minh.

3.11 Ba Truong Thi M, sinh nim 1965 (cé don xin ving mdt).

Pia chi: Khu phd B, phuong L, thi xd T, tinh Binh Duong nay 1a phuong
L, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.12 Ba Truong Thi T6, sinh nam 1956 (cé don xin ving mdt).

Pia chi: 4, Khu phé 1, phuong T, Quan M nay 1a phudng TA, Thanh ph
Ho Chi Minh.

4. Nguoi khang céo: nguyén don — 6ng Nguyén Van T.

5. Viép ki‘ém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc
7, Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢gn va quad trinh giai quyét vu dn, nguyén don - éng
Nguyén Van T trinh bay:

Ba Truong Thi K (chét 11/07/2015 — BL.42) 13 ngudi tao 1ap cin nha cd
s6 tam 26/3 TNV, Khu phd 1, phuong T, Quan M, nay 1a phuong TA, Thanh
phé HO Chi Minh, sau duoc cép s6 nha 419 TNV, phuong T, Quan M, nay la
phuong TA, Thanh phd HO Chi Minh theo Quyét dinh sé 1860/QD-UB ngay



01/10/2004 (BL.77) trén dién tich dit duoc me rudt 1a Nguyén Thi T7 (chét sau
ba K) cho.

D4t c6 tranh chdp voi ong Duong Cong B, dd hoa giai thanh theo Thong
bao sé 459/TB-UBND-TNMT ngay 29/09/2011 cta Uy ban nhan dan Quin M
(viét tat 1a UBND): Ba Nguyén Thi T7 va gia dinh ba Truong Thi K quan ly st
dung Khu I c6 dién tich 2.020,9m? theo Ban dd hién trang vi tri sb
41052/bBBD-VPQI12 do Trung tam Do dac Ban d6 1ap ngay 19/08/2011 (bao
gém phan dién tich 274,9m? da chuyen nhuong cho ong Nguyén Qudc C1 —
ranh giéi theo Ban v& so db nha ¢, dat ¢ s6 96/DPPBD/QS do Cong ty TNHH
DV khao sat dia chat DPPBD Q lap ngay 14/07/2009). Gia dinh ba Nguyén Thi
T7, gia dinh ba Truong Thi K va gia dinh 6ng Nguyén Quéc C1 dugc dang ky
theo quy dinh.

Vao ngay 01/3/2014, me cua 6ng T 1a ba Truong Thi K va cac anh chi em
cta ong T co ky két véi ong Ngo Dinh C va ba Huynh Thanh T1 hop déng dat
coc va hira mua ban nha dat bang gidy tay. Theo do, gia dinh ong T dong v
chuyén nhuong cho ong C, ba T1 nha va dat chua co gidy ching nhan quyén st
dung dat thudc thira dat sd 19-1, 19-2, to ban d6 sb 44, toa lac tai 26/3 TNV,
phuong T, Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh, dién tich 425m? voi gia
1.700.000.000d (mot ty bay tram triéu déng). Ngay sau khi ky hop dong, ong C
giao cho gia dinh 6ng T s tién 500.000. 000 dong (nam tram tri¢u dong). Do nha
dat chua dugc cap gidy chimg nhén quyén st dung dat nén hai bén thoa thuén:
ong C co trach nhiém tién hanh 1ap thu tuc cap gidy chimg nhan quyen su dung
dat, thoi gian thyc hién 1a 06 thang ké tir ngay 01/3/2014; khi ky hop dong cong
ching, 6ng C s€ giao tlep s6 tién 1.000.000.000 dong (mot ty dong) sau 01
thang ké tur ngay ky hop dong cong ching, ong C s€ giao t1ep sO tién con lai 1a
200.000.000 dong (hai tram tri¢u d6ng). Thuc hién hop dong, gia dinh 6ng co
nhan thém cta 6ng C sb tién 279.240.000 dong (hai trim bay muoi chin triéu hai
trim bon muoi ngan dong), tong cong gia dinh ong T dd nhan cta 6ng C sb tién
779.240.000 ddng (bay trim bay muoi chin triéu hai trim bén muoi ngan dong).

Pé 1ap thu tuc cap gidy chimg nhén, gia dinh 6ng T da dua cho 6ng C toan
bd ban chinh cac gidy to lién quan dén phan nha dat néu trén bao gom: 02 Pon
dé nghi cip gidy ching nhin, 04 ban d6 hién trang vi tri s6 24768/VPDK ngay
19/8/2014, 01 bién lai thu TTN béng tién ngay 20/4/1988, 02 bién lai thu thué
ndéng nghiép bang tién mat ngay 28/3/1990, 01 bién lai thu thué nong nghiép
ngay 09/12/1994, 01 bién lai thu thué nong nghiép ngay 17/11/1993, 01 bién lai
thu thué st dung dat ngay 15/6/1995, 01 bién lai thu thué s dung dat ngay
11/11/1996, 01 bién lai thu thué str dung dat ngay 28/4/1997, 01 bién lai thu thué
nha dit ngay 13/10/1998, 01 thong bao ndp thué sir dung dat néng nghiép va
thué dat ngay 20/3/1997, 01 théng bao ndp thué sir dung dat nong nghiép va
thué dat ngay 04/4/1998, 01 bién lai thu thué sir dung dat ngay 25/9/2000, 01
bién lai thu thué sir dung dat ngay 14/02/2000, 01 bién lai thué nha dat ngay
13/10/1998, 01 bién lai thu thué st dung dat ngay 03/4/2001, 01 bién lai thué
nha dat ngay 22/8/2001, 01 bién lai thué nha dat ngay 14/10/2003, 01 bién lai



thu phi va 1¢ phi ngay 20/02/2002, 02 bién lai thu thué nha dat ngay 25/9/2000,
01 phiéu thu tién ngay 26/12/1987, 01 thong bao ndp thué nha dat ngay
23/10/2002, 01 théng bao ndp thué su dung dat nong nghiép va thué dat ngay
04/3/1999, 01 van ban thoa thuan sé 15371 ngay 04/9/2014, 01 vin ban thoa
thuan s6 3471 ngay 07/3/2017, 02 ban tudng trinh ngay 04/11/2014, 01 td tudng
trinh hodc gidy cam két ngay 05/5/2016, 02 van ban thoa thuan ngay 07/3/2014
va ngdy 30/6/2015, 01 td tudng trinh quan hé nhan than, 01 don dé nghi dang ky
bién dong, 01 vin ban thoa thuan, 01 t& khai 1é phi trudc ba nha dat, 01 to khai
thué sir dung dat phi néng nghiép, 01 to khai thué thu nhdp ca nhan, 01 to khai
tién str dung dat, 01 x4c nhan vi tri nha dat.

Pén thoi dlem nam 2015 me 6ng T la ba Truong Thi K chét, ong C van
chua 1am dugc gidy chimg nhan quyén st dung dat di v4i phan dat néu trén.

Vao thang 05/2014, khi 6ng T dang chap hanh an phat ti tai Trai giam An
Phudc, tinh Binh Duong (Gidy chitng nhdn chdp hanh xong én phat tir - BL.34:
ong Nguyén Vin T chdp hanh dn tir 23/11/2010 dén ngay 23/01/2018) thi ong C
t ¥ thao d& toan bo nha cua gia dinh ong T va dudi 02 ngudi thué nha 13 ong Ly
Vin H5 va ong Pham Vian B1 ra khoi nha. Viéc nay lam anh huéng dén quyén
lo1 hop phap cua cac thanh vién trong gia dinh ong T. Do vay, ngay 10/10/2018,
ong T tiép tuc 1am don yéu cau ong C bdi thuong thiét hai téng sb tién
531.500.000 dong (nam tram ba muoi mot triéu nam tram ngan dong) Tai bién
ban hoa giai ngay 04/9/2019, 6ng T rut yéu cau budc ong C phai bdi thuong cho
giadinh 6ng T tong s tién 531.500.000 dong (ndm trim ba muoi mét tridéu nim
tram ngan dong).

Niam 2015 ba Truong Thi K chét, sinh thoi ba K c6 chong 1a Nguyén Vin
P (chét 2016 — BL.43) va cac con, gdbm: 6ng Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi L,
ong Nguyén Thanh H2, ba Nguyén Thi H3, ba Nguyén Thi Thu V, 6ng Nguyén
Vin D, ong Nguyén Vian H4, ba Nguyén Thi Huyén T2.

Niam 2016 ba Nguyén Thi Huyén T2 dai dién cac dong thira ké ciia ba
Truong Thi K lam don xin cdp Gidy chimg nhan quyen str dung dét nhung
UBND Quan M xéc nhan dat dang c6 tranh chip ranh dat v6i 6ng Nguyén Qudc
C1 nén tra don (BL.23, 24).

 Ngay 13/09/2018, ong T c6 Don khoi kién (BL.90) yeu cdqu Toa an giai
quyét: Buoc 6ng Ngo Dinh C phai c6 trach nhiém boi thuong tong so tién la:
531.500.000 dong, trong do:

’ 1.‘Tién boi thuong thiét hai vé toan bd 02 ngoi nha trén do ong C pha d&
v6i s0 tién 1a 200.000.000d6ng.

2. Tién boi thuong tién thué nha bi méat do khong con nha dé cho thué, s6
tién mdi thang 13 6.500.000 dong/thang, thoi gian tam tinh 13 tr 01/5/2014 dén
ngay 01/9/2018 1a 51 thang, tong so tién 1a: 331.500.000 dong = 51 thang x
6.500.000 d6ng/thang.



_ Ngay 26/09/2018, nguyén don c6 Don khoi ki¢n bé sung (BL.102), yéu
cau:

1. Tuyén Huy toan bd Hop dong dit coc va hira mua ban nha dit ngay
01/3/2014 gitra ba Truong Thi K va cac anh chi em cuia t61 c6 ky voi ong Ngbd
Dinh C va ba Huynh Thanh T1.

2. Tuyén huy cac phu luc hop dong ngdy 04/3/2014, phu luc ngay
07/3/2014, phu luc ngay 30/7/2014, phu luc ngay 03/9/2017.

Pong thoi yéu cau 6ng C, ba T1 phai giao tra lai cho gia dinh 6ng T ban
chinh céc loai gidy to:

02 Pon dé nghi cap gidy chimg nhén, 04 ban d6 hién trang vi tri sb
24768/VPPK ngay 19/8/2014, 01 bién lai thu TTN bang tién ngay 20/4/1988, 02
bién lai thu thué nong nghiép bang tién mat ngay 28/3/1990, 01 bién lai thu thué
néng nghiép ngay 09/12/1994, 01 bién lai thu thué nong nghiép ngiy
17/11/1993, 01 bién lai thu thué st dung dat ngay 15/6/1995, 01 bién lai thu thué
str dung dat ngay 11/11/1996, 01 bién lai thu thué sir dung dat ngay 28/4/1997,
01 bién lai thu thué nha dat ngay 13/10/1998, 01 thong bao ndp thué sir dung dat
néng nghiép va thué dat ngay 20/3/1997, 01 thong bao nop thué st dung dat
néng nghiép va thué dat ngay 04/4/1998, 01 bién lai thu thué st dung dat ngay
25/9/2000, 01 bién lai thu thué sir dung dht ngay 14/02/2000, 01 bién lai thué
nha, dat ngay 13/10/1998, 01 bién lai thu thué sir dung dat ngay 03/4/2001, 01
bién lai thué nha dat ngay 22/8/2001, 01 bién lai thué nha dat ngay 14/10/2003,
01 bién lai thu phi va 18 phi ngay 20/02/2002, 02 bién lai thu thué nha dat ngay
25/9/2000, 01 phiéu thu tién ngdy 26/12/1987, 01 thong bao ndp thué nha dat
ngay 23/10/2002, 01 thong bao ndp thué sir dung dat nong nghiép va thué dat
ngay 04/3/1999, 01 vian ban thoa thuan sd 15371 ngay 04/9/2014, 01 vin ban
thoa thuan s6 3471 ngay 07/3/2014, 02 ban tudng trinh ngay 04/11/2014.

Nguoi bao vé quyén‘vé lgi ich hop phap cia nguyén don - Luat su Lé
Quang H trinh bay: Ong dong y véi toan bd 101 trinh bay cua nguyén don va
khong trinh bay gi thém.

Tai phién toa so thcfm,, ong T rit yéu cau: V& huy Hop dong dit coc va
htra mua ban nha dat bang giay tay ngay 01/3/2014 gitra gia dinh nguyén don va
ong Ngo6 Dinh C, ba Huynh Thanh T1.

Nguyén don git nguyén yéu cau:

- Bugc 6ng C, ba T1 phai giao tra lai cho gia dinh 6ng T ban chinh cac
loai gidy to sau: 02 Pon dé nghi cap gidy chung nhan, 04 ban do hién trang vi tri
s6 24768/VPPK ngay 19/8/2014, 01 bién lai thu TTN bang tién ngay 20/4/1988,
02 bién lai thu thué nong nghiép bang tién mat ngay 28/3/1990, 01 bién lai thu
thué nong nghiép ngay 09/12/1994, 01 bién lai thu thué néng nghiép ngay
17/11/1993, 01 bién lai thu thué st dung dat ngay 15/6/1995, 01 bién lai thu thué
str dung dat ngay 11/11/1996, 01 bién lai thu thué sir dung dat ngay 28/4/1997,
01 bién lai thu thué nha dat ngay 13/10/1998, 01 thong bao ndp thué sir dung dat
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noéng nghiép va thué dat ngay 20/3/1997, 01 thong bao ndp thué st dung dat
noéng nghiép va thué dat ngay 04/4/1998, 01 bién lai thu thué s dung dat ngay
25/9/2000, 01 bién lai thu thué st dung dat ngay 14/02/2000, 01 bién lai thué
nha, dat ngay 13/10/1998, 01 bién lai thu thué str dung dat ngay 03/4/2001, 01
bién lai thué nha dat ngay 22/8/2001, 01 bién lai thué nha dat ngay 14/10/2003,
01 bién lai thu phi va 1¢ phi ngay 20/02/2002 02 bién lai thu thué nha dat ngay
25/9/2000, 01 phiéu thu tién ngay 26/12/1987, 01 thong bao nop thué nha dat
ngay 23/10/2002, 01 théng bao ndp thué sir dung dit nong nghiép va thué dat
ngay 04/3/1999, 01 van ban thoa thuén sd 15371 ngay 04/9/2014, 01 van ban
thoa thuan sd 3471 ngay 07/3/2014, 02 ban tudng trinh ngay 04/11/2014.

Tai don phan té ngay 22/10/2018 va qud trinh giai quyét vu dn, bi don -
ong Ngé Pinh C va nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don - ba Ly Cam HI
trinh bay:

Bi don thira nhan vao ngay 01/3/2014, vo chong 6ng Ngo Pinh C, ba
Huynh Thanh T1 voi ba Truong Thi K va cac con cua ba K co ky két voi nhau
Hop dong dat coc va hira mua ban nha dat bang glay tay. Theo hop dong, ba K
va cac nguoi con cua ba K dong ¥ ban cho vo chong 6ng C nha va dat (chua c6
gidy chimg nhan) toa lac tai s6 26/3 TNV, phuong T, Quan M, Thanh phd Ho
Chi Minh c6 dién tich 425m? voi gia 1.700.000.000 déng (mot ty bay tram tri¢u
dong).

Ngay sau khi ky Hop déng, vo chong ong C di giao cho gia dinh ba K sb
tlen 500.000.000 dong (nam tram tri¢u dong) cac lan sau, ong C va ba T1 giao
tiép cho gia dinh ba K s tién 279.240.000 dong, téng cong, 6ng C va ba T1 da
giao cho gia dinh ba K s tién 779.240.000 dong (bay trim bay muoi chin triéu
hai trim bon muoi ngan dong).

Nay, bi don dong ¥ v6i yéu cau huy hop dong dat coc va htra mua ban nha
dat bang gidy tay va cac phu luc hop dong nhu nguyén don da néu.

Tuy nhién, do hai bén d3 ¢6 ky thém 04 phu luc Hop dong, trong dé ¢
phu luc hop dong cudi cing ngay 03/9/2017 hai bén c6 diéu chinh lai thoi gian
thuc hién hop dong nhu sau: “Do thong bao s 459, TB-UBND-TNMT ngay
29/9/2011 cia UBND Quéan M quy dinh dién tich 2.020,4m? duoc thé hién la
khu 1 trén BD 41052 giao cho gia dinh ba Nguyén Thi T7, gia dinh ba Truong
Thi K va ong Nguyen Quéc C1 nén cap chung 01 glay ching nhan quyén st
dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat. Do do, s& anh
huong dén quyén loi cua gia dinh ba Truong Thi K. Ong C rat hd so hop thirc
hoa nha dat vé, gia dinh giai quyet phan khuc mac ndy. Sau khi gia dinh giai
quyét xong thi tiép tuc 1am hd so xin cap glay chtrng nhén nha dat”. Vi vay,
nguyén don lay Iy do viéc 1am ho so xin cap gidy ching nhén nha dat kéo dai dé
don phuong xin huy hgp dong thi 18i hoan toan thudc vé nguyén don.

Do vay, ngay 21/10/2018, ong C co don phan 16 yéu cau Toa dn gidi
quyeét:



- Budc nhiing ngudi thira ké cua ba K tra lai cho 6 ong C s6 tién d nhan 1a
779.240.000d (bay tram bay muoi chin triéu hai tram bén muoi ngan dong) va
dén gip 03 1an sb tién coc, tong cong 1a 3.116.960.000 ddong (ba ty mdt trim
muoi sau triéu chin trim sau muoi ngan dong).

Dbi v6i yéu cau cia nguyén don Ve viée tra lai cac gidy to ban chinh: Ong
C cho biét, hién 6ng c6 goi nhiéu loai gidy to, ho so lién quan dén nhiéu vu vige
vé nha dat cho nguoi than, ong C hira s& sém sip xép dé tim lai cac loai gidy to
nay tra lai cho nguyén don, vi ong C ciing ching can giit n6 dé 1am gi néu hai
bén huy Hop dong.

Bi dO’n,d(‘Bng ¥ voi ¥ kién cua nguyén don vé viéc khong yéu cau dinh gia
tai san trén dat.

Tai phién toa so tham, Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don va nguoi
bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua bi don c6 mét va gir nguyén yéu cau phan

t6, do nguyén don da rat yéu cau huy hop dong dat coc va hira mua ban nha dat
bang gidy tay ngay 01/3/2014 nén bi don bo sung thém yéu cau:

- Huy hop ddng dit coc va htra mua ban nha dat bang gidy tay ngay
01/3/2014 va huy cac phu luc: phy luc hgp ddng dit coc va hira mua ban nha dat
ngay 04/3/2014, phu luc s6 2 hop dong dit coc va hira mua ban nha dat ngay
07/3/2014, phu luc s6 3 hop dong dat coc va hta mua ban nha dat ngay
30/7/2014, phu luc hop dong dit coc va hira mua ban nha dat ngay 03/9/2017.

Nguoi co quyein loi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi L, ong Nguyén
Thanh H2, ba Nguyén Thi H3, ba Nguyen Thi Thu V, ong Nguyén Van D, ong
Nguyén Van H4, ba Nguyén Thi Huyén T2 lan luot trinh bay:

Cac ong ba xac nhan: me cac 6ng, ba la ba Truong Thi K c6 ky két véi
ong Ngo Pinh C va ba Huynh Thanh T1 hop dong dit coc va hira mua ban nha
dat ngay 01/3/2014, dbi véi can nha sé 26/3 TNV, phuong T, Quan M, Thanh
ph6 H6 Chi Minh, dién tich 425m? (25m x 17m), gia ban 1a 1.700.000.000 dong
(mot ty bay tram triéu dong).

Can nha nay la tai sdn do me 1a Truong Thi K tao 1ap trén dat co nguén
goc do ba ngoai cta cac ong, ba 1a ba Nguyén Thi T7 cho ba K.

S& di cac 6ng, ba (con cta ba K) ky tén trén Hop dong va cac Phu luc hop
dong 1a do 6ng C, ba T1 bat budc ky tén vao chir khong phai tai san cua anh chi
em ba, ba K 13 ngudi co quyén quyét dinh viéc mua ban chi anh chi em ba
khong c6 quyén quyét dinh.

Nay, cac ong ba khong dong v voi yéu cau phan té cua bj don, ddi véi
hop dong dat coc va hira mua ban nha dat gitra gia dinh ba K va ong C, ba T1 thi
cac ong, ba yéu cau Toa an can ctr vao quy dinh cua phap luat dé giai quyét.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - éng Trwong Van T5, ba Truong
Thi M, ba Truwong Thi T6, ong Truwong Van T4, ong Truong Van T3 trinh bay:



Cac ong, ba lérem rudt cua ba Truong Thi K, la con rudt gﬁa ba Nguyén
Thi T7. Do ba T7 chét sau ba K nén ba T7 c6 lién quan dén quyén va nghia vu
thira ké cuia ba K.

Ca 05 ong ba c6 tén trén da 1ap van ban nam 2018 tai dia chi s6 419
duong TNV, phuong T, Quan M (BL.16) Cam két khong tranh chdp: Toan bo
khuén vién dat duoc ké mau d6 theo Ban d6 hién trang vi tri do Cong ty Co
phan tric dia ban d6 va bat dong san T 1ap ngay 29/09/2018 hién do céc con cua
ba Truong Thi K dang quan ly, str dung. Cac 6ng ba cam két khong tranh chap
d6i voi khuon vién dat nay.

Viéc ky két hop dong mua ban ciing nhu viéc giao nhan tién giita ba K va
cac con cua ba K v6i 6ng Ng6 Dinh C, ba Huynh Thanh T1 do cac bén tu thyuc
hién, khong lién quan gi dén cac 6ng, ba.

Nay, cac 6ng, ba khang dinh khong lién quan gl trong vy an nay. Ong TS,
ba M, ba T6, 6ng T4, 6ng T3 dé nghi Toa an giai quyét ving mait trong sudt qua
trinh giai quyet vu an.

Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong su théng nhat dé nghi can cu
Bién ban dinh gia tai san tranh chap ngay 10/7/2019 dé xac dinh gia tri quyen sur
dung dét tranh chap 13 35.000.000 ddng/m? 1am co sé cho viée giai quyét vu an.

Ngueoi lam chirng - 6ng Pham Van B1, éng Ly Van H5 trinh bay tai Gidy
xdc nhan ngay 05/10/2018 (BL.64, 63): Tur ngay 05/06/2013, 6ng B1 va 6ng H5
moi ong cod thué cua 6ng T mot phan cin nha c6 dién tich ngang 4m x dai 20m
tai dia chi s6 26/3 duong TNV, phuong T, Quin M, véi gia 3.000.000
dong/thang. Pén thang 5/2014 bén ngudi mua nha cua éng T yéu cau 6ng Bl,
ong H5 don di dé tra mat bang.

Tai Bén dn dan sw so tham sé 468/2025/DS-ST ngay 20/6/2025 ciia Toa
dn nhdn dan Quan 12 (cii) da tuyén xu:

1. Chéap nhén toan bd yéu cau phan t6 cta bi don:

1.1 Tuyén bd hop ddng dit coc va hira mua ban nha dit bang gidy tay do
ba Truong Thi K, 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi L, éng Nguyén Thanh H2,
ba Nguyén Thi H3, ba Nguyén Thi Thu V, éng Nguyén Vin D, éng Nguyén
Vin H4, ba Nguyén Thi Huyén T2 va ong Ngé Pinh C, ba Huynh Thanh T1 xé4c
1ap ngay 01/3/2014 va céac phu luc hop déng ddt coc va hira mua ban nha dat
ngay 04/3/2014, ngay 07/3/2014, ngay 03/9/2017 d6i v6i phan dat co dién tich
425m?, thudc thira dat sb 341, to ban dd thu 8, Bo dia chinh xd TL, huyén H
(theo tai li¢u 02/CT-UB), toa lac tai 26/3 TNV, phuong T, Quan M, Thanh phé
H6 Chi Minh 1a giao dich dan sy vo hiéu.

1.2 Budc céc 6ng (ba): Nguyén Van T, Nguyén Thi L, Nguyén Thanh H2,
Nguyén Thi H3, Nguyén Thi Thu V, Nguyén Van D, Nguyén Van H4, Nguyen
Thi Huyén T2 lién déi chiu trach nhiém giao tra va boi thuong cho vo chong



6ng Ngb Pinh C, ba Huynh Thanh T1 tong s tién 1a 3.798.649.225 d6ng ngay
sau khi an c6 hi¢u luc phép luat.

1.3 Budc vo chong ong Ng6 Dinh C, ba Huynh Thanh T1 phai giao tra lai
ban chinh cac loai giay to sau day cho nguyén don: 02 Don dé nghi cip gidy
chting nhén, 04 ban dd hién trang vi tri sb 24768/VPDK ngay 19/8/2014, 01
bién lai thu TTN bang tién ngdy 20/4/1988, 02 bién lai thu thué ndéng nghiép
bang tién midt ngay 28/3/1990, 01 bién lai thu thué noéng nghiép ngay
09/12/1994, 01 bién lai thu thué néng nghiép ngay 17/11/1993, 01 bién lai thu
thué sir dung dat ngay 15/6/1995, 01 bién lai thu thué st dung dat ngay
11/11/1996, 01 bién lai thu thué sir dung dat ngay 28/4/1997, 01 bién lai thu thué
nha dat ngay 13/10/1998, 01 thong bao ndp thué sir dung dat nong nghiép va
thué dat ngay 20/3/1997, 01 thong bao ndp thué st dung dat nong nghiép va
thué dat ngay 04/4/1998, 01 bién lai thu thué sir dung dat ngay 25/9/2000, 01
bién lai thu thué sir dung dat ngay 14/02/2000, 01 bién lai thué nha, dat ngay
13/10/1998, 01 bién lai thu thué s dung dat ngay 03/4/2001, 01 bién lai thué
nha dat ngay 22/8/2001, 01 bién lai thué nha dat ngay 14/10/2003, 01 bién lai
thu phi va 1¢ phi ngay 20/02/2002, 02 bién lai thu thué nha dat ngay 25/9/2000,
01 phiéu thu tién ngay 26/12/1987, 01 thong bao ndp thué nha dat ngay
23/10/2002, 01 théng bao ndp thué sir dung dat nong nghiép va thué dat ngay
04/3/1999, 01 van ban thoa thuan sé 15371 ngay 04/9/2014, 01 vin ban thoa
thuan s6 3471 ngay 07/3/2014, 02 ban tudng trinh ngay 04/11/2014, 02 don dé
nghi cp gidy ching nhén, 01 t& tudng trinh hodc cam két ngay 05/5/2016, 04
ban db hién trang vi tri, 02 vin ban thoa thuin ngay 07/3/2014 va ngay
30/6/2015, 01 t& tudng trinh quan hé nhan than, 01 don d nghi dang ky bién
dong, 01 vin ban thoa thuan, 01 to khai 18 phi truéc ba nha dat, 01 to khai thué
str dung dat phi néng nghiép, 01 to khai thué thu nhap ca nhan, 01 to khai tién
str dung dat, 01 xac nhan vi tri nha dat.

Viéc giao nhan tién va cac loai gidy to néu trén do cac bén ty nguyén thyc
hién hozc thuc hién tai co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngdy ong Ngo Dinh C, ba Huynh Thanh T1 c6 don yéu cau thi hanh
an, néu cac ong ba Nguyén Vin T, Nguyen Thi L, Nguyen Thanh H2, Nguyen
Thi H3, Nguyén Thi Thu Vv, Nguyen Vin D, Nguyén Vin H4, Nguyén Thi
Huyen T2 chua giao tra di s6 tién néu trén, thi con phai chiu i theo quy dinh
tai Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

2. Dinh chi yéu cau boi thudng thiét hai ctia nguyén don vé viée budc ong
Ngo6 Dinh C boi thuong thiét hai s6 tién 331.500.000 dong tu viéc pha dg 02 can
nha trén dat tai s6 26/3 TNV, phuong T, Quan M, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngoai ra an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ciia cac bén
duong su.

Ngay 30/6/2025, nguyén don — 6ng Nguyén Vian T c6 don khang cao toan
bo ban an dan sy so tham, dé nghi huy ban an dan sy so tham vi Iy do cap so



tham xac dinh chua ding quan hé tranh chép, giai quyét vu an vuot qua pham vi
yéu cau cua duong su.

Ngay 04/7/2025, Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 - Thanh
ph6é H6 Chi Minh c¢6 Quyét dinh khang nghi sé 02/QDKNPT-VKS-DS khéang
nghi toan bo ban an dan sy so tham s6 468/2025/DS-ST ngay 20/6/2025 ciia Toa
an nhan dan Quan 12 (ci), cho rémg Hop ddng htra mua htra ban trén chi dang
trong giai doan dat coc nén khong dong y quan diém giai quyét hau qua cua hop
dong chuyen nhu:omg bi tuyén vo hiéu nhu cap so tham xac dinh, dong thoi ban
an so tham chua giai quyét vé chi phi t6 tung 1a thiéu sot.

Tai phién toa phiic tham:

Phia nguyén don rat yéu cau khoi kién vé doi bi don boi thuong thiét hai
s6 tién 531.500.000 dong, rut yéu cau hay Hop dong dit coc va hira mua ban
nha dat ngay 01/3/2014 va hiy cac Phu luc Hop dong ngay 04/3/2014, ngay
07/3/2014, ngay 30/7/2014 va ngay 03/9/2017, van giit yéu cau bi don phai giao
lai cac gidy to ban chinh ma bi don dang giir lién quan dén nha dat 26/3 TNV,
phuong T, Quan M.

Nguyén don thay (‘101 yéu cau khang cdo: yéu cau sira an so tham vi khong
déng v yéu cau phan t6 cua bi don, ciing nhu khong dong y tra lai sb tién
3.798.649.225 dong nhu 4n so tham tuyén, chi dong ¥ tra lai tién dit coc di nhan
1a 779.240.000 dong va tu nguyén tra thém mot khoan tién 14i 1a 10%/nam tinh
trén s tién da nhan tinh tir ngdy nhan dén ngay 01/3/2025 1 909.113.333 dong,
tong cong 1a 1.688.356.333 dong. Doi voi chi phi t6 tung nguyén don da tam
ing, tai cp so tham nguyén don dong ¥ tu nguyén chiu chi phi nay, nay van giir
nguyén y kién 1a nguyén don dong y tu chiu chi phi t6 tung da nop.

Phia bi don xac dinh 15 yéu cau phan to 1a tranh chap Hop déng dat coc
va hira mua ban nha dat ngay 01/03/2014, bi don y€u cau huy hop dong dat coc
nay do nguyén don vi pham thuc hién nghia vu theo hgp dong dat coc, thé hién
la:

- Khi ky hop dong dit coc, nguyén don cam két 1a nha dat khong c6 tranh
chip nhung thuce té lai co tranh chap voi ong Nguyén Quoc Cl, dan dén viéc
khong duoc cap chi quyen vi 6 tranh chép véi 6ng Nguyén Quoc C1, thé hién
tai cac van ban tra 101 cua Uy ban nhan dan Quan M.

- Nguyén don phai ban giao ban chinh dé bi don lam thu tuc xin cip gidy
ching nhan nhung nguyén don lai kién doi thu hoi lai ban chinh, 1 vi pham thoa
thuan tai hop dong dit coc.

Ldi vi pham thudc vé nguyén don, nén nguyén don phai tra coc va boi
thudng coc gip ba. Bi don khong dong ¥ khang cdo ctia nguyén don, dé nghi giir
nguyén 4n so tham.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don dé nghi qhép
nhén khang céo cua nguyén don, ong C gitr ban chinh gidy to nha dé 1am ho so
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xin cdp Gidy chimg nhan roi tu ¥ rat hd so ma khong bao gia dinh nguyén don
nén gia dinh nguyén don khong co 16i trong viéc khong 1am dugc gidy to chu
quyén nha dit, hon nita Hop dong dit coc va hira mua ban nha dat ngay
01/3/2014 14 do ba Truong Thi K ky v&i 6ng C va ba T1, ba K chét thi hop dong
cling hét hiéu luc, trong khi Phy luc hop dong l1an thir 4 (ngay 03/9/2017) 1a do
cac con ba K ky véi bi don ciing khong du chir ky, nén bi don yéu cau cac dong
thira ké ciia ba K thyc hién nghia vu ciia hop dong 1a khong dung.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don dé nghi gitt nguyén an
so tham, xac dinh cac bén dang trong giai doan thuc hién viéc dat coc, chua ky
hop dong chuyen nhuong, gia dinh nguyén don di vi pham hop dong dit coc vi
dat co tranh chap (d4 c6 cac van ban ciia cac co quan nha nudce xac dinh) du theo
Hop dong gia dinh nguyén don cam ket 1a dat khong co tranh chap, nén bi don
khéng thé tién hanh thu tuc xin cap gidy ching nhan dugc, do do hai bén thoa
thuan phai giai quyét tranh chap xong thi tlep tuc, nhung gia dinh nguyén don
chua giai quyét thi lai khoi kién huy hop dong, mdc du tai phién toa nguyén don
rat yéu cau huy hop ddéng nhung van yéu cau bi don tra gidy to nha cho nguyen
don, chinh vi yéu cau nay cua nguyén don nén phia bi don khong thé tiép tuc
lam ho S0’ Xin cdp chu quyen nha dat cho nguyén don dugc, do vy bi don phai
phan t6 yéu cau huy Hop dong dit coc va htra mua ban nha dat ngay 01/3/2014
va hay cac Phu luc Hop dong ngay 04/3/2014, ngay 07/3/2014, ngay 30/7/2014
va ngay 03/9/2017. Hop dong dit coc va htra mua ban nha dht ngay 01/3/2014
do ba K va cac con ba K cing ky vo, nén Phu luc hop dong lan thi 4 (ngay
03/9/2017) mic du ba K chét nhung nhiing nguoi con ba K cung ky va ciing
chap nhan cac giai doan trudc d6 ciia hop dong nén khong thé phu nhan.

, Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giit nguyén
Quyeét dinh khang nghi s6 02/QDKNPT-VKS-DS ngay 04/7/2025.

Céc duong sy khong hoa giai duge voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phiic tham co y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr phiic tham da thuce
hie::n dﬁpg cac quy dinh cua Bé luat TS tung dan su tir khi thu 1y vu an cho dén
dién bien phién toa phuc tham, cac duong sy dugc thuc hién day du quyén va
nghia vy cua minh theo quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi chap nhan khang nghi va khang cao cua nguyén

don, stra ban an so tham, ghi nhan ndi dung tu nguyén tra thém tién clia nguyén
don va tinh lai 4n phi so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu cac tai liéu, chtng ¢ ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa, cin c vao két qua tranh luan tai phién toa va sau khi nghe y
kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh,
Ho1 déng xét xur nhan dinh:
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[1] Vétd tung:

Nguyén don - 6ng Nguyén Vian T nop don khang c4o va nop tam tng an
phi phtc thim dang thdi han theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 273 ctia Bo luat TS
tung dan sy nam 2015 nén Pon khang cdo cia 6ng T dugc xem xét theo thu tuc
phuc tham.

Nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan da c6 yéu cau xét xu vang
mat va khong c6 yéu cau khang cao, can cur khoan 2 Diéu 296 B6 luat tb tung
dan su, HoO1 dong xét xUr tién hanh xét xur Vang mat ho.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 -
Thanh phé HO Chi Minh vé viéc néu quan diém cho rang Hop d(‘)ng hira mua
htra ban trén chi dang thyc hién trong giai doan dat coc nén khong dong y quan
diém giai quyét hau qua ctia hop dong chuyén nhuong bi tuyén vo hiéu nhu cap
so tham xac dinh; xét khang céo cta nguyén don - Ong Nguyén Vin T trinh bay
tai phién toa phuc_ tham, nguyén don thay d6i yéu cau khang céo: yéu cau stra an
SO tham khong dong ¥ yéu cau phan t6 cua bi don, cling nhu khong dong y tra
lai s6 tién 3.798.649.225 ddng nhu an so tham tuyén, chi déng ¥ tra lai tién dat
coc da nhan la 779.240.000 dong va tr nguyén trda thém mot khoan tién
909.113.333 dong, tong cong 1a 1.688.356.333 dong.

Hoi dong xét xir xét thay:

Hop ddng dit coc va hira mua ban nha dat ngay 01/3/2014 (BL.83-86) c6
ndi dung 1a bén ban (ba Truong Thi K cung cac con cua ba K 1a cac ong (ba)
Nguyén Vin T, Nguyén Thi L, Nguyén Thanh H2, Nguyén Thi H3, Nguyén Thi
Thu V, Nguyén Vin D, Nguyén Vin H4, Nguyén Thi Huyén T2) cam két
chuyén nhuong cho vo chdng 6ng C, ba T1 tron phan nha dat c6 dién tich 25m x
17m = 425m? tai sé tam 26/3 TNV, phuong T, Quan M, voi gia 1a 1.700.000.000
ddng, gia nay 1a cd dinh khong thay d6i trong bét cr trudng hop nao, bén B (bén
mua) ¢ trach nhiém lam tha tuc cap Gidy chimg nhan chu quyén nha ding tén
bén A (bén ban) trudc khi 1ap thi tuc chuyén nhuong; thoi han thuc hién 13 06
thang ké tir ngay ky hop dong.

Sau khi ky két Hop dong chinh ngay 01/3/2014 (BL.83-86), cac bén con
ky két v6i nhau 04 Phy luc hop dong cu thé sau:

Phu luc ngay 04/3/2014 (BL.82, 98): Bén A ban giao dét cho bén B trong
vong mot thang sau khi c6 Gidy phép xay dung va bén B thanh toan sb tién con
lai.
Phy luc s6 2 ngay 07/3/2014 (BL.97): diéu chinh yé sO tién thanh toan,
hai bén tiép tuc xac dinh so tif:n thanh toan 02 dot dau la tién dat coc dé dam bao
cho hop dong mua ban nha dat dugc thuc hién.

Phuy luc s6 3 ngay 30/7/2014 (BL.95-96): diéu chinh vé dién tich, gia tlen
va viéc thanh toan tién chuyén nhuong dat, hai bén tiép tuc xac dinh sb tién
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thanh toan 02 dot dau 1a tién dit coc dé dam bao cho hop dé)ng mua ban nha dit
dugc thuc hién; diéu chinh thoi gian thuc hién hop dong: Hop. ddng bat dau co
hi¢u lyc tir ngay 01/3/2014. Thoi gian thuc hi¢n la 06 thang ké tir ngay ky Phu
luc s6 3 (trlr truong hop céac co quan nha nude c¢6 quy dinh khong cap gidy
chtng nhan cht quyén nha dat, hodc truong hop theo quy dinh khac cta nha
nuéc, hodc cac trudng hop bat kha khang theo quy dinh cta phap luat), hai bén
duoc thyc hién sém hon thoi gian nay.

Phu lyc ngay 03/9/2017 (BL.79-81, 92-94): hai bén théng nhét xac dinh
s6 tién dit coc ma bén B (bén mua) dd giao cho bén A (bén ban) tong cong sb
tién 779.240.000 ddng; Do Théng bio s 459/TB-UBND-TNMT cua UBND
Quan M ngay 29/09/2011 giao cho gia dinh ba Nguyén Thi T7, gia dinh ba
Truong Thi K va 6ng Nguyén Quoc C1 cung su dung dién tich 2020, 9m?, do d6
ong C da rat hd s0 hop thire hoa vé dé gia dinh giai quyét khiic méc, sau kh1 giai
quyét xong thi tiép tuc 1am ho so xin cp gidy ching nhan nha dat.

Véi cac nodi dung ctia Hop dong chinh ngay 01/3/2014 va cac Phu luc hop
dong trén, the hién ndi dung cua giao dich cac bén thoa thuan Ia giao dich dat
coc véi sb tién dit coc nham muc dich dam bao cho viée thyc hién cam két 1a
bén ban s& chuyén nhuong nha dat néu trén va bén mua cam két nhan chuyén
nhuong nha dat trén. Piéu nay phu hop voi 101 trinh bay tai phién toa phuc thim
cia bj don 1a bi don tranh chip hop dong dit coc (khong phai 1a hop dong
chuyén nhuong nha dat) Nguyén don ciing xac nhan la gia dinh nguyén don chi
ky hop dong dat coc dé cam két vé viéc chuyén nhuong nha dat va so tién da
nhén tr bi don 1a tién dit coc.

Nhu vay, khang nghi cuia Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 - Thanh phé
HO Chi Minh 13 ¢6 co s&. Viéc Toa an cép so thAm nhan dinh Hop déng dat coc
va hira mua ban nha dat ngay 01/3/2014 va cac Phu luc hop dong 1a hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, tir 46 xac dinh hop dong trén v6 hiéu ca hinh
thie 1an ndi dung va giai quyét hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat vo hiéu 1a khong dung véi v chi va su thoa thuin cua cac bén khi giao
két hop ddng. Tai phién toa phic thim, cac duong su c6 101 trinh bay xac dinh
cu thé d6i voi van dé tranh chap, day 1a tinh tiét médi duge Hoi dong xét xir chap
nhan.

Xét Hop dong dit coc va hira mua ban nha dat ngay 01/3/2014 va cac Phu
luc kém theo, ndi dung va hinh thtrc cuia Hop dong nay khong vi pham diéu cim
cua phap luat va trai dao duc xa hoi, khong vi pham khoan 1 Piéu 117 va Piéu
119 Bo luat Dan sy ndm 2015 (Phap luat vé Dan su va vé dat dai khong quy
dinh vé hinh thtc cua viée dat coc phai dugc lam thanh van ban va phai cong
chirng hoac ching thuc), nén phat sinh hiéu luc tir ngay ky.

Bi don cho rang nguyén don vi pham diéu khoan thuc hién Hop dong dat
coc vé hai ndi dung: Mot 1a nguyén don cam két nha dat khong cé tranh chap
nhung dé xay ra tranh chap v6i ong Nguyén Quéc Cl; Hai la nghia vu giao gidy
to nha dat cho bi don dé bj don thuc hién thu tuc xin cap gidy chung nhan chu
quyén nha dat cho nguyén don nhung nay nguyén don lai kién doi lai gidy to
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nha; Do vdy, bi don dugc quyén chidm dut Hop dong va budc nguyén don chiu
phat coc theo quy dinh tai Diéu 5 caa Hop dong: “Ké tir khi hop dong nay dwoc
cdc bén ky, bén A khong duwoc thoa thugn, giao dich bdan nha dat quy dinh tai
Diéu I cho bat cir chii thé ndo khdc.

Sau khi ky hop dong nay, bén A thay doi khéng ban can nha nay trong bat
cir truong hop nao cho bén B, hodc co viéc tranh chdlp noi bo, hodac tranh chcfp
Vé6i bén thir 3 (néu c6) do bén A tw gidi quyét néu kéo dai qud thoi gian thuc
hién Hop dong nay bén A bi xit phat va dén by nhw sau: bén A phdi trd lai ngay
Ip tire s6 tien bén A dd nhdn cia bén B va cac chi phi bén B thyc hién thu tuc
nha ddt. Bén A béi thuong cho bén B sé tién bang 3 ldn sé tién bén A di nhdn
cua bén B va chi phi bén B dd bo ra thuc hién thu tuc nha dat.

Néu bén A khéng cé giao hé so thii tuc dé lam gidy chii quyén nha dat
theo quy dinh hién hanh cia phdp ludt, hodc bén A khéong hop tdc dé hai bén
tién hanh thi tuc céng chirng thuce hién hop dong mua ban, hodc khéng ban giao
nha dat diing thoi gian thi bén A phdi trd lai ngay ldp tire s tién bén A da nhdn
cua bén B va cac chi phi bén B thuc hién thu tuc nha dat. Bén A boi thuong cho
bén B sé tién bang 3 lan sé tién bén A da nhén ciia bén B va chi phi bén B di b
ra thue hién thi tuc nha dat.”

Xét thay: Tai phan dau cua Hop dong dit coc va hira mua ban nha dat
ngay 01/3/2014 thé hién ndi dung: “Ba Trwong Thi K la chii s¢ hitu cdn nha dat
c6 56 tam la 26/3 TNV, phuwong T, Quédn M, thé hién qua cdc loai gidy to phdp
ly sau day:

- Théng bdo s6 459/TB-UBND-TNMT ciia UBND Qudn M ban hanh ngay
29/9/2011.

- Bién lai nép thué hang nam.’

b

Theo thoa thuan trén, gia dinh ba K va bi don - éng C, ba T1 khi ky két
hop dé)ng dit coc, cac bén da biét dugc noi dung cua Thong bao s6 459/TB-
UBND-TNMT ngay 29/9/2011 cua UBND Quan M va dya vao Thong bao nay
dé 1am can ctr phap 1y khi tién t&i viée ky két hop ddng. Toan bo ndi dung cua
Thong bao sb 459/TB-UBND-TNMT 29/9/2011 ctia UBND Quén M (BL.36)
chi 13 thong bao ctia Uy ban vé két qua hoa giai thanh vé tranh chip dat giita ong
Duong Cong B véi gia dinh ba Nguyén Thi T7 va ba Truong Thi K, néu rd: gia
dinh ba Nguyén Thi T7, gia dinh ba Truong Thi K va 6ng Nguyén Québc Cl
dugc quan ly su dung dat va ding ky theo quy dinh dbi voi Khu 1 dién tich
2020,9m? trén Ban do hién trang vi tri s6 41052/BPDC-VPQ12 do Trung tam
Po dac Ban d6 1ap ngay 19/08/2011 (theo dién tich do dac va vi tri cam mbc cac
bén da thoa thuan dudi sy chiung kién cua dai dién Phong Tai nguyén va Moi
truong Quan M vao ngay 12/08/2011), ghi nhan trong s6 2020 ,9m? dat Khu I thi
gia dinh ba K d3 chuyén nhuong 274,9m? (c6 nha va dit tréng) cho ong Nguyén
Qudc C1 ¢o vi tri xac dinh theo Ban vé& so d6 nha &, dat ¢ sb 96/PPBD/QS do
Cong ty TNHH DV Khao sat dia chit DPPBD Q 1ap ngay 14/07/2009.
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Nhu vy, tai thoi diém ky két Hop ddng dit coc, phan dit chuyén nhuong
cua gia dinh ba K khong c6 tranh chap, nghia la bén ban da thyc hi¢én ding cam
két vai bi don.

Pén nam 2016, Vin phong ding ky dat dai Chi nhanh Quan M va Uy ban
nhan dan Quan M c6 vén ban (BL.23, 24) tra 101 Don dang ky cap Glay ching
nhan cua ba Nguyén Thi Huyen T2 vé viéc phan nha dat ba T2 dé nghi cip Gidy
ching nhan dang bi tranh chép ranh gidi dit véi ong Nguyen Quoc C1 nén chua
du diéu kién cép Glay ching nhan. Vay, viéc tranh chip ranh dit gifta gia dinh
ba K véi 6ng Nguyén Quoc C1 phat sinh sau khi ba K chét (2015) va sau thoi
diém cac bén ky Hop ddng dat coc, do @6 khong thé noi day 1a 16i cua bén
nguyén don che gidu sy kién tranh chap dét dai khién bi don khong thé thyc hién
xong thi tuc cap Gidy chimg nhén.

Khoéng nhing the theo Hop dong dit coc, thoi han bi don thyc hién tha
tuc xin cdp chi quyén cho nguyén don 1a 06 thang ké tir ngay ky 01/03/2014,
dugc gia han tai Phy luc s6 3 la 06 thang ké tur ngay ky Phu luc sd 3 1a ngay
30/7/2014. Tuy nhién, thong tin ba Nguyen Thi Huyén T2 dtng tén ndp ho so
xin cap Gidy chung nhan theo Bién nhéan s 3563 va 5707 vao thang 5/2016, dén
thang 6/2016 Vin phong ding ky dat dai Chi nhanh Quan M chuyén don dén
Phong Tai nguyén va Moi truong Quan M do khong du diéu kién cap gidy
chting nhéan (vi ¢6 tranh chap voi 6ng Nguyen Quoc CI) (BL.380). Nhu vy,
thoi han dé bi don thyuc hién thu tuc xin cip cha quyén nha dat cho nguyén don
sau khi hét thoi han theo Hop dong dit coc dd duge cac bén duoc tiép tuc gia
han tai Phu luc s 3 (nhu phﬁn trén da dan), nhung hét thoi han thoa thuan (tu
30/7/2014 dén 30/01/2016) va khong thay tai liéu chimg clr nao thé hién céc
truong hop bat kha khang theo quy dinh ctia phap luat din dén viéc bi don
khong thé thuc hién dugc thu tuc di thoa thuan. Do do, bi don 1a nguoi co 16i
trong viéc cham thuc hién nghia vu theo thda thuan tai Hop déng va Phu luc hop
dong.

Tai Ban tu khai ngay 15/10/2018 (BL.376), ong Ng6 Dinh C trinh bay:
“Pén niam 2017, nha ciia ba K bj viedng theo Thong bao so 459/UBND-TNMT
ngay 29/09/2011 ciia UBND Qudn M t6i dd trao doi dé gia dinh ba K tw gidi
quyét, nhung gia dinh ba K khéng gidi quyét.”

Phu luc ngay 03/7/2019, tai muc 3 cua Phu luc, hai bén da thoa thuan nhu
sau: “Do Théng bdo sé 459/TB-UBND-TNMT cua UBND Qudn M ban hanh
ngay 29/9/2011 quy dinh: Dién tich 2020,9 m? dwoc thé hién la khu 1 trén BP
41052 giao cho gia dinh ba Nguyén Thi 7, gia dinh ba Truong Thi K va ong
Nguyen Quéc CI. Nén cdp chung mot gidy ching nhdn quyen sw dung dat -
quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi ddt. Do dé sé anh huéng dén quyen
loi cua gia dinh ba Truong Thi K. Ong C dd rit hé so hop thire héa nha dat ve,
daé ' gia dinh giai quyét phan khic mac nay. Sau khi gza dinh gidi quyét xong thi
tiép tuc lam ho so xin cdp gidy chirg nhdn nha dat.”

Xét thay: Thong bao sO 459/UBND-TNMT thé hién két qua hoa giai
thanh trong giai quyét tranh chap gitra gia dinh ba K vé1 6ng Duong Cong B
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nhu phﬁn trén da dan, nén viéc bi don vién dan Thong bao nay dé tu y rat ho so
xin cap chu quyén cho gia dinh ba K 1a vi pham thoa thuén tai Hop dong va cac
Phu luc da ky trude do.

Tuy nhién, do cac bén tu nguyén thoa thuan dong y véi viéc ong C da rut
hd so xin cdp chu quyén nha dat nén viéc khong thue hién thi tuc xin cdp cha
quyén nha dat cho nguyén don khong duoc xem 1a sy vi pham hop dong cua
nguyén don hay bj don, ddy thudc truong hop viéc thyc hién hop dong thay doi
khi hoan canh thay d6i co ban theo quy dinh tai Diéu 420 B6 luat Dan sy nim
2015. Do vay, viéc bi don yéu cau huy hop déng dat coc va cac Phu luc hop
ddng do cho riang gia dinh nguyén don vi pham Piéu 5 ctia hop dong 1a khong
dugc chap nhan.

Tai phién toa, nguyén don rat yéu cau vé viéc hity Hop dong dit coc va
cac Phy luc Hop dong nhung phia bi don lai bd sung yéu cau xin huy Hop dong
dat coc va cac Phu luc Hop ddng da ky, phia nguyén don van gitr yéu cau bi don
giao tra lai toan bo gidy to nha dit ma bi don dang gitt, xét thay cac bén khong
mong mudn tiép tuc thuc hién Hop d6ng dit coc va hira mua ban nha dat ngay
01/3/2014 va cac Phu luc Hop ddng ngay 04/3/2014, ngay 07/3/2014, ngay
30/7/2014 va ngay 03/9/2017, nén Hop dong va cac Phuy luc hop déng da ky
dugc huy bo theo khoan 2 Diéu 424 B6 luat Dan sy nam 2015 ké tur ngay ban an
c6 hiéu luc phap luat.

Héau qua cta viéc huy bo hop dong duoc giai quyét theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 427 B luat Dan su nam 2015: “cdc bén phai hoan tra cho nhau
nhitng gi dd nhdn sau khi trir chi phi hop Iy trong thuwc hién hop dong va chi phi
bdo quadn, phdt trién tai san.”

Bén ban gém ba K va cac con da nhan cua bi don téng s6 tién
779.240.000 dong (d bao gdm cac chi phi thuc hién thi tuc hop thirc héa dugc
cac bén chét tai Phu luc hop dong ngay 03/9/2017), nén bén nhén tién phai co
trach nhiém hoan tra lai. Ngoai s tién 779.240.000 df)ng gia dinh ba K da nhén,
nguyén don ty nguyén hoan tra thém cho bi don sb tién twong duong 1i suat
10%/ndm ké tir ngay nhan cho dén ngay 01/3/2025 1a 909.113.333 dong, xét
thay day la su tu nguyén cua nguyén don va phu hop voi quy dinh tai khoan 2
Diéu 427 Bo luat Dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

DPdi v6i s tién dit coc 1a 779.240.000 dong ma bi don da giao cho gia
dinh ba Truong Thi K, nguyén don va nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 13 cac con ba K khéng tranh chép vé nghia vu thuc hién, do d6 nguyén don
va nhitng ngudi con con lai ciia ba K - dong ké thira quyén va nghia vu cta ba K
c6 trach nhiém lién d6i hoan tra sb tién d3t coc di nhan cho bi don. Nhirng
nguoi thira ké hién nay cua ba Truong Thi K (chét ngay 11/7/2015) duge xac
dinh gom ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi L, _ong Nguyén Thanh H2, ba
Nguyén Thi H3, ba Nguyen Thi Thu V, éng Nguyén Vin D, éng Nguyén Vin
H4, ba Nguyén Thi Huyén T2.

16



Nguyén don va bi don déu xac dinh bi don - 6ng Ngb Dinh C va ba
Huynh Thanh T1 dang giir cua gia dinh nguyén don céc giay to sau:

02 Pon dé nghi cap gidy chimg nhin, 04 ban d6 hién trang vi tri sb
24768/VPDK ngay 19/8/2014, 01 bién lai thu TTN bang tién ngay 20/4/1988, 02
bién lai thu thué nong nghiép bang tién mat ngay 28/3/1990, 01 bién lai thu thué
néng nghiép ngay 09/12/1994, 01 bién lai thu thué nong nghiép ngay
17/11/1993, 01 bién lai thu thué sir dung dat ngay 15/6/1995, 01 bién lai thu thué
su dung dat ngay 11/11/1996, 01 bién lai thu thué sir dung dat ngay 28/4/1997,
01 bién lai thu thué nha dat ngay 13/10/1998, 01 thong bao ndp thué sir dung dat
néng nghiép va thué dat ngay 20/3/1997, 01 thong bao nop thué str dung dat
néng nghiép va thué dat ngay 04/4/1998, 01 bién lai thu thué s dung dat ngay
25/9/2000, 01 bién lai thu thué st dung dat ngay 14/02/2000, 01 bién lai thué
nha, dat ngay 13/10/1998, 01 bién lai thu thué str dung dat ngay 03/4/2001, 01
bién lai thué nha dat ngay 22/8/2001, 01 bién lai thué nha dat ngay 14/10/2003,
01 bién lai thu phi va 18 phi ngay 20/02/2002, 02 bién lai thu thué nha dat ngay
25/9/2000, 01 phiéu thu tién ngay 26/12/1987, 01 thong bao ndp thué nha dat
ngay 23/10/2002, 01 thong bao ndp thué sir dung dat nong nghiép va thué dat
ngay 04/3/1999, 01 van ban thoa thuan s6 15371 ngay 04/9/2014, 01 van ban
thoa thuan s6 3471 ngay 07/3/2014, 02 ban tudng trinh ngay 04/11/2014, 02 don
dé nghi cip gidy ching nhan, 01 to tudng trinh hoidc cam két ngay 05/5/2016, 04
ban db hién trang vi tri, 02 vin ban thoa thuin ngay 07/3/2014 va ngay
30/6/2015, 01 t& tudng trinh quan hé nhan than, 01 don d nghi ding ky bién
dong, 01 vin ban thoa thuan, 01 to khai 18 phi truéc ba nha dat, 01 to khai thué
str dung dat phi néng nghiép, 01 to khai thué thu nhap ca nhan, 01 to khai tién
st dung dét, 01 x4c nhén vj tri nha dit.

Do do, b1 don - 6ng Ng6é Dinh C va ba Huynh Thanh T1 phai c6 trach
nhiém giao lai toan bo gidy to ké trén cho cac ong (ba) Nguyén Van T, Nguyén
Thi L, Nguyén Thanh H2, Nguyén Thi H3, Nguyén Thi Thu V, Nguyén Vin D,
Nguyén Van H4, Nguyén Thi Huyén T2.

Viéc thuc hién do cac bén tu thuc hién hodc thuc hién tai co quan thi hanh
an c6 tham quyén sau khi ban &n c6 hi¢u luc phap luat.

[2.2] Xét khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 7 -
Thanh ph6é H6 Chi Minh vé€ viéc ban an so tham chua giai quyét vé chi phi to
tung trong qua trinh giai quyét vu an.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so thim da thuc hién thu tuc xem
xét, tham dinh tai chd, do v& va dinh gid tai san tranh chép, tuy nhién, tai phién
tda phuc tham, nguyén don trinh bay do phan chi phi nay khong 16n nén nguyen
don khong yéu cau giai quyet va khong ndp lai cac bién lai da tam ndp chi phi t6
tung dé yéu cau Toa 4n giai quyét.

Do nguyén don tam nop chi phi t6 tung ty nguyén chiu dm voi1 céac chi phi
nay va khong yéu cau, nén Toa an cip so tham khong giai quyét.
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TU nhitng nhan dinh trén, ¢ can ct dé chép nhan mot phén khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 - Thanh phd HO Chi Minh va
khang cdo cta nguyén don, cin cir khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat t tung
dan su nim 2015, Hoi dong xét xr stra ban an so tham 468/2025/DS-ST ngay
20/6/2025 ctia Toa 4n nhan dan Quan 12 (cit), Thanh phé H6 Chi Minh theo ni
dung trén.

Ngoai ra, tai Phan Quyét dinh ctia Ban 4n so thdm chi tuyén "Binh chi yéu
cau boi thiwong thiét hai ciia nguyén don vé viéc budc éng Ngé Pinh C boi
thuong thiét hai s6 tien 331.500.000 déng twr viéc pha do 02 can nha trén dat tai
s6 26/3 TNV, phuong T, Qudn M, Thanh phé Hd Chi Minh" 1a c6 thiéu sot, vi
nguyén don da rit yéu cau boi thuong thiét hai tong so tién 1a 531.500.000 dong,
can bo sung lai 12 Pinh chi yéu cau boi thuong thiét hai cua nguyén don veé viée
budc dng Ngd Pinh C boi thudng thiét hai sb tién 531.500.000 dong.

Do sﬁra ban an so thé}m nén an phi dan sy so tham dugc tinh lai theo
khgén 2 biéu 148 B@ luat t6 tung (}én su nam 2015; khoan 1, 4 va khoan 5, 9
Dicu 26, khoan 2 Di¢u 29 Nghi quyét 326, nhu sau:

Cac 6ng (ba) Nguyén Vin T, Nguyén Thi L, Nguyén Thanh H2, Nguyén
Thi H3, Nguyén Thi Thu V, Nguyén Vin Nguyen Vian H4, Nguyen Thi Huyén
T2 cung phai chiu an phi dan sy so tham trén so tién 779.240.000 dong bi budc
phai tra cho bi don 1a 35.169.600 ddng; cting phai chiu an phi ddi véi yéu cau
ctia bi don vé huy Hop ddng dat coc 1a 300.000 dong. Tong cong cac ong (ba)
Nguyén Vin T, Nguyén Thi L, Nguyén Thanh H2, Nguyé Thi H3, Nguyén Thj
Thu V, Nguyén Vian D, Nguyén Vin H4, Nguyén Thi Huyén T2 cing phai chiu
an phi dan sy so tham 14 35.469.600 dong va c6 trach nhiém lién ddi ndp an phi
tai co quan thi hanh 4n c6 tham quyén.

Phan tién tra thém cho cho 6ng C, ba T1 1a 909.113.333 dong do ong
Nguyén Van T tu nguyén trd nén khong chiu an phi.

Ong Nguyén Vin T dugc hoan lai tién tam tng an phi so thim 6ng T da
tam nop 1a 12.630.000 dong theo Bién lai thu s6 0002742 ngay 21/9/2018 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan M (nay 1a Phong thi hanh an dan sy khu vuc 7
- Thanh ph H6 Chi Minh) va 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0002783 ngay
26/9/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan M (nay la Phong thi hanh &n
dan su khu vuc 7 - Thanh phdé HO Chi Minh).

Bi don - 6ng Ng6 Dinh C, ba Huynh Thanh T1 phai chiu an phi trén sO
tién yéu cau phat coc 1a 2.337.720.000 dong khong dugc chap nhan 1a
78.754.400 dong va 300.000 dong d6i véi yéu cau doi glay to nha cia nguyén
don, tong cong mdi ngudi phai chiu an phi 1a 79.054.400 dong : 2 = 39.527.200
déng, ong C duoc mién ndp an phi theo quy dinh diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu
14 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thu:ong
vu Quéc Hoi, riéng ba T1 van chiu an phi 1a 39.527.200 ddng theo khoan 1 Piéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14.
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V& an phi dan su phuc tham:

Do sira 4n so tham, nén an phi phtc thim ngudi khang cdo - 6ng Nguyén
Vin T khong phai chiu, hoan lai tién tam Gmg an phi dan sy phac tham 300.000
dong cho ong Nguyén Vian T theo Bién lai thu s 0001270 ngay 02/7/2025 cua
Chi cuc Thi hanh &4n dan sy Quan M nay la Phong thi hanh an dan sy khu vuc 7 -
Thanh ph H6 Chi Minh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Dicu 148, diém a khoan 2 Diéu 227, Dicu 271, 272, 273,
276, khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 2 Diéu 424, khoan 2 Diéu 427 B6 luat Dan sy nim 2015;

Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc Hoi;

Can c(r Luét Thi hanh 4n dan sy nam 2008 duoc stra d6i, bo sung nam 2014.

Chép nhén khang cao cua nguyén don - ong Nguyén Van T; Chip nhan
mot phan khang nghi tai Quyét dinh khang nghi s6 02/QDKNPT-VKS-DS ngay
04/7/2025 ciia Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 - Thanh phé H6 Chi Minh:
Stra Ban an dan su so tham sd 468/2025/DS-ST ngdy 20/6/2025 cua Toa an
nhan dan Quan 12 (cii) Thanh phd H6 Chi Minh, nhu sau:

1. Binh chi cac yéu cau khoi kién sau do nguyén don rit yéu cau:

1.1 Yéu cau tuyén huy Hop ddng dat coc va hira mua ban nha dat ngay
01/3/2014 tai s6 419 TNV, T6 18, Khu phd 5, phuong T, Quan M, nay la Khu
phd 45 phuong TA, Thanh phé H6 Chi Minh va cac Phu luc Hop dong ngay
04/3/2014, ngay 07/3/2014, ngay 30/7/2014, ngay 03/9/2017.

1.2 Yéu cau vé doi bi don bdi thuong thiét hai s tién 531.500.000 dong
(ndm tram ba muoi mot triéu ndm tram ngan dong) vé viéc phai thdo do nha va
khong duoc cho thué nha dé thuc hién hop dong trén.

2. Chap nhén yéu ciu cta nguyén don vé viéc budc vo chong ong Ngod
binh C, ba Huynh Thanh T1 phai giao tra lai cho nhiing nguoi thira ké cua ba
Truong Thi K (gom cac ong, ba: Nguyén Vin T, Nguyen Thi L, Nguyen Thanh
H2, Nguyen Thi H3, Nguyén Thi Thu V, Nguyen Vin D, Nguyén Vin H4,
Nguyén Thi Huyén T2) ban chinh cac loai gidy to sau day:

02 Pon d& nghi cap gidy chung nhan, 04 ban d6 hién trang vi tri b
24768/VPPK ngay 19/8/2014, 01 bién lai thu TTN bang tién ngay 20/4/1988, 02
bién lai thu thué nong nghiép bang tién mat ngay 28/3/1990, 01 bién lai thu thué
néng nghiép ngay 09/12/1994, 01 bién lai thu thué nong nghiép ngay
17/11/1993, 01 bién lai thu thué sir dung dat ngay 15/6/1995, 01 bién lai thu thué
str dung dat ngay 11/11/1996, 01 bién lai thu thué sir dung dat ngay 28/4/1997,
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01 bién lai thu thué nha dat ngay 13/10/1998, 01 thong bao ndp thué sir dung dat
noéng nghiép va thué dat ngay 20/3/1997, 01 thong bao nop thué st dung dat
noéng nghiép va thué dat ngay 04/4/1998, 01 bién lai thu thué sir dung dat ngay
25/9/2000, 01 bién lai thu thué st dung dat ngay 14/02/2000, 01 bién lai thué
nha, dat ngay 13/10/1998, 01 bién lai thu thué str dung dat ngay 03/4/2001, 01
bién lai thué nha dat ngay 22/8/2001, 01 bién lai thué nha dat ngay 14/10/2003,
01 bién lai thu phi va 1¢ phi ngay 20/02/2002, 02 bién lai thu thué nha dat ngay
25/9/2000, 01 phiéu thu tién ngay 26/12/1987, 01 thong bao ndp thué nha dat
ngay 23/10/2002, 01 théng bao ndp thué sir dung dat nong nghiép va thué dat
ngay 04/3/1999, 01 van ban thoa thuan s 15371 ngay 04/9/2014, 01 vin ban
thoa thuan s6 3471 ngay 07/3/2014, 02 ban tudng trinh ngay 04/11/2014, 02 don
dé nghi cip gidy ching nhan, 01 to tudng trinh hoic cam két ngay 05/5/2016, 04
ban d6 hién trang vi tri, 02 vin ban thoa thuan ngay 07/3/2014 va ngay
30/6/2015, 01 to tudng trinh quan hé nhan than, 01 don dé nghi dang ky bién
dong, 01 vin ban thoa thuan, 01 to khai 18 phi truéc ba nha dat, 01 to khai thué
stt dung dat phi néng nghiép, 01 to khai thué thu nhap ca nhan, 01 to khai tién
str dung dat, 01 xac nhan vi tri nha dat.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan td cua bi don:

3.1 Hay bo Hop ddng dit coc va hira mua ban nha dat ngay 01/3/2014 va
cac Phu luc Hop dong ngay 04/3/2014, ngay 07/3/2014, ngay 30/7/2014 va ngay
03/9/2017, giita ba Truong Thi K, 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi L, ong
Nguyén Thanh H2, ba Nguyén Thi H3, ba Nguyén Thi Thu V, éng Nguyén Vin
D, ong Nguyén Vin H4, ba Nguyén Thi Huyén T2 véi 6ng Ngo DPinh C, ba
Huynh Thanh T1, d6i v&i phan dat co dién tich 425m?, thudc thira dat sb 341, to
ban db thir 8, Bo dia chinh x4 TL, huyén H (theo tai heu 02/CT-UB), mang so
tam 1a 26/3 TNV, phuong T, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh nay mang s6
419 TNV, phuong TA, Thanh phd HO Chi Minh.

3.2 Budc cac ong, ba Nguyén Vin T, Nguyén Thi L, Nguyén Thanh H2,
Nguyén Thi H3, Nguyén Thi Thu V, Nguyén Vin D, Nguyén Vin H4, Nguyén
Thi Huyén T2 lién déi chiu trach nhiém giao tra cho vo chong 6ng Ngo Pinh C,
ba Huynh Thanh T1 s tién 1a 779.240.000 dong (bay trim bay muoi chin triéu
hai trim bén muoi ngan dong).

3.3 Ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don - 6ng Nguyén Vin T tra thém
sO tién 909.113.333 dong (chin tram 1¢ chin tri¢u mdt tram mudi ba ngan ba
tram ba muoi ba dong) cho bi don - 6ng Ngoé Pinh C va ba Huynh Thanh T1.

Tong cong sb tién phai tra cho bi don 1a: 1.688.356.333 dong (mot ty sau
tram tdm muoi tdm tri¢u ba trdm ndm muoi squ ngan ba tram ba muoi ba dong).

Viéc giao nhan tién va cac loai gidy to néu trén do cac bén tu nguyén thuc
hién hozc thyc hién tai co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén ngay sau khi
an co hicu lyc phap luat.
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Ké tir ngdy 6ng Ngod Dinh C, ba Huynh Thanh T1 c¢6 don yéu cau thi hanh
4n, néu cac ong, ba Nguyén Van T, Nguyén Thj L, Nguyén Thanh H2, Nguyén
Thi H3, Nguyén Thi Thu Vv, Nguyen Vin D, Nguyén Vin H4, Nguyén Thi
Huyen T2 chua giao tra di s6 tién néu trén, thi con phai chiu i theo quy dinh
tai Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

4. Khong chap nhan mét phan yéu cau phan td cua bi don budc nguyén
don - 6ng Nguyén Vin T boi thuong tién dit coc theo Hop dong dit coc néu trén
v6i s6 tién 2.337.720.000 dong (hai ty ba trim ba muoi bay triéu bay trim hai
muoi ngan dong).

5. V& an phi:
5.1 An phi déan sy so tham:

Cac ong (ba) Nguyén Vian T, Nguyén Thi L, Nguyén Thanh H2, Nguyén
Thi H3, Nguyén Thi Thu V, Nguyén Vin D, Nguyén Vin H4, Nguyén Thi
Huyén T2 cing phéi chiu an phi dan su so tham 1a 35.469.600 dong (ba muoi
lam triéu bon trim sdu muoi chin ngan sau trim déng) va co trach nhiém lién
d6i nodp tai co quan thi hanh an dan su c6 thAm quyén.

Ong Nguyén Vin T duoc nhan lai tién tam Ung an phi so tham ong T da
nop 1a 12.630.000 déng (mudi hai tridu sau trim ba muoi ngan ddng) theo Bién
lai thu s6 0002742 ngay 21/9/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quin M (nay
1a Phong thi hanh 4n dan sy khu vyc 7 - Thanh phd Ho Chi Minh) va 300.000
d6ng (ba traim ngan dong) theo Bién lai thu s6 0002783 ngay 26/9/2018 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan M (nay la Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 7 -
Thanh phé H6 Chi Minh).

Bi don - ong Ngo Pinh C duoc mién tién an phi dan su so tham do 13 con
li¢t sy va c6 me 1a Me Viét Nam anh hung.

Bi don - ba Huynh Thanh T1 chiu an phi dan su so tham 1a 39.527.200
dong (ba muoi chin triéu nim trim hai muoi bay ngan hai tram dong) va co
trach nhiém nodp tai co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

5.2 An phi déan sy phuc tham:

Hoan lai tién tam tng an phi dan sy phac tham 300.000 dong (ba trim
ngan dong) cho 6ng Nguyén Vian T theo Bién lai thu sb 0001270 ngay
02/7/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan M nay la Phong thi hanh an dan
su khu vuc 7 - Thanh phé HO Chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an; ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh 4n dan su di duoc stra d6i, bd sung nam 2014; thoi hi€u thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
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Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- TAND khu vuc 7 - TP.HCM;

- THADS TP.HCM;

- Phong THADS khu vuc 7 - TP.HCM;

- Cac duong su;

- Luu/30. . .
Nguyén Thi Thanh Hién
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