TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Doc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 06/2023/DS-ST
Ngay: 17/4/2023
“V/v Tranh chap dat coc”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Viét Trung.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Van Thao Nguyén;

Ong Ping Quang Hai.

- Thw ky phién toa: Ong Hoang Pinh Vuong Vii - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Tri.

- Dai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Quang Tri tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tra Linh - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 4 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Tri xét
Xt so tham cong khai vu an thy 1y sb 77/2022/TLST-DS ngay 02 thang 11 nim
2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr so tham s 08/2023/QBXX-DS ngay 20 thang 02 nam 2023, giita cic duong
su:

1. Neuyén don: Ong Phan Van H; HKTT: Khu phd 2, thi trdn C, huyén
Gio Linh, tinh Quang Tri; dia chi tai nudc ngoai: 10409 Berlin Hanns-Eisler-
Strabe 2, Cong hoa lién bang Pirc; vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi L - Luat su Cong ty ludt Vin
Hién; dia chi: S6 146/01 dudong Ton That Thuyét, thanh phé Pong Ha, tinh
Quang Tri; c6 mat.

2. Bi don: Ong L& Xuan T; dia chi: Thon 6, xd G, huyén Gio Linh, tinh
Quang Tri; vang mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Hb Thi H; dia chi: Khu ph
2, thi tran C, huyén Gio Linh, tinh Quang Tri; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi L - Luat su Cong ty luat Van
Hién; dia chi: S6 146/01 duong Ton That Thuyét, thanh phd Pong Ha, tinh
Quang Tri; c6 mat.

NOI DUNG VU AN

- Tai don khdi kién ngay 05 thang 10 nam 2022, tai phién hoa gidi va
tgi phién toa hom nay, nguyén don éng Phan Vin H va nguoi dgi di¢n theo
iy quyén trinh bay:

Ong Phan Vian H va Ong Lé Xuan T ky két hop dong dit coc vao ngay
19/02/2022 c6 ndi dung chuyén nhuong thtra dit tai Thén 6, xd G, huyén Gio
Linh, tinh Quang Tri; dién tich 12 x 30m, véi gia chuyén nhuong 2.200.000.000
dé)ng; bit coc trude sb tién 300.000.000 déng; thoi han dat coc 1a 40 ngay ké tir
ngay 24/3/2022 dén ngay 30/4/2022; cam két khac: dat khong tranh chap, khong
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quy hoach, néu c6 tranh chép, c6 quy hoach thi bén ban hoan tra lai sb tién dat
coc. Sau khi ky hop dong dat coc 6ng T da tién hanh giao dat cho 6ng H va dng
H da tién hanh d6 dat, san ui mat bang véi sb tién 14.500.000 dong.

Do 6ng T xin gia han thoi gian ky hop dong, yéu ciu chuyén thém
300.000.000 dong tién dit coc, 6ng H déng ¥ nén hai bén da ky lai hop ddng dit
coc 1an hai vao ngay 09/3/2022 c6 ndi dung bd sung: tai san dit coc 1a thira dat
s0 396, to ban dd sb 07; dit coc trudc lan 1 sé tien 300.000.000d va
300.000.000d 1an 2; téng cong 1a 600.000.000d. Thoa thudn trong dién tich
chuyén nhuong c6 100m” déat ¢; thoi han dat coc tir ngdy 09/3/2022 dén ngay
30/5/2022. Néu qua han dng T khong ban, chuyén nhuong tai san dit coc cho
6ng H thi phai bdi thuong cho 6ng H sd tién 1.800.000.000d. Hét thoi han thoa
thuan 6ng H van dong ¥ tiép tuc gia han thoi han cho 6ng T 1am ho so nhung
dén nay 6ng T van khong thuc hién.

Pén ngay 29/6/2022, theo yéu cau cia 6ng T thi phia 6ng H da chuyén
khoan 15.000.000 dong dé 6ng T 1am thd tuc céng ching tach thira, 6ng H da
chuyén tir tai khoan s6 0315066100001 tai ngan hang LienVietPostbank ciia vo
6ng H 12 ba Ho6 Thi H dén tai khoan sé 3905205300417 ngan hang Agribank cua
6ng L& Xuan T. Sau d6 6ng H yéu cau thuc hién thi tuc cong chimg nhung ong
T tiép tuc hen khong thuc hién. Ngay 29/7/2022, 6ng H gui thong bao yéu cau
ong T thuc hién nghia vu hop dong dat coc cho 0ng T, mac du 6ng T da nhan
dugc thong bao nhung 6ng T khong dén va khong phén h61 lai cho 6ng H. Thiy
6ng T vi pham diéu khoan da cam két trong hop ddng dit coc va viée khong
thue hién duoc cac thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 16i thudc vé 6ng
T.

Vi vay, nguyén don ong Phan Van H dé nghi Toa an budc bj don 6ng L&
Xuan T tra lai cho 6ng H tién dit coc 600.000.000 dong, phat coc 1.200.000.000
dong, tién do dat 14.500.000 dong, tién tra thué dat cong chung 15.000.000
dong; tién 13i cham thanh toan dén khi thanh toan hét cong ng tinh tir ngay
05/10/2022 véi 13i suét 9%.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 16/01/2023 6ng H c6 don rt mot
phan yéu cau khoi kién, khong yéu cau 6ng T tra tién lai sO tién do dat
14.500.000 dong va tién 1di tinh tir ngay 05/10/2022 véi 13i suat 9%. Dén ngay
17/4/2023 éng Phan Vin H c6 don rit mdt phan yéu cau phat coc tur
1.200.000.000d, nay 6ng H chi yéu cau phat coc 400.000.000d. Cac yéu cau
khéi kién khac con lai phia nguyén don van giit nguyén.

- Tai don Khang c&o (trinh bay y kién), tai phién hoa gidi, bi don 6ng L&
Xuan T trinh bay:

Theo thoa thuan 1an 2 ngay 30/5/2022, 6ng Phan Vian H dong ¥ ldy 16 dat
thira th nhat, t& ban dd s6 7, sb thwa 721, dién tich 1759m? véi gia
1.100.000.000 dong. Ong T da nhan 2 1an dat coc véi sb tién 600.000.000 dong,
s6 tién con lai 500.000.000 dong. Ngoai ra, 6ng H c¢6 chuyén khoan 15.000.000
dong dé 6ng T lo chi phi trong qué trinh 1am tha tuc tach thira.

Ngay 20/7/2022, 6ng T da lam xong thu tuc tach thira da dién thoai va gap
vo 6ng H dé di cong chimg, giao dat nhung phia 6ng H khong phéi hop. sau d6
hai bén khong lién lac v6i nhau nira. Nay 6ng H khéi kién thi bugc 6ng H 13y 16



dat noi trén, néu khong lay thi dng T khong co trach nhiém tra lai tién coc, dng
H mét tién coc.

Tai phién hoa giai ngay 07/12/2022, 6ng L& Xuan T yéu ciu dwa ong Tran
Thé P; dja chi: Thon 6, xa G, huyén Gio Linh, tinh Quang Tri vao tham gia td
tung trong vu an voi tu cach nguoi lam chung.

- Tai don trinh bay y kién ngay 04/01/2023 nguoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan ba Hé Thi H trinh bay:

Ba HO Thi H 13 vo ong Phan Van H. Ong H c6 dit coc dé nhan chuyén
nhuong thtra dit ctia 6ng L& Xuan T theo hop dong dit coc ky ngay 19/02/2022.
Do hai bén thoa thuén gia han hop ddng nhung 6ng Phan Vin H ban viéc nén ba
Hanh ky thay tai hop déng dat coc ky ngay 09/3/2022. S6 tién 6ng H dit coc cho
6ng T 1a 600.000.000d6ng 1a ctia 6ng H, ba Hanh chi 1a nguoi ky thay nén dé
nghi Toa an nhan dan tinh Quang Trj chip nhin toan bd yéu cau cua Ong H.

- Tai viin bdn trinh bay ¥ kién ngay 17/02/2023, éng Trian Thé P trinh
bay:

Ong P va 6ng L& Xuan T 1a hang xém v&i nhau, 6ng L& Xuan T c6 nho
Ong P gidi thiéu nguoi mua dat (nhan chuyén nhugng) cia 6ng T, néu Ong P
gidi thidu duogc nguoi mua thi duge 6ng T trich hoa hong cho sd tién 1.000.000
dong. Ong P tim dugc 6ng Phan Van H dé gidi thiéu mua dat, sau d6 6ng H va
anh Thuy gap nhau dé thoa thuan viéc mua ban dat.

Pén ngay 19/02/2022, gitra 6ng H va 6ng T co6 1ap hop dong dit coc vé
vige chuyen nhuong quyén sir dung dét tai thon 6, xa Gio Hai. Ong H va 6ng T
c6 nho Ong P dung ra lam chung viée ky két hop dong dat coc va Ong P ¢c6 ky
tén vao hop dong véi tu cach 1a nguoi lam ching.

Sau khi ky tén vao hop dong, Ong P tr¢ vé nha riéng va da duoc Ong T tra
cho sé tién 1.000.000 ddng tién hoa hong. Ngoai ra Ong P khong biét thém
thong tin gi nira.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Qudng Tri phat biéu quan diém gidi
quyét vu an:

Vé thu tyc t6 tung: Viéc xac dinh quan h¢ tranh chap, tham quyén thu ly
vu an, tu cach nguoi tham gia t6 tung dam bao theo quy dinh cta phép luat. Qua
trinh giai quyét vu 4n Tham phan da chap hanh ding quy dinh cua B luat to
tung dan sy trong viéc xac minh, thu thép, giao nhan ching ctr, ban hanh cac
van ban t6 tung, chap hanh thoi han t6 tung va chuyén ho so vu an. Tai phién
toa, HDXX va Thu ky da thyc hién dung quy dinh cua phap luat. Nguyén don,
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan thuc hién day du quyén va nghia vu theo
quy dinh tai Diéu 70, 71, 73 BLTTDS; bi don thyc hién chua ding quyén, nghia
vu quy dinh tai Pidu 70, 72 BLTTDS.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 3
Diéu 26; khoan 3 Dicu 35; diém b khoan 2 Diéu 217; khoan 2 Diéu 244 cia Bo
luat t tung dan su; Dicu 328, Diéu 418 BLDS. Xur:

- Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc bi don 6ng L& Xuan
T phai tra cho 6ng Phan Van H s6 tién 1.015.000.000d, trong d6 tién coc la
600.000.000d, tién phat coc 1a 400.000.000d; tién thué dat coéng chung
15.000.0004.



- Dinh chi ddi v6i yéu ciu khoi kién thanh toan tién do dat 14.500.000d;
800.000.0004 tién phat coc va tién chiu 1ai cham thanh toan.

Vé 4an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan sy c6 gia ngach trén sb tién
nguyén don yéu cau dugc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an va can ¢ vao két qua
tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

[1.1]. Vé sw tham gia t6 tung tai phién toa: Ngay 20/02/2023 Toa an dua
vu an ra xét xu, tuy nhién ngay 06/3/2023 nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don c6 don xin hodn phién toa nén Toa &n thong bao hoén phién toa
ngay 10/3/2023; ngay 09/3/2023 Toa an tricu tdp cac duong su dén phién toa
ngay 24/3/2023, tuy nhién do 6ng Lé Xuan T khong nhan giay tri¢u tap, do do
Hoi ddng xét xir quyét dinh hodn phién toa xét xir ngay 24/3/2023, an dinh thoi
gian xét xu lai ngay 17/4/2023. Do ong T khong c6 mat tai noi cu tru tai thoi
diém cap tong dat van ban to tung cua Toa an nén Toa an da tién hanh tong dat
va niém yét cong khai quyét dinh hodn phién toa, gidy triéu tdp 6ng L& Xuan T
dén phién toa ngay 17/4/2023. Tai phién toa hom nay bi don vang mit lan thu
hai khong co 1y do. Vi vay, Hoi dong xét xir can cir diém b khoan 2 Diéu 227
BLTTDS dé xét xtr vu an theo thii tuc chung.

[1.2]. Vé quan hé phdp lugt tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn:

Ong Phan Van H yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng L& Xuan T tra lai
tién coc va tién phat coc. TAND tinh Quang Tri thu 1y vu &4n va xac dinh quan
hé tranh chép 1a “Tranh chdp hop dong ddt coc” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26 BLTTDS.

Nguyén don 6ng Phan Van H ¢6 dia chi thuong tra tai: Khu phd 2, thi trin
C, huyén Gio Linh, tinh Quang Tri; tai thoi diém khoi kién ong H c6 dia chi cu
tra, lam viéce tai nudc ngoai: S6 10409 Berlin Hanns-Eisler-Strabe 2, Cong hoa
lién bang Puc, duoc dai st quan Viét Nam tai CHLB Drtic cép ho chiéu s6 N
1088810 ngay 09/3/2017. Do d6 Toa 4n nhan dan tinh thu 1y giai quyét vu an 13
dung thAm quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 35 BLTTDS.

[1.2]. Xét viéc r(t mt phan yéu cdu khéi kién ciia éng Phan Vin H,
thiy rang:

Theo don khoi kién ngay 05/10/2022, nguyén don ong Phan Van H dé
nghi Toa an budc bi don ong L& Xudn T tra lai cho 6ng H tién dit coc
600.000.000 ddng, phat coc 1.200.000.000 dong, tién db dat 14.500.000 dong,
tién chuyén khoan dé 6ng T tra thué dat cong chimg 15.000.000 dong; tién 1ai
tinh tir ngay 05/10/2022 voéi 13i suat 9%. Tuy nhién, ngay 16/01/2023 6ng H c6
don xin rat mot phan yéu cau khai kién d6i v6i phan yéu cau 6ng T tra tién dd
dat 14.500.000 dong va tién 1ai tinh tir ngdy 05/10/2022 véi 13i suat 9%. Dén
ngay 17/4/2023 6ng H tiép tuc rat mot phan yéu cau khoi kién vé phan yéu cau
phat coc, 6ng H chi yéu cau 6ng T chiu phat coc véi s tién 400.000.000d0ng.
Céc yéu cau khai kién con lai khac 6ng H van giit nguyén. Xét thay, viéc rat
mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng H 13 tu nguyén, khong bi ép budc, do d6



Hoi ddng xét xir cin ctr khoan 2 Diéu 244 BLTTDS dé dinh chi phan rit yéu cau
khai kién nay ctia Ong H.

[2]. Vé ndi dung:

[2.1]. Xét yéu cau khdéi kién ciia 6ng Phan Vin H dé nghi Toa dn bujc
bi don ong L& XUan T trd lgi cho 0ng H sé tién dgt coc 600.000.000 dong, thiy
rang:

Qua trinh giai quyét vu an, ong Phan Van H va 6ng Lé Xuan T déu thira
nhan vao ngay 19/02/2022 va ngay 09/3/2022 hai bén c6 ky céc hop dong dat
coc dé chuyén nhuong thua dat s6 396, to ban dd sb 7, ¢6 dién tich 12 x 30m:;
trong d6 c¢6 100m® dét &; theo gidy Chimg nhan quyén sir dung dat s6 619177,
gia chuyén nhuong 2.200.000.000d, dit coc trude sd tién 300.000.000d 1an 1 va
lan 2 1a 300.000.000d, tong cong 1a 600.000.000d, sé tién con lai
1.600.000.000d, thoi han dit coc tir ngay 09/3/2022 dén hét ngay 30/5/2022 bén
A (bén chuyén nhuong) nhan du tién coc s& cung bén B (bén nhan chuyén
nhuong) 1am thu tuc cong chimg, chuyén nhuong tai co quan nha nudc ¢ tham
quyén. Khi thi tuc céng chimg hoan tat, bén B phai giao du tién con lai cho bén
A

Trong thdi gian thyc hién hop dong dit coc, ngoai nhitng ndi dung da
dugc thoa thuan theo hop dong dit coc ky ngay 09/3/2022, dén ngay 30/5/2022
cac bén co thoa thuin thém nodi dung: “Bén ban dong y giao 12x30m, trong dé cé
120m? dét ¢ cho chdu Lé Thi Sao Mai (con anh Thiy) ra sé hong, sau dé chéu
Mai tach thanh 02 thira dat dé cong chimg 2 lan, lan 1: 6x30m, trong dé c6
60m? dat &; lan 2 bén B chudn bi tién dii dé cong chirng tiép. Sau khi ra sé hong
12x30m tén chdu Sao Mai, bén B chiu trach nhiém di tach thira, ho so cong
chitng, thué hai bén ciing chiu”.

Nhu véy, médc du cac bén co6 1ap 02 hop ddng dit coc vé viée chuyén
nhuong quyén sur dung dat, tuy nhién hop dong dat coc 1an 02 ngay 09/3/2022
déd bao gom ca ndi dung cua hop dong dat coc 1an 1 ngay 19/2/2022. Do d6, nay
phat sinh tranh chap s& can cir hgp dong dit coc lan 02 ngay 09/3/2022 va cac
thoa thuan bd sung ciia hop dong dit coc lan 02 dé 1am co s giai quyét tranh
chap.

Xét qua trinh thuc hién hop dong dit coc ngay 09/3/2022 va cac thoa
thuan sau khi ky hop dong ngay 09/3/2022 thay rang: Hop dong dit coc ky ngay
09/3/2022 cac bén thoa thudn thdi han dit coc tir ngay 09/3/2022 dén ngay
30/5/2022. Tuy nhién, dén ngay 30/5/2022 cac bén co thoa thuan lai mot sb noi
dung cua hop dong dit coc va ndi dung thoa thuan ngay 30/5/2022 khong an
dinh thoi gian két thuc nghia vu cta cac bén. Tuy nhién, trong qué trinh thuc
hién hop dong dit coc do phia 6ng T 13 bén chuyén nhugng khong thuc hién cac
thu tuc lién quan dén ndi dung d3 thoa thuan ngay 30/5/2022 nén ngay
29/7/2022, dng H d c6 vin ban yéu cau 6ng T thyc hién nodi dung thoéa thuan
theo hop dong dit coc, 6ng T di nhan vin ban cua 6ng H nhung 6ng T khéng
dén dé cung thuc hién viéc tach thira dat. Theo thoa thuan ngay 09/3/2022 6ng T
s& chuyén nhuong cho 6ng H thtra dat co dién tich 12x30m, 6ng T di ban giao
dat cho 6ng H, dng H da san ui, d6 dat nhung chiéu rong thira dat co canh chi co
10,34m, khong phai 12 12m nhu cam két, dong thoi dén ngay 20/9/2022 éng T
d3 1ap hop dong ting cho quyén str dung dat d6i voi thira dat nay (thira s6 721)
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cho ba Lé Thi Hung (chi rudt ong T). Dong thoi, theo thoa thuan ngay 30/5/2022
c¢6 ndi dung “Bén bdn dong ¥ giao 12x30m, trong do co 120m? dat & cho chéu L8
Thi Sao Mai (con anh Thity) ra sé hong, sau d6 chau Mai tach thanh 02 thira dat
dé cong chung 2 lan, lan 1: 6 x 30m, trong do co 60m? dat 6: lan 2 bén B chudn
bi tién dii dé cong chirng tiép. Sau khi ra sé6 hong 12x30m tén chdu Sao Mai, bén
B chiu trach nhiém di tach thira, hé so cong chimg, thué hai bén ciing chiu”.
Nhu vay, do thira dt cac bén ky hop dong dit coc ngay 09/3/2022 khong ding
kich thuoc nhu da thoa thuan nén cic bén da c6 thoa thuan lai vao ngay
30/5/2022 1a 6ng H s& nhan chuyén nhuong 02 thira dat c6 so hong dung tén
chau Sao Mai (con 6ng T). Tuy nhién, sau khi c6 thoa thuan lai ngay 30/5/2022
cho dén 21/7/2022 6ng T m&i lam thu tuc va tach thira dat s6 721, to ban d6 s6 7
c6 dién tich 175,9m? trong d6 c6 60m* it ONT va 115,9m’ dat BHK nhung lai
mang tén dng T, khong phai tén chau Sao Mai. Trong qua trinh giai quyét vu an,
ong T cho réng da thuc hién viéc tach thira, da bao cho vo chéng ong H dén dé
lam thi tuc nhung vg chéng 6ng H khong dén nén d6 1a 15i cia 6ng H. Tuy
nhién, phia 6ng T khong dua ra dugc chimg ctr chimg minh 1a di tach thira dat
chuyén nhuong sang tén chau Sao Mai, chua sang s6 hong cho chdu Sao Mai
theo nhu théa thuan ngay 30/5/2022; khdng c6 chimg ctr ching minh vé viéc
6ng T béo 6ng H dén dé hoan thanh thi tuc tach thira dat. Ké tir ngdy nhan duoc
van ban cta 6ng H ngay 20/7/2022 cho dén khi dng H khéi kién vu an tai Toa an
ngay 05/10/2022 va tai thoi diém xét xtr so tham ngay 17/4/2023 6ng T van
chua thyc hién ndi dung nhu thoa thuan ngay 30/5/2022. Vi vay, viéc cac bén
khong thuc hién duoc thoa thuan trong hop dong dit coc dé thue hién viée
chuyen nhuong quyén st dung dat 1a do 18i ctia 6ng T. Do do, can chap nhan
yéu cau khoi kién cua 6ng H, budc 6ng T tra lai cho 6ng H sb tién coc
600.000.000 dong.

[2.2]. Xét yéu cau phat coc vdi sé tién 400.000.000 tridu dong, Hi dong
xét xir thdy rang:

Tai phan cam két chung cua hop df)ng dat coc ngay 09/3/2022 cac bén
thoa thuan: “Sau khi hop dong dwoc ky két, qud thoi han théa thudn trén néu bén
A khong ban, chuyen nhwong tai san dat coc trén cho bén B, thi bén A phai boz
thwong cho bén B gdp 03 lan sé tién bén B da ddc coc cho bén A. To ong S0 tién
hoan trd va béi thuong la 1.800.000.000d. Nguwoc lai néu bén B khong tién hanh
mua thi phai chiu mat sé tien dat coc”. Nhu vay, viéc dat coc nham chuyén
nhuong quyén str dung dat cac bén di co thoa thuan vé quyén, nghia vu cua céc
bén trong truong hop phat sinh vi pham. Noi dung thoa thuén phat vi pham
khong vi pham diéu cam, khong trai dao dirc xa hoi nén do la co so dé xem xét
trach nhiém cua cac bén néu phat sinh vi pham thoa thuan trong hop dong dit
coc. Nhu da phan tich & trén, viéc hop déng dat coc gitra cac bén khong thuc
hién duoc theo cam két tai hop dong dit coc ky ngay 09/3/2022 1a do 15i ctia 6ng
T boi vi 6ng H di chuyén du tién dat coc cho 6ng T lan 1 ngay 19/2/2022 1a
300.000.000d, 1an 2 ngay 09/3/2022 1a 300.000.000d, tong cong 2 lan la
600.000.000d. Tuy hop dong dit coc khong c6 thoa thuan vé thoi han nhung khi
bén nhan chuyén nhuong da co vin ban yéu cau 6ng T dén dé phdi hop thuc
hién hop déng dit coc, 6ng T da nhan duoc vin ban nhung van khong thuc hién
cac ndi dung theo thoa thuin ngay 30/5/2022 din dén cac bén khong thuc hién
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dugc viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a do 18i caa 6ng T. X¢ét thay, viéc
cac bén thoa thuén phat vi pham la tu nguyén, muc thoa thuan phat vi pham phu
hop voi Pidu 418 B0 luat Dan su, do d6 can chap nhén yéu cau cua 6ng H budc
6ng T phai tra tién phat coc cho 6ng H véi s tién 400.000.000 dong.

[2.3]. Péi vdi yéu cdu bupc ong T phai trd lai sé tién 15.000.000 dong
tién thué dit cong chirng:

Thay rang: Ngay 29/6/2022, theo yéu cau cia 6ng T thi phia ong H da
chuyén khoan 15.000.000 df)ng dé 6ng T lam thu tuc cong chimg tach thira, dng
H da chuyen tur tai khoan s6 0315066100001 tai ngan hang LienVietPostbank
cia vo 6ng H 12 ba H6 Thi H dén tai khoan s6 3905205300417 ngan hang
Agribank cta 6ng L& Xuan T. Tai phién hoa giai ngay 07/12/2022, phia bi don
6ng T thira nhan c6 nhan cta 6ng H sé tién 15.000.000 dong dé tra thué dat cong
ching. Nhu vay, viéc ong T dwa ra yéu cdu 6ng H chuyén cho 6ng T
15.000.000d d¢ 6ng T 1am thu tuc cong chig tach thira dat cac bén thoa thuan
chuyén nhuong, day 14 thoa thuan ngoai hop dong dit coc. Tuy nhién, do 6ng T
khong thue hién duge viée tach thia theo cam két, khong lam thu tuc cong
ching tach thira dat. Do d6 can budoc ong T tra lai cho 6ng H sb tién
15.000.000d.

[3]. Vé dn phi: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Phan Vin H
dugc chp nhan nén dng H khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Pbi voi bi don ong Lé Xuan T c6 nghia vu tra lai tién va chiu phat coc
cho 6ng H vai tong sd tién 1.015.000.000d6ng nén Ong T phai chiu an phi dan
su so thim voi s tién 42.450. OOOdong (36.000.000 dong + 3% cuia phan gia tri
tai san tranh chip vuot 800.000.000 dong).

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 2 Diéu 217; khoan 2 Diéu
244 cta Bo luat to tung dan sy; Diéu 328, Piéu 418 BLDS; khoan 2 Piéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quoc hi.

2. Tuyén xir:

2.1. Pinh chi phan khéi kién ctua 6ng Phan Vian H rat yéu cau vé viéc
budc 6ng L& Xuan T tra tién lai cho 6ng H tién d6 dat 14.500.000 dong; tién 14i
tinh tir ngay 05/10/2022 véi 13i sut 9%; tién phat coc 800.000.000 dong.

2.2. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ong Phan Vin H, budc 6ng Lé Xuan
T tra cho 6ng Phan Van H s6 tién 1.015.000.000 déng; trong do, tién dit coc
600.000.000 dong, tién phat coc 400.000.000 dong, tién thué dit cong ching
15.000.000 dc‘mg

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (doi
Vi khodn tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh an) cho den khi thi hanh dan
xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh én theo mire lGi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 BJ ludt Dén sw nam
2015, troe truong hop phdp ludt co quy dinh khac.

Quyét dinh nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
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hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

3. V& 4n phi:

- Ong Phan 'Van H khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra lai
cho nguyén don sb tién tam ‘ung an phi so tham da nop 1a 33.440.000 dong (Ba
muoi ba triéu bén tram bon mwoi bon ngan dong) theo bién lai thu tién sb
CC/2021/0000184 ngay 27/10/2022 cua Cuyc thi hanh &n dan sy tinh Quang Tri.

- Ong Lé Xuan T phai chiu 42.450.000 dong (Bon muroi hai triéu bon
trdam ndm muwoi nghin dong chan) an phi dan su so tham.

4. Quyén khang cao: Nguyén don, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an; bi don ving mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban 4n trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quéng Tri;
- Cuc THADS tinh Quang Tri;
- Cac duong sy;
- Luu HSVA.

Tran Viét Trung



