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Thanh phén hi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hoang Kim Sang
Céc Hoi tham nhdn dan:
1. Ong Str Van Trai Em
2. Ong Ngo Ba birc
Thu ky phién toa: Ong Dinh Nhat Truong - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Mo Cay Nam, tinh Bén Tre.
Dai di¢n Vien kiém sdt nhéan dén huyén Mé Cay Nam tham gia phién toa:
Ong Nguyén Hoang Lanh — Kiém sat vién.
Trong cac ngay 16 va 22 thang 9 nam 2022 tai try s& Toa an nhan dan huyén
Mo Cay Nam, tinh Bén Tre mé phién toa xét xtir cong khai vu an dan sy thu 1y sb
288/2020/TLST-DS ngay 08 thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sd
235/2022/QbXX-DS ngay 16 thang 8 ndam 2022, gilta cdc duong suy:
1. Nguyén don: Ong Lé Vian D, sinh nim 1967; Pia chi: Ap TP2, xi PH,
huyén M, tinh Bén Tre.
2. Bi don: Ong Lé Vian M, sinh ndm 1975; Dia chi: Ap TP2, x4 PH, huyén M,
tinh Bén Tre.
Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong L& Van L — Ludt su — Vin
phong luat su Chién L thudc Poan Luat su tinh Bén Tre.
3. Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan:
, 3.1. Ba Pham Thi H, sinh nam 1966; Dia chi: Ap TP2, xa PH, huyén M, tinh
Bén Tre.
_Dai dién theo uy quyén ciia ba Ha: Nguyén don Lé Vin D, theo vin ban uy
quyén dé ngay 28/6/2022. ’ , ,
3.2. Ba Poan Thu V, sinh nam 1978; Pia chi: S6 nha ***, khu pho *, thi tran



MC, huyén M, tinh Bén Tre. ‘
_ Dai dién theo uy quyén cua ba V: Bi don L& Van M, theo van ban uy quyén
de ngay 27/6/2022. ,

, 3.3. qung Li L (Duong Thi f)), sinh nam 1961; Dia chj: S,() nha **j“, khu
pho *, thi tran MC, huyén M, tinh Bén Tre, c6 don xin giai quyét vang mat dé ngay
29/6/2022. , .

(Tat ca cac duong su dwoc Toa dan triéu tap déu co mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 26/11/2020, ban tw khai va cdc 1oi trinh bay
trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham,; nguyén don éng
Lé Vin D dong thoi la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan ba Pham Thi H trinh bay:

Ong va 6ng Lé Van M la anh em rudt. Vao ngay 20/11/2020, ong c6 1ap hop
ddng chuyén nhugng quyén st dung dit cho ong Lé Van M d6i voi thira dét s6 51,
t& ban do sd 16, dién tich 61,3 m?, toa lac khu phé * thi trAn MC, huyén M, tinh
Bén Tre. Khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat mic du ong khong
c6 xem ndi dung cua hop dong nhung ong tuy nguyén ky, khong ai ép budc, hop
ddng dugce Uy ban nhan dan thi trin MC, huyén M, tinh Bén Tre chimg thyuc. Hinh
thirc 14 hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dit nhung thyc té 1a d6i dit, nghia
13 6ng M nhan thira dat s6 51 va doi cho ong thira dat vuon ciia 6ng M c6 dién tich
khoang 3.000 m? (gia khoang 300.000.000 (Ba tram triéu) dong/1.000 m?) & ap TP2,
xd PH, huyén M, tinh Bén Tre (6ng khong rd thira dat sb may, to ban d6 sé may),
chi théa thuan miéng, khong co6 1ap van ban va khong co6 ai chung kién. Tai hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét ghi gia chuyén nhuong 400.000.000 (Bbn
tram triéu) dong nhung thuc té gitta cac bén khong co thoa thuan vé gia dat do day
1a doi dat. Ong M tu ghi gia chuyén nhuong, khi ky tén vao hop dong ong c6 thay
gia chuyén nhuong 14 400.000.000 (Bén trim triéu) dong nhung ong thiy do d6i
dat nén viéc ghi gia chuyén nhugng bao nhiéu khong quan trong, khong can phai
phan d6i nén 6ng khong c6 ¥ kién. Do day 1a viéc doi dat, ong khong c6 chuyén
nhuong dat cho 6ng M nén 6ng khong biét gia tri thira dat s6 51 vao thoi diém ky
hop dong chuyén nhugng 1a bao nhiéu. Phan dat dang tranh chap c6 ngudn goc 1a
ctia bén gia dinh vo 6ng M cho vo chong 6ng M. Vao nam 2013, 6ng M chuyén
nhuong cho 6ng thira dat nay voi gia 460.000.000 (Bén trim sau muoi triéu) dong
nhung hai bén thoa thudn 1ap hop ddng ting cho quyén st dung dit dé giam thué.
Tuy nhién, 6ng khong cé chimg ctr chimg minh do chi 1a thoa thuan miéng. Dén
cubi nam 2013, éng duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat thira dat nay.
Phan dat nay hién do ba Duong Li L (me vo dng M) ¢ cach nay khoang 06 nam.
Tur lac 6ng nhan chuyén nhuong thira dat nay tir 6ng M vao nam 2013 cho dén nay,
ong chua co thoi gian nao canh tac dat, 6ng cho ba L & va hang thiang ong M tra
tién thué 1.000.000 (Mot tridu) dong, é6ng M c6 tra duge khoang 05 thang thi



ngung khong tra nira. Viéc cho thué nay chi thoa thuan miéng, khong co6 1ap van
ban, ong cling khong c6 ching ctr chimg minh viéc 6ng M tra tién thué nha hang
thang cho 6ng nén 6ng khong c6 yéu cau éng M tiép tuc thanh toan cho 6ng tién
thué nha con no. Trén phan dat dang tranh chip c6 01 ngdi nha do gia dinh 6ng M
dang quan 1y, st dung. Phan dat nay 1a tai san chung cua 6ng va vo Pham Thi H.
Khi ong chuyén nhuong thira dat so 51 cho ong M thi ba H c6 biét va dong y dé
ong tu thoa thuan véi ong M, khong cé tranh chip. Tuy nhién, mic du ong di ky
hop dong chuyén nhugng thira dat s6 51 cho ong M nhung 6ng M van khong 1am
thti tuc chuyén nhuong thira dat vuon ¢ xa PH cho 6ng theo nhu thoa thuan ban
dau vé viéc doi dat 1am anh huong dén quyén loi cta ong.

Vi vdy, nay 6ng khoi kién yéu cdu Toa 4n tuyén hiy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ong voi 6ng Lé Van M, 1ap ngay 20/11/2020 dbi
v6i thira dét s6 51, to ban dd sd 16, dién tich 61,3 m2, toa lac khu phé *, thi trin
MC, huyén M, tinh Bén Tre. Ly do: Ong M khong thuc hién thoa thuan doi dat &
xa PH, huyén M cho ong. Ong yéu cau ong Lé Van M, ba Poan Thu V va ba
Duong Li L phai c6 nghia vu di doi dé giao tra cho ong thia dat s6 51, to ban do
s6 16, dién tich 61,3 m2, toa lac khu phé *_thi tran MC, huyén M, tinh Bén Tre va
ngdi nha trén dat. Ong khong yéu cau ong M phai bdi thudng thiét hai do hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat bi huy. Ong khéng dong ¥ tiép tuc thuc hién
hop dong theo yéu cau phan té ciia 6ng M nén néu truong hop Toa an tuyén budc
ong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nay thi 6ng yéu
cau Toa 4an giai quyét theo quy dinh phap luat d6i v6i gia tri chuyén nhuong cia
hop dong, ong khong c6 ¥ kién.

Ong théng nhét 14y trich luc ban vé& theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
dé 1am co s giai quyét vu an. Ong ddng ¥ véi két qua xem xét tham dinh tai chd,
dinh gia tai san va két qua trich luc thtra dat, khong c6 ¥ kién gi khac.

Tai don phan t6 dé ngay 22/4/2021, ban tw khai va cdc 1oi trinh bay trong
qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham; bi don éng Lé Vin M
dong thoi la ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi cé quyén loi va nghia vy lién
quan ba Poan Thu V trinh bay:

Vao ngay 20/11/2020, éng Lé Van D ¢6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho 6ng thira dat sd 51, to ban dd sb 16, dién tich 61,3 m?, toa lac Khu
phé *, thi trAin MC, huyén M, tinh Bén Tre, gid chuyén nhuong 1a 400.000.000
(Bdn trim triéu) dong. Hop dong dugc Uy ban nhan déan thi trin MC, huyén M,
tinh Bén Tre chimg thuc. Hai bén da thoa thuan vé viéc chuyén nhuong va gia
chuyén nhuong trude khi thuc hién viéc ky hop déng chuyén nhuong nay khoang
hai dén ba ngay. Ong khong biét tai thoi diém ky hop dong gia tri thira dat chuyén
nhuong 14 bao nhiéu. Ly do tai hop dong chuyén nhuong ghi gia chuyén nhuong
400.000.000 (Bén trim triéu) ddng: Trude day 6ng ng 6ng D s tién 400.000.000



(Bon tram triéu) dong khong c6 kha ning thanh toan nén 6ng lap hop dong ting
cho quyén str dung dat cho 6ng D dé dam bao s tién no. Phan dat co ngudn gdc 1a
ctia 6ng ngoai vo cho vo ba Poan Thu V. Do no nan nén ba V thong nhit chuyén
cho mot minh 6ng dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat dé ong ting cho
6ng Lé Vin D, khi nio c6 tién thi chudc lai, vo chong dng van tiép tuc quan 1y nha
va dét nay, ong D chua c6 thoi gian ndo canh tac thira dat nay. Do ong va éng D
thoa thuan khi nao ong duoc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat thi 6ng sé& thé
chap dat vay Ngin hang va thanh toan tién cho ong D nhung do hd so dang chd
cap gidy ching nhan quyén st dung dat ong D c6 tranh chdp nén ong chua vay tién
tra cho 6ng D duoc. Ong khang dinh giita 6ng va 6ng D hoan toan khong co viéc
d6i dat nhu ong D trinh bay.

Ong khong ddng ¥ theo yéu cau khdi kién cua nguyén don. Ong van giir
nguyén yéu cau phan td. Nay ong yéu cau ong Lé Van D tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 20/11/2020 giita ong voi éng Lé
Van D ddi véi thira dat sb 51, to ban dd s6 16, dién tich 61,3 m2, toa lac khu phé *
thi trdn MC, huyén M, tinh Bén Tre. Ong ddng ¥ thanh toan cho ong D
400.000.000 (Bén tram triéu) dong 1a gia tri ciia hop dong. Trong trudng hop Toa
an tuyén hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ndy, ong yéu cau Toa an
xem xét va quyét dinh vé phan thiét hai cua hop dong.

Ong thdng nhat 14y trich luc ban vé& theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dé 1am co s& giai quyét vu an. Ong ddng ¥ voi két qua xem xét tham dinh tai chd,
dinh gia tai san va két qua trich luc thtra dat, khong c6 ¥ kién gi khac.

Tai bién bdn ldy 16i khai dé ngay 29/6/2022, nguwoi c6 quyén loi va nghia vu
lien quan ba Dwong Li L trinh bay:

Ba 1a me vo cua 6ng Lé Van M, me rudt cua ba Poan Thu V. Hién ba dang
& trén phan dat dang tranh chip giira 6ng Lé Van D v6i ong Lé Vin M, dat thudc
thira dat sd 51, to ban do sb 16, dién tich 61,3 m?, toa lac khu phé * thi tran MC,
huyén M, tinh Bén Tre. Phan dét c6 ngudn gbc 1a cua 6ng ngoai ba cho ba, sau d6
ba cho vo chong éng M va ba V. Ba ¢ trén phan dat nay tir nho cho dén khi ¢o
chdng thi ¢ nha riéng, ba bt dau quay lai & tai ngdi nha dang tranh chip cach day
khoang 06 nim. Phan dit nay ba da cho vo chong ong M va ba V nén 1a tai san cta
6ng M va ba V, ba khong c6 lién quan, moi viéc quyét dinh thudc quyén cia vo
chong 6ng M va ba V. Theo ba duoc biét thong qua dng M thi do ong M thiéu no
ong D méi cam c thira dat nay cho 6ng D, moi viéc thuc té dién ra nhu thé nao ba
khong nam rd. Do phan dat nay thudc quyén so hitu ctia vo chong ong M va ba V
nén Toa an giai quyét nhu thé nao thi ba chdp hanh theo dung quy dinh phap luat,
ba khéng co tranh chip. Vi Iy do khong c6 lién quan dén vu an va stc khoe kém
nén ba xin duoc vang mat trong sudt qua trinh Toa an gidi quyét vu an. Ba xin
dugc bao luu toan bo ndi dung di trinh bay va cam doan khong khiéu nai gi vé sau.



Tai phién toa, vi dai dién Vién kiém sat nhdn dén huyén Mo Cay Nam phat
biéu quan diém:

- V& td tung: Viéc tuan theo phap ludt cia Tham phan, Thu ky Toa an va Hoi
d6ng xét xtr 1a dam bao ding phép luat. Viéc chip hanh phép luat cta cac duong su
trong qua trinh giai quyét vu an 1a dam bao theo ding quy dinh tai cac Piéu 70, 71,
72 ctia BO luat T tung dén su.

- Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir can cir cac Diéu 500, 501, 502 cua
Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 167, 168 cua Luat Dat dai nam 2013; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 Quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va st dung an phi, 18 phi Toa 4an: Khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don Lé Vian D vé viéc yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1ap ngay 20/11/2020 giira bén chuyén nhugng ong Lé Vin D véi bén
nhan chuyén nhuong 6ng Lé Van M. Chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don Lé
Vian M vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap
ngay 20/11/2020 giita bén chuyén nhuong 6ng Lé Vian D véi bén nhan chuyén
nhuong 6ng Lé Vin M. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
lap ngay 20/11/2020 giita bén chuyén nhuong 6ng Lé Vian D véi bén nhan chuyén
nhuong 6ng Lé Vin M dbi véi thira dat sé 51, to ban dd sé 16, dién tich 61,3 m?,
toa lac Khu phé *_thi trAn MC, huyén M, tinh Bén Tre. Budc ong Lé Van D va ong
Lé Vin M tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nay.
Budc 6ng Lé Van M c6 nghia vy thanh todn cho éng Lé Vian D gié tri dat chuyén
nhuong va tai san trén dat sb tién 1.160.933.024 (Mot ty mot traim sau muoi triéu
chin trim ba muoi ba nghin khong trim hai muoi bén) dong. V& an phi dan su so
thim va chi phi td tung khac: Cac duong su ndp theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ct c¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va cin cir vao két qua tranh tung, Toa an nhan dan huyén Mo Cay
Nam nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap: Can clr vao yéu cau khai kién cua
nguyén don, yéu cau phan td cta bi don va ndi dung vu an can phai giai quyét xac
dinh quan hé phap luat tranh chip 1a “Tranh chap hop ddng chuyén nhugng quyén
su dung dat” theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 cua B0 luat T tung dan su va
Diéu 500 ctia B luat Dan sw nam 2015.

[2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Theo xac nhdn ngay 24/11/2020 cta
Cong an xi PH, huyén M, tinh Bén Tre thi bi don 6ng Lé Vin M c¢6 noi cu trd tai
ap TP2, xa PH, huyén M, tinh Bén Tre va hop dong duoc thyc hién tai huyén M
nén cin ct vao diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39, diém g Khoan 1
Diéu 40 cta Bo luat T tung dan su xac dinh vu kién thudc thim quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén M.



[3] V& thoi hiéu khoi kién: Ong Lé Van D va 6ng Lé Van M giao két hop
ddng vao ngay 20/11/2020. Ngay 26/11/2020, ong D ndp don khai kién tranh chip
nén vu an con trong thoi hiéu khoi kién theo quy dinh phép luat.

[4] Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Duong Li L ¢ don xin giai
quyét ving mat dé ngay 29/6/2022 nén cin ct vao Khoan 1 Diéu 227, Khoan 1
Piéu 228 ciia BO luat TH tung dan su, Toa 4n tién hanh xét xr vang mat ba L 1a
phu hop.

[5] Tai bién ban lay 1oi khai dé ngay 19/7/2022, chi Nguyén Thi Tr xac dinh
vao nim 2014, chi c6 cho dng Lé Vin M vay 100.000.000 (Mot tram triéu) dong,
dé lam tin vo chong ong M va ba Poan Thu V ¢6 ky hop ddéng chuyén nhuong
quyén str dung dat cho chi thira dat s6 51, to ban dd sb 16, dién tich 61,3 m?, toa
lac Khu phé * thi tran MC, huyén M, tinh Bén Tre. Tuy nhién, hoan toan khong
dién ra viéc chuyén nhuong thira dit nay, 6ng M da hoan tra tién cho chi xong, chi
khong c6 lién quan gi dén thira dat nay. Vi vay, xac dinh chi Tr khong c6 lién quan
dén vu an.

[6] Vé ndi dung vu an:

Tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd va dinh gid gia tai san ngay
08/7/2021 xac dinh: Dién tich dat dang tranh chap c6 gia tri 18.000.000 déng/m? x
61,3 m2 = 1.103.400.000 (Mot ty mot trim 1¢ ba tridu bdn trim nghin) dong. Nha
va vat kién trac trén dat gém c6: Nha chinh dién tich 67,5 m? ¢6 gia 49.572.000
(B6n muoi chin triéu ndm trim bay muoi hai nghin) dong; Géac gd ddi véi nha xay
tuong co dién tich 12.96 m? c6 gia 3.037.824 (Ba tri¢u khong tram ba muoi bay
nghin tdm trim hai muoi bén) ddng; Gach men 6p tuong dién tich 68 m? c6 gia
4.923.200 (Bdn triéu chin trim hai muoi ba nghin hai trim) dong. Nhu vay, tong
gia tri dat va nha &, vat kién trac trén dat 1a 1.160.933.024 (Mot ty mot trim sau
muoi triéu chin trim ba muoi ba nghin khéng trim hai muoi bon) dong.

[6.1] Nguyén don Lé Vin Diing khoi kién yéu cau Toa 4n tuyén hay hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 20/11/2020 giita bén chuyén
nhuong ong Lé Vin D véi bén nhan chuyén nhuong éng Lé Vin M vi cho rang
ong M khong thuc hién dung ndi dung thoa thuan vé viéc dbi dat. Bi don ong Lé
Vin M c¢6 yéu cau phan td yéu cau éng D tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén. Ly do ong M khong thanh toan tién cho 6ng D
dugc vi hai bén thoa thuan khi 6ng M duoc cép gidy ching nhan quyén st dung
dat thi 6ng M thé chap quyén st dung dit dé vay tién thanh toan tién chuyén
nhuong cho dng D nhung trong qua trinh ong M dang hoan tat tha tuc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dét tai Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai huyén M
thi 6ng D phat sinh tranh chip tai Toa an nén 6ng M khong cé tién dé thanh toan
cho 6ng D. Xét vé hinh thtrc cta hop dong, tai phién toa cac duong sy déu théng
nhit vao ngay 20/11/2020 éng Lé Vin D va 6ng Lé Van M c6 ky két hop dong



chuyén nhuong quyén str dung dat d6i véi thira dat s6 51, to ban dd s6 16, dién tich
61,3 m?, toa lac Khu phd *, thi tran MC, huyén M, tinh Bén Tre. Hop dong duoc
Uy ban nhan dan thi trin MC, huyén M, tinh Bén Tre chting thuc dung quy dinh va
tai thoi diém tham gia hop dong cac bén minh man, nhan thic va lam chu dugc
hanh vi ctia minh; ty nguyén thoa thuan giao két hop dong va cing ky tén nén hop
ddng tudn thu ding quy dinh vé mat hinh thire. Vé noi dung ctia hop déng ciing thé
hién dang ¥ chi nguyén vong ctia cac bén 1 6ng D chuyén nhuong cho dng M thira
dat s6 51, to ban dd sb 16, dién tich 61,3 m?, toa lac Khu phd *, thi tran MC, huyén
M, tinh Bén Tre, phan dat nay tir trudc cho dén nay déu do gia dinh ong M quan 1y
sir dung nén giita cac bén khong dién ra viéc giao nhan dat. Dbi véi viée giao nhan
tién, tai diéu khoan cua hop dé)ng khong co6 thoa thuan vé viéc giao nhan tién, viéc
giao nhan tién do cac bén ty thoa thuin nhung 6ng M cho rang cic bén thoa thuin
khi ndo éng dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s& vay tién dé thanh toan
cho 6ng D nhung 6ng khong cé chung ctt chiing minh vi day 1a thoa thuan miéng.
Dbi v6i ong D, tai don khai kién ong cho rang cac bén thoa thuan ong M c6 nghia
vu giao tién sau khi ky hop déng nhung 6ng M khong thyuc hién nén éng yéu cau
hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit va 6ng ciing khong c6 chimg ctr
chimg minh; Tai phién toa, ong D lai cho ring giita 6ng va éng M 1a doi dat nén
khong c6 thoa thuan vé viée giao tién nén cac 10i khai cta ong D 1a mau thuin voi
nhau. Ddi véi viéc doi dat, ong D cho rang gitta hai bén thoa thuan viéc dbi dat
nhung 6ng khong c6 chiing ctt ching minh vi day la théa thuan mi¢ng va 6ng M
cling khong thira nhan nén khong c6 co so dé xac dinh viéc hai bén ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/11/2020 1a nham muc dich d6i dat. Vi
vay, c6 day du co so xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap
ngay 20/11/2020 giita bén chuyén nhuong Lé Van D vai bén nhan chuyén nhugng
Lé Vin M ddi véi thira dat sd 51, to ban dd sb 16, dién tich 61,3 m?, toa lac Khu
phé *, thi trin MC, huyén M, tinh Bén Tre d3 tuan thu day du quy dinh vé hinh
thirc va ndi dung cua hop dé)ng nén cé hi¢u lyc va budc cac bén giao két hop déng
phai tiép tuc thuc hién nhitng ndi dung da thoa thudn tai hop dong. Tir d6 xac dinh
yéu cau khai kién ctia nguyén don khong c6 co s¢ dé chap nhan va yéu cau phan t6
ctia bj don 1a phut hop hoan toan véi quy dinh phap luat nén duoc chap nhan.

[6.2] P6i véi viée giao nhan dat, phan dat hién do vo chdng 6ng Lé Van M
va ba Poan Thu V dang quan 1y, sir dung nén dng M dugc tiép tuc quan 1y, sir dung
dat. Dbi véi gia tri ciia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit, cac duong sy
déu xac dinh khong biét gia tri thuc té cta thira dat dang tranh chép tai thoi diém
cac bén giao két hop dong va tai thoi diém giao két hop dong cho dén nay ong M
chua thanh toan cho 6ng Lé Van D sb tién nao. Biét réng, gia tri dat va nha ¢, vat
kién trac trén dat tai thoi diém dinh gia 1a 1.160.933.024 (M6t ty mot trim séu
muoi triéu chin trim ba muoi ba nghin khong trim hai muoi bdn) dong. Vi vay,



budc 6ng M phai c¢6 nghia vu thanh toan cho dng D s tién 1.160.933.024 (Mot ty
mot trim sau muoi triéu chin trim ba muoi ba nghin khong tram hai muoi bon)
dong.

[7] V& 4n phi dan su so tham:

Do yéu cau ciia nguyén don khong duoc chip nhan va yéu cau phan td cua
bi don duoc chp nhan nén cin cr vao Pidu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1& phi Toa an budc nguyén don phai chiu an phi dan sy so thAm khéng co
gia ngach.

Do bi don phai c6 nghia vu thanh toan gia tri nha dat chuyén nhuong cho
nguyén don nén cin ¢t vao Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1¢ phi Toa an budc bi don phai chiu an phi dan su so tham co gia ngach tuong
g véi sb tién c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don.

[8] V& chi phi td tung khac: Téng chi phi xem xét, thAm dinh, dinh gia tai
san va trich luc 12 987.000 (Chin trim tdm muoi bay nghin) déng. Do yéu cau cta
nguyén don khong dugce chdp nhan nén budc nguyén don phai chiu toan bo va da
ndp xong.

[9] Tir nhitng phén tich néu trén cho thiy quan diém cua ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap ctia bi don 1 phii hop véi nhan dinh cia Toa an nén dugc chip
nhan toan bJ.

[10] Xét vé& quan diém giai quyét vu an cta dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Mo Cay Nam 1a phtt hop hoan toan v6i nhan dinh cta Toa an nén dugc chip
nhan toan bd.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 85, 147, 157, 227, 228 ciia B§ luat T6 tung
dan sy nam 2015; cac Diéu 500, 501, 502 cta Bo luat Dan sy nam 2015; cac DPiéu
167, 168 cua Luat Dat dai naim 2013; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an:

1. Khong chdp nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Lé Vin D vé viéc
yéu cau hity hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 20/11/2020 giita
bén chuyén nhuong ong Lé Van D véi bén nhan chuyén nhuong 6ng Lé Vian M.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don Lé Van M vé viéc yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 20/11/2020 giita bén
chuyén nhuong 6ng Lé Vian D v6i bén nhan chuyén nhugng 6ng Lé Van M.

2.1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
20/11/2020 giita bén chuyén nhuong 6ng Lé Van D véi bén nhan chuyén nhugng



ong Lé Van M ddi voi thira dat s6 51, to ban dd sé 16, dién tich 61,3 m2, toa lac
khu phd *, thi trin MC, huyén M, tinh Bén Tre. Budc ong Lé Vian D va ong Lé
Vin M tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nay. Ong Lé
Vin M dugc tiép tuc quan 1y, sir dung thira dat sd 51, to ban dd sé 16, dién tich
61,3 m?, toa lac khu phé * thi tran MC, huyén M, tinh Bén Tre.

2.2. Bugc ong Lé Van M c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Lé Van D gia tri
dat chuyén nhuong va tai san trén dat s tién 1.160.933.024 (Mot ty mot trim séu
muoi triéu chin trim ba muoi ba nghin khong tram hai muoi bon) dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suit quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap ludt co quy
dinh khac.

3. V& 4n phi dan sy so thim:

Ong Lé Vin D phai chiu 4n phi dan su so thim khong co gia ngach 1a
300.000 (Ba trim nghin) dong nhung duoc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi
300.000 (Ba tram nghin) dong 6ng D d& ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi
SO *HFFHIE nogy k/Hk x4k cjg Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M nén khéng
phai nop thém.

Ong L& Vian M phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach 1a 48.827.000
(Bén muoi tdm tridu tdm trim hai muoi bay nghin) déng nhung duoc khau trir vao
sO tién tam Gng an phi 300.000 (Ba trim nghin) dong 6ng M d3 ndp theo bién lai
thu tién tam Gng an phi s§ ******% ngay **/*/%*%** cia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén M nén budc ong M phai tiép tuc ndp thém sb tién 46.527.000 (Bén muoi
sau triéu ndm tram hai muoi bay nghin) dong.

4. V& chi phi t6 tung khac: Ong Lé Vin D phai chiu toan bo chi phi xem xét,
thim dinh, dinh gi tai san va trich luc sb tién 987.000 (Chin trim tdm muoi bay
nghin) déng va di ndp xong.

5. Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 (mudi lam)
ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su ving mat tai phién toa hoic khong co6 mat khi
tuyén 4n ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban
an hoac duoc téng dat hop 1€.

6. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguol dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bén Tre (1b); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén M (2b);

- Chi cuc THADS huyén M (1b);

- Cac duong sy (3b);

- Luu: Hb so, VP (2b). (P ky)

Nguyén Hoang Kim Sang
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